Załącznik 1
do uchwały nr ..............................
Rady Gminy Kościelisko 
z dnia ............................... 2010 r.
STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW 
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO
GMINY KOŚCIELISKO
Rozdział I
Ustalenia ogólne
( 1.
1.  Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Kościelisko, zwane dalej studium, obejmuje obszar w granicach administracyjnych tej gminy, przy czym jego ustalenia nie dotyczą:
1) terenów zamkniętych – wojskowych,
2) obszaru Tatrzańskiego Parku Narodowego wyłączonego z kompetencji Gminy; wyjątkiem są tereny leżące po północnej stronie istniejącej drogi wojewódzkiej nr 958 i teren Kir objęty obowiązującym planem miejscowym, których zagospodarowanie jest integralnie związane z zagospodarowaniem pozostałej części gminy.
2. Podstawą ustaleń, o których mowa w ust. 2, są:
1) informacje zawarte w analitycznej części projektu studium ujętej w formie opisowej, obejmującej:
a) Część I – Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy Kościelisko, 
b) Część II – Przedstawienie i uzasadnienia rozwiązań dotyczących kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Kościelisko,
2) informacje zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym obejmującym:
a) część opisową,
b) część graficzną na mapach w skali 1 : 10 000,
3) informacje zawarte w materiałach związanych z pierwszą wersją studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy.  

3. W studium uwzględniono warunki określone przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska, na podstawie prognozy oddziaływania na środowisko sporządzonej do projektu studium. 
4. Przy analizie stopnia zgodności przewidywanych rozwiązań planu miejscowego z ustaleniami studium oraz ocenie zgodności planu z ustaleniami studium, o których mowa w art. 14 ust. 5 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003 r. ze zm.), należy brać pod uwagę zastrzeżenie zawarte w ( 3 ust. 8, a także zasady ustalone  w ( 12 ust. 3 pkt 6,  ( 13 ust. 3 pkt 6  i  ( 14 ust. 3 pkt 6.
( 2.
Ilekroć w studium jest mowa o:
1)  działce lub działce budowlanej - rozumie się przez to nieruchomość gruntową lub działkę gruntu położoną na terenach przeznaczonych lub przeznaczanych do zabudowy, której wielkość, cechy geometryczne, dostęp do drogi publicznej oraz wyposażenie lub możliwość wyposażenia w urządzenia infrastruktury technicznej spełniają wymogi realizacji obiektów budowlanych wynikające z odrębnych przepisów i aktów prawa miejscowego,  
2) działalności lub obiektach nieuciążliwych - rozumie się przez to działalność, która nie powoduje przekroczenia standardów jakości środowiska i nie wywołuje zjawisk lub stanów utrudniających życie, a zwłaszcza hałasu, wibracji, zanieczyszczeń powietrza i odorów, poza terenem do którego inwestor ma tytuł prawny, 

3) intensywności zabudowy – rozumie się przez to wielkość w formie ułamka dziesiętnego, wyrażającego stosunek powierzchni całkowitej budynków do powierzchni działki budowlanej lub powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczającymi w planie miejscowym, przy czym przez powierzchnię całkowitą rozumie się sumę powierzchni wszystkich nadziemnych kondygnacji budynków,

4) klasie drogi, liniach rozgraniczających drogi i skrzyżowaniu - rozumie się przez to ww. pojęcia, określone w przepisach odrębnych, 
5) korytarzu  ekologicznym -  rozumie się przez to połączenie między poszczególnymi płatami siedlisk; obszar umożliwiający migracją roślin, zwierząt lub grzybów (zgodnie z definicją zawartą w publikacji pt. „Korytarze ekologiczne w Małopolsce” - praca zbiorowa, Kraków 2005  oraz z ustawą z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody)
6) obiektach dysharmonijnych – rozumie się przez to obiekty odbiegające w sposób istotny od przyjętych w planach miejscowych i w studium gminy parametrów architektonicznych, 
7) strefie technicznej lub ochronnej - rozumie się przez to przestrzeń objętą różnego rodzaju ograniczeniami bądź specjalnymi warunkami zagospodarowania ustanowionymi, niezależnie od postanowień Studium,  w obowiązujących  przepisach prawnych bądź objętą lub proponowaną do objęcia  ww. ograniczeniami lub warunkami wg innych zasad, 
8) obudowie biologicznej cieku - rozumie się przez to roślinność leśną, zaroślową i trawiastą  zgodną z warunkami siedliskowymi, porastającą brzegi koryt cieków oraz dna ich dolin, 
9) obszarze funkcjonalnym - rozumie się przez to przestrzeń wyznaczoną w Studium, o względnie jednorodnych cechach funkcjonalno przestrzennych, w odniesieniu do której w studium określa się zasady zagospodarowania przestrzennego, 
10) podstawowej strefie polityki przestrzennej - rozumie się przez to przestrzeń wyznaczoną w studium według kryterium charakterystycznych predyspozycji rozwojowych, w stosunku do której określa się kierunki polityki przestrzennej; podstawowa strefa polityki przestrzennej może obejmować kilka obszarów funkcjonalnych o wzajemnie zróżnicowanych zasadach zagospodarowania,
11) przepisach odrębnych - rozumie się przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, 
12) strefie lub obiekcie specjalnym – rozumie się przez to przestrzeń lub obiekt wyróżniony w studium według kryterium ochrony wartości kulturowych, przyrodniczych lub krajobrazowych, 
13) usługach podstawowych - rozumie się przez to urządzenia obsługi usytuowane na obszarze gminy, z których mieszkańcy korzystają często lub codziennie (szkoły, przedszkola, ośrodki podstawowej opieki zdrowotnej, handel artykułami spożywczymi itp.),

14) usługach ponadpodstawowych - rozumie się przez wyspecjalizowane urządzenia obsługi usytuowane poza obszarem gminy,

15) zasięgu zagrożenia powodzią, bezpośredniego – rozumie się przez to zasięg zalewu wodą Q1%  wyznaczony przez Dyr. RZGW Kraków i uwzględniony na rysunku studium.

( 3.
1. Ustalenia studium dotyczą:
1)
 celów rozwoju gminy (w rozdziale II),
2)  kierunków rozwoju w podstawowych strefach polityki przestrzennej (w rozdziale III), 
3)  zasad zagospodarowania przestrzennego dotyczących obiektów i stref specjalnych, związanych z ochroną wartości przyrodniczych i kulturowych (w rozdziale IV),
4)  zasad zagospodarowania przestrzennego obszarów funkcjonalnych (w rozdziale V), 
5)
kierunków rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej (w rozdziale VI), 
6)
obszarów problemowych, przedsięwzięć publicznych oraz obszarów objętych obowiązkiem sporządzenia planów miejscowych (w rozdziale VII). 
2. Ustalenia, o których mowa w ust. 1 pkt 2, odnoszące się do podstawowych stref polityki przestrzennej, dotyczą: 
1) stref przyrodniczo – turystycznych   A, B, C, o zróżnicowanych reżimach ochronnych,
2) stref osadniczych – D.
3. Ustalenia odnoszące się do stref i obiektów specjalnych,  o  których  mowa w ust.1 pkt 3, dotyczą, oznaczonych graficznie na rysunku studium:
1) obiektów i zespołów objętych ochroną konserwatorską,
2)  pomników przyrody,
3)  stref specjalnych, w tym obszarów związanych z zabudową oraz obszaru polany Biały Potok wskazanych do ochrony wartości kulturowych i przyrodniczych. 
4.  Ustalenia, o których mowa w ust. 1 pkt 4, odnoszące się do obszarów funkcjonalnych wyróżnionych stosownie do zróżnicowania cech poszczególnych fragmentów terenu, dotyczą: 
1) UM - obszarów rozwojowych gminnego ośrodka usługowego, z wyróżnieniem: 
    a) obszarów istniejącej zabudowy i przeznaczonych do zabudowy w obowiązujących planach miejscowych oraz obszarów potencjalnego rozwoju, 

    b) obszaru UM1 - proponowanego, wyspecjalizowanego zespołu usługowego gminy (ew. siedziby władz gminy i wielobranżowego centrum usługowego) oraz obszaru UM2 - usług publicznych, 
2) MN1 - obszarów rozwojowych mieszkalnictwa (zespołów zabudowy jednorodzinnej o niskiej intensywności, z udziałem zabudowy pensjonatowej i zagrodowej oraz towarzyszącej, nieuciążliwej działalności gospodarczej, w tym usługowej), obejmujących obszary istniejącej zabudowy i przeznaczone do zabudowy w obowiązujących planach miejscowych oraz obszary potencjalnego rozwoju, 

3) MN2 - obszarów ograniczonego rozwoju mieszkalnictwa (ekstensywnych zespołów zabudowy jednorodzinnej o niskiej intensywności, z udziałem zabudowy pensjonatowej i zagrodowej oraz towarzyszącej nieuciążliwej działalności gospodarczej, w tym usługowej),  obejmujących obszary istniejącej zabudowy i przeznaczone do zabudowy w obowiązujących planach miejscowych oraz obszary potencjalnego rozwoju, a także obszarów MN2x położonych na terenie TPN, w rejonie Kir, 
4) MW - obszarów istniejącej, wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej, 
5) UT  - obszarów wyróżnionych obiektów turystyczno - wypoczynkowych, z rozróżnieniem obszarów UT, UT1, UT2, UT3, UT4a, UT4b, UT5, UT6, UT7, UT8, w tym: obszarów istniejącej zabudowy i przeznaczonych do zabudowy w obowiązujących planach miejscowych oraz obszarów potencjalnego rozwoju, a także obszarów UTx położonych na terenie TPN, w rejonie Kir, 

6) US  - obszarów wyróżnionych obiektów sportowo - rekreacyjnych, z rozróżnieniem obszarów US, US1, US2, US3 i US4 obejmujących obiekty istniejące i przeznaczone do zabudowy w obowiązujących planach miejscowych oraz tereny potencjalnego rozwoju proponowanego w studium,
7)  ZU – obszaru projektowanego parku leśnego z obiektami rekreacyjno-kulturowymi,
8)  ZC   -  cmentarzy i związanych z nimi pasów izolujących,  
     9)  ZL   - obszarów lasów, o wysokim stopniu ochrony, 
10)  ZE  -  obszarów zieleni nieleśnej, o wysokim stopniu ochrony, 
11) ZR  - obszarów  rolnych, o średnim stopniu ochrony, 
    12) RZ   - obszarów rolnych, o najniższym stopniu ochrony,
    13) KD(o)  - obszarów urządzeń obsługi komunikacji drogowej,
5. Ustalenia, o których mowa w ust.1 pkt 5, dotyczą:
1) komunikacji drogowej - istniejących i projektowanych dróg publicznych oznaczonych symbolem KD, z dodatkowym oznaczeniem klasy poszczególnych dróg: G –drogi główne, Z – drogi zbiorcze, L – drogi lokalne i D – ważniejsze drogi dojazdowe, 
2) wyróżnionych urządzeń infrastruktury technicznej - IT, w tym: 
a)  zaopatrzenia w wodę, w tym obszaru IT1 - istniejącego ujęcia wody Hruby Regiel, IT1.1 - zbiorników wyrównawczych,
b)  odprowadzania i oczyszczania ścieków, w tym obszaru IT2 - istniejącej oczyszczalni ścieków na Rysulówce oraz IT4 - istniejącej lokalnej oczyszczalni ścieków, 
c)  elektroenergetyki, w tym strefy technicznej istniejącej linii elektroenergetycznej wysokiego napięcia, oznaczonej symbolem E, 
d)  telekomunikacji, w tym stacji bazowych telefonii komórkowej i stacji przekaźnikowych IT3, 
e)  zaopatrzenia w gaz,
f)  zaopatrzenia w ciepło, 
g)  gospodarki odpadami.
3)  wód powierzchniowych, ochrony przeciwpowodziowej oraz ochrony przed zagrożeniami osuwiskowymi i erozyjnymi. 
6. Na rysunku studium oznaczono ponadto:
1)  granicę państwa,
2)  granicę gminy Kościelisko
3)  koleje linowe – istniejące i projektowane o ustalonym usytuowaniu,

4)  wyciągi narciarskie - istniejące i projektowane o ustalonym usytuowaniu, 
5)  projektowaną, turystyczną kolejkę naziemną,
6)  rzeki i  potoki,
7)  wskazania dotyczące zachowania pasów ochronnych wzdłuż cieków w obrębie terenów zabudowy, 

8)  główne trasy turystyczne,
9)  istniejące boisko szkolne (w Witowie),
10)  istniejący teren działalności gospodarczej (w Witowie, usytuowany w dolinie Czarnego Dunajca, chronionej przed zabudową),
11)  obiekty i strefy specjalne związane z ochroną wartości przyrodniczych i kulturowych, w tym:

a) obiekty i zespoły objęte ochroną przyrodniczą (pomniki przyrody),

      b) obiekty i zespoły objęte ochroną konserwatorską (wpisane do rejestru zabytków), 

      c) granice obszarów związanych z zabudową, wskazanych do ochrony wartości kulturowych,

      d) granicę obszaru polany Biały Potok wskazanego do ochrony wartości kulturowych,

12)  informacje nie stanowiące ustaleń studium, w tym wynikające z przepisów odrębnych:
a) granicę i obszaru Tatrzańskiego Parku Narodowego oraz obszaru Natura 2000 „Tatry”,
b) granicę obszaru Natura 2000 „Biały Potok”,

c) granicę obszaru i terenu górniczego „Szymoszkowa”, 

d) istniejące przejście graniczne,    
e) tereny zamknięte - wojskowe, 
f) granice zalewów o prawdopodobieństwie przewyższenia P = 1% (obszary bezpośredniego zagrożenia powodzią wg uzgodnień RZGW),
g) ważniejsze, istniejące obiekty usługowe,
h) udokumentowane złoże kruszywa naturalnego „Kojsówka”,

13)  nieistniejące wyciągi narciarskie zaznaczone na podkładzie mapowym.  

7. Granice stref polityki przestrzennej, stref specjalnych, obszarów funkcjonalnych, terenów komunikacji i elementów liniowych, o których mowa w ust. 2 – 6,  na rysunku studium są określone orientacyjnie; uściślane są w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub w drodze odpowiednich decyzji administracyjnych. Nie oznacza się poszczególnych obiektów budowlanych.  Rozbieżności pomiędzy  treściami mapy topograficznej, na której sporządzono rysunek studium i mapami ewidencji gruntów wyjaśniane będą na etapie sporządzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego przy uwzględnieniu ustaleń niniejszego studium.

8. Na rysunku studium nie oznaczono istniejącej, rozproszonej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, pensjonatowej, usługowej oraz szałasów pasterskich, utrzymywanych na zasadach określonych w tekście studium. 

Rozdział II
Cele rozwoju gminy Kościelisko
( 4.
1. Głównym celem rozwoju gminy Kościelisko jest zapewnienie trwałego i zrównoważonego rozwoju gminy, zapewniającego wysoki poziom jakości życia mieszkańców oraz obsługi ruchu turystycznego, przy zachowaniu ładu przestrzennego i ochrony istniejących, cennych zasobów środowiska przyrodniczego,  kulturowego i krajobrazu.
2. Działania prowadzące do rozwoju gminy powinny spełniać następujące warunki:
1)  traktowanie ochrony środowiska jako nierozłącznej części wszystkich procesów rozwojowych,
2)  racjonalne wykorzystanie zasobów przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych dla rozwoju gospodarczego, społecznego i przestrzennego, 
3)  konsekwentne likwidowanie najbardziej odczuwalnych zaniedbań i nieprawidłowości dotychczasowego zagospodarowania terenu,
4)  przestrzeganie zasady nadrzędności interesu publicznego nad interesem prywatnym.
( 5.
1. Osiągnięcie celu głównego, o którym mowa w ( 4 ust. 1, jest uwarunkowane osiągnięciem następujących celów szczegółowych: ekologicznych, kulturowych, społecznych i gospodarczych oraz związanych z zewnętrznymi uwarunkowaniami rozwoju gminy. 
2. Działania prowadzące do osiągnięcia celów ekologicznych, o  których mowa w ust. 1, polegają na ochronie szczególnych i wybitnych w skali kraju, wartości przyrodniczych, a w szczególności na:
1) ochronie terenów Tatrzańskiego Parku Narodowego zgodnie z zasadami określonymi odrębnie oraz ochrona Parku przed szkodliwymi oddziaływaniami zewnętrznymi,
2) ochronie obszaru NATURA 2000 „Polana Biały Potok” w pozatatrzańskiej części gminy objętej ustaleniami studium, zgodnie z zasadami określonymi odrębnie,

3) ochronie węzłów i korytarzy ekologicznych, w tym korytarza ekologicznego doliny rzeki Czarny Dunajec, bioróżnorodności flory i fauny oraz   tworzeniu warunków przestrzennych dla zapewnienia ochrony prawnej unikatowych i wybitnych walorów przyrodniczych i krajobrazowych, 
4) ochronie zasobów wodnych, w tym na utrzymaniu i uzupełnianiu obudowy biologicznej cieków, 
5) zapewnieniu trwałości ekosystemów leśnych oraz zachowaniu dużych przestrzeni terenów otwartych, o wysokich walorach krajobrazowych, 
6) wprowadzaniu zalesień, zwłaszcza na terenach o dużych spadkach oraz w otoczeniu cieków, 
7) dostosowaniu rozwoju gospodarczego i społecznego do uwarunkowań przyrodniczych,
8) zahamowaniu procesów niszczących, 
9) rehabilitacji i wzbogacaniu środowiska. 
3. Działania prowadzące do osiągnięcia celów kulturowych, o których mowa w ust. 1, polegają na: 
1) ochronie, utrzymaniu i przywracaniu cennych zasobów środowiska kulturowego, w tym historycznych układów przestrzennych wsi, na terenie Witowa i Dzianisza, 
2) zachowaniu istniejących obiektów budownictwa ludowego w tym szałasów pasterskich, 
3) wykorzystywaniu i udostępnieniu zasobów dziedzictwa kulturowego, w sposób nie kolidujący z charakterem i pierwotną funkcją obiektów, 
4) zahamowaniu niekorzystnych trendów i procesów powodujących niszczenie wartości kulturowych obszaru, 
5) kształtowaniu harmonijnego krajobrazu kulturowego i zachowaniu krajobrazów naturalnych, w tym m.in. na utrzymaniu i wspieraniu tradycyjnych form rolnictwa (m.in. hodowli owiec), 
6) nawiązywaniu w nowej architekturze do tradycyjnych, lokalnych wzorów i materiałów oraz zachowaniu krajobrazu kulturowego. 
4. Działania prowadzące do osiągnięcia celów społecznych i gospodarczych, o których mowa w ust. 1, polegają na: 
1) zapewnieniu mieszkańcom, w możliwie największym stopniu, źródeł utrzymania na miejscu, w drodze:
a)  utrzymania i konsekwentnego rozwijania funkcji turystyczno - wypoczynkowej, zgodnej z predyspozycjami środowiska, stanowiącej podstawę ekonomicznego rozwoju gminy, poprzez: wyposażenie gminy w urządzenia turystyczno – wypoczynkowe i obsługi ruchu turystycznego, poprawę standardów i rozwój bazy noclegowej, a także poprawę dostępności komunikacyjnej oraz wyposażenia w infrastrukturę techniczną, 
b)  rozwijania uzupełniających funkcji ekonomicznych, a w szczególności  nieuciążliwej działalności gospodarczej, w tym usługowej, a także produkcji rolniczej i leśnictwa w zakresie dostosowanym do cech środowiska przyrodniczego, wymagań jego ochrony oraz lokalnych warunków produkcji i zbytu, 
2)  poprawie standardów zamieszkania, zwłaszcza w zespołach zabudowy  o charakterze zabytkowym, w tym - na godzeniu wymagań ochrony substancji historycznej ze współczesnymi wymogami użytkowymi,  
3)  zachowaniu bądź przywróceniu ładu przestrzennego w rozwoju osadnictwa i rozmieszczeniu elementów zagospodarowania, w tym:
a)  na dyscyplinowaniu zabudowy - jej gabarytów i form architektonicznych, 
b)  zahamowaniu samowoli budowlanych i tendencji rozpraszania się zabudowy,
c)  wprowadzeniu zakazu zabudowy na terenach bezpośrednio zagrożonych powodzią oraz na terenach o szczególnych walorach krajobrazowych i przyrodniczych, a także ograniczanie rozwoju zabudowy na terenach eksponowanych w krajobrazie i o niesprzyjających warunkach fizjograficznych (dotyczy to zwłaszcza strefy C1 w Kościelisku), 
4)  rozwijaniu podstawowych urządzeń usługowych w poszczególnych, większych zespołach zabudowy, ze szczególnym zwróceniem uwagi na kształtowanie gminnego ośrodka usługowego w Kościelisku, w tym - rozwijaniu usług z zakresu administracji publicznej, szkolnictwa, kultury, ochrony zdrowia oraz sportu i rekreacji, a także na  zapewnianiu dostępności do wyspecjalizowanych usług ponadpodstawowych w Zakopanem,
5)  udostępnieniu komunikacyjnym obszarów gminy, w tym w szczególności – prawidłowej obsłudze komunikacyjnej terenów zabudowy; modernizowaniu i uzupełnianiu sieci dróg obsługujących tę zabudowę,
6)  poprawie standardów wyposażenia zabudowy w infrastrukturę techniczną: rozbudowie i budowie systemów infrastruktury technicznej, ze szczególnym uwzględnieniem systemów wodociągowo – kanalizacyjnych, gospodarki odpadami oraz systemów grzewczych,
7)  poprawie wyposażenia zespołów zabudowy w zieleń, z uwzględnieniem zadrzewień i zakrzewień, z zastosowaniem gatunków miejscowych. 
5. Działania prowadzące do osiągnięcia celów związanych z zewnętrznymi uwarunkowaniami rozwoju gminy, o których mowa w ust. 1, polegają na: 
1) przestrzeganiu zasad ochrony określonych:

a)  w odniesieniu do obszaru Tatrzańskiego Parku Narodowego - w ramach sieci ECONET, jako  obszaru węzłowego o znaczeniu międzynarodowym (42M) oraz w ramach sieci NATURA 2000 „Tatry” – ochrony ostoi siedliskowych SOO  (Specjalnych  Obszarów Ochrony) oraz ostoi ptasich OSO (Obszarów Specjalnej Ochrony),
b)  w odniesieniu do pozatatrzańskiej części gminy – w ramach sieci Natura 2000 dla obszaru „Biały Potok”,

2) przestrzeganiu zasad rozwoju przyjętych dla Euroregionu „Tatry”, w tym w szczególności zasady  integracji z regionami Słowacji, głównie w zakresie  rozwoju infrastruktury turystycznej, ochrony walorów turystyczno - wypoczynkowych, niedopuszczania do przeinwestowania rejonów turystycznych, utworzenia i zagospodarowania transgranicznych, krajoznawczo - kulturowych  szlaków turystycznych, rozwoju turystycznych połączeń komunikacyjnych, rozwoju infrastruktury  telekomunikacyjnej, 
1)  przestrzeganiu zasad zagospodarowania i ochrony określonych dla Południowomałopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, 
2)  ochronie doliny rzeki Czarny Dunajec jako korytarza ekologicznego o znaczeniu międzynarodowym, 
3)  ochronie zasobów wodnych jako źródła zaopatrzenia w wodę obszarów zewnętrznych, w tym w szczególności ochronie zbiornika wód podziemnych - GZWP nr 441 ZAKOPANE o wodach najwyższej jakości (kl. Ia), w południowej części obszaru gminy, 
4)  ochronie istniejącego złoża wód geotermalnych, z możliwością eksploatacji i wykorzystania, 
5)  ochronie udokumentowanego złoża kruszyw naturalnych „Kojsówka”, z jednoczesnym niedopuszczeniem do jego eksploatacji z uwagi na ochronę doliny Czarnego Dunajca i terenów leśnych, 
6)  realizowaniu zagospodarowania turystycznego zgodnie z zasadami przyjętymi dla  wielkoprzestrzennego obszaru problemowego „aktywizacji i promocji produktu turystycznego Małopolski Południowej”, wyodrębnionego w planie zagospodarowania przestrzennego województwa małopolskiego,
uwzględnieniu, na obszarze wsi Kościelisko, istnienia terenów zamkniętych - wojskowych, wyłączonych z opracowania; w przypadku sprzedaży tych terenów na rzecz osób fizycznych lub prawnych, tereny te powinny być wykorzystane jako obszary usług turystycznych (UT).

Rozdział III
Kierunki rozwoju
w podstawowych strefach polityki przestrzennej
( 6.
Wyróżnia się następujące, podstawowe strefy polityki przestrzennej:
1) strefy przyrodniczo – turystyczne  górskie, o wysokich wartościach przyrodniczych, w tym strefę:
a) A1 –obejmującą grzbietową część pasma Pogórza Gubałowskiego,
b) A2 – obejmującą tereny Magury Witowskiej, 
c) A3 – obejmującą górę Ostrysz,
2) strefy przyrodniczo – turystyczne dolinne,  o wysokich wartościach przyrodniczych, w tym strefę:
a) B1 – obejmującą dolinę Czarnego Dunajca, Siwej i Kirowej Wody, z polaną Biały Potok i Polanę Siwą (stanowiących korytarz ekologiczny o znaczeniu międzynarodowym), częściowo objętych ochroną w ramach sieci Natura 2000 (obszar „Polana Biały Potok”) 
     b) B2 – obejmującą doliny potoków Antołowskiego i Cichej Wody wraz z terenami źródliskowymi,  
c) B3 – obejmującą dolinę Potoku Dzianiskiego, 
3) strefy przyrodniczo -  turystyczne stokowe, o średnich wartościach przyrodniczych, w tym strefę:
a) C1 - obejmującą tereny nieleśne położone w górnych partiach południowego stoku Pasma Gubałowskiego, częściowo zabudowane, 
b) C2 – obejmującą pasmo terenów  położonych na północnych stokach Pasma Gubałowskiego, 
c) C3 - obejmującą pasmo terenów ciągnących się wzdłuż północnej granicy gminy od Ostrysza w kierunku wschodnim,
d) C4 – obejmującą pasmo terenów położonych na stokach ciągnących się od Magury Witowskiej wzdłuż zachodniej granicy gminy. 
4) strefy osadnicze, obejmujące główne zespoły terenów istniejącej i potencjalnej zabudowy wsi, w tym strefę:
a)  D1 –  obejmującą strefę osadniczą wsi Kościelisko,
b)  D2 – obejmującą strefę osadniczą wsi Witów,
c)  D3 – obejmującą strefę osadniczą wsi Dzianisz. 
( 7.
1.  Polityka przestrzenna w strefach przyrodniczo – turystycznych, polega na ochronie i zachowaniu wartościowych elementów i zespołów przyrodniczych i powiązań między nimi oraz na zapobieganiu ich degradacji i przywracaniu utraconych wartości – przy podporządkowaniu tym wymaganiom:
1)  sposobu i zakresu udostępnienia terenów na potrzeby turystyki i wypoczynku,
2)  sposobu i zakresu rolniczego wykorzystania terenów,
3)  zakresu uwzględnienia funkcji osadniczej.  
2. W strefach A1 – A3, górskich, o wysokich wartościach przyrodniczych i nadrzędności funkcji ochronnej w stosunku do funkcji turystyczno – rekreacyjnej, obowiązują następujące kierunki polityki przestrzennej:  
1) ochrona węzłów i korytarzy ekologicznych oraz ekosystemów mających wpływ na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobów, w tym ochrona lasów, zadrzewień i zakrzewień, polan śródleśnych, terenów podmokłych i źródliskowych oraz cieków i terenów ich obudowy biologicznej,

2) ochrona krajobrazu kulturowego i panoram widokowych,

3) wprowadzanie zalesień, zwłaszcza na terenach o dużych spadkach i w otoczeniu cieków,  
4) dopuszczenie ograniczonego użytkowania turystycznego jako terenów wycieczkowo – spacerowych turystyki pieszej, rowerowej, narciarskiej i konnej z wykluczeniem pojazdów motorowych, z prowadzeniem ruchu na wyznaczonych trasach, głównie przy wykorzystaniu istniejących dróg i ścieżek oraz z możliwością urządzania punktów widokowych i miejsc odpoczynku, 
5) dopuszczenie, w ograniczonym zakresie, wyciągów i tras narciarskich, z zastrzeżeniem stosowania zasad i rozwiązań technologicznych minimalizujących ich negatywne oddziaływania na środowisko, z wyłączeniem możliwości sytuowania towarzyszących urządzeń i obiektów obsługi ruchu narciarskiego przy stacjach górnych, 

6) utrzymanie, modernizowanie i uzupełnianie wyposażenia w komunikację i infrastrukturę techniczną istniejącej zabudowy i ochrona terenów przed nową zabudową, z wyjątkiem   uzupełniania zespołów zabudowy wyznaczonych w Studium, przy wyłącznym stosowaniu zabudowy nawiązującej do tradycji regionalnych, a także z utrzymaniem na polanach szałasów pasterskich,  
7) utrzymanie i modernizacja istniejących oraz – w niezbędnym zakresie - dopuszczenie nowych, niezbędnych tras i urządzeń drogowych,
8) utrzymanie i modernizacja istniejących oraz  – w niezbędnym zakresie - dopuszczenie nowych linii i urządzeń infrastruktury technicznej.    
3. W strefach B1 – B3, dolinnych,   o wysokich wartościach przyrodniczych i nadrzędności funkcji ochronnej w stosunku do funkcji turystyczno – rekreacyjnej, obowiązują następujące kierunki polityki przestrzennej:  
1)  ochrona korytarzy ekologicznych oraz ekosystemów mających wpływ na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobów, w tym w szczególności:
a)  ochrona korytarza ekologicznego doliny Czarnego Dunajca

b)   potoku Dzianiskiego,
c)  ochrona terenów podmokłych i źródliskowych, cieków i terenów ich obudowy biologicznej, ochrona przez zainwestowaniem terenów zagrożonych powodzią, 
d)  ochrona lasów, zadrzewień i zakrzewień,  
e)  ochrona terenów objętych specjalnymi strefami ochrony historycznych struktur przestrzennych, z zachowaniem zasad określonych w (11,
f)  ochrona przed eksploatacją złóż kruszywa naturalnego w dolinie Czarnego Dunajca, 
2) ochrona krajobrazu kulturowego i otwarć widokowych,

3) wprowadzanie zalesień, zwłaszcza w otoczeniu cieków,  

4) dopuszczenie użytkowania turystycznego jako terenów wycieczkowo – spacerowych turystyki pieszej, rowerowej, narciarskiej i konnej z wykluczeniem pojazdów motorowych, przy prowadzeniu ruchu na wyznaczonych trasach, głównie z wykorzystaniem istniejących dróg i ścieżek oraz z możliwością urządzania punktów widokowych i miejsc odpoczynku, 
5) urządzanie miejsc wypoczynku przywodnego, z możliwością tworzenia małych zbiorników retencyjnych i ich turystycznego wykorzystania,  z wyposażeniem w niezbędne urządzenia obsługi ruchu turystycznego w pojedynczych obiektach lub zwartych zespołach obiektów o jednolitej architekturze nawiązującej do tradycji regionalnych, sytuowanych na terenach nie objętych zasięgiem zagrożeń powodziowych,   
6) utrzymanie, modernizowanie i uzupełnianie  wyposażenia w komunikację i infrastrukturę techniczną istniejącej zabudowy i ochrona terenów przed nową, z wyjątkiem uzupełnienia zespołów zabudowy wyznaczonych w studium, przy wyłącznym stosowaniu zabudowy nawiązującej do tradycji regionalnych, 
7) utrzymanie i modernizacja istniejących oraz – w niezbędnym zakresie - dopuszczenie nowych, niezbędnych tras i urządzeń drogowych,
8) utrzymanie i modernizacja istniejących oraz  – w niezbędnym zakresie - dopuszczenie nowych linii i urządzeń infrastruktury technicznej.    
4. W strefach C1 – C4 o średnich wartościach przyrodniczych i częściowej nadrzędności funkcji ochronnej w stosunku do funkcji turystyczno – rekreacyjnej, obowiązują następujące kierunki polityki przestrzennej:

1) ochrona lokalnych korytarzy ekologicznych,  w tym w szczególności w otoczeniu cieków i ich biologicznej obudowy, z dopuszczeniem przekraczania tych korytarzy trasami turystyki pieszej, rowerowej, narciarskiej i konnej,

2) ochrona krajobrazu kulturowego i otwarć widokowych,

3) wprowadzanie zalesień, zwłaszcza na terenach o dużych spadkach i w otoczeniu cieków,  

4) utrzymanie terenów otwartych, łąkowo – pastwiskowych i racjonalne, rolnicze ich użytkowanie,
5) udostępnianie terenów dla turystyki i rekreacji, z możliwością wyznaczania i urządzania  tras turystyki pieszej, rowerowej, narciarskiej, konnej oraz narciarskich tras zjazdowych i biegowych, budowy kolei i wyciągów narciarskich z niezbędnymi urządzeniami obsługi turystów, urządzeń dla saneczkarstwa i zabaw na  śniegu, a także miejsc odpoczynku i kąpieli słonecznych, 
6) utrzymanie istniejącej zabudowy, z możliwością uzupełnienia zespołów zabudowy wyznaczonych w studium (dotyczy to w szczególności strefy C1 na obszarze wsi Kościelisko), 
7) utrzymanie i modernizacja istniejących oraz dopuszczenie nowych tras i urządzeń drogowych,
8) utrzymanie i modernizacja istniejących oraz dopuszczenie nowych linii i urządzeń infrastruktury technicznej, a także utrzymanie istniejących, małych elektrowni wodnych na zasadach określonych w przepisach odrębnych.
( 8.
1.  Polityka przestrzenna w strefach D1 –D3, polega na utrzymaniu i rozwijaniu w ich obrębie głównych i dodatkowych funkcji tych stref oraz niezbędnych urządzeń towarzyszących, a w szczególności: 
1)  mieszkalnictwa i bazy mieszkaniowej turystyki i wypoczynku,
2)  nieuciążliwych usług, w tym:

a) w Kościelisku – gminnego ośrodka usługowego, 

b) w Witowie i Dzianiszu - wiejskich zespołów usługowych,

3)  obiektów i urządzeń obsługi ruchu turystycznego, 
4)  obsługi rolnictwa i leśnictwa  oraz działalności gospodarczej, pod warunkiem ich nieuciążliwości i niekolizyjności w stosunku do funkcji głównych, o których mowa w pkt 1 i 2, 
5)  urządzeń z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej,
6)  zieleni towarzyszącej.  
2. W odniesieniu do stref, o których mowa w ust. 1, ustala się następujące kierunki polityki przestrzennej:
1) ochrona wartości kulturowych i krajobrazowych; zachowanie i wzbogacenie istniejących wartości oraz racjonalne i efektywne ich wykorzystanie, w tym ochrona terenów lokalnych dolin i otoczenia cieków, a w odniesieniu do terenów objętych strefami  ochrony wartości kulturowych - z uwzględnieniem zasad określonych w (11, 
2) utrzymanie oraz racjonalne i efektywne wykorzystanie wartości użytkowych i technicznych istniejącego zagospodarowania, przy jednoczesnym eliminowaniu działalności uciążliwej oraz wpływającej na obniżenie walorów estetycznych terenu,
3) porządkowanie przestrzennej struktury zabudowy, 
4) rozwijanie mieszkalnictwa w zabudowie typu jednorodzinnego, o małych gabarytach, w tym związanej z obsługą ruchu turystycznego (kwatery turystyczne, zabudowa mieszkaniowo pensjonatowa i pensjonatowa);  niedopuszczanie do nowej zabudowy wielorodzinnej, 
5)  rozwijanie urządzeń usługowych dla mieszkańców i turystów, w tym, w strefie D1 – kształtowanie głównego ośrodka usługowego gminy, 
6) rozwijanie, na terenach wyznaczonych w studium wyspecjalizowanych urządzeń turystycznych oraz bazy noclegowej turystyki,
7) utrzymanie oraz – w miarę potrzeby – sytuowanie nowej zabudowy zagrodowej służącej obsłudze rolnictwa oraz sytuowanie zabudowy związanej z nieuciążliwą działalnością gospodarczą, 
8) zapewnienie odpowiednich standardów obsługi komunikacyjnej; wyposażenie terenów w niezbędne trasy i urządzenia komunikacyjne, ze szczególnym zwróceniem uwagi na drogi bezpośrednio obsługujące tereny zabudowy oraz na zapewnienie warunku ograniczonego dostępu do dróg klasy G, 
9) zapewnienie odpowiednich standardów wyposażenia w urządzenia z zakresu infrastruktury technicznej; wyposażenie zespołów zabudowy w niezbędną infrastrukturę techniczną, ze szczególnym zwróceniem uwagi na urządzenia odprowadzania i oczyszczania ścieków jako warunku rozbudowy mieszkalnictwa i usług oraz prowadzenia działalności gospodarczej, 
10)  zachowanie i uzupełnianie zespołów zieleni, w tym zieleni w otoczeniu urządzeń usługowych oraz na działkach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - pensjonatowej,  
11)  szczegółowe określanie – w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego – warunków dotyczących intensywności zabudowy i kształtowania form zabudowy, w nawiązaniu do form tradycyjnej architektury regionalnej. 
Rozdział IV
Zasady zagospodarowania przestrzennego
 dotyczące obiektów i stref  specjalnych, 
związanych z ochroną wartości przyrodniczych i kulturowych
( 9.
1.  Na rysunku Studium symbolami graficznymi oznaczono następujące obiekty  wpisane do rejestru zabytków, objęte prawną ochroną wartości kulturowych (ochroną konserwatorską):
1) „Dyrektorówka” lub „dom Dłuskich” w Kościelisku, nr rejestru A-742; ochroną objęte jest też najbliższe otoczenie willi, z naturalnym drzewostanem,
2) kapliczka Matki Boskiej Bolesnej i św. Jana na działce nr ewid. 1600, nr rejestru  B-159; ochroną objęte jest też najbliższe otoczenie kapliczki, wraz z istniejącym drzewostanem, 
2. Stosownie do obowiązujących przepisów, wszelkie działania odnoszące się do obiektów, o których mowa w ust. 1, podlegają uzgodnieniu przez właściwe organy ds. ochrony zabytków.   
3. Wskazuje się do objęcia ochroną w planach miejscowych obiekty ujęte w gminnej ewidencji zabytków.  
( 10.
1.  Na rysunku Studium symbolami graficznymi oznaczono obiekty objęte prawną ochroną wartości przyrodniczych, w tym następujące pomniki przyrody:
1)  w Dzianiszu, przy starej drodze: 2 lipy; nr ROL-OP-8311/69/66  z 18.06.1966 r.,
2)  w Witowie, nr 182: jesion; nr ROL-OP-8311/67/66 z 18.06.1966 r.,
3)  w Kościelisku, na skarpie potoku Karpielówki: pojedyncze drzewo - ok. 200 letni buk; nr ROL-OP-8311/169//74 z 16.12.1974 r.,
4)  w Kościelisku, Gronik 354: dąb; nr ROL-OP-7140/5/83 z 9.09.1983 r.,
5)  w Kościelisku, Gronik 354: buk; nr ROL-OP-7140/6/83 z 9.09.1983 r.,
6)  w Kościelisku, Gronik 354: 4 brzozy ; nr ROL-OP-7140/4/83 z 9.09.1983 r.,
7)  w Kościelisku, Zubka 38: świerk; dz. ew. 308
2.  Ochronie podlega część obszaru Polany Biały Potok objęta siecią NATURA 2000.  
3.  Ochronie podlega pozatatrzańska część obszaru gminy wchodząca w skład Południowomałopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. 
4.  Szczególne zasady użytkowania i gospodarowania w stosunku do obiektów i obszarów, o których mowa w ust. 1, 2 i 3 są ustalane  w aktach powołania danego obiektu czy obszaru chronionego, stosownie do obowiązujących przepisów dotyczących ochrony przyrodniczych wartości środowiska.
( 11.
1. Strefy specjalne - ochrony wartości kulturowych wyznaczone w studium, obejmują: 
1)  główne pasmo historycznej zabudowy wsi Witów,
2)  tereny w enklawie osadniczej Płazówka  - Pilchówka,  w Witowie,
3)  tereny historycznej zabudowy wsi Dzianisz, położone wzdłuż Potoku Dzianiskiego, 
4)  polanę Biały Potok i Siwą Polanę w Witowie. 
2. W obrębie stref , o których mowa w ust. 1 pkt 1 - 3, charakteryzujących  się wysokim stopniem nasycenia substancją historyczną przy znacznym stopniu jej przekształcenia,  ustala się następujące zasady ochrony wartości kulturowych i krajobrazowych: 
1)
ochrona kulturowych wartości historycznych struktur przestrzennych zabudowy i jej zespołów, obejmująca:
a)  utrzymywanie historycznych układów przestrzennych i ich elementów o wartościach kulturowych, zwłaszcza zabytkowych, przy dostosowywaniu - w drodze adaptacji i modernizacji - do współczesnych potrzeb i standardów oraz preferowaniu ochrony in situ, 
b)  w przypadkach pełnienia funkcji powodujących degradację zabytkowych obiektów i zespołów - zmianę sposobu ich wykorzystania,
c)  ochronę zieleni towarzyszącej obiektom, 
d)  zachowanie historycznie ukształtowanej sieci drogowej, 
e)  ochronę ekspozycji szczególnie wartościowych obiektów, polegającą na zachowaniu bądź przywróceniu widoku na dany obiekt lub zespół, w drodze odpowiedniego kształtowania jego przedpola, tła i kulis,
2) integrowanie historycznych i współczesnych struktur architektonicznych i urbanistycznych, w tym:
a) nawiązywanie, w nowych obiektach, do charakteru i zabudowy tradycyjnej, głównie w zakresie gabarytów i form zabudowy oraz sposobu sytuowania zabudowy tradycyjnej, 
b) poprawianie – przy remontach, przebudowie, rozbudowie i nadbudowie istniejących obiektów,  form architektonicznych dysharmonijnych w stosunku do otoczenia.
3. W obrębie strefy specjalnej, o której mowa w ust. 1 pkt 4, ustala się następujące zasady ochrony wartości kulturowych i krajobrazowych:
1)
ochrona terenów otwartych polany, w tym lasów i zieleni niskiej oraz cieków, 
2)
ochrona istniejących szałasów pasterskich, obejmująca ich konserwowanie i rewaloryzowanie, z wykluczeniem wprowadzania funkcji innych niż tradycyjne, w tym funkcji mieszkaniowej, 

3) zakaz wprowadzania nowej zabudowy, w tym obiektów usług turystycznych i sportowych, z wyjątkiem obszarów wskazanych w studium oraz rekreacyjnych tras turystycznych i narciarstwa biegowego, pod warunkiem nie kolidowania ich z ochroną obszaru Natura 2000 Biały Potok.   
4.  Wskazuje się celowość zapewnienia ochrony prawnej zespołów historycznych na obszarze wsi Witów, w tym w szczególności zespołu zabudowy na Płazówce - Pilchówce.
5. Na obszarze całej gminy ustala się zasady:

1) zachowania obiektów budownictwa ludowego i architektury regionalnej, z utrzymaniem  ich funkcji, formy i kontekstu krajobrazowego, a przy rozbudowie – zachowania proporcji i charakteru architektonicznego tych obiektów, 

2) zachowanie istniejących szałasów pasterskich, obejmujące ich konserwowanie i rewaloryzowanie oraz dopuszczenie sytuowania nowych, z wykluczeniem wprowadzania funkcji innych niż tradycyjne, w tym funkcji mieszkaniowej,
3) nawiązywania w nowych obiektach do form architektury regionalnej, z dopuszczeniem ich współczesnej interpretacji, z wyjątkiem przypadków, gdy nie byłoby to celowe z uwagi na specyfikę funkcji i wiążącymi się z nią formami lub gabarytami obiektów, jednak pod warunkiem  stosowania wysokich standardów architektonicznych i materiałowych oraz harmonijnego wpisania obiektu w krajobraz kulturowy.

6. Uznaje się celowość utworzenia na terenie gminy skansenu budownictwa regionalnego, z wykluczeniem sytuowania go na terenach TPN oraz na terenach Polany Biały Potok i Siwej Polany w Witowie. 
Rozdział V
Zasady  zagospodarowania przestrzennego
w obszarach funkcjonalnych
( 12.
1. Obszary rozwojowe gminnego ośrodka usługowego w Kościelisku oznaczone na rysunku studium symbolem UM, obejmujące obszary istniejącej zabudowy i przeznaczone do zabudowy w obowiązujących planach miejscowych oraz potencjalne tereny zabudowy, w tym obszary UM1 i UM2 -  pełnią funkcję usługową z towarzyszącą zabudową mieszkaniową i pensjonatową. Przy sporządzaniu (zmianie) planów miejscowych dopuszcza się korygowanie zasięgu obszarów UM i obszarów potencjalnego rozwoju określonych w studium i przeznaczanie nowych działek do zabudowy, na terenach bezpośrednio przylegających do ww. obszarów. 

2. W celu ukształtowania nowoczesnego, pod względem funkcji i formy, ośrodka usługowego gminy, obszary UM powinny być sukcesywnie porządkowane, modernizowane oraz zabudowywane, głównie w zakresie podstawowych urządzeń usługowych dla mieszkańców oraz obsługi turystów, a także wyposażone w niezbędne urządzenia towarzyszące (komunikacja, infrastruktura techniczna) oraz zieleń. Obszar UM1 wskazuje się jako miejsce usytuowania wyspecjalizowanego zespołu usługowego gminy (ew. siedzibę władz gminy i wielobranżowego centrum usługowego, z usługami z zakresu kultury, gastronomii i handlu), a obszar UM2 – jako miejsce usytuowania usług publicznych.
3. Ustala się następujące zasady zagospodarowania przestrzennego obszarów UM: 
1)  restrukturyzacja zagospodarowania terenu, z preferencjami dla urządzeń usługowych,  przy traktowaniu funkcji mieszkaniowej i pensjonatowej jako towarzyszącej,
2)  ochrona obiektów o wartościach historycznych, obejmująca przeprowadzanie remontów modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funkcji tych obiektów, przy preferencjach wykorzystania ich zgodnie z dominującą funkcją obszaru oraz z dostosowaniem standardów użytkowych i wyposażenia  tych obiektów do współczesnych potrzeb, 
3)  utrzymanie istniejącej zabudowy, z możliwością jej uzupełniania oraz z korygowaniem - przy remontach modernizacyjnych, przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i odbudowie - formy architektonicznej obiektów trwałych, dysharmonijnych w stosunku do otoczenia,  poprawa ich detalu i kolorystyki; przy uzupełnieniach i remontach należy stosować zasady i standardy określone w pkt 7, 
4)  eliminowanie (prowadzące do odzyskiwania wolnych terenów i obiektów):
a) zagospodarowania terenu kolidującego z funkcją obszaru, bądź z wymaganiami ochrony wartości kulturowych i krajobrazowych,
b) zabudowy, która utraciła wartość techniczną bądź użytkową, a nie przedstawia wartości historycznej, artystycznej lub naukowej,
c) obiektów tymczasowych, zwłaszcza dysharmonijnych w stosunku do otoczenia bądź blokujących tereny cenne z punktu widzenia możliwości ich wykorzystania  na cele usługowe lub inne, zgodne z funkcją obszaru,
d) w obiektach istniejących, funkcji kolidujących z funkcją obszaru bądź wymaganiami ochrony wartości kulturowych i krajobrazowych, i adaptowanie tych obiektów na cele z nimi niesprzeczne,
5)  na terenach przeznaczanych do zabudowy, w tym na terenach potencjalnego rozwoju - realizowanie zabudowy po uprzednim przygotowaniu tych terenów, zapewnieniu niezbędnych dróg dojazdowych (klasy D) oraz dojazdów do działek na zasadach określonych w przepisach odrębnych, a także wyposażeniu w infrastrukturę techniczną,
6)  przy ustalaniu zasięgu terenów przeznaczanych do zabudowy w toku sporządzania planów miejscowych i wyznaczaniu nowych działek budowlanych, powinny być spełnione następujące wymagania:

      a) brak istotnych przeciwwskazań ekofizjograficznych, w tym brak konieczności zmiany konfiguracji terenu, polegającej na zasypaniu jaru lub cieku, 

      b) położenie działki na gruncie nieleśnym oraz zachowanie odpowiedniej odległości zabudowy od granicy lasu, 
 c) możliwość zapewnienia obsługi komunikacyjnej działki z drogi publicznej, ew. za pośrednictwem  drogi wewnętrznej (spełniającej wymagania przepisów odrębnych), 

 d) możliwość zapewnienia odpowiedniej, minimalnej powierzchni i kształtu działki budowlanej,

      e)  możliwość wyposażenia działki w niezbędną infrastrukturę techniczną,
 f)  brak zagrożenia ruchami masowymi,
      g) brak zagrożenia powodziowego i zachowanie wymagań dotyczących stref ochronnych cieków (odpowiedniej odległości zabudowy od górnej krawędzi skarpy brzegowej cieku).
7)  wprowadzanie na wolnych terenach nowej zabudowy, z uwzględnieniem następujących zasad i standardów:
a)  intensyfikacji zabudowy, z dopuszczeniem wskaźnika intensywności zabudowy wynoszącego maksymalnie 0,5, 
b)  kształtowania brył budynków w układzie horyzontalnym,
c)  dostosowywania nowych obiektów do tradycji regionu, w zakresie ich sytuowania, gabarytów oraz form architektonicznych, 
d)  szczególnie staranne rozwiązania architektoniczne i materiałowe, 
e)  zapewnienie bezpośredniej obsługi obiektów usługowych z drogi publicznej oraz dostępności poszczególnych działek mieszkaniowych do drogi publicznej,
f)  zakazu sytuowania nowej zabudowy zagrodowej, zabudowy hotelowej i wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej, 
8) utrzymywanie i wprowadzanie zieleni publicznej, z odpowiednim kształtowaniem zieleni w otoczeniu obiektów usługowych, a także utrzymanie i wprowadzanie zieleni w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej,  z udziałem zadrzewień i zakrzewień, 
9) zapewnienie odpowiednich standardów obsługi komunikacyjnej, w tym:
a)  modernizowanie i uzupełnianie urządzenia dróg (poszerzanie jezdni, urządzanie chodników z przystosowaniem do potrzeb niepełnosprawnych, wyznaczanie pasów dla rowerzystów, urządzanie zieleni), 
b)  zapewnienie niezbędnej ilości parkingów publicznych w sąsiedztwie urządzeń usługowych, oraz  zapewnienie miejsc postojowych związanych z zabudową mieszkaniową w obrębie poszczególnych działek,  
10) zapewnienie właściwych standardów wyposażenia terenów i obiektów w infrastrukturę techniczną z systemów komunalnych, ze szczególnym uwzględnieniem odprowadzania i oczyszczania ścieków oraz zaleceniem przechodzenia na nieuciążliwe dla środowiska media grzewcze. 
4.  Ustala się następujące zasady zagospodarowania przestrzennego obszaru UM1, o którym mowa w ust. 1:
1)  zagospodarowanie terenu urządzeniami z udziałem usług publicznych (ew. nowa siedziba władz gminy) oraz usługami z zakresu kultury, gastronomii i handlu, przy dopuszczeniu towarzyszącej funkcji mieszkaniowej, w formie zwartego zespołu zabudowy o jednolitej architekturze nawiązującej do form regionalnych, z dopuszczeniem ich współczesnej interpretacji, 
2)  realizowanie zabudowy po uprzednim przygotowaniu terenu, polegającym na zapewnieniu dojazdu i wyposażeniu w infrastrukturę techniczną, 
3)  przy korygowaniu zasięgu obszarów UM1 i obszarów potencjalnego rozwoju, powinny być spełnione wymagania określone w ust. 3 pkt 6, 

4)  uwzględnienie następujących zasad i standardów:
a)  zagospodarowania obszaru UM1 w całości, z zakazem podziału tego obszaru na mniejsze działki budowlane, 
b)  szczególnie staranne rozwiązania architektoniczne, 
c)  zapewnienie bezpośredniej obsługi obiektów usługowych z drogi publicznej, 
d)  zakazu wykorzystania działki wyłącznie pod zabudowę mieszkaniową, zakazu sytuowania zabudowy zagrodowej,
5) wprowadzenie zieleni publicznej, z udziałem zadrzewień i zakrzewień, 
6) zapewnienie odpowiednich standardów obsługi komunikacyjnej, w tym zapewnienie niezbędnej ilości parkingów publicznych obsługujących urządzenia usługowe, oraz  - w przypadku wprowadzenia towarzyszącej funkcji mieszkaniowej lub pensjonatowej - zapewnienie miejsc postojowych związanych z tą funkcją, 
7) zapewnienie właściwych standardów wyposażenia w infrastrukturę techniczną z systemów komunalnych, ze szczególnym uwzględnieniem odprowadzania i oczyszczania ścieków oraz zaleceniem stosowania nieuciążliwych dla środowiska mediów grzewczych; do czasu budowy systemów komunalnych dopuszcza się wyposażenie obszarów  w urządzenia indywidualne.  
5. Ustala się następujące zasady zagospodarowania przestrzennego obszaru UM2, o którym mowa w ust. 1:

1) zagospodarowanie terenu jako terenu usług publicznych w formie zwartego zespołu zabudowy o jednolitej architekturze nawiązującej do form regionalnych, z dopuszczeniem ich współczesnej interpretacji, 

2) uwzględnienie następujących zasad i standardów:

a) zagospodarowania obszaru UM2 w całości, z zakazem podziału tego obszaru na mniejsze działki budowlane, 

b) szczególnie staranne rozwiązania architektoniczne, 

c) zapewnienie bezpośredniej obsługi z drogi publicznej, 

3) wprowadzenie zieleni publicznej, z udziałem zadrzewień i zakrzewień, 

4) zapewnienie niezbędnej ilości miejsc parkingowych, 

5) zapewnienie właściwych standardów wyposażenia w infrastrukturę techniczną z systemów komunalnych, ze szczególnym uwzględnieniem odprowadzania i oczyszczania ścieków oraz zaleceniem stosowania nieuciążliwych dla środowiska mediów grzewczych; do czasu budowy systemów komunalnych dopuszcza się wyposażenie obszarów  w urządzenia indywidualne.  
( 13.
1. Obszary rozwojowe mieszkalnictwa oznaczone na rysunku studium symbolem MN1, pełnią funkcje mieszkaniowe,  jako zespoły zabudowy jednorodzinnej o niskiej intensywności,  z udziałem zabudowy pensjonatowej i zagrodowej oraz towarzyszącej nieuciążliwej działalności gospodarczej, w tym usługowej; na rysunku studium wyróżniono graficznie obszary istniejącej zabudowy i przeznaczone do zabudowy w obowiązujących planach miejscowych oraz obszary potencjalnego rozwoju. Przy sporządzaniu (zmianie) planów miejscowych dopuszcza się korygowanie zasięgu obszarów MN1 i obszarów potencjalnego rozwoju określonych w studium i przeznaczanie nowych działek do zabudowy, na terenach bezpośrednio przylegających do ww. obszarów. 

2. Działania dotyczące obszarów, o których mowa w ust. 1, powinny polegać na sukcesywnym porządkowaniu, modernizowaniu i uzupełnianiu zagospodarowania istniejących zespołów zabudowy oraz na realizacji nowych zespołów zabudowy mieszkaniowej i pensjonatowej oraz urządzeń usługowych - w zakresie usług podstawowych, w tym realizacji wielofunkcyjnych zespołów usługowych, a także na wyposażaniu tych obszarów w niezbędne urządzenia towarzyszące (komunikacja, infrastruktura techniczna, zieleń), w tym na obszarach objętych strefą specjalną ochrony wartości kulturowych, z uwzględnieniem wymagań określonych w ( 11 ust. 2 i 5.
3. Ustala się następujące zasady zagospodarowania przestrzennego obszarów MN1:
1)  ochrona obiektów o wartościach historycznych, obejmująca przeprowadzanie remontów modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami ich funkcji zgodnie z funkcjami obszaru, oraz z dostosowaniem standardów użytkowych i wyposażenia  tych obiektów do współczesnych potrzeb, 
2)  utrzymanie istniejącej zabudowy, z możliwością jej uzupełniania oraz z korygowaniem - przy remontach, przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i odbudowie - formy architektonicznej obiektów trwałych, dysharmonijnych w stosunku do otoczenia,  poprawa ich detalu i kolorystyki; przy uzupełnieniach i remontach należy stosować zasady i standardy określone w pkt 7, z wyjątkiem ograniczeń dotyczących gabarytów obiektów szkolnych, 
3)  eliminowanie, prowadzące do odzyskiwania wolnych terenów i obiektów:
a)  zagospodarowania terenu kolidującego w sposób istotny z funkcją obszarów,
b)  obiektów tymczasowych, zwłaszcza uciążliwych i dysharmonijnych w stosunku do otoczenia bądź blokujących tereny cenne z punktu widzenia efektywniejszego ich wykorzystania, 
c)  w obiektach istniejących, funkcji kolidujących z funkcjami obszaru i adaptowanie tych obiektów na cele z nimi niesprzeczne, w tym sukcesywne eliminowanie z działek mieszkaniowych, działalności gospodarczej kolidującej z podstawową funkcją terenu, 
4) dopuszcza się wydzielanie – w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego - zespołów zabudowy mieszanej, jednorodzinnej i zagrodowej, oraz odrębnych zespołów zabudowy mieszkaniowej, pensjonatowej i usługowej, z   wykluczeniem sytuowania w ich obrębie zabudowy zagrodowej,  
5) na terenach przeznaczanych do zabudowy, w tym na terenach potencjalnego rozwoju - realizowanie zabudowy po uprzednim przygotowaniu tych terenów, zapewnieniu niezbędnych dróg dojazdowych (klasy D) oraz dojazdów do działek na zasadach określonych w przepisach odrębnych, a także wyposażeniu w infrastrukturę techniczną,

6) przy ustalaniu zasięgu terenów przeznaczanych do zabudowy w toku sporządzania planów miejscowych i wyznaczaniu nowych działek budowlanych, powinny być spełnione następujące wymagania:

     a) brak istotnych przeciwwskazań ekofizjograficznych, w tym brak konieczności zmiany konfiguracji terenu, polegającej na zasypaniu jaru lub cieku, 
     b) położenie działki na gruncie nieleśnym oraz zachowanie odpowiedniej odległości zabudowy od granicy lasu, 
     c) możliwość zapewnienia obsługi komunikacyjnej działki z drogi publicznej, ew. za pośrednictwem  drogi wewnętrznej spełniającej wymagania przepisów odrębnych, 

    d) możliwość zapewnienia odpowiedniej, minimalnej powierzchni i kształtu działki budowlanej,

    e) możliwość wyposażenia działki w niezbędną infrastrukturę techniczną,
    f) brak zagrożenia ruchami masowymi,
    g) brak zagrożenia powodziowego i zachowanie wymagań dotyczących stref ochronnych cieków (odpowiedniej odległości zabudowy od górnej krawędzi skarpy brzegowej cieku),

7) wprowadzanie na wolnych terenach nowej zabudowy, z uwzględnieniem następujących zasad i standardów:
a) wskaźnika intensywności zabudowy wynoszącego maksymalnie  0,5, a na obszarach potencjalnego rozwoju - zabudowy ekstensywnej o intensywności maksymalnie 0,4 przy zastosowaniu luźnych układów zabudowy, 
b) kształtowania brył budynków w układzie horyzontalnym,
c) dostosowywania nowych obiektów do tradycji regionu, w zakresie ich sytuowania, gabarytów oraz form architektonicznych, 
d) zapewnienie dostępności poszczególnych działek do drogi publicznej,
e) zakazu sytuowania zabudowy hotelowej i mieszkaniowej zabudowy wielorodzinnej,
8) utrzymywanie i wprowadzanie zieleni zwłaszcza w otoczeniu obiektów usługowych oraz zieleni w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej,  z udziałem zadrzewień i zakrzewień, 
9) zapewnienie odpowiednich standardów obsługi komunikacyjnej, w tym:
a) modernizowanie dróg obsługujących tereny zabudowy (poszerzenia jezdni, urządzanie chodników z przystosowaniem do potrzeb niepełnosprawnych w obrębie terenów zabudowanych, wyznaczanie pasów dla rowerzystów, urządzanie zieleni towarzyszącej),
b) zapewnienie niezbędnej ilości parkingów publicznych, zwłaszcza w sąsiedztwie urządzeń usługowych oraz zapewnienie miejsc postojowych związanych z zabudową mieszkaniową w obrębie poszczególnych działek, 
c) urządzenie ciągów pieszych i rowerowych na wyznaczonych trasach,
10) zapewnienie właściwych standardów wyposażenia w infrastrukturę techniczną z systemów komunalnych, ze szczególnym uwzględnieniem odprowadzania i oczyszczania ścieków oraz zaleceniem stosowania nieuciążliwych dla środowiska mediów grzewczych; do czasu budowy systemów komunalnych oraz w przypadku terenów pozostających poza ich zasięgiem dopuszcza się wyposażenie obszarów  w urządzenia indywidualne.
( 14.
1. Obszary ograniczonego rozwoju mieszkalnictwa oznaczone na rysunku studium symbolem MN2 – pełnią funkcje mieszkaniowe, jako ekstensywne zespoły zabudowy jednorodzinnej o niskiej intensywności, z udziałem zabudowy pensjonatowej, zagrodowej oraz towarzyszącej nieuciążliwej działalności gospodarczej, w tym usługowej; na rysunku studium wyróżniono graficznie obszary istniejącej zabudowy i przeznaczone do zabudowy w obowiązujących planach miejscowych oraz obszary potencjalnego rozwoju. Przy sporządzaniu (zmianie) planów miejscowych dopuszcza się korygowanie zasięgu obszarów MN2 i obszarów potencjalnego rozwoju określonych w studium i przeznaczanie nowych działek do zabudowy, na terenach bezpośrednio przylegających do ww. obszarów. 

2. Działania dotyczące obszarów, o których mowa w ust. 1, powinny polegać na sukcesywnym porządkowaniu, modernizowaniu i uzupełnianiu istniejących zespołów zabudowy oraz wyposażaniu w niezbędne urządzenia towarzyszące (komunikacja, infrastruktura techniczna, zieleń), w tym na terenach położonych w strefach specjalnych ochrony historycznych struktur przestrzennych, z uwzględnieniem wymagań określonych w ( 11 ust. 2 i 5.

3. Ustala się następujące zasady zagospodarowania przestrzennego obszarów MN2: 
1)  ochrona obiektów o wartościach historycznych, obejmująca przeprowadzanie remontów modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funkcji tych obiektów, zgodnie z funkcją obszaru oraz z dostosowaniem standardów użytkowych i wyposażenia  tych obiektów do współczesnych potrzeb, 
2)  utrzymanie istniejącej zabudowy z możliwością jej uzupełniania oraz z korygowaniem, przy remontach, przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i odbudowie - formy architektonicznej obiektów trwałych, dysharmonijnych w stosunku do otoczenia,  oraz poprawa ich detalu i kolorystyki, 
3)  eliminowanie, prowadzące do odzyskiwania wolnych terenów i obiektów:
a) zagospodarowania terenu kolidującego w sposób istotny z funkcją obszarów,
b) obiektów tymczasowych, zwłaszcza uciążliwych i dysharmonijnych w stosunku do otoczenia bądź blokujących tereny cenne z punktu widzenia efektywniejszego ich wykorzystania, 
c) w obiektach istniejących, funkcji kolidujących z funkcjami obszaru i adaptowanie tych obiektów na cele z nimi niesprzeczne, w tym sukcesywne eliminowanie z działek mieszkaniowych, działalności gospodarczej kolidującej z podstawową funkcją terenu, 
4) dopuszcza się wydzielanie – w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego - zespołów zabudowy mieszanej, jednorodzinnej i zagrodowej, oraz odrębnych zespołów zabudowy mieszkaniowej, pensjonatowej i usługowej,  z  wykluczeniem sytuowania w ich obrębie zabudowy zagrodowej,  

5) na terenach przeznaczanych do zabudowy, w tym na terenach potencjalnego rozwoju - realizowanie zabudowy po uprzednim przygotowaniu tych terenów, zapewnieniu niezbędnych dróg dojazdowych (klasy D) oraz dojazdów do działek na zasadach określonych w przepisach odrębnych, a także wyposażeniu w infrastrukturę techniczną,

6) przy ustalaniu zasięgu terenów przeznaczanych do zabudowy w toku sporządzania planów miejscowych i wyznaczaniu nowych działek budowlanych, powinny być spełnione następujące wymagania:

     a) brak istotnych przeciwwskazań ekofizjograficznych, w tym brak konieczności zmiany konfiguracji terenu, polegającej na zasypaniu jaru lub cieku, 

     b) położenie działki na gruncie nieleśnym oraz zachowanie odpowiedniej odległości zabudowy od granicy lasu,
     c) możliwość zapewnienia obsługi komunikacyjnej działki z drogi publicznej, ew. za pośrednictwem  drogi wewnętrznej, spełniającej wymagania przepisów odrębnych, 

    d) możliwość zapewnienia odpowiedniej, minimalnej powierzchni i kształtu działki budowlanej,

    e) możliwość wyposażenia działki w niezbędną infrastrukturę techniczną,
    f) brak zagrożenia ruchami masowymi,
    g) brak zagrożenia powodziowego i zachowania wymagań dotyczących stref ochronnych cieków (odpowiednia odległość zabudowy od górnej krawędzi skarpy brzegowej cieku),

 7) wprowadzanie nowej zabudowy z zachowaniem następujących zasad i standardów:
a) wskaźnika intensywności zabudowy wynoszącego maksymalnie  0,4, a na obszarach potencjalnego rozwoju - zabudowy ekstensywnej o intensywności maksymalnie 0,3 przy zastosowaniu luźnych układów zabudowy, 
b) kształtowania brył budynków w układzie horyzontalnym, 
c) dostosowania nowych obiektów do tradycji regionu w zakresie ich sytuowania przy stosowaniu wyłącznie małych gabarytów zabudowy oraz regionalnych  form architektonicznych i materiałów, 
d) zachowania warunku dostępności poszczególnych działek do drogi publicznej, 
e) zakazu sytuowania zabudowy hotelowej oraz mieszkaniowej zabudowy wielorodzinnej,
8) utrzymywanie i wprowadzanie zieleni w otoczeniu zabudowy, z udziałem zadrzewień i zakrzewień, 
9) zapewnienie odpowiednich standardów obsługi  komunikacyjnej, w tym:
a) urządzanie i modernizowanie dróg obsługujących tereny zabudowy
b) zapewnienie miejsc postojowych związanych z zabudową w obrębie poszczególnych działek, 
c) urządzanie ciągów pieszych i rowerowych na wyznaczonych trasach, 
10) zapewnienie odpowiednich  standardów wyposażenia w infrastrukturę techniczną, z dopuszczeniem rozwiązań indywidualnych, przy szczególnym uwzględnieniu odprowadzania i oczyszczania ścieków oraz zalecenia przechodzenia na nieuciążliwe dla środowiska media grzewcze. 

4. Na terenach MN2x położonych w granicach TPN w rejonie Kir, wyklucza się wprowadzanie nowej zabudowy. 
( 15.
1.Obszary istniejącej zabudowy wielorodzinnej oznaczone na rysunku studium symbolem MW,  obejmują tereny istniejącej zabudowy; pełnią funkcje mieszkaniowe.  
2. Działania dotyczące obszarów, o których mowa w ust. 1, powinny polegać na sukcesywnym porządkowaniu i modernizowaniu zabudowy i uzupełnianiu jej wyposażenia w urządzenia towarzyszące (chodniki, miejsca postojowe, zieleń, infrastruktura techniczna).  
3. Ustala się następujące zasady zagospodarowania przestrzennego obszarów MW:
1) utrzymanie istniejącej zabudowy, z korygowaniem, przy przebudowach, formy architektonicznej obiektów trwałych, dysharmonijnych w stosunku do otoczenia,  poprawa ich detalu i kolorystyki, 
2) eliminowanie:
a)  zagospodarowania terenu kolidującego w sposób istotny z funkcją obszarów,
b)  obiektów tymczasowych, zwłaszcza uciążliwych i dysharmonijnych w stosunku do otoczenia,  
c)  w obiektach istniejących, funkcji kolidujących z funkcjami obszaru i adaptowanie tych obiektów na cele z nimi niesprzeczne, w tym sukcesywne eliminowanie działalności gospodarczej kolidującej z podstawową funkcją terenu, 
3) utrzymywanie i wprowadzanie zieleni w otoczeniu budynków mieszkalnych  z udziałem zadrzewień i zakrzewień oraz wprowadzanie zieleni osłonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia, 
4) zapewnienie dostępności komunikacyjnej urządzeń i obiektów, w tym urządzanie chodników z przystosowaniem do potrzeb niepełnosprawnych, urządzanie zieleni towarzyszącej, zapewnienie maksymalnej możliwej ilości miejsc postojowych dla mieszkańców,
5) zapewnienie właściwych standardów wyposażenia w infrastrukturę techniczną z systemów komunalnych, ze szczególnym uwzględnieniem odprowadzania i oczyszczania ścieków oraz z zaleceniem przechodzenia na nieuciążliwe dla środowiska media grzewcze.
( 16.
1. Obszary obiektów turystyczno – wypoczynkowych obejmują wyróżnione, istniejące obiekty hotelowe i ośrodki wypoczynku pobytowego, a także projektowane, wielofunkcyjne zespoły obsługi turystów; wyróżnia się:
1)  UT i UTx - obszary istniejących i projektowanych obiektów turystyczno - wypoczynkowych, 
2)  UT1 - obszary projektowanych, wielofunkcyjnych zespołów obsługi turystów,
3)  UT2 - obszar istniejącego pola namiotowego,
4)  UT3 - obszary obiektów turystyczno – wypoczynkowych ze wskazaniem na turystykę wiejską, w tym gospodarstwa agroturystyczne,

5)  UT4a i UT4b - obszary obiektów turystyczno – wypoczynkowych ze wskazaniem na obiekty hotelowe,
6)  UT5 – obszar obiektów obsługi turystów ze wskazaniem na usługi gastronomiczne,  
7)  UT6 - obszar obiektów obsługi turystów związanych z „Bramą Parku” (wejście i wjazd do Doliny Chochołowskiej),
8)  UT7 – obszary obiektów turystyczno – wypoczynkowych, z towarzyszącą funkcją mieszkaniową,
9)  UT8 – obszar obiektów turystycznych związanych z obsługą wyciągów i tras narciarskich, w tym usług gastronomicznych.  
2. Działania dotyczące obszarów, o których mowa w ust.1, w przypadku obiektów istniejących polegają na ich utrzymaniu i – w miarę potrzeby  - porządkowaniu, modernizowaniu i uzupełnianiu  zagospodarowania istniejących urządzeń; w przypadku obiektów projektowanych - na  odpowiednim ich zagospodarowaniu i wyposażeniu.    
     3. Ustala się następujące zasady zagospodarowania przestrzennego obszarów UT -istniejących i projektowanych obiektów turystyczno - wypoczynkowych, o których mowa w ust. 1 pkt 1:
1)  utrzymanie, modernizacja i rozbudowa istniejących  urządzeń i obiektów turystycznych, z uwzględnieniem zasad, o których mowa w pkt 2 – 5,
2)  wprowadzanie nowej zabudowy z zachowaniem następujących zasad i standardów:
a) sytuowania zwartych zespołów budynków o jednolitej architekturze, z preferencjami dla architektury nawiązującej do tradycyjnych form regionalnych,  
b) stosowanie wskaźnika intensywności zabudowy wynoszącego maksymalnie  0,5,  
c) kształtowania brył budynków w układzie horyzontalnym,
3)  wyposażenie obszarów w zieleń towarzyszącą, z udziałem zadrzewień i zakrzewień,
4) zapewnienie dostępności komunikacyjnej i wyposażenie obszarów w niezbędne  parkingi i miejsca postojowe z urządzeniami zabezpieczającymi przed przedostawaniem się zanieczyszczeń do gleby i wód, 

5) wyposażenie obszarów w niezbędną infrastrukturę techniczną z systemów komunalnych, ze szczególnym uwzględnieniem urządzeń odprowadzania i oczyszczania ścieków oraz stosowania nieuciążliwych dla środowiska mediów grzewczych; do czasu budowy systemów komunalnych oraz w przypadku obszarów pozostających poza ich zasięgiem, dopuszcza się wyposażenie obszarów  w urządzenia indywidualne,

6) 
Na terenach UTx położonych w granicach TPN w rejonie Kir, wyklucza się wprowadzanie nowej zabudowy. 

4. Ustala się następujące zasady zagospodarowania przestrzennego obszarów UT1 - projektowanych, wielofunkcyjnych zespołów obsługi turystów, o których mowa w ust. 1 pkt 2:
1)  program wyspecjalizowanych, wielofunkcyjnych zespołów obsługi turystów UT1 może obejmować:
a)  hotele,
b)  usługi z zakresu gastronomii, w tym restauracje i kawiarnie, 

c)  usługi z zakresu handlu, w tym w szczególności sklepy z artykułami sportowymi i turystycznymi, 
d)  usługi z zakresu kultury, takie jak: sale widowiskowe i kinowe, amfiteatry, czytelnie, punkty biblioteczne itp., 
e)  towarzyszące urządzenia wypoczynkowo - sportowe, takie jak: boiska do gier, urządzenia do ćwiczeń sprawnościowych, lodowiska, kryte i otwarte baseny kąpielowe,
f)  urządzenia rozrywkowe i zabawowe dla dzieci, młodzieży i dorosłych,
g)  wypożyczalnie i punkty napraw sprzętu sportowego i turystycznego,
h)  wypożyczalnie koni, stajnie, wybiegi,
i)  szkółki narciarstwa, łyżwiarstwa i jazdy konnej,
j)  punkty pomocy medycznej i ratownictwa,
2) wprowadzanie nowej zabudowy z zachowaniem następujących zasad i standardów:  
a) sytuowania zwartych zespołów budynków o jednolitej architekturze, z preferencjami dla architektury nawiązującej do tradycyjnych form regionalnych,  

b) stosowanie wskaźnika intensywności zabudowy wynoszącego maksymalnie 0,5, 
c) kształtowania brył budynków w układzie horyzontalnym,
3)  wyposażenie obszarów w zieleń towarzyszącą, z udziałem zadrzewień i zakrzewień, 
4) zapewnienie dostępności komunikacyjnej i wyposażenie obszarów w niezbędne  parkingi i miejsca postojowe z urządzeniami zabezpieczającymi przed przedostawaniem się zanieczyszczeń do gleby i wód, 

5) wyposażenie obszarów w niezbędną infrastrukturę techniczną z systemów komunalnych, ze szczególnym uwzględnieniem urządzeń odprowadzania i oczyszczania ścieków oraz stosowania nieuciążliwych dla środowiska mediów grzewczych; do czasu budowy systemów komunalnych dopuszcza się wyposażenie obszarów  w urządzenia indywidualne.    
5. Ustala się następujące zasady zagospodarowania przestrzennego obszaru UT2 – istniejącego pola namiotowego, o którym mowa w ust. 1 pkt 3:
1)  utrzymanie, modernizacja i rozbudowa istniejących urządzeń turystycznych, z uwzględnieniem zasad, o których mowa w pkt 2 – 6,
2)  zakaz zabudowy kubaturowej z wyjątkiem stróżówki i sanitariatów oraz dopuszczenia zadaszeń stanowiących ochronę przed opadami, 
3)  sytuowanie urządzeń, o których mowa w pkt 2, w budynkach o architekturze nawiązującej do tradycyjnych form regionalnych,

4)  wyposażenie terenów w zieleń towarzyszącą, z udziałem zadrzewień i zakrzewień, 
5)  zapewnienie dostępności komunikacyjnej i wyposażenie obszaru w niezbędne  miejsca postojowe samochodów z  urządzeniami zabezpieczającymi przed przedostawaniem się zanieczyszczeń do gleby i wód, 
6)  wyposażenie obszaru w niezbędną infrastrukturę techniczną, w tym co najmniej w urządzenia zaopatrzenia w wodę, energię elektryczną, urządzenia odprowadzania i oczyszczania ścieków z dopuszczeniem rozwiązań indywidualnych oraz w urządzone miejsca gromadzenia odpadów.   
6. Ustala się następujące zasady zagospodarowania przestrzennego obszarów UT3 – obiektów turystyczno – wypoczynkowych, o których mowa w ust. 1 pkt 4, ze wskazaniem na turystykę wiejską, w tym  agroturystykę: 

1) wprowadzanie nowej zabudowy związanej z turystyką wiejską i agroturystyką, w tym zabudowy mieszkaniowej, z zachowaniem następujących zasad i standardów:

a) sytuowania zwartych zespołów budynków o jednolitej architekturze, nawiązującej do tradycyjnych form regionalnych,  

b) stosowanie wskaźnika intensywności zabudowy wynoszącego maksymalnie 0,3,  
c) kształtowania brył budynków w układzie horyzontalnym,
2) wyposażenie obszarów w zieleń towarzyszącą, z udziałem zadrzewień i zakrzewień,

3) zapewnienie dostępności komunikacyjnej i – w przypadku wydzielania poszczególnych działek budowlanych – zapewnienia dojazdów do nich na zasadach określonych w przepisach odrębnych oraz wyposażenie obszarów w niezbędne  miejsca postojowe z urządzeniami zabezpieczającymi przed przedostawaniem się zanieczyszczeń do gleby i wód, 

4) wyposażenie obszarów w niezbędną infrastrukturę techniczną z systemów komunalnych, ze szczególnym uwzględnieniem urządzeń odprowadzania i oczyszczania ścieków oraz stosowania nieuciążliwych dla środowiska mediów grzewczych; do czasu budowy systemów komunalnych oraz w przypadku obszarów pozostających poza ich zasięgiem, dopuszcza się wyposażenie obszarów  w urządzenia indywidualne.  

7. Ustala się następujące zasady zagospodarowania przestrzennego obszarów UT4a i UT4b – obiektów turystyczno – wypoczynkowych ze wskazaniem na obiekty hotelowe, o których mowa w ust. 1 pkt 5:

1) przeznaczenie terenu  UT4a  pod usytuowanie hotelu, z możliwością zastosowania nowoczesnych form architektonicznych oraz kształtowania bryły budynku w układzie horyzontalnym o wysokości nie przekraczającej rzędnej 904 m npm.,
2) przeznaczenie terenu UT4b pod usytuowanie zespołu budynków hotelowych, z zachowaniem następujących zasad i standardów:

a) sytuowania zwartych zespołów budynków o jednolitej architekturze, nawiązującej do tradycyjnych form regionalnych,  

b) stosowanie wskaźnika intensywności zabudowy wynoszącego maksymalnie 0,5,  kubatury budynków nie przekraczającej 2500 m3, z ograniczeniem liczby kondygnacji nadziemnych do trzech, w tym dwóch kondygnacji w kubaturze dachu, 
c) kształtowania brył budynków w układzie horyzontalnym,
3) wyposażenie obszarów w zieleń towarzyszącą, z udziałem zadrzewień i zakrzewień,

4) zapewnienie dogodnych warunków dostępności komunikacyjnej, w szczególności z istniejącej drogi wojewódzkiej nr  958  oraz wyposażenie obszarów w niezbędne  parkingi z urządzeniami zabezpieczającymi przed przedostawaniem się zanieczyszczeń do gleby i wód, 

5) wyposażenie obszarów w niezbędną infrastrukturę techniczną, ze szczególnym uwzględnieniem urządzeń odprowadzania i oczyszczania ścieków oraz stosowania nieuciążliwych dla środowiska mediów grzewczych,
6) ustala się zakaz podziału terenów  UT4a i UT4b na mniejsze działki budowlane.

8. Ustala się następujące zasady zagospodarowania przestrzennego obszaru  UT5 – obiektów turystyczno – wypoczynkowych ze wskazaniem na usługi gastronomiczne, o których mowa w ust. 1 pkt 6:

1) utrzymanie, modernizacja i rozbudowa istniejących  urządzeń i obiektów turystycznych, z uwzględnieniem, w miarę możliwości,  zasad, o których mowa w pkt 2 – 5,

2) wprowadzanie nowej zabudowy z zachowaniem następujących zasad i standardów:

a) sytuowania zwartych zespołów budynków o jednolitej architekturze, nawiązującej do tradycyjnych form regionalnych,  

 b) stosowanie wskaźnika intensywności zabudowy wynoszącego maksymalnie  0,4,  

      c) kształtowania brył budynków w układzie horyzontalnym,

3) wyposażenie obszaru w zieleń towarzyszącą, z udziałem zadrzewień i zakrzewień,

4) zapewnienie dostępności komunikacyjnej i wyposażenie obszaru w niezbędne  miejsca postojowe samochodów z urządzeniami zabezpieczającymi przed przedostawaniem się zanieczyszczeń do gleby i wód, 

5) wyposażenie obszaru w niezbędną infrastrukturę techniczną z systemów komunalnych, ze szczególnym uwzględnieniem urządzeń odprowadzania i oczyszczania ścieków oraz stosowania nieuciążliwych dla środowiska mediów grzewczych; do czasu budowy systemów komunalnych oraz w przypadku nie objęcia obszaru zasięgiem ww. systemów, dopuszcza się wyposażenie  w urządzenia indywidualne.  

9. Ustala się następujące zasady zagospodarowania przestrzennego obszaru  UT6 – obiektów turystyczno – wypoczynkowych związanych z obsługą „Bramy Parku” - wejścia i wjazdu do Doliny Chochołowskiej, o których mowa w ust. 1 pkt 7:

1) na obszarze UT6 utrzymuje się istniejące obiekty i urządzenia z możliwością ich remontów i modernizacji, w tym:

a) parking mikrobusów i pętlę końcową trasy kolejki do Doliny Chochołowskiej, z urządzeniami zabezpieczającymi przed przedostawaniem się zanieczyszczeń do gleby i wód,
b) budynek kasy i punktu informacji turystycznej,

c) istniejące drewniane kioski oraz bar – kawiarnię, 

2) wyposażenie obszaru w niezbędną infrastrukturę techniczną, ze szczególnym uwzględnieniem urządzeń odprowadzania i oczyszczania ścieków; do czasu budowy systemów komunalnych oraz w przypadku nie objęcia obszaru zasięgiem ww. systemów, dopuszcza się wyposażenie  w urządzenia indywidualne.  

10. Ustala się następujące zasady zagospodarowania przestrzennego obszarów   UT7 – obiektów turystyczno – wypoczynkowych z towarzyszącą funkcją mieszkaniową, o których mowa w pkt 8:

1) utrzymanie, modernizacja i rozbudowa istniejących  urządzeń i obiektów z uwzględnieniem, w miarę możliwości,  zasad, o których mowa w pkt 2 – 5,

2) wprowadzanie nowej zabudowy z zachowaniem następujących zasad i standardów:

a) sytuowania budynków o architekturze nawiązującej do tradycyjnych form regionalnych,  

 b) stosowanie wskaźnika intensywności zabudowy wynoszącego maksymalnie  0,5,  

      c) kształtowania brył budynków w układzie horyzontalnym,

3) wyposażenie obszarów w zieleń towarzyszącą, z udziałem zadrzewień i zakrzewień,

4) zapewnienie dostępności komunikacyjnej i wyposażenie obszaru w niezbędne  miejsca postojowe samochodów z urządzeniami zabezpieczającymi przed przedostawaniem się zanieczyszczeń do gleby i wód, 

5) wyposażenie obszarów w niezbędną infrastrukturę techniczną z systemów komunalnych, ze szczególnym uwzględnieniem urządzeń odprowadzania i oczyszczania ścieków oraz stosowania nieuciążliwych dla środowiska mediów grzewczych; do czasu budowy systemów komunalnych oraz w przypadku nie objęcia obszaru zasięgiem ww. systemów, dopuszcza się wyposażenie  w urządzenia indywidualne.  

    11. Ustala się następujące zasady zagospodarowania przestrzennego obszaru  UT8 - obiektów turystycznych położonych w bezpośrednim sąsiedztwie Tatrzańskiego Parku Narodowego oraz obszaru Natura 2000 Biały Potok, o których mowa w pkt 9:

1) na terenie UT8 utrzymuje się istniejące obiekty kubaturowe, w tym istniejące usługi gastronomiczne z towarzyszącą funkcją noclegową (zajazd); przy remontach i rozbudowie istniejących  obiektów, należy zachować warunki, o których mowa w pkt 2 – 7; zasada ta nie dotyczy obiektów zrealizowanych z pominięciem obowiązujących przepisów, 
2) na terenie związanym z istniejącym zajazdem mogą być sytuowanie nowe obiekty o tej samej funkcji,

3) na pozostałym terenie, w powiązaniu z dolnymi stacjami wyciągów narciarskich mogą być sytuowane obiekty wypożyczalni sprzętu narciarskiego, szkółek narciarskich i sanitariatów,
4) przy wprowadzaniu nowej zabudowy należy zachować zasady:

    a) kształtowanie brył budynków w układzie horyzontalnym,

    b) na terenie związanym z istniejącym zajazdem, ograniczenie liczby kondygnacji nadziemnych do trzech, w tym z dwoma kondygnacjami w kubaturze dachu, 

    c) na pozostałym terenie, zastosowanie wyłącznie małych gabarytów budynków nawiązujących wielkością i formami do tradycyjnych form szałasu pasterskiego,  z ograniczeniem liczby kondygnacji nadziemnych do dwóch, w tym z jedną kondygnacją w kubaturze dachu, 
5) utrzymanie istniejących zadrzewień i wyposażenie obszaru w zieleń towarzyszącą, z udziałem zadrzewień i zakrzewień, 
6) wyposażenie obszaru w niezbędne  miejsca postojowe samochodów z urządzeniami zabezpieczającymi przed przedostawaniem się zanieczyszczeń do gleby i wód, 

7) wyposażenie obszaru w niezbędną infrastrukturę techniczną z systemów komunalnych, ze szczególnym uwzględnieniem urządzeń odprowadzania i oczyszczania ścieków oraz stosowania nieuciążliwych dla środowiska mediów grzewczych; do czasu budowy systemów komunalnych oraz w przypadku nie objęcia obszaru zasięgiem ww. systemów, dopuszcza się wyposażenie  w urządzenia indywidualne. 
( 17.
1.  Obszary obiektów i urządzeń sportowo – rekreacyjnych, obejmują:
1)  US - obszary ważniejszych istniejących i projektowanych stacji kolei narciarskich oraz  obiektów i urządzeń związanych z obsługą ruchu turystycznego,  
2)  US1 – orientacyjny rejon usytuowania obiektów, związanych z obsługą stacji kolei i wyciągów narciarskich, 
3)  US2 -  istniejący stadion biathlonu,
4)  US3 - projektowane miasteczko wodne,
5)  US4 - potencjalne tereny wypoczynku przywodnego. 
2. Działania dotyczące obszarów, o których mowa w ust.1, w przypadku istniejących obiektów i urządzeń polegają na ich utrzymaniu i – w miarę potrzeby  - porządkowaniu, modernizowaniu i uzupełnianiu  zagospodarowania istniejących urządzeń; w przypadku obiektów projektowanych - na  odpowiednim ich zagospodarowaniu i wyposażeniu.    

3. Ustala się następujące zasady zagospodarowania przestrzennego obszarów US, o których mowa w ust. 1 pkt 1:
1)  utrzymanie, modernizacja i rozbudowa istniejących  obiektów i urządzeń, z uwzględnieniem zasad, o których mowa w pkt 2 – 5,
2)  wprowadzanie nowej zabudowy z zachowaniem następujących zasad i standardów:
a) sytuowania zwartych zespołów budynków o jednolitej architekturze, nawiązującej do tradycyjnych form regionalnych, 
b) stosowanie wskaźnika intensywności zabudowy wynoszącego maksymalnie 0,4, 
c) kształtowania brył budynków w układzie horyzontalnym,
3)  wyposażenie terenów w zieleń towarzyszącą, z udziałem zadrzewień i zakrzewień, 
4) zapewnienie dostępności komunikacyjnej i wyposażenie obszaru w niezbędne  miejsca postojowe samochodów z urządzeniami zabezpieczającymi przed przedostawaniem się zanieczyszczeń do gleby i wód, 

5) wyposażenie obszarów w niezbędną infrastrukturę techniczną z systemów komunalnych, ze szczególnym uwzględnieniem urządzeń odprowadzania i oczyszczania ścieków oraz stosowania nieuciążliwych dla środowiska mediów grzewczych; do czasu budowy systemów komunalnych oraz w przypadku obszarów pozostających poza ich zasięgiem, dopuszcza się wyposażenie obszarów  w urządzenia indywidualne.  
4. W odniesieniu do obiektów US1, o których mowa w ust. 1 pkt 2,  o lokalizacji nieustalonej w okresie sporządzania studium, związanych z obsługą stacji kolei i wyciągów narciarskich, ustala się następujące zasady zagospodarowania przestrzennego:
1)  dopuszcza się inne usytuowanie obiektów niż wskazano na rysunku studium oraz - w strefie C4 - zwiększenie ich liczby, w zależności od ustalenia położenia poszczególnych stacji narciarskich, 
2) w obiektach US1 dopuszcza się usługi gastronomiczne związane z obsługą ruchu turystycznego, z wykluczeniem funkcji noclegowej,  
3) należy stosować zasady zagospodarowania przestrzennego - określone w ust. 3 pkt 2 - 5
5. Ustala się następujące zasady zagospodarowania przestrzennego obszarów US2, o których mowa w ust. 1 pkt 3:
1)  utrzymanie, modernizacja i rozbudowa istniejących obiektów i urządzeń sportowych biathlonu, z możliwością wprowadzenia innych dyscyplin sportowych, z odpowiednim przystosowaniem urządzeń i zagospodarowania terenu oraz z możliwością budowy hali sportowej, 
2) przy modernizacji, rozbudowie i budowie nowych budynków i zagospodarowaniu terenu, należy odpowiednio uwzględniać zasady i standardy, o których mowa w ust. 3  pkt 2 - 5.
6. Ustala się następujące zasady zagospodarowania przestrzennego obszaru US3, o którym mowa w ust. 1 pkt 4:
1)  urządzenie obszaru jako miasteczka wodnego (ew. położonego w części na sąsiadujących terenach sołectwa Chochołów) z basenami z wodą podgrzewaną, z wykorzystaniem istniejącego odwiertu wody geotermalnej oraz z urządzeniami rekreacyjnymi, sportowymi i towarzyszącymi, jak szatnie, sanitariaty, usługi gastronomiczne i noclegowe itp.,
2) wprowadzanie nowej zabudowy z zachowaniem następujących zasad i standardów:  

a)  zagospodarowania obszaru US3 w całości, z zakazem podziału tego obszaru na mniejsze działki budowlane, 
b)  sytuowania zwartych zespołów budynków o jednolitej architekturze, z preferencjami dla architektury nawiązującej do tradycyjnych form regionalnych,  

c)  kształtowania brył budynków w układzie horyzontalnym, 
d)  szczególnie staranne rozwiązania architektoniczne i materiałowe,  
e)  zapewnienie obsługi obiektów z drogi publicznej, 
3)  wyposażenie obszaru w zieleń towarzyszącą, z udziałem zadrzewień i zakrzewień, 
4) zapewnienie dostępności komunikacyjnej i wyposażenie obszaru w niezbędne  miejsca postojowe samochodów z urządzeniami zabezpieczającymi przed przedostawaniem się zanieczyszczeń do gleby i wód, 

5) wyposażenie obszaru w niezbędną infrastrukturę techniczną z systemów komunalnych, ze szczególnym uwzględnieniem urządzeń odprowadzania i oczyszczania ścieków; do czasu budowy komunalnego systemu kanalizacyjnego, dopuszcza się wyposażenie w urządzenia indywidualne.  
7. W odniesieniu do potencjalnych terenów wypoczynku przywodnego US4, o których mowa w ust. 1 pkt 5, ustala się następujące zasady zagospodarowania przestrzennego:
1)  wskazuje się możliwość budowy małych zbiorników retencyjnych przystosowanych do wykorzystania turystycznego, urządzania terenów wędkarskich z przepływowymi stawami z hodowlą ryb, miejsc plażowania itp., pod warunkiem zachowania wymagań związanych z ochroną korytarza ekologicznego doliny rzeki Czarny Dunajec,  
2)  na fragmentach terenu położonych poza zasięgiem zagrożenia powodzią dopuszcza się sytuowanie zabudowy służącej do obsługi turystów jak: sanitariaty, szatnie, obiekty małej gastronomii, zadaszenia stanowiące ochronę przed opadami, 
3)  sytuowanie urządzeń, o których mowa w pkt 2, w budynkach o architekturze nawiązującej do tradycyjnych form regionalnych, 
4)  wyposażenie obszarów w zieleń towarzyszącą, z udziałem zadrzewień i zakrzewień, 
5) zapewnienie dostępności komunikacyjnej i wyposażenie obszarów w niezbędne  miejsca postojowe samochodów z urządzeniami zabezpieczającymi przed przedostawaniem się zanieczyszczeń do gleby i wód, 

6) wyposażenie obszarów w niezbędną infrastrukturę techniczną, w tym co najmniej w urządzenia zaopatrzenia w wodę, energię elektryczną, urządzenia odprowadzania i oczyszczania ścieków z dopuszczeniem rozwiązań indywidualnych oraz w urządzone miejsca gromadzenia odpadów.   
( 18.

1. Obszar oznaczony na rysunku studium symbolem ZU obejmuje projektowany, park leśny z obiektami rekreacyjno-kulturowymi.
2. Ustala się następujące zasady zagospodarowania przestrzennego obszaru ZU:

1) utrzymanie istniejącego lasu z urządzeniem go jako parku leśnego wyposażonego w ścieżki, ławki i miejsca odpoczynku z ewentualnymi zadaszeniami i oświetleniem, miejsca i urządzenia rekreacji, instalacje artystyczne, 
2) sytuowanie - na terenach nieleśnych - obiektów związanych z rekreacyjno-kulturową funkcją parku, w tym obiektów małej architektury, obiektów budownictwa regionalnego służących funkcjom kulturowym i edukacyjnym (park etnograficzny), urządzeń sportowo-rekreacyjnych oraz sanitariatów i miejsc gromadzenia odpadów, z zachowaniem następujących zasad i standardów:

a) sytuowania nowych budynków, z zastosowaniem form architektury regionalnej i tradycyjnych materiałów,  

b) kształtowania brył budynków w układzie horyzontalnym,
c)szczególnie staranne rozwiązania architektoniczne i materiałowe,  

3) wyposażenie terenów zabudowy w niezbędną infrastrukturę techniczną z systemów komunalnych, ze szczególnym uwzględnieniem urządzeń odprowadzania i oczyszczania ścieków; do czasu budowy komunalnego systemu kanalizacyjnego, dopuszcza się wyposażenie w urządzenia indywidualne.  

( 19.

1. Obszary oznaczone na rysunku studium symbolem ZC,  obejmują  cmentarze istniejące z ustalonymi terenami ich rozbudowy oraz obszary ograniczonego użytkowania w otoczeniu cmentarzy.   

2. Ustala się następujące zasady zagospodarowania przestrzennego obszarów ZC:
1)  utrzymanie istniejących cmentarzy, ich rozbudowa oraz wyposażenie w niezbędne obiekty i urządzenia towarzyszące (kaplice cmentarne, zaopatrzenie w wodę, urządzenia gromadzenia i usuwania odpadów, miejsca postojowe itp.), 
2)
utrzymanie w otoczeniu istniejących cmentarzy pasów izolujących, stosownie do wymagań odrębnych przepisów prawnych, w szczególności terenów wolnych od zabudowy przeznaczonej na stały pobyt ludzi (w tym mieszkaniowych) w odległości do 50 m od granic cmentarzy. 
3. W przypadku potrzeby wyznaczenia nowych terenów pod cmentarze, dla terenów proponowanych pod ich usytuowanie niezbędne jest opracowanie odpowiednich ekspertyz hydrogeologicznych.  
( 20.
1.  Obszary  oznaczone na rysunku studium symbolem ZL  obejmują tereny lasów , stanowiących istotne elementy systemu przyrodniczego gminy.
2.   Ustala się następujące zasady zagospodarowania przestrzennego obszarów ZL: 
1)  ochronie podlegają przyrodnicze i krajobrazowe walory tych terenów; istniejące lasy stanowią  lasy ochronne: wodo- i glebochronne oraz przeciwerozyjne; ochronie w zakresie określonym odrębnymi przepisami podlegają obszary ZL objęte siecią NATURA 2000 – „Polana Biały Potok”, 

2)  wyklucza się sytuowanie nowej zabudowy, w tym skansenów,
3)  dopuszcza się niezbędne urządzenia z zakresu gospodarki leśnej i wodnej,
4)  tereny mogą być wykorzystane dla turystyki i wypoczynku, przy zachowaniu następujących zasad:
a)  ruch turystyczny pieszy, rowerowy, narciarski i konny  powinien odbywać się na wyznaczonych i odpowiednio urządzonych trasach, z wykorzystaniem istniejących dróg leśnych, 
b)  dopuszcza się – w ograniczonym zakresie - koleje, wyciągi i trasy narciarskie, 
5)  utrzymuje się istniejące ciągi infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem ich uzupełnień,  wyłącznie w przypadkach niemożności ominięcia terenów leśnych. 
( 21.
1. Obszary  oznaczone na rysunku studium symbolem ZE obejmujące tereny otwarte nieleśne, w tym: polany śródleśne, tereny łąk w otoczeniu lasów i cieków itp., pełnią istotne funkcje ekologiczne.  
2. Ustala się następujące zasady zagospodarowania przestrzennego obszarów ZE:
1) ochronie podlegają przyrodnicze i krajobrazowe wartości tych obszarów, w tym zieleń niska, średnia i wysoka; tereny położone w bezpośrednim sąsiedztwie cieków, pasy terenu o szerokości do 15 m od górnej krawędzi skarpy brzegowej stanowiące strefy ochronne tych cieków oraz tereny zagrożone powodzią - powinny być zagospodarowane zielenią; ochronie w zakresie określonym odrębnymi przepisami podlegają obszary ZE objęte siecią NATURA 2000 – „Polana Biały Potok”, 

2) tereny zieleni niskiej mogą być wykorzystane do celów gospodarki rolnej, jako użytki zielone - łąki i pastwiska, z możliwością częściowego ich zalesienia, 
3) utrzymuje się:

a) istniejącą zabudowę nie oznaczoną na rysunku studium, w tym zabudowę mieszkaniową, zagrodową, pensjonatową i usługową oraz szałasy pasterskie, z możliwością przeprowadzania niezbędnych prac budowlanych mających na celu poprawę standardów użytkowania obiektów, a także uzupełnień zabudowy na istniejących działkach budowlanych; przy budowie nowych obiektów oraz remontach, przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i odbudowie obiektów istniejących, należy – w miarę możliwości - stosować zasady określone dla terenów MN2 w ( 14; zasada utrzymania istniejącej zabudowy nie dotyczy obiektów nowych, zrealizowanych z pominięciem obowiązujących przepisów, 
b) istniejące boisko szkolne w Witowie, usytuowane w dolinie Czarnego Dunajca, z możliwością jego poszerzenia,  
4) utrzymuje się istniejący teren działalności gospodarczej położony w Witowie w dolinie Czarnego Dunajca, koło szkoły, pod warunkiem prowadzenia działalności nieuciążliwej, ze wskazaniem na pożądaną zmianę przeznaczenia na nieuciążliwą działalność usługową, usługi turystyczne lub sportowe, a także pod warunkiem przebudowy istniejącego obiektu dysharmonijnego w stosunku do otoczenia,  
5) wyklucza się sytuowanie nowej zabudowy z wyjątkiem:

    a) sytuacji, o których mowa w pkt 7 lit d) i e) ,

    b) szałasów pasterskich związanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, z wykluczeniem funkcji mieszkaniowej,  

    c) możliwości poszerzania terenów budowlanych na działkach sąsiadujących z terenami przeznaczonymi do zabudowy wskazanymi w studium, stosownie do ustaleń zawartych w ( 12 ust. 3 pkt 6 oraz w ( 13 ust. 3 pkt 6 i ( 14 ust. 3 pkt 6; na obszarach objętych planami miejscowymi wymaga to zmiany obowiązującego planu, 
6) dopuszcza się niezbędne urządzenia związane z gospodarką leśną i wodną, w tym urządzenie stawów rybnych na terenie wskazanym na rysunku studium, 
7) tereny mogą być wykorzystane dla turystyki i wypoczynku, przy zachowaniu następujących zasad:
a) ruch turystyczny pieszy powinien odbywać się na wyznaczonych trasach, z dopuszczeniem względnie swobodnej penetracji terenu,  
b) ruch turystyczny rowerowy, narciarski i konny  powinien być ograniczony do wyznaczonych i odpowiednio urządzonych tras; dopuszcza się urządzanie miejsc odpoczynku i miejsc widokowych, 
c) dopuszcza się narciarskie trasy biegowe i zjazdowe oraz koleje i wyciągi narciarskie nie wyznaczone na rysunku studium, z zaleceniem sytuowania ich na obrzeżach polan, 
d) w powiązaniu ze stacjami kolei i wyciągów, dopuszcza się niezbędne urządzenia obsługi ruchu narciarskiego i turystycznego, sytuowane w pojedynczych obiektach lub zwartych zespołach obiektów o jednolitej architekturze, nawiązującej do tradycji regionalnych; obiekty te powinny być sytuowane przy stacjach dolnych,  
e) w przypadku budowy na terenie gminy małych zbiorników retencyjnych, o których mowa w ( 34 ust. 2 pkt b, i możliwości wykorzystania ich do celów rekreacyjnych;  dopuszcza się sytuowanie niezbędnych urządzeń obsługi turystów, na zasadach określonych w ( 17 ust. 7. 
8) utrzymuje się istniejące trasy komunikacyjne i ciągi infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem ich modernizacji i uzupełnień. 
( 22.
1. Obszary  oznaczone na rysunku studium symbolem ZR obejmujące tereny otwarte nieleśne, łąkowo – pastwiskowe położone w górnych partiach stoków, pełnią funkcje rolnicze i turystyczno – rekreacyjne. 
2. Ustala się następujące zasady zagospodarowania przestrzennego obszarów ZR:
1) wykorzystanie terenów do celów gospodarki rolnej, jako użytków zielonych (łąki i pastwiska), z możliwością częściowego ich zalesienia, 
2) utrzymuje się istniejącą zabudowę nie oznaczoną na rysunku studium, w tym zabudowę mieszkaniową, zagrodową, pensjonatową i usługową oraz szałasy pasterskie, z możliwością przeprowadzania niezbędnych prac budowlanych mających na celu poprawę standardów użytkowania obiektów, a także uzupełnień zabudowy na istniejących działkach budowlanych; przy budowie nowych obiektów oraz – w miarę możliwości - przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i odbudowie obiektów istniejących, należy stosować zasady określone dla terenów MN2 w ( 14; zasada utrzymania istniejącej zabudowy nie dotyczy obiektów nowych, zrealizowanych z pominięciem obowiązujących przepisów, 

3) wyklucza się sytuowanie nowej zabudowy z wyjątkiem:

    a) sytuacji, o których mowa w pkt 5 lit e),

    b) szałasów pasterskich związanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, z wykluczeniem funkcji mieszkaniowej,  

    c) poszerzania terenów budowlanych na działkach sąsiadujących z terenami przeznaczonymi do zabudowy wskazanymi w studium, stosownie do ustaleń zawartych w ( 12 ust. 3 pkt 6 oraz w ( 13 ust. 3 pkt 6 i ( 14 ust. 3 pkt 6; na obszarach objętych planami miejscowymi wymaga to zmiany obowiązującego planu, 
4) dopuszcza się urządzenia związane z gospodarką leśną i wodną,
5) tereny mogą być wykorzystane dla turystyki i wypoczynku, przy zachowaniu następujących zasad:
a) ruch turystyczny pieszy i narciarski, powinien odbywać się na wyznaczonych trasach, z możliwością swobodnej penetracji terenu,  
b) ruch turystyczny rowerowy i konny  powinien być ograniczony do wyznaczonych i odpowiednio urządzonych tras,  
c) dopuszcza się urządzanie miejsc odpoczynku i miejsc widokowych, 
d) dopuszcza się narciarskie trasy biegowe i zjazdowe oraz koleje i wyciągi narciarskie z zaleceniem sytuowania ich na obrzeżach polan, 
e) w powiązaniu ze stacjami kolei i wyciągów, możliwe jest sytuowanie urządzeń obsługi ruchu narciarskiego i turystycznego, w pojedynczych obiektach lub zwartych zespołach obiektów o jednolitej architekturze, nawiązującej do tradycji regionalnych, 
6) utrzymuje się istniejące trasy komunikacyjne i ciągi infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem ich modernizacji i uzupełnień. 
( 23.
1. Obszary  oznaczone na rysunku studium symbolem RZ obejmujące tereny nieleśne, łąkowo – pastwiskowe położone w dolnych partiach stoków, pełnią funkcje rolnicze i turystyczno – rekreacyjne. 
2.  Ustala się następujące zasady zagospodarowania przestrzennego obszarów, o których mowa w ust. 1: 
1)  wykorzystanie terenów do celów gospodarki rolnej, jako użytków zielonych (łąki i pastwiska), 
2) utrzymuje się istniejącą zabudowę nie oznaczoną na rysunku studium, w tym zabudowę mieszkaniową, zagrodową, pensjonatową i usługową oraz szałasy pasterskie, z możliwością przeprowadzania niezbędnych prac budowlanych mających na celu poprawę standardów użytkowania obiektów, a także uzupełnień zabudowy na istniejących działkach budowlanych; przy budowie nowych obiektów oraz – w miarę możliwości - przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i odbudowie obiektów istniejących, należy stosować zasady określone dla terenów MN2 w ( 14; zasada utrzymania istniejącej zabudowy nie dotyczy obiektów nowych, zrealizowanych z pominięciem obowiązujących przepisów, 

3) wyklucza się sytuowanie nowej zabudowy z wyjątkiem:

    a) sytuacji, o których mowa w pkt 5 lit d),

    b) szałasów pasterskich związanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, z wykluczeniem funkcji mieszkaniowej,  

    c) poszerzania terenów budowlanych na działkach sąsiadujących z terenami przeznaczonymi do zabudowy wskazanymi w studium, stosownie do ustaleń zawartych w ( 13 ust. 3 pkt 6 oraz w ( 14 ust. 3 pkt 6; na obszarach objętych planami miejscowymi wymaga to zmiany obowiązującego planu, 
4) dopuszcza się urządzenia związane z gospodarką leśną i wodną  oraz urządzenia związane z prowadzeniem gospodarki rolniczej, w tym w szczególności wymagającej zachowania określonych odległości od zabudowy mieszkaniowej, 
5) tereny mogą być wykorzystane dla turystyki i wypoczynku, przy zachowaniu następujących zasad:
a)  ruch turystyczny pieszy i narciarski, powinien odbywać się na wyznaczonych trasach, z możliwością względnie swobodnej penetracji terenu,  
b)  ruch turystyczny rowerowy i konny  powinien być ograniczony do wyznaczonych i odpowiednio urządzonych tras,  
c)  dopuszcza się narciarskie trasy biegowe i zjazdowe oraz koleje i wyciągi narciarskie, 
d)  w powiązaniu ze stacjami kolei i wyciągów, możliwe jest sytuowanie urządzeń obsługi ruchu narciarskiego i turystycznego, w pojedynczych obiektach lub zwartych zespołach obiektów o jednolitej architekturze, nawiązującej do tradycji regionalnych, 
e)  w powiązaniu z komunikacją drogową oraz dolnymi stacjami wyciągów, dopuszcza się sytuowanie parkingów.
6) utrzymuje się istniejące trasy i urządzenia komunikacyjne, z możliwością ich modernizacji i budowy nowych,  
7) utrzymuje się istniejące ciągi i urządzenia infrastruktury technicznej, z możliwością ich modernizacji i budowy nowych. 
( 24.
1.Obszary  oznaczone na rysunku studium symbolem KD(o) obejmują wyróźnione  urządzenia obsługi komunikacji drogowej, w szczególności - większe zespoły parkingowe; ustala się następujące zasady ich zagospodarowania:
1) utrzymanie i urządzenie parkingów wskazanych w studium, w tym urządzenie nawierzchni, wyznaczenie miejsc postojowych i pasów ruchu,
2) wyposażenie parkingów w urządzenia odprowadzania i oczyszczania ścieków opadowych oraz innych zanieczyszczeń, 
3) urządzenie pasów zieleni izolacyjnej wzdłuż wewnętrznych granic terenów parkingowych. 

 2. W powiązaniu z głównymi drogami, w szczególności - drogą wojewódzką nr 958 i drogami klasy „Z”, w tym również na terenach UM i MN1, mogą być sytuowane stacje paliw pod warunkiem ich nieuciążliwości w stosunku do otoczenia. 
 Rozdział VI
Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej
( 25.
1. Polityka w zakresie komunikacji polegająca na tworzeniu warunków sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania osób, ładunków i wiadomości w powiązaniach zewnętrznych i wewnętrznych,  przy przyjęciu zasady równoważenia ruchu samochodów, pojazdów komunikacji zbiorowej, rowerów i pieszych oraz dążeniu do minimalizacji uciążliwości ruchu i urządzeń komunikacyjnych w stosunku do środowiska - powinna zapewnić: 
1)  możliwość dojazdu (dotarcia) w powiązaniach zewnętrznych, w tym w szczególności dojazdu na teren gminy istniejącą drogą wojewódzką z kierunku Zabornia - Czarny Dunajec - Chochołów oraz z  kierunku Zakopanego,  
2)  możliwość dojazdu w powiązaniach wewnętrznych, 
3)  poprawę standardów podróży (obniżenie czasu i poprawa warunków podróży),
4)  racjonalność ponoszenia kosztów inwestycyjnych i eksploatacyjnych,
5)  racjonalizację ruchliwości (kształtowanie zachowań komunikacyjnych mieszkańców, oddziaływanie na wybór środka lokomocji), 
6)  złagodzenie nierównomierności obsługi transportowej poszczególnych obszarów gminy,
7)  dostęp do systemu transportowego osobom niepełnosprawnym,
8)  dbałość o ochronę środowiska poprzez wprowadzenie elementów koniecznych dla ochrony środowiska naturalnego (przepusty pod drogami,, „zielone mosty” itp.) oraz kształtowanie sieci drogowej  w zgodzie z ładem przestrzennym i warunkami naturalnymi terenu. 
 

2. Jako podstawę rozwiązania komunikacyjnego przyjmuje się: istniejący, zmodernizowany i częściowo uzupełniony układ drogowy gminy, przy wspomaganiu go w powiązaniach wewnętrznych - układem tras komunikacji rowerowej i pieszej. 
3. Układ komunikacji drogowej obejmuje:
1)  drogę wojewódzką nr 958 łączącą się na terenie Zakopanego z drogą krajowej nr 47,  relacji:  Zakopane  – Kościelisko – Witów – Chochołów – Czarny Dunajec, klasy G, po istniejącej trasie, 
2)  drogi gminne, klasy Z, w tym:
a)  drogę przez Karpielówkę - po istniejącej trasie, 
b)  drogę w ciągu obecnej ulicy Nędzy Kubińca (stanowiącą przedłużenie ul. Powstańców Śląskich) i Drogi przez Chotarz -  po istniejącej trasie,
3) ważniejsze drogi gminne  klasy L, w większości po istniejących trasach, w tym m.in.:
a)  drogę w Kościelisku, łączącą się z drogą przez Chotarz i przechodzącą przez Starą Polanę, Rysulówkę i Antołówkę do połączenia z drogą wojewódzką nr 958 w rejonie ujścia  Kirowej Wody do Czarnego Dunajca - po istniejącej trasie,
b)  drogę  w Kościelisku, łączącą się z ul. Nędzy Kubińca w rejonie kościoła, przechodzącą przez Budzówkę a następnie w kierunku południowym jako ul. Królewska do Kir - po istniejącej trasie, 
c)  drogę przez Dzianisz, łącząca się poprzez przejście grzbietem Gubałówki z drogą St. Nędzy Kubińca w Kościelisku - po istniejącej trasie,
d)  drogi łączące środkową i zachodnią część Dzianisza z Witowem (poprzez istniejący most na Czarnym Dunajcu) - po istniejących trasach,
e)  pętlę drogową wiążącą tereny zabudowy położone w zachodniej części Dzianisza - częściowo po istniejących trasach; planowane nowe odcinki w celu zamknięcia  ww. pętli,
4) drogi klasy D - dojazdowe, wykazane i nie wykazane w rysunku studium, w znacznej części po istniejących trasach, obsługujące zgrupowania zabudowy,
5) uzupełniające układ - drogi wewnętrzne (nie wykazane na rysunku studium), obsługujące - wyłącznie na krótkich odcinkach - pojedyncze działki bądź małe zespoły  zabudowy.
4.  Dla dróg, o których mowa w pkt 3, należy rezerwować pas terenu o szerokości w liniach rozgraniczających zgodnej z wymaganiami przepisów odrębnych.
5. Realizacja polityki, o której mowa w ust. 1 wymaga:
1)  w celu uzyskania poprawy dostępności komunikacyjnej gminy oraz warunków ruchu w powiązaniach zewnętrznych: 
a)  modernizowania i przebudowy odcinków powiązań drogowych o znaczeniu ponadlokalnym, oraz  zapewnienie ograniczonej akcesji tych dróg,
b)  rozwijania połączeń autobusowych o znaczeniu regionalnym, 
2)  w celu uzyskania poprawy powiązań wewnętrznych:
a)  modernizowania dróg obsługujących poszczególne miejscowości gminy i uzupełnienie ich układu,
b)  rozwijania połączeń autobusowych i mikrobusowych o znaczeniu lokalnym, ze szczególnym uwzględnieniem połączeń z Zakopanem jako ośrodkiem usług ponadpodstawowych dla gminy, 
c)  rozwijania sieci dróg rowerowych i pieszych oraz promowania ruchu niezmotoryzowanego,
3)  w celu usprawnienia komunikacji zbiorowej: 
a)  modernizacji komunikacji zbiorowej, autobusowo - mikrobusowej, oraz integracji przestrzennej i funkcjonalnej z systemem komunikacji zbiorowej miasta Zakopanego (wykształcenie węzłów przesiadkowych, wspólne taryfy, skoordynowane i dynamiczne rozkłady jazdy),
b)  zapewnienia odpowiedniej szerokości jezdni wszystkich dróg i ulic, na których jest prowadzona komunikacja zbiorowa,
4) w celu zminimalizowania uciążliwości ruchu i urządzeń komunikacyjnych w stosunku do środowiska:
a)  zapewnienia wysokiego udziału ruchu niezmotoryzowanego (rowerowego i pieszego),
b)  zapewnienia wysokiego udziału komunikacji zbiorowej w podróżach, 
c)  oddziaływania na zmniejszenie ruchliwości, zwłaszcza w podróżach samochodowych, 
d)  promowanie ruchu niezmotoryzowanego, 
e)  proekologicznej modernizacji taboru mikrobusowego i autobusowego oraz  samochodów,
f)  realizowania urządzeń do podczyszczania ścieków opadowych odprowadzanych z dróg do cieków i ziemi,
     g) realizacji nowej zabudowy w odpowiednich odległościach od dróg, 
5) w celu umożliwienia dostępu do systemu transportowego osobom niepełnosprawnym:
a)eliminacji barier dostępu w urządzeniach dróg i ulic (wprowadzanie i stosowanie obniżonych krawężników, pochylń itp.),
b)eliminacji barier dostępu do taboru komunikacji zbiorowej (stosowanie taboru niskopodłogowego, zapewnienie specjalnych miejsc w pojazdach itp.),
c)eliminacji barier dostępu w urządzeniach budynków użyteczności publicznej.
6. Ustala się następujące zasady modernizacji układu drogowego: 
1)  uzupełnienie układu dróg ponadlokalnych z zapewnieniem warunków częściowo ograniczonej akcesji tych dróg,  
2)  uzupełnienie układu dróg lokalnych według wskazań rysunku studium, ze zmianami sposobu trasowania odcinków dróg w celu uniknięcia zbyt dużych spadków, 
3)  poszerzenia dróg stosownie do przyjętej ich klasy technicznej oraz pełnionej funkcji (doprowadzenie ich przekroju poprzecznego do wymaganych standardów), 
4)  modernizacja nawierzchni, w tym z wyposażeniem wszystkich dróg gminnych w nawierzchnię twardą, dostosowaną do warunków górskich, 
5)  budowa poboczy,
6)  budowa zatok przystankowych,
7)  budowa chodników w obrębie terenów zabudowanych,
8)  budowa ścieżek rowerowych, 
9)  budowa urządzeń odwadniających,
10)  modernizacja skrzyżowań,
11)  poprawa oznakowania,
12)  budowa parkingów i zatok parkingowych, w tym w szczególności w rejonach wejść na tereny TPN oraz w pobliżu zgrupowań urządzeń usługowych i zespołach urządzeń turystyczno - wypoczynkowych, 
13)  utworzenie sieci urządzeń obsługi ruchu kołowego. 
7.  Ustala się zasadę wspierania ruchu niezmotoryzowanego, w tym:
1)  wytyczenie i budowę tras komunikacji rowerowej, w celu włączenia roweru jako uzupełniającego środka komunikacji mieszkańców gminy oraz rowerowych tras turystycznych, 
2)  dopuszczenie ruchu konnego i pojazdów konnych (dorożki, bryczki, w okresie zimowym - sanie) na wszystkich drogach na obszarze gminy oraz utworzenie turystycznych tras konnych, 
3)  utworzenie systemu tras pieszych w obrębie terenów zabudowy oraz pieszych tras turystycznych w obrębie obszarów leśnych i terenów otwartych, ze szczególnym zwróceniem uwagi na trasy o wysokich walorach widokowych.
( 26.
1.  Rozwój systemów zaopatrzenia w wodę gminy Kościelisko powinien zapewnić wszystkim mieszkańcom gminy i pozostałym odbiorcom niezawodne dostawy wody, o dobrej jakości.
2.  Realizacja zasady, o której mowa w ust. 1 wymaga:
1) ochrony zasobów wód podziemnych, a w szczególności Głównego Zbiornika Wód Podziemnych (GZWP) nr  441 Zakopane  oraz wód powierzchniowych, 
2) rozbudowy, na potrzeby wodociągu komunalnego, położonego poza obszarem objętym studium ujęcia Kirowa Woda i związanych z nim urządzeń oraz ewentualnie - na potrzeby zaopatrzenia wsi Witów - budowy nowego ujęcia na potoku Siwa Woda, przy  utrzymaniu istniejącego ujęcia wody Hruby Regiel położonego na obszarze objętym studium i oznaczonego symbolem IT1, a także budowy niezbędnych zbiorników wyrównawczych IT1.1,  
3) zapewnienia niezbędnej ochrony ww. ujęć wody,
4) sukcesywnej rozbudowy i modernizacji istniejących wodociągów w celu utrzymania obiektów w dobrym stanie technicznym, z zachowaniem zasady:
a) zastosowania nowoczesnych materiałów oraz rozwiązań techniczno-technolo-gicznych, 
b) utrzymania powiązania systemu wodociągowego gminy z systemem miasta Zakopanego, umożliwiającego zmiany kierunków zasilania poszczególnych zespołów zabudowy  w wodę, w sytuacjach awaryjnych,
c)  zwiększenia zasięgu obsługi poprzez rozbudowę terytorialną systemu i objęcie nim terenów osadniczych Kościeliska, Witowa i Dzianisza. 
3. Do czasu pełnej realizacji gminnego systemu wodociągowego utrzymuje się dotychczasowe, lokalne i indywidualne urządzenia zaopatrzenia w wodę; urządzenia takie dopuszcza się również na terenach nie objętych gminnym systemem wodociągowym.    
( 27.
1.  Polityka przestrzenna w zakresie odprowadzania i oczyszczania ścieków w gminie Kościelisko powinna zapewnić możliwie szybkie zlikwidowanie istniejących dysproporcji w zakresie wyposażenia w kanalizację w stosunku do zaopatrzenia w wodę - poprzez wyposażenie w systemy kanalizacji rozdzielczej wszystkich głównych, istniejących oraz nowych terenów zabudowy mieszkaniowo - usługowej oraz terenów usług turystycznych i sportowych, z  odprowadzaniem ścieków do oczyszczalni. W przyszłości, poza zasięgiem systemu kanalizacyjnego mogą pozostać wyłącznie małe przysiółki oraz pojedyncze obiekty w zabudowie rozproszonej. 
2. Jako najkorzystniejszy dla gminy pod względem ekonomicznym i ekologicznym uznaje się systemy kanalizacyjne mieszane,  grawitacyjno-ciśnieniowe, umożliwiające odprowadzanie jak największej ilości ścieków do oczyszczalni, szczelne, przystosowane do realizacji etapami, budowane z uwzględnieniem docelowych przepustowości kanałów i urządzeń.

 3. Realizacja  zasad, o których mowa w ust. 1 i 2,  wymaga:  
1)
we wschodniej części wsi Kościelisko – utrzymania i rozbudowy sieci kanalizacyjnej z odprowadzeniem ścieków do istniejącej oczyszczalni  w Zakopanem,
2)  w zachodniej części wsi Kościelisko:
a)  utrzymania i rozbudowy systemu kanalizacyjnego z odprowadzeniem ścieków do istniejącej oczyszczalni Rysulówka, oznaczonej symbolem IT2, w przypadku jej likwidacji - z zapewnieniem możliwości przepompowywania ścieków do oczyszczalni w Zakopanem,
b)  utrzymania istniejącej lokalnej oczyszczalni ścieków: IT4 - na Białym Potoku, 
3)
dla terenów położonych poza zlewnią oczyszczalni Rysulówka - budowy sieci kanalizacyjnej z przepompowniami umożliwiającymi odprowadzenie ścieków do oczyszczalni na Rysulówce lub budowa odrębnego systemu grawitacyjnego z oczyszczalnią ścieków,
4)
w Witowie i Dzianiszu – budowy systemu kanalizacyjnego z podłączeniem do kanalizacji grupowej z oczyszczalnią w Czarnym Dunajcu lub budowa odrębnej oczyszczalni ścieków. 
4. W przypadku uruchamiania nowych, większych terenów pod zabudowę mieszkaniową i usługową oraz w każdym przypadku sytuowania zabudowy pensjonatowej,   usług turystycznych, podejmowania działalności gospodarczej oraz w przypadku usług sportowych wymagających odprowadzenia ścieków - jako zasadę przyjmuje się wyprzedzające ich wyposażanie w urządzenia odprowadzania i oczyszczania ścieków.  
5. Przy modernizacji, rozbudowie  oraz budowie sieci kanalizacyjnej i urządzeń kanalizacyjnych należy stosować nowoczesne materiały i rozwiązania techniczno -technologiczne. 
6. Oczyszczalnie ścieków powinny spełniać następujące wymagania:
1)  zapewnienie wysokiego efektu oczyszczania ścieków, głównie w zakresie zanieczyszczeń organicznych i związków biogennych, w tym fosforu ogólnego,
2)  spełnienie obowiązujących norm dotyczących warunków, jakim powinny odpowiadać ścieki wprowadzane do wód lub do ziemi,
3)  stosowanie nowoczesnych rozwiązań technologicznych i technicznych, zapewniających minimalną uciążliwość dla otoczenia, dużą niezawodność eksploatacyjną i możliwość etapowania realizacji inwestycji w miarę potrzeb i możliwości inwestycyjnych gminy,
4)  dążenie do automatyzacji procesów i unifikacji rozwiązań urządzeń oczyszczania ścieków,
5)  sytuowanie przy oczyszczalniach punktu zlewnego, 
6)  zabezpieczenie oczyszczalni przed zagrożeniami powodziowymi.  
7.  Do czasu pełnej realizacji systemów kanalizacyjnych, a także w odniesieniu do terenów istniejących przysiółków i rozproszonej zabudowy, które pozostaną poza zasięgiem tych systemów, dopuszcza się gromadzenie ścieków w szczelnych zbiornikach wybieralnych, z  wywożeniem ich do punktu zlewnego.  

8. W stosunku do zabudowy rozproszonej i przysiółków położonych poza zasięgiem systemu odprowadzania i oczyszczania ścieków przyjmuje się zasadę wspierania rozwiązań indywidualnych (przydomowe oczyszczalnie ścieków lub oczyszczalnie dla grup budynków). 
9. Na terenach zagrożonych zanieczyszczeniem wód, w tym na terenach parkingów, należy realizować kanalizację deszczową z separatorami, w celu oczyszczenia wód ze związków ropopochodnych oraz piasku i zawiesin,  przed wprowadzaniem ich do odbiorników. 
( 28.
1. Rozwój systemu zaopatrzenia gminy Kościelisko w energię elektryczną powinien zapewnić: 
1)  wszystkim obecnym i przyszłym odbiorcom, niezbędne dostawy mocy i energii elektrycznej o obowiązujących standardach, 
2)  minimalizację kosztów ponoszonych przez gminę na oświetlenie miejsc publicznych, ulic, placów i dróg znajdujących się na terenie gminy, 
3)  ograniczenie niekorzystnego wpływu elektroenergetycznych linii napowietrznych na walory krajobrazowe i przyrodnicze gminy.
2.  Utrzymuje się dotychczasowy system zaopatrzenia gminy w energię elektryczną, za pośrednictwem istniejących linii wysokiego napięcia i Głównego Punktu Zasilania (GPZ) usytuowanego na obszarze miasta Zakopanego; uzyskanie dobrych warunków zasilania wymaga skoordynowanych działań, polegających na: 
1)  budowie nowych stacji transformatorowych ŚN/0,4 kV, na terenach objętych procesami inwestycyjnymi oraz tych, na których istniejące wyposażenie jest niewystarczające,
2)  uzupełnieniu i modernizacji sieci rozdzielczej średniego napięcia oraz sieci rozdzielczej niskiego napięcia 0,4 kV, 
3)  na terenach o zwartej zabudowie lub o wysokich walorach krajobrazowych (w strefach A i B) - budowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym, a stacji transformatorowo - rozdzielczych ŚN/0,4 kV  w wersji wnętrzowej.
4)  zapewnieniu wzdłuż istniejących i projektowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych, wolnego od zabudowy pasa terenu o wymiarach:
a) 20 do 30 m  -  wzdłuż linii 110 kV (po 10 - 15 m z każdej strony od osi linii); strefę techniczną istniejącej linii 110 kV, oznaczono symbolem E, 
b) 16 m  - wzdłuż linii 15 kV (po 8 m z każdej strony od osi linii),
3. Dopuszcza się sytuowanie, z wyłączeniem stref polityki przestrzennej A i B, elektrowni wiatrowych, a także małych elektrowni wodnych, pod warunkiem ich nieuciążliwości w stosunku do zabudowy mieszkaniowej i braku kolizji z  wymaganiami ochrony przyrody. 
( 29.
1. System telekomunikacyjny gminy Kościelisko powinien zapewnić  osiągniecie europejskich standardów w zakresie liczby abonentów telefonii, niezawodności, jakości i prędkości transmisji, w tym także transmisji cyfrowych oraz czasu potrzebnego na przyłączenie nowego abonenta do sieci telefonii przewodowej, a także prawidłowy odbiór przekazu radiowego i telewizyjnego. 
2. Ustala się następujące kierunki rozwoju systemu telekomunikacyjnego:  
1) utrzymanie systemu telekomunikacji w strefie numerowej Zakopanego,
2) utrzymanie istniejącej stacji przekaźnikowej, 

3) utrzymanie istniejących bazowych stacji telefonii komórkowej (IT3),
4) pokrycie całego obszaru gminy zasięgiem sieci telefonii komórkowej,
5) zapewnienie dostępu do szerokopasmowego internetu, 

6) zwiększenie liczby placówek pocztowo - telekomunikacyjnych na terenie gminy. 
3.  W strefach A i B linie telekomunikacyjne powinny być prowadzone jako podziemne; zaleca się prowadzenie linii telekomunikacyjnych jako podziemnych w pozostałych strefach.
4.  Dopuszcza się, w miarę potrzeby, budowę nowych stacji telefonii komórkowej pod warunkiem ich nieuciążliwości w stosunku do zabudowy mieszkaniowej i braku kolizji  z  wymaganiami ochrony przyrody.  
( 30.
1. System zaopatrzenia gminy Kościelisko  w gaz powinien zapewnić dostawy gazu w ilościach odpowiadających zapotrzebowaniu, a także ciągłość i pewność zasilania oraz wysoki standard świadczonych usług.
2. Realizacja zasady, o której mowa w ust. 1, wymaga budowy systemu zaopatrzenia w gaz, ze wszystkimi niezbędnymi urządzeniami oraz siecią gazową, z uwzględnieniem potrzeby zapewnienia wymaganych stref bezpieczeństwa. 
( 31.
W zakresie ciepłownictwa, przyjmuje się zasadę:
1) utrzymania i rozwijania lokalnych systemów ciepłowniczych, zwłaszcza zaopatrujących w ciepło zespoły urządzeń turystycznych,   przy preferowaniu przechodzenia na grupowe lub indywidualne systemy centralnego ogrzewania, zwłaszcza na terenach większych zgrupowań zabudowy, 
2)  preferowania wymiany urządzeń grzewczych w kotłowniach i indywidualnych urządzeniach, na urządzenia proekologiczne, w tym kotły ogrzewane olejem opałowym bądź energią elektryczną, oraz ww. urządzenia wspomagane energią słoneczną lub pochodzącą z ciepła ziemi, 
3)  tworzenia zachęt do ocieplania istniejących budynków i propagowanie budowy energooszczędnych domów,
4)  podjęcia działań w kierunku wyposażenia gminy w urządzenia grzewcze przy wykorzystaniu energii wód geotermalnych, z możliwością tworzenia kąpielisk w sąsiedztwie odwiertów.  
( 32.
Ustala się następujące kierunki rozwoju systemu gospodarki odpadami, zgodne z Planem Ochrony  Środowiska i Planem Gospodarki Odpadami Gminy Kościelisko:
1) utrzymanie zasady wywożenia odpadów na składowiska położone poza obszarem gminy,  
2) w celu zmniejszenia ilości wywożonych odpadów, sukcesywne wdrażanie systemu segregacji odpadów stałych „u źródła”,
3)
likwidowanie i rekultywowanie “dzikich” wysypisk oraz niedopuszczanie do powstawania nowych.
( 33.
Ustala się następujące zasady ochrony wód:   
1)  ochrona koryt rzek i potoków przed ich skracaniem i zabudową, stosowanie wyłącznie biologicznej obudowy cieków, ochrona źródeł i terenów źródliskowych, 
2)  ochrona wód przed zanieczyszczeniami, w tym zarówno obszarowymi (z gospodarki rolniczej i z terenów nie skanalizowanych), jak i punktowymi,
3)  zapewnienie - wzdłuż cieków - pasów ochronnych, o szerokości około 15 m od górnej krawędzi skarpy brzegowej (z dostosowaniem tej szerokości do wielkości cieku, uwarunkowań siedliskowych, biologicznych i lokalnych), w celu umożliwienia dostępu do wód, prowadzenia robót remontowych i konserwacyjnych oraz zapewnienia biologicznej obudowy cieków,
4)  ochrona wód podziemnych, w tym zwłaszcza w obrębie terenu Głównego Zbiornika Wód Podziemnych,  w południowej części obszaru objętego studium; gospodarowanie na tym obszarze powinno być uzależnione od lokalnych warunków hydrogeologicznych. 
( 34.
1. Określa się następujące zasady ochrony przed skutkami powodzi i nagłych wezbrań wód:
1) uwzględnia się obszary bezpośredniego zagrożenia powodzią, zgodne z zasięgiem terenów objętych granicą zalewów  o prawdopodobieństwie przewyższenia P = 1%, wyznaczoną w „Studium określającym granice obszarów bezpośredniego zagrożenia powodzią dla terenów nieobwałowanych w zlewni Górnego Dunajca do ujścia Popradu”; na ww. obszarach obowiązują zakazy i ograniczenia określone w przepisach szczegółowych dotyczących ochrony przed powodzią, a w szczególności określony w studium zakaz sytuowania nowej zabudowy,
2)  na terenach nie objętych granicą zalewów, o których mowa w pkt 1, niezbędne są następujące działania:
a)  udrożnienie odpływów cieków do Czarnego Dunajca oraz Cichej Wody i utrzymywanie urządzeń hydrotechnicznych  potoków i rowów odwadniających w dobrym stanie technicznym oraz - w miarę potrzeby -  ich uzupełnianie, 
b)  zwiększanie retencji powierzchniowej poprzez tworzenie małych zbiorników retencyjnych na potokach stanowiących dopływy Czarnego Dunajca oraz kształtowanie pokrycia terenu sprzyjającego retencji wód, poprzez zalesienia i zadrzewienia. 
c)  unikanie tworzenia przegród utrudniających swobodny powierzchniowy spływ wód i zasypywania naturalnych debr.  
2.  Stwierdza się potrzebę opracowania kompleksowego programu rozwiązań w zakresie zabezpieczeń przeciwpowodziowych, uwzględniającego potrzeby modernizacji i remontów kapitalnych obiektów ochrony przeciwpowodziowej, a także potrzebę utworzenia systemu monitorowania zjawisk powodziowych.
( 35.
1.  Określa się następujące zasady ochrony przed zagrożeniami osuwiskowymi i erozyjnymi:  
1)  ograniczanie zabudowy na zagrożonych terenach, 
2)  utrzymanie trwałej okrywy zielonej gleb, uzupełnianie zalesień i zadrzewień terenów zagrożonych, z dopuszczeniem użytkowania rolniczego tych terenów wyłącznie jako użytków zielonych,  
3)  utrzymywanie właściwego odwodnienia terenów zagrożonych.
2. Wskazuje się potrzebę wykonania map terenów osuwiskowych oraz monitorowania potencjalnych terenów osuwiskowych. 
Rozdział VII
Obszary problemowe, przedsięwzięcia publiczne,
obszary wskazywane do sporządzenia planu miejscowego, 
( 36.
1.  Określa się następujące obszary problemowe, wymagające prowadzenia przez  gminę aktywnej strategii realizacyjnej, jako warunku osiągnięcia celów rozwoju gminy Kościelisko, o których jest mowa w rozdz. II:
1)  tereny otwarte (głównie w strefach C) wskazane do udostępnienia turystycznego, w tym w szczególności obszary w rejonie istniejących i projektowanych wyciągów i tras narciarskich, na zasadach określonych w  ( 7 ust. 4 oraz w ( 20 - 23, 
2)  obszary UT i US – wskazane pod nowe urządzenia turystyczno - wypoczynkowe i sportowo – rekreacyjne, na zasadach określonych w  ( 16 i 17,  
3)  obszar funkcjonalny UM, w tym obszar UM1, wskazany pod rozwój gminnego ośrodka usługowego i obszar UM2, na zasadach określonych w  ( 12. 
2.  Prowadzenie przez gminę aktywnej strategii realizacyjnej, o której mowa w odniesieniu do obszarów, wymienionych w ust. 1; dotyczy zarówno przedsięwzięć związanych z realizacją celów publicznych, finansowanych z budżetu gminy lub organów rządowych, jak i realizacji przedsięwzięć finansowanych ze środków własnych innych podmiotów, koordynowanych przez gminę. Ich realizacja w znacznej części przypadków może być uwarunkowana podjęciem wspólnych działań inwestycyjnych.

3. Działania dotyczące terenów i obszarów, o których mowa w ust. 1 pkt 1 i 2,  powinny polegać na wspieraniu rozwoju wszelkich form turystyki nie kolidujących z wymogami ochrony środowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego, obejmującym m.in.: 
1) aktywny udział gminy w rozwiązywaniu konfliktów wynikających z kolizji lokalizacyjnych obiektów i form zagospodarowania turystycznego mogących wpływać na stan środowiska i krajobraz, z wymogami ich ochrony (tworzenie przyjaznego klimatu negocjacji, wskazywanie lokalizacji alternatywnych, rozpatrywanie skali zamierzonych przedsięwzięć, wskazywanie możliwości  pogodzenia zamierzeń inwestycyjnych z wymogami ochrony),
2) wspieranie i koordynowanie wspólnych przedsięwzięć inwestorów, w celu tworzenia większych, zorganizowanych zespołów urządzeń turystycznych, w tym pomoc w porządkowaniu stanu własnościowego gruntów i w ich pozyskiwaniu, 
3) rozwijanie edukacji społeczności lokalnych w zakresie tworzenia produktu turystycznego w różnej skali (od uruchomiania gospodarstw agroturystycznych po przedsięwzięcia wymagające zaangażowania większej ilości podmiotów),
4) promowanie produktu turystycznego obszaru poprzez pomoc w tworzeniu organizacji promocyjnych, wykorzystywanie kontaktów krajowych i międzynarodowych zarządu i kadry kierowniczej administracji gminy, dofinansowywanie przedsięwzięć o charakterze promocyjnym  (targów, festiwali, konferencji itp.). 
4. Działania dotyczące terenów i obszarów, o których mowa w ust. 1 pkt 3,  powinny polegać na wspieraniu i koordynowaniu przedsięwzięć poszczególnych inwestorów, w celu umożliwienia tworzenia większych zespołów usługowych oraz realizowania wspólnych urządzeń z zakresu infrastruktury technicznej, parkingów itp. 
5. Działania dotyczące terenów i obszarów, o których mowa w ust. 1 pkt 4,  powinny polegać na wspieraniu porządkowania stanu własnościowego gruntów oraz  pomocy w procesie pozyskiwania terenów. 
6. Realizacja zadań na obszarach problemowych powinna mieć charakter działalności priorytetowej, prowadzonej w Urzędzie Gminy na specjalnej ścieżce operacyjnej, w celu ułatwienia podejmowania decyzji dotyczących zagospodarowania tych obszarów. 
( 37.
1. Stosownie do ustaleń Planu Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Małopolskiego, w obrębie obszaru gminy Kościelisko, planuje się następujące przedsięwzięcia, służące realizacji ponadlokalnych celów publicznych:   
1)
modernizacja drogi wojewódzkiej nr 958 relacji Chabówka – Czarny Dunajec – Chochołów – (Witów, Kościelisko) – Zakopane, na całym jej przebiegu przez gminę. 
2. Ustala się następującą listę przedsięwzięć, służących realizacji lokalnych celów publicznych:   
1)  modernizacja istniejących i budowa nowych dróg gminnych,
2)  urządzenie chodników i ścieżek rowerowych, 
3)  rozbudowa systemu zaopatrzenia w wodę, 
4)  rozbudowa  i budowa systemów odprowadzania i oczyszczania ścieków, 
5)  modernizacja i budowa obiektów usług publicznych, w tym w szczególności ośrodka usługowego gminy w Kościelisku, wielofunkcyjnych obiektów usługowych w Witowie i Dzianiszu, urządzenie parku leśnego. 
( 38.
Określa się następujące obszary, dla których gmina sporządza, zamierza sporządzić bądź dla których istnieje potrzeba sporządzenia miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego,  stosownie do  przepisów art. 10 ust. 2  pkt 9  ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:  

1) obszary  UM, UM1 i UM2 oraz ZU z uwagi  na potrzebę ich restrukturyzacji i ustalenia odpowiednich zasad zagospodarowania,
2) w przypadkach potrzeby naruszenia gruntów leśnych  - obszarów związanych z budową kolei, wyciągów oraz zjazdowych i biegowych tras narciarskich (w związku z koniecznością występowania o zgodę na przeznaczenie gruntu leśnego na cele nieleśne),
3) obszaru Witów – Roztoki i Roztoki – Groń w celu ustalenia zakresu przeznaczenia terenów pod zabudowę mieszkaniową, 
4) obszarów: Polany pod Jaworki oraz obszaru Płazówka – Pilchówka, w celu ustalenia zakresu możliwych uzupełnień istniejących zespołów zabudowy,  
5) obszaru UT8 i jego otoczenia, w celu zweryfikowania warunków zabudowy i zagospodarowania tego obszaru, 

6) obszaru UT4a i UT4b, 

7) obszaru związanego z istniejącą koleją na Butorowy, w celu rozwiązania problemu zasad funkcjonowania tej kolei, problemu  trasy i pól narciarskich oraz możliwości  poszerzenia w jej otoczeniu terenów przeznaczonych pod zabudowę,   
8) innych obszarów związanych z istniejącymi i projektowanymi  kolejami i wyciągami oraz trasami i polami narciarskimi, w celu ustalenia warunków ich funkcjonowania i zagospodarowania oraz relacji z terenami otaczającymi, 
9) obszarów obejmowanych ewentualnymi zmianami planów miejscowych związanymi z planowanymi inwestycjami, korektami zasięgu terenów przeznaczonych do zabudowy, a także z korektami i uzupełnieniami dotyczącymi warunków zabudowy i zagospodarowania.
( 39.
Ustala się następujące zasady gospodarki gruntami na obszarze gminy:
1)  tworzenie zasobów mienia komunalnego na cele mieszkaniowe, usługowe i działalności gospodarczej,
2)  tworzenie korzystnych warunków do inwestowania, w tym w zakresie realizacji urządzeń turystyczno – wypoczynkowych i sportowo - rekreacyjnych, w drodze wprowadzania okresowych ulg podatkowych dla inwestorów na obszarach wskazanych do tej działalności ,
3)  promowanie akcji porządkowania stanu własności gruntów, zwłaszcza na obszarach problemowych.
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