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"UCHWALA NR XVIll103/04

RADY GMINY TOKARNIA
z dnia 11 pazdziemika 2004r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY TOKARNIA OBEJMUJACEGO MIEJSSCOWOSCI BOGDANOWKA,
KRZCZONOW, SKOMIELNA CZARNA, TOKARNIA, WIECIORKA | ZAWADKA
Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 41 ust.1i art.42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (
Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 z pdzn. zm. ), oraz art. 15, 17 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagos-
podarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717)
Rada Gminy Tokarnia stwierdza zgodno$¢ projektu planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Tokaria i uchwala miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tokamia obejmujacy miejscowosci : Bogdandwka, Krzczonéw, Skomielna
Czama, Tokamia, Wieciorka i Zawadka z wylaczeniem terenow dokonanych zmian planu uchwalonych
uchwatami Rady Gminy Tokarnia: Nr XIV/98/99 z dnia 29.12.1999r., Nr XX/131/2000 z dnia 16.11.2000r.,
Nr XXH/141/2000 z dnia 21.12.2000r., Nr XXVIi/181/01 z dnia 23.08.2001r., Nr XXX1/192/2001 z dnia
28.12.2001r.; Nr V1/31/03 z dnia 27.02.2003r.

Rozdziat |

PRZEPISY OGOLNE
§t
1. Zgodnie z uchwatg Rady Gminy Nr XXXIX/236/2002 z dnia 10.10.02r. oraz uchwalg korygujacg Nr X/62/03
zdnia 31.10.2003r. niniejszym migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego objeto obszar gminy
Tokarnia w granicach administracyjnych, w skiad ktorej wchodzg sotectwa: Tokarnia, Krzczondw, Skomielna
Czama, Bogdanowka, Wieciorka, Zawadka z wylaczeniem terenéw dokonanych zmian planu uchwalonych
uchwatami Rady Gminy Tokamnia: Nr XIV/98/99 z dnia 29.12.1999r, Nr XX/131/2000 z dnia 16.11.2000r.,
Nr XX11/141/2000 z dnia 21.12.2000r., Nr XXVi1/181/01 z dnia 23.08.2001r, NrXXXI/192/2001 z dnia
28:12.2001r.; Nr VI/31/03 z dnia 27.02.2003r.
§2
1. Projekt planu, o ktorym mowa w § 1 skiada sie z ustalen planu, zapisanych w formie ninigjszej uchwaly
zawierajacej:
1) Przepisy ogdine ustalone w rozdziale | niniejszej uchwaty,
2) Zasady przeznaczenia terenu (wg rodzaju uzytkowania), okreslone w rozdziale 1l niniejszej uchwaly;
3) Zasady zagospodarowania terenu wq stref polityki okreslone w |1l rozdziale niniejszej uchwaly.
4) Przepisy koncowe ustalajace miedzy innymi stawke procentowa optaty od wzrostu wartosci nierucho-
mosci w zwiazku z dokonang zmiang przeznaczenia terenu okredlane w 1V razdziale ninigjszej uchwaly.
oraz zatgcznikow stanowigcych jej integraing czesg, to jest :
5) Zatacznik nr 1 - Rysunek planu nr 1 okre$lajacy zasady zagospodarowania i przeznaczenia terenu,
6) Zalacznik nr 2 - Rysunku planu nr 2, okreslajacy zasady rozwoju infrastruktury technicznej,
7) Zalaeznik nr 3 ~ zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztoZzonych do projektu planu
8) Zatacznik nr 4 — Qkreslajacy sposah realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.
2. Ustalenia okre$lone w § 2 pkt.1 obowigzujg tacznie.
§3
1. Aneksy dotgczone do niniejszych ustalen planu stanowig materiat uzupetniajacy i informacyjny.
o Aneks nr 1 zawiera wykazy terenéw zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowe; i
letniskowej wyznaczonych w poszczegoinych wsiach wraz z podaniem ich powierzchni.
e Aneks nr 2 zawiera spis obiektow zabytkowych wystepujacych w obszarze planu.

§4
llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o :
1. Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy Tokarnia, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej.



10.

1.

12.

13.

14.
15.

Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu wymienione w§ 11 § 2, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej.

Prawie ochrony srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ ogdt aktéw prawnych zwigzanych z ochrong
Srodowiska, w tym ustaw: prawo ochrony $rodowiska, prawo wodne, o ochronie przyrody.

Przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

Rysunku planu nr 1inr 2 - nalezy przez to rozumie¢ rysunki wymieniony w §2 pkt. 5, 6 niniejszej Uchwaly.
Uzytkowaniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry dominuje
w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi.

Uzytkowaniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy, ktéry
uzupelnia i wzbogaca uzytkowanie podstawowe.

Ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace realizacji celu publicznego, polegajgce na
budowie, odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie budynkéw uzytecznosci publicznej.

Ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane ze $rodkéw niepublicznych; w szczegdinosci
ustugi z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, rzemiosta produkcyjnego, urzadzen i obiektow turystyki oraz inne
ustugi.

Dojazdach nie wydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane ulice dojazdowe, nie
wydzielone finiami rozgraniczajagcymi na rysunku planu, lecz niezbedne dia zapewnienia prawidtowe]
obstugi dzialek i obiektow. Przebieg tych dojazdow moze byé korygowany na etapie projektowania
inwestycyjnego. Nie ma koniecznosci przejecia przez Gmine dojazdow nie wydzielonych, w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1999 r.

Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg odleglos¢ w jakie] mozliwa jest
lokalizacja obiektu kubaturowego od trasy ulicy {drogi).

Powierzchni przyrodniczo czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ powierzchni wyodrebnionego
terenu, ktéra nie zostaje zabudowana ani utwardzona nawierzchnig trwatg, lecz zagospodarowana jak
tereny zielone lub wodne.

Wlascicielach nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ takze wspdtwiascicieli, uzytkownikow
wieczystych oraz jednostki organizacyjne i osoby posiadajace nieruchomos$ci w zarzadzie lub uzytkowaniu,
a takze inne podmioty wiadajace nieruchomoscia,

Ustugi nieuciazliwe rozumie sie taki rodzaj ustug, ktory nie wywoluje uciazliwosci dla otoczenia.

Uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ ucigzliwos¢ powodowang przez przedsiewziecia mogace znaczaco
oddziatywac na Srodowisko wymienione i okreslone Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 24 wrzesnia 2002 r.
w sprawie okreSlenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaC na Srodowisko oraz szczegoio-
wych kryteribw zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzie¢ do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na Srodo-
wisko (Dz. U. Nr 179, poz. 1490). Rozporzadzenie wydane na podstawie art. 51 ust. 8 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2001 r. Nr 62, z pbzn. zmianami).

§5
Okreslone w §2 pkt.2 zasady zagospodarowania terenu wg rodzaju uzytkowania obejmuja :
- podstawowy rodzaj uzytkowania (uzytkowanie podstawowe w rozumieniu §4 pkt. 6),
dopuszczalny rodzaj uzytkowania (uzytkowanie dopuszczalne w rozumieniu §4pkt.7)
Obszar o ustalonym w planie uzytkowaniu terenu jest okreslony na rysunkach planu liniami rozgranicza-
jacymi ciagtymi i oznaczony symbolem literowym uzytkowania opisanego w rozdziale 1l niniejszej Uchwaly.
Symbol uzytkowania podstawowego (literowy) posiada dodatkowo cyfre umieszczong przed oznaczeniem
literowym, stanowiaca odno$nik do szczegotowych ustalen tekstowych zawartych rowniez w rozdziale |l.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych moze by¢ zmieniony tylko w trybie zmian w planie miejscowym.

4.

Grunt polozony w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi mozna przeznaczy¢ wylacznie na cele
mieszczace sie w uzytkowaniu podstawowym, wzglednie przy dochowaniu warunkéw przewidzianych niniejszg
Uchwalg i przepisami szczegdinymi, na cele uzytkowania dopuszczalnego w ustalonych proporcjach.

5. Przedstawione na rysunku planu nr 2 przebiegi sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacji zwigzanych z nimi

urzadzen okreslajg zasade obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej. Szczegbtowy przebieg sieci oraz
lokalizacja tych urzadzen zostanie okreslona w projekcie budowlanym, a ustalone w decyzji pozwolenia na budowe.
Warunkiem zgodnosci tych inwestycji z planem jest utrzymanie okreslonej na rysunku planu nr 2 zasady przebiegu
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sieci i lokalizacji urzadzen z nimi zwigzanych co oznacza, Ze przebiegi i lokalizacje moga by¢ uszczegélowione na
etapie decyzji administracyjnych, lecz nie moga by¢ sprzeczne z ustalong w planie zasada obstugi terenu w zakresie
infrastruktury technicznej okre$long w § 24.

§6

Ustala sie ogolne podstawowe zasady zagospodarowania terenu obowigzujace na calym obszarze objetym

planem :

1. W celu zachowania zasobow przyrodniczych terenu planu nakazuje sie przestrzeganie zasad ochrony i
ksztattowania srodowiska we wszelkich poczynaniach inwestycyjnych zgodnie z obowigzujacym prawem ochrony
$rodowiska i ustaleniami okreslonymi w niniejszej Uchwale.

2. W celu zapewnienia prawidiowego funkcjonowania i spetnienia wymogdw sanitarnych nakazuje sie koniecz-
no$¢ wyposazenia terenéw budowlanych w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, przez ktére rozu-
mie sie sieci energetyczne, wodociggowe i kanalizacyjne oraz w zaleznosci od potrzeb sieci gazowe i tele-
techniczne. Do chwili realizacji sieci kanalizacji sanitamej, dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji indywidualnych,
systemow oczyszczania Sciekdw, okreslonych szczegdlowo w § 24 .

3. Wprowadza sie zakaz realizacji nowych sieci wodociggowych w obszarze gminy bez jednoczesnego
rozwigzania gospodarki sciekowe;.

4. W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do powietrza z proceséw spalania paliw stalych ustala sie indywidualny
sposob zaopatrzenia w cieplo obiektow, z obowigzkiem zastosowania urzadzer zapewniajacych nie przekraczania
standardow jakosci Srodowiska i wykorzystanie wylacznie niskoemisyjnych nosnikow energii jak gaz, energia
elektryczna, lekki olej opatowy, itp.

5. Ustala sie zasade odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy lub na zasadze
indywidualnych uméw z odbiorcg odpadéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami 0 odpadach oraz przepisdw 0
utrzymaniu porzadku-i czystosci w gminach. Ponadto, w celu prowadzenia prawidlowej gospodarki odpadami w
gminie zaleca sie wprowadzenie zasady segregacji odpadow u zrodia ich powstawania.

6. Za wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych, inwestycji w rolnictwie i lesnictwie, (ktore mogg by¢ lokalizowane w
obszarze planu) - zakazuje sie w obszarze planu lokowania przedsiewzie¢ wymienionych w Rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 24 wrze$nia 2002 r. w sprawie okre$lenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko oraz szczeg&towych kryteriow zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na $rodowisko poza terenami wskazanymi planem tj terenami przeznaczonymi dla uzytkowania
oznaczonego symbolami P, KP, K - komunikaci .

7. W obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowych, ktdrych powierzchnia sprzedazowa
przekracza 1000 m2.

8. W celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem, w dostosowaniu do wymagan okreslonych w prze-
pisach szczegolnych, nalezy wykona¢ sie¢ hydrantéw zewnetrznych zapewniajacych odpowiednig ilosé
wody do gaszenia pozaru oraz drogi pozarowe zapewniajace dojazd jednostek ratowniczych do obiektow.

9. Na obszarach dotychczas niezabudowanych nalezy zachowaé pasy ochronne wzdiuz ciekoéw wodnych,
niezbedne dla ochrony ich otuliny biologicznej oraz umozliwienia prowadzenia rob6t remontowych i konser-
wacyjnych w korytach ciekéw wodnych szerokosci minimum 5m, liczone od gérnej krawedzi skarpy brzego-
wej i catkowicie wykluczone z zabudowy kubaturowej. Zabrania sie rowniez grodzenia nieruchomos$ci przy-
leglych do powierzchniowych wod publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze
uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

10. Na obszarach o skomplikowanych warunkach gruntowych, gdy spadek terenu przekracza 10%, ustala sie
obowigzek okreslenia geotechnicznych warunkdéw posadowienia obiektow budowlanych na podstawie
dokumentacji geologiczno-inzynierskiej (zgodnie z przepisami odrebnymi).

11. Zgodnie z zaleceniem Nadle$nictwa w terenach budowlanych przyleglych do terendw le$nych, budynki na-
lezy lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 20m od lasu. Od tej zasady mozna odstapi¢ w sytuacjach
szczegolnych (np. gdy teren jest juz czesciowo zabudowany, ewentualnie sg to tereny uzbrojone lub teren
powierzchni leSnej przylegajacej jest niewielki (0,10 - 1,0ha) oraz innych uzgodnionych Nadle$nictwem).

12. W ferenie objetym niniejszym planem w ramach uzytkowania dopuszczalnego dotyczacego mozliwosci realizacii
urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza sie mozliwoS¢ realizacji masztow telefonii komdrkowej lub innych
obiektow tego typu pod warunkiem zachowania minimainej odleglosci 150m od istniejacych lub projektowanych
terendw zabudowy mieszkaniowej.




13. W obszarze planu zabrania sie:

1) zmian przebiegu naturalnych koryt ciekéw powierzchniowych,

2) zabudowy ciekéw poza przypadkami uzasadnionymi wzgledami technicznymi (utrzymanie drog i zwia-
zanych z nimi obiektami hydrotechnicznymi) lub bezpieczenstwa (ochrona przeciw powodziowa),

3) przesklepiania koryt ciekdw,

4) obudowy i zabudowy Zrodet, oraz zmian sposobu uzytkowania w ich otoczeniu (w odleglosci 50 m). Dopuszcza
sie mozliwo$¢ przystosowania otoczenia zrddet i poboru wod dla celow turystycznych i rekreacyjnych pod
warunkiem sporzadzenia projektu i ekspertyzy w celu wykazania braku negatywnego wplywu przedsiewziecia
na zrodio i cieki powierzchniowe z niego wyplywajace oraz uzyskania pozytywnego uzgodnienia z wiasciwym
dla miejsca organem ochrony przyrody.

14. Na podstawie art.113 i art.114 ustawy Prawo ochrony Srodowiska wskazuje sie tereny wyznaczone ni-
niejszym planem zagospodarowania przestrzennego jako nalezace do poszczegolnych rodzajow uzytko-
wania (podstawowego i uzupelniajacego), dla ktdrych obowigzujg okreslone Rozporzadzeniem MOS
dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku :

1) zabudowy mieszkaniowej — oznaczonych symbolem MRN, ML,

2) szpitali i domow opieki spotecznej — oznaczone symbolem UP (dla terenéw mieszczacych sig w zakre-
sie przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego),

3) zwigzanych ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy — UP (dla terenéw mieszczacych
sie w zakresie przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego),

4) sportowo - rekreacyjno — turystycznych — US.

§7

Ustala sie zasady ksztaltowania nowej, rozbudowywanej, przebudowywanej i remontowanej zabudowy oraz

zasady podziatu terenu na nowe dziatki budowlane, okre$lajace intensywno$¢ zabudowy :

1. Forma i gabaryty budynkéw oraz ich usytuowanie na dziatce wraz z innymi elementami zagospodarowania
(ogrodzenia, budynki gospodarcze, garaze, obiekty malej architektury oraz zielen) powinny by¢ ksztatto-
wane z uwzglednieniem uksztattowania i potozenia terenu oraz jego ekspozycji. Nalezy dbac o wytwarzanie
atrakcyjnej przestrzeni, zapewniajac obiektom funkcjonalno$¢ i estetyke.

2. Wysokos¢ obiektow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej i zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowo
— ustugowej winna wynosic maksymalnie 10 m, liczac od poziomu terenu przy gtdwnym wejSciu do budynku do
najwyzej polozonej kalenicy dachu. Wysoko$¢ obiektdw gospodarczych w zabudowie mieszkaniowej oraz budynkow
Zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg i ustugowa winna wynosi¢ maksymalnie 7 m wysokosci, liczac od poziomu
terenu przy gtownym wejsciu do budynku do najwyzej polozonej kalenicy dachu. Ustala sie nachylenie potaci da-
chowych od 37°do 50° o nadwieszonych okapach. Obowigzuje zakaz stosowania potaci dachowych, przesunie-
tych wzajemnie w pionie lub w poziomie. Dopuszcza sie do$wietlenie dachéw lukarnami lub oknami pota-
ciowymi. Zalecanym pokryciem dachu jest dachéwka lub elementy o fakturze dachéwek, zalecana kolorys-
tyka obiektow: dachy - kolory ciemne, $ciany - kolory jasne. Zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych, na
odcinkach diuzszych niz trzy metry.

3. Wysoko$¢ obiektow zabudowy ustugowej | przemystowej winna wynosi¢ maksymalnie 12 m, liczac od poziomu terenu
przy gidwnym wejsciu do budynku do najwyzej polozonej kalenicy dachu. Wyjatkowo wzgledy technologiczne lub inne
(zwigzane z tradycjq i zwyczajami np. obiekly oraz wieze koscielne, strazackie, obserwacyjne, widokowe ifp.) mogg uza-
sadni¢ koniecznoS¢ dopuszczenia do realizacii obiektow wyzszych. Ustala sie nachylenie potaci dachowych od 30°do
50° o nadwieszonych okapach. Obowigzuje zakaz stosowania pofaci dachowych, przesunietych wzajemnie w
pionie lub w poziomie. Dopuszcza sie doswietlenie dachow lukarnami lub oknami potaciowymi. Zalecanym
pokryciem dachu jest dachowka lub elementy o fakturze dachdwek, zalecana kolorystyka obiektow: dachy -
kolory ciemne, $ciany - kolory jasne. Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen petnych, na odcinkach diuzszych
niz trzy metry. Dopuszcza sig odstepstwa od wymienionych zalecen dla budynkéw o nowatorskich rozwigzaniach,
wysokich walorach estetycznych i nie stanowigcych dyshamonii z otaczajacym krajobrazem. Dotyczy to rowniez
realizacji obiektow, ktdre celowo moga stanowi¢ dominante w krajobrazie.

4. Wielko¢ powierzchni biologicznie czynnej dziatki :

a) potozonej na terenach mieszkalnictwa zagrodowego nie moze byé mniejsza niz 50 % jej powierzchni,
b) potozonej na terenach mieszkalnictwa letniskowego nie moze by¢ mniejsza niz 60 % jej powierzchni,
c) polozonej na terenach mieszkalnictwa jednorodzinnego nie moze by¢ mniejsza niz 40 % jej powierzchni,

r



d) potozonej na terenach mieszkaniowo - ustugowych nie moze by¢ mniejsza niz 40 % jej powierzchni,

e) potozonej na terenach ustug nie moze by¢ mniejsza niz 30 % jej powierzchni.

. W terenach przeznaczonych dla zainwestowania kubaturowego nakazuje si¢ zgodne z ustaleniami okreslo-

nymi dia poszczegblnego rodzaju uzytkowania nasycenie terenu dziatki zielenig i ochrone istniejacego drze-

wostanu o walorach przyrodniczych.

Ustala sie nastepujace, wigzace przy podziatach gruntéw na nowe dziatki budowlane minimalne ich wielkosci :

1) dia zabudowy zagrodowej powierzchnia dziaki dla jednego budynku wynosi nie mnigj niz 1200 m2. Minimalna
szeroko$¢ dziatki dla budynku wolnostojacego wynosi 18 m. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ 15% tolerancie podanych wyzej parametrow, pod warunkiem, Ze nie spowoduje to naruszenia
fadu przestrzennego w tym rejonie a zabudowa dziatki nie naruszy przepiséw prawa budowlanego. W obrebie
dziatki o funkcji rolniczo-mieszkaniowej winny sie znalez¢ 2 state miejsca postojowe oraz miejsce postojowe dla
ciagnika

2) dla zabudowy jednorodzinnej powierzchnia dziatki dla jednego budynku wynosi nie mnigj niz 700 m2.
Minimaina szeroko$¢ dziatki dla budynku wolnostojacego wynosi 18 m. Minimalna szeroko$¢ dziatki dla
budynku w zabudowie blizniaczej wynosi 14 m. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie 15%
tolerancje podanych wyzej parametrow, pod warunkiem, ze nie spowoduje to naruszenia fadu przestrzennego
wtym rejonie a zabudowa dziaki nie naruszy przepisow prawa budowlanego. W obrebie dzialki o wylacznej
funkcji mieszkaniowej winny sie znalez¢ 2 stale miejsca postojowe.

3) dla zabudowy letniskowej powierzchnia dziatki dla jednego budynku wynosi nie mniej niz 1000 m2. Minimalna
szeroko$¢ dziatki dla budynku wolnostojacego wynosi 18 m. W obrebie dziatki o wytacznej funkgji rekreacyjno -
mieszkaniowej winno sie znalez¢ co najmniej 1 stale miejsca postojowe.

4) _dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej powierzchnia dziatki wynosi nie mniej niz 1200 m2, minimalna
szerokoS¢ dziatki- nie mnigj niz 18 m. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie 15%
tolerancje podanych wyzej parametrow, pod warunkiem, Ze nie spowoduije to naruszenia tadu przestrzennego
w tym rejonie a zabudowa dziatki nie naruszy przepisdw prawa budowlanego. llo$¢ miejsc parkingowych na
dziatce, nalezy wyliczyé sumujac potrzeby mieszkancow (2) +ilos¢ miejsc parkingowych dla klientow, w
zwigzku z tym wielkos¢ dziatki jest SciSle zwigzana z rodzajem prowadzonej dziatalnosci gospodarcze).

5) dla obiektow ustugowych wielkos¢ dziatki jest uzalezniona od rodzaju prowadzonej dziafainosci ustugowej. W
ramach dziatki winna by¢ zarezerwowana proporcionalna liczba miejsc parkingowych w zaleznosci od wielkosci
0goinej ustugowej powierzchni uzytkowe)

a) dla fim produkcyjno-handlowo-ustugowych prowadzacych sprzedaz detaliczng i ustugi dla ludnosci w tym z
zakresu sportu i rekreacji wymagane jest 1 miejsce na 10m2 powierzchni ogoine;
b) dla biur i administracii - 1 miejsce na 20m?2 powierzchni ogolne;
¢) 1 miejsce na 4- 6 miejsc konsumpcyjnych dla gastronomii (bary, kawiarnie).
. W przypadkach szczegélnych (np. przy istniejacych waskich dziatkach) dopuszcza sie mozliwosc lokalizowania
obiektow kubaturowych, zaréwno w granicach dzialki, jak i w odlegtosci 1,5m od granic dziatki przylegajacej do terenu
niezabudowanego.

Istniejace obiekty ustugowe, mieszkaniowe i gospodarcze polozone w terenach rolnych i zieleni nie urzadzonej oraz

istniejace siedliska pozostawia sie do utrzymania i rozbudowy oraz wymiany substancji z zachowaniem rygorow jakie

obowigzujg dla zabudowy, okreslonych w § 6 i § 7 oraz zgodnie z zasadami obowigzujacymi w strefach polityki
przestrzennej zapisanych w rozdziale IIf niniejszych ustalen.

Rozdziat Il ]
PRZEZNACZENIE TERENOW

( rodzaj uzytkowania )
§8

Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem
MRN z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zabudowe mieszkaniowg dla rolnikéw i zabudowe
jednorodzinna,

Jako uzytkowanie dopuszczalne i uzupetniajace na okreslonych w ust.1 terenach ustala sie mozliwosc
lokalizacji :

1) usiug komercyjnych, wbudowanych w budynki i wolnostojacych,



ustug publicznych, wbudowanych w budynki i wolnostojacych

budynkéw gospodarczych i garazy,

urzadzen infrastruktury technicznej,

dojazdéw nie wydzielonych i zatok postojowych,

B) zieleni urzadzonej.

3. W terenach ustalenia MRN dopuszcza sie mozliwoSC prowadzenia dziatalnosci ustugowej, przy zachowaniu
zasady braku ucigzliwosci wprowadzanego programu ustugowego dla mieszkalnictwa, to znaczy, iz wprowadza sie
zakaz prowadzenia w tych terenach takiej dziatalnoSci, ktdra mogtaby poprzez sasiedztwo wptyna¢ na obnizenie
wartosci sasiedniej dziatki mieszkaniowej (np. domu pogrzebowego, salonu gier, itp. )

4. Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania copuszczalnego, wy-
mienionych w ust. 2 jest

1) dostosowanie ich do wymogdw i charakteru uzytkowania podstawowego,

2) zachowanie proporcji, aby powierzchni terenu uzytkowania dopuszczalnego nie stanowita wiecej niz
40% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego (nie dotyczy programu, o ktorym mowa w ust. 2,
pkt. 4,5,6).

5. W odniesieniu do terenéw zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej oznaczonych na rysunkach planu
symbolem MRN obowigzujq ustalenia zawarte w ust. 1+4, aneks nr 3 zawiera wykazy terenéw zabudowy
w poszczegblnych wsiach wraz z podaniem ich powierzchni.

1) Dla wsi Bogdandwka wykaz nr 1a
2)Dla wsi Tokarnia wykaz nr 1b

3) Dla wsi Krzczonow. wykaz nr 1c.

4) Dla wsi Skomielna Czarna wykaz nr 1d.
5)

6)

2
3
4
4}

e e S S

Dia wsi Wieciérka wykaz nr 1e.
Dla wsi Zawadka wykaz nr 1f.
§9
1. Wyznacza sie tereny mieszkalnictwa i ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem MU z podstawowym
przeznaczeniem gruntow pod zabudowe migszkaniowg wraz z programem ustugowym.
2. Jako uzytkowanie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala sie moziiwo$¢ lokalizacji :

1) budynkdéw mieszkaniowych bez programu ustugowego,

2) ustugowego bez programu mieszkaniowego

3) budynkéw gospodarczych i garazy,

4) urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

5) dojazdow nie wydzielonych, zatok postojowych i matych parkingéw (do 8 stanowisk ),

6) zieleni urzadzone;.

3. Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzer towarzyszacych w ramach uzytkowania dopuszczalnego,
wymienionych w ust. 2 jest :

1) dostosowanie ich do wymogow i charakteru uzytkowania podstawowego,

2) zachowanie proporcji, aby uzytkowanie dopuszczalne nie stanowito wiecej niz 30% powierzchni terenu
uzytkowania podstawowego liczonego w granicach dziatki (nie dotyczy programu, o ktérym mowa w ust.
2,pkt. 5i6).

4. W odniesieniu do terendéw mieszkalnictwa i ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolem MU obowigzuja
ustalenia zawarte w ust. 1-3, aneks nr 3 zawiera wykazy terendéw zabudowy mieszkaniowej i ustug
w poszczegélnych wsiach wraz z podaniem ich powierzchni.
1) Dia wsi Bogdanéwka wykaz nr 2a
2) Dla wsi Tokarnia wykaz nr 2b
Dla wsi Krzczonbw. wykaz nr 2c.
Dla wsi Skomielna Czarna wykaz nr 2d.
Dla wsi Wieciorka wykaz nr 2e.
Dla wsi Zawadka wykaz nr 2f.

o) O B~ W
_—

§10
1. Wyznacza sie tereny mieszkalnictwa letniskowego oznaczone na rysunku planu symbolem ML.



2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie funkcje mieszkaniowa obejmujacq istniejacq i nowa zabudowe
w Zieleni uzytkowang czasowo.
3. Jako uzytkowanie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala sie mozliwos¢ lokalizacji :
1) pojedynczych obiektow i urzadzen ustug komercyjnych wbudowanych lub wolnostojacych zwigzanych z
obstugg uchu turystycznego oraz ze sportem, turystyka i rekreacja.
2) urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zagospodarowaniem terenu
3) dojazdow nie wydzielonych i zatok postojowych, oraz matych parkingdéw (do 8 stanowisk).
4. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania dopuszczalnego,
wymienionych w ust 3 jest :
1) dostosowanie ich do wymogéw i charakteru uzytkowania podstawowego,
2) zachowanie proporciji, aby uzytkowanie dopuszczalne nie stanowito wiecej niz 20% powierzchni
uzytkowania podstawowego dziatki.
5. W odniesieniu do terenéw mieszkalnictwa i ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolem ML obowigzujg
ustalenia zawarte w ust. 1-4, aneks nr 3 zawiera wykazy terenéw mieszkalnictwa letniskowego
w poszczegdblnych wsiach wraz z podaniem ich powierzchni.
1) Dla wsi Bogdandéwka wykaz nr 3a
2) Dla wsi Tokarnia wykaz nr 3b
Dla wsi Krzczondw. wykaz nr 3c.
Dla wsi Skomielna Czama wykaz nr 3d.
Dla wsi Wieciorka wykaz nr 3e.
Dla wsi Zawadka wykaz nr 3f.

QoL

§11
1. Wyznacza si¢ tereny-ustug komercyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolem U z podstawowym
przeznaczeniem gruntdéw pod ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta, rzemiosta produkcyjnego, innych ustug
o charakterze komercyjnym, w tym ustug zwigzanych z obstugg komunikacji.
2. Jako uzytkowanie dopuszczalne na okre$lonych w ust.1 terenach ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji :
1) obiektow ustug publicznych np. z zakresu administracji, zdrowia oswiaty, itp.,
2) pojedynczych obiektow mieszkalnych (lub mieszkar w obiektach ustugowych) dla wiascicieli i nadzoru.
3) urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
4) zieleni urzadzone;j.
3. Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania dopuszczalnego
wymienionych w ust. 2 jest :
1) dostosowanie ich do wymogdw i charakteru uzytkowania podstawowego,
2) zachowanie proporcji, aby uzytkowanie dopuszczalne nie stanowito wiecej niz 10% powierzchni terenu uzyt-
kowania podstawowego liczonego w granicach dziatki (nie dotyczy programu, o ktorym mowa w ust.2, pkt.1i4).
4. lstniejace obiekty mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe pozostawia sie do utrzymania z zaleceniem
stopniowej zmiany sposobu uzytkowania obiektow z mieszkaniowych na ustugowe.
5. W odniesieniu do terenéw ustug komercyjnych oznaczonych na rysunkach planu symbolem U obowigzujg
ustalenia zawarte w ust.1 — 4. Powierzchnia wydzielonych terenow ustug komercyjnych wynosi :

1) we wsi Bogdandwka, 1U_ 007ha RAZEM 0,07 ha
2) we wsi Krzczonow 1U 0,40 ha, 6U 0,18 ha,

2U 0,10 ha, 7U 0,57 ha,

3U 0,07 ha, 8u 0,75ha

4U 0,20 ha, ou 0,13 ha,

5U 1,46 ha, 10U 0,27 ha, RAZEM 4,13 ha
3)  we wsi Tokarnia, 1U 0,22 ha, 4 0,66 ha 7U 0,18ha

2U 3,58 ha, 5U 0,77 ha

3y 0,27 ha, 6U 0,59 ha, RAZEM 6,27 ha
4) we wsi Skomielna Czarna, 1 0,18 ha,

2U 0,29 ha 3u 0,54 ha, RAZEM 1,01ha




5) we wsi Wieciorka, 1U 0,30 ha RAZEM 0,30 ha

6) we wsi Zawadka. 1u 0,20 ha
2U 0,10 ha RAZEM _0,30ha
§12

1.Wyznacza sie tereny ustug publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem UP z podstawowym

przeznaczeniem gruntow pod zabudowe ustugowg o charakterze publicznym z zakresu oéwiaty, kultury,

administracji, zdrowia, opieki spotecznej i bezpieczeristwa.

Istniejace obiekty znajdujace sie w terenach ustug UP, pozostawia sie do adaptacji, przeksztaicen
i rozbudowy zgodnie z ustaleniami uzytkowania podstawowego i dopuszczalnego tego terenu.

Dla wprowadzanej nowej zabudowy oraz budynkéw przebudowywanych lub modemizowanych i zagospodarowania
dziakek obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 1 §6i §7.

. Jako uzytkowanie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji :

1) pojedynczych obiektow i urzadzen ustug komercyjnych

2) pojedynczych obiektow mieszkalnych oraz mieszkan dia obstugi i dozoru

3) urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej

4) dojazdow nie wydzielonych, zatok postojowych i parkingbw w wielkoSci dostosowanej do potrzeb i

wskaznikow zwigzanych z rodzajem prowadzonej dziatalnosci komercyjne;.

5) zieleni urzadzonej

. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania dopuszczalnego,

wymienionych w ust 4 jest :

1) dostosowanie ich do wymogoéw i charakteru uzytkowania podstawowego,

2) zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terendw zwigzanych z uzytkowaniem dopuszczalnym nie
stanowita wiecej niz 20% powierzchni uzytkowania podstawowego liczonego w granicach dziatki (nie dotyczy
programu ustalonego w ust 4 pkt.5)

. W odniesieniu do terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolem UP obowigzujg ustalenia zawarte w ust.

1-5. Powierzchnia wydzielonych terendw ustug publicznych wynosi:

1) we wsi Bogdanéwka 1UP 0,11 ha

2UP 0,66 ha RAZEM 0,77 ha
2) we wsi Tokarnia, 1UP  0,72ha

2UP  231ha

3UP 044 ha

4UP__ 0,20 ha RAZEM 3,67 ha
3) we wsi Krzczonow, 1UP 0,90 ha

2UP 077 ha RAZEM 1,67 ha
4) we wsi Skomielna Czarna, 1UP  1,25ha

2UP_ 191ha RAZEM 3,16 ha
5) we wsi Wigciorka, 1UP  0,65ha

2UP 0,10ha RAZEM 0,75 ha
6) we wsi Zawadka 1UP__ 0,11ha RAZEM 0,11 ha

§13

. Wyznacza sie tereny obiektéw produkcyjnych, sktadowych i magazynowych oznaczone na rysunku planu
symbolem P z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcjg i
skiadowaniem surowcow lub ich przerobem.

2. Istniejace obiekty znajdujace sie w terenach przemystowo-sktadowych, pozostawia sie do utrzymania, przeksztatcen,

rozbudowy lub wymiany kubatury, zgodnie zustaleniami uzytkowania podstawowego i dopuszczalnego tego
terenu.

3. Ustala sie mozliwosc lokalizowania obiektow dia prowadzenia dziatalnosci powodujacej Uigzliwos¢ pod warunkiem,

Ze nie bedzie ona wykraczaé poza linie rozgraniczajage terenu P.

4. Jako uzytkowanie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala sie mozliwo$é lokalizacii :

1) obiektow i urzadzen ustug komercyjnych,



2) urzadzen infrastruktury technicznej,

3) dojazddow nie wydzielonych, parkingow i zatok postojowych,

4) zieleni urzadzonej.

5. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania dopuszczainego, wymienionych
wust. 4 jest dostosowanie ich do wymogdéw i charakteru uZytkowania podstawowego.

6. W celu prawidtowego zagospodarowania dziatki oraz dia wprowadzanej nowej zabudowy oraz budynkéw

przebudowywanych i zagospodarowania dzialek ustala sig nastepujace wymogi :

1) ograniczenia wysoko$ci zabudowy do12m, mierzac od najnizszego punktu terenu do kalenicy dachu,
Wyjatek moga stanowi¢ obiekty i urzadzenia, ktorych wysokos¢ jest wymuszona  wzgledami
technologicznymi.

2) ochrony istniejacego drzewostanu

3) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w ramach dziatki

7. W odniesieniu do terendéw przemystowych obowiazujq ustalenia zawarte w ust. 1 - 6. Powierzchnia
wydzielonych terendw przemystowych wystepujacych wytacznie we wsi Tokarnia, oznaczonych na rysunku
planu symbolem P wynosi:

) 1P 0,69 ha
2P 2,52ha
3P 0,07 ha
4P 0,11 ha RAZEM 3,39 ha

§14

1. Wyznacza sig tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem US obejmujace tereny
szczegolnie predysponowane dla koncentracji urzadzen obstugi ruchu turystycznego. W granicach tych obszarow
ustala sie moziwo$¢ realizacji obiektéw kubaturowych zwiazanych ze sportem (obiekty i urzadzenia sportowe)i
obstugg ruchu turystycznego (ypu: motel, zajazd, pensjonat, hotel, schronisko) z mozliwoscig realizacji ustug
gastronomicznych i innych komercyjnych wraz z koniecznym zapleczem gospodarczo-technicznym. W terenach
tego uZytkowania obowigzuje zakaz realizacji indywidualnej zabudowy letniskowej.

2. Jako uzytkowanie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala sie mozliwo¢ lokalizacji :

1) urzadzen infrastruktury technicznej

2) dojazdow nie wydzielonych, zatok postojowych i parkingdw w wielkoSci dostosowanej do potrzeb i wskaznikow
zwigzanych z rodzajem prowadzonej dziatalnosci komercyjnej.

3) oraz niezbednej dia obslugi zabudowy mieszkaniowe.

3. Warunkiem lokalizacji urzadzen towarzyszacych w ramach uZytkowania dopuszczalnego, wymienionych w ust 2 jest :
1) dostosowanie ich do wymogow i charakteru uzytkowania podstawowego,

2) zachowanie proporcji, aby faczna powierzchnia terendw zwiazanych z uzytkowaniem dopuszczalnym nie
stanowita wigcej niz 5% powierzchni obszaru danego ustalenia

4. W odniesieniu do terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolem US obowigzujg ustalenia zawarte w ust.
1-3. Powierzchnia wydzielonych terenéw ustug turystyki i rekreacji wynosi:

1) we wsiBogdanéwka  1US 0.38ha

2US  090ha RAZEM 1,28 ha
2) we wsi Krzczondw, 1US 0,95ha 5US 0,36 ha
2US 0,78 ha 6US 1,36ha
3US 27,13ha 7US 0,57 ha
4US  3.01ha 8US 0,26 ha RAZEM 34,37 ha

Ponadto; w terenach ustug sportu i rekreacji w Krzczonowie oznaczonych na rysunku planu symbolami 3US i 4US,
bezposrednio przylegtych do wod Krzczondwki; ustala sie mozliwosE lokalizacji obiektow kubaturowych w obszarze pasa
terenu o szerokosci 60m od linii rozgraniczajacej drogi KDZ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz z
wylaczeniem terendw polozonych w strefie przeptywow wezbran powodziowych Z.

3) we wsi Tokamia 1US 0,60ha 7US 398ha
2US 0,34 ha 8US 0,38ha
3US 141ha 9uUS 0,22ha



4US 0,68 ha 10US 0,13 ha
S5US  5,02ha 11US 0,12 ha
B6US 916 ha 12US 0,34 ha RAZEM 22,33 ha

Ponadto; w terenach ustug sportu i rekreacji w Tokami o0znaczonych na rysunku planu symbolami SUS, 6US i 7US,
bezposrednio przylegtych do terendw wdd otwartych; ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji obiektow kubaturowych w obszarze
pasa terenu o szerokosci 60m od linii rozgraniczajacej drogi KDZ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz z
wytaczeniem terenow pofoZzonych w strefie przeplywow wezbran powodziowych Z.

4) we wsi Skomielna Czamna, 1US 1,87 ha 9uUS 0,58 ha
2US 047ha 10US 0,04 ha
3US 1,10ha 11US 0,08 ha
4US 0,30 ha 12US 0,07 ha
5US 0,16 ha 13US 0,07 ha
6US 0,55ha 14US 0,31 ha
7US 194 ha 15US 0,79 ha
8US 0,63 ha 16US 0,14 ha
17US 0,25 ha RAZEM 935 ha

Ponadto; w terenach ustug sportu i rekreacji w Skomielnej Czamej oznaczonych na rysunku planu symbolem
15US, bezposrednio przylegtych do terendw wéd otwartych; ustala sie mozliwo$¢ lokalizacii obiektow kubaturowych w
obszarze pasa terenu o szerokosci 60m od linii rozgraniczajacej drogi KDZ z zachowaniem nieprzekraczaingj [inii
zabudowy oraz z wylaczeniem terendw polozonych w strefie przeplywdw wezbran powodziowych Z.

5) we wsi Wieciorka, 1US 0,16 ha RAZEM 0,16 ha
6) we wsi Zawadka. 1US _ 200ha RAZEM 200 ha
§15

1. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej o szczegbinym znaczeniu przyrodniczym, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZN, pefnigce wazna role potaczen w systemie weziow i korytarzy ekologicznych oraz chronigce obszary
0 szczegdlnych zasobach naturalnych. Sa to tereny otwarte niezainwestowane, tylko czesciowo uzytkowane
rolniczo jako faki i pastwiska, obejmujace enklawy lesne i zakrzewienia. W celu ochrony tych obszaréw wprowadza
sie zakaz realizacji nowych obiektow kubaturowych w terenach tego uzytkowania.
2. Jako uzytkowanie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala sie moziiwos$¢ realizacji :
1) Zieleni urzadzonej,
2) dojs¢ pieszych,
dojazdéw nie wydzielonych w planie,
Sciezek rowerowych,
obiektoéw malej architektury,
) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
3. Warunkiem lokalizacji urzadzen w ramach uzytkowania dopuszczalnego, o ktérym mowa w ust.2 jest :
1) dostosowanie charakteru i wymogoéw do uzytkowania podstawowego,
2) zachowanie proporcji, aby uZytkowanie dopuszczalne nie stanowilo wiecej niz 5 % powierzchni terenu
uzytkowania podstawowego liczonego w granicach dziatki ( nie dotyczy programu, o ktérym mowa w ust. 2, pkt. 1).

)
)
)
)
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§16

1. Wyznacza si¢ tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL, z podstawowym przeznaczeniem
gruntow pod lasy Tereny potencjalnych dolesiei oznaczono na rysunku symbolem ZL1. W celu ochrony
wprowadza sig zakaz realizacji nowych obiektow kubaturowych w obszarze tego uzytkowania, za wyjatkiem
obiektdw bezposrednio stuzacym dziatalnosci lesnej.
Zaleca si¢ opracowanie programu zalesier uwzgledniajacy wymogi ochrony przyrody i krajobrazu. Program winien
okresla¢ miejsca zalesien i zakrzewien, warunki ich wprowadzania uwzgledniajace potrzeby ochrony siedlisk i
ochrony gatunkowej roslin i zwierzat, dobér gatunkowy nasadzen. Program winien by¢ uzgodniony z wiasciwymi
dla obszaru gminy organami ochrony Srodowiska.

2. Jako uzytkowanie dopuszczaine na okreslonych w ust.1 terenach ustala sie mozliwosé
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1) realizacji ogdinodostepnych (niekubaturowych) urzadzen turystyki, sportu i rekreacii
2) realizacji urzadzen infrastruktury technicznej (wylacznie w przypadku wykazania braku mozliwosci innego niz
przez tereny leSne trasowania przebiegu sieci),
3) dojazddw nie wydzielonych (wytacznie po istniejacej sieci drog leSnych)
3. Warunkiem realizacji uzytkowania dopuszczalnego, wymienionych w ust 2 jest dostosowanie ich do wymogdw i
charakteru uzytkowania podstawowego,
§17
1. Wyznacza sie tereny cmentarzy oznaczone na rysunku planu symbolem ZC.
2. Jako uzytkowanie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala sie mozliwo$¢ lokalizacii :
1) urzadzen infrastruktury technicznej
2) niezbednych obiektow kubaturowych zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu np. kaplica, dom

pogrzebowy
3) dojazdow nie wydzielonych, zatok postojowych i parkingdw w wielkoSci dostosowanej do potrzeb i
wskaznikow.
3. Warunkiem lokalizacji urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania dopuszczalnego, wymienionych w ust 2
jest:

1) dostosowanie ich do wymogdw i charakteru uzytkowania podstawowego,
2) zachowanie proporcji, aby laczna powierzchnia terendw zwigzanych z uzytkowaniem dopuszczalnym nie
stanowita wiecej niz 5% powierzchni obszaru danego ustalenia.

§18
1. Wyznacza sie tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod uprawy polowe. W celu ochrony przed nadmiemym rozproszeniem zabudowy wprowadza sie zakaz
realizacji nowych obiektéw kubaturowych w obszarze tego uzytkowania.
2. Jako uzytkowanie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala sie mozliwos¢:
1) adaptacji istniejacych obiektow mieszkaniowych i ustugowych, z moziiwoscig powigkszenia kubatury budynku w celu
podniesienia jego standardu, z zachowaniem rygorow jakie obowigzuja dla zabudowy okreslonych w§6i 7.
2) realizacji ogdinodostepnych nie kubaturowych urzadzen sportu i rekreaci
3) realizacji elementéw malej architektury
4) urzadzen infrastruktury technicznej
5) dojs¢ pieszych, dojazdow nie wydzielonych w planie i zatok postojowych oraz Sciezek rowerowych
3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania dopuszczalnego, wymienionych w
ust2 jest:
1) dostosowanie ich do wymogéw i charakteru uzytkowania podstawowego,
2) w strefie ucigzliwosci komunikacji zaleca sie prowadzenie upraw o charakterze przemystowym.

§19
1. Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolem WS.
2. Ustala sie warunki zagospodarowania terenu :

1) zakaz regulacji brzegéw wodnych bez zgody powotanego w tym celu zarzadcy,

2) zabrania sig grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wéd publicznych w odleglosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten
obszar,

3) na obszarach przylegtych do wod nalezy zachowaé pasy ochronne wzdtuz ciekéw wodnych, niezbedne
dla ochrony ich otuliny biologicznej oraz umozliwienia prowadzenia rob6t remontowych i konserwacyj-
nych w korytach ciekéw wodnych szeroko$ci minimum 5m, liczone od gérnej krawedzi skarpy brzegowe;.

§20
1. Wyznacza sie tereny rezerwowane dla realizacji urzadzen technicznych zwigzanych z obstugg obszaru gminy w
infrastrukture techniczna. Tereny istniejacych i projektowanych urzadzen zaopatrzenia w wode oznaczono na
rysunku planu symbolem W i ujg¢ WZ. Tereny istniejacych i projektowanych oczyszczalni $ciekow o0znaczono na
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3.

rysunku planu symbolem K. Tereny istniejgcych i projektowanych staciji transformatorowych i innych znacznych
koncentracji urzadzen elektroenergetyki oznaczono na rysunku planu symbolem E.

Jako uzytkowanie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala sie mozliwos¢

1) realizacji zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym

2) realizacji innych urzadzen infrastruktury techniczne;

Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania dopuszczainego,

wymienionych w ust 2 jest :

1) dostosowanie ich do wymogdw i charakteru uzytkowania podstawowego,
2) spelnienie warunkéw obowigzujacych dla stref okreslonych w rozdziale Ill w zakresie wynikajacym z
zasiegu terenowego tych stref.
§21
Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw tras i urzadzen komunikacyjnych, z podstawowym
przeznaczeniem terenu pod drogi, ulice i parkingi, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

KDZ - droga (ulica) zbiorcza (powiatowa)

KDL - droga (ulica) lokalna (powiatowa lub gminna)
KDD - droga (ulica) dojazdowa (gminna)

KDW - droga (ulica) wewnetrzna

KP - parking wydzielony

Odcinki drog i ulic klasy Z realizujg powigzania zewngtrzne i wewnetrzne obszaru planu, odcinki drog i ulic
klas L, D oraz odcinki drog i ulic KDW - jego powigzania wewnetrzne.

2. Ustala sie jako obowigzujace minimalne szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych

3.

dla poszczegbinych klas drog i ulic:

1) ulice (drogi) klasy Z (KDZ) 20m
2) drogiklasy L (KDL 1 poza obszarem zabudowy) 15 m
3) ulice klasy L (KDL 2 w obszarze zabudowy) 12m
4) drogiklasy D (KDD 1 poza obszarem zabudowy) 15m
5) ulice klasy D (KDD 2 w obszarze zabudowy) 10m
6) drogi wewngtrzne (KDW 1) 6m
7) ulice wewnetrzne KDW 2) 5m

Przebiegi linii rozgraniczajacych drog ulic przyjete w projekcie planu okresla rysunek pianu. W niektorych
przypadkach, uzasadnionych istniejacym zagospodarowaniem terenu plan ustala odstepstwa od w/w
minimalnych szeroko$ci, pokazane na rysunku planu.
Liniami rozgraniczajacymi przerywanymi pokazano nieobligatoryjne proponowane lokalizacje nowych
odcinkéw drdg (ulic) uktadu uzupetniajacego (KDD i KDW), ktdre nie posiadajg rozwigzan projektowych.
Ustala sie zasade pelnej zgodnosci parametrow technicznych i dyspozycji przekrojow — poprzecznych
poszczegolnych klas drog (ulic) Z, L i D z okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
drogi publiczne i ich usytuowanie.
Ustala sie minimalne parametry techniczne dla drog (ufic) poszczegoinych klas:
Droqi klasy Z: szeroko$¢ jezdni 2-pasowej 5,50 m, szerokosé pobocza 1,00 m
Ulice kiasy Z:
szeroko$¢ jezdni 2-pasowej 6,50 m,
chodniki obustronne lub jednostronne dla pieszych — szeroko$é chodnika 1,25 m
(modemizacja chodnika istniejacego); 1,50 m (oddzielony zielericem od jezdni); 2,00 m (przyjezdniowy)
Drogi i ulice klasy L.
szeroko$¢ jezdni 2- pasowej - 5,00 m, z poboczami o szeroko$ci 0,75 m
szeroko$¢ jezdni 1- pasowej (dopuszcza sie jako przekroj etapowy) 3,00 m, z poboczami szerokosci 1 m
chodniki dla pieszych (nieobligatoryjne), szeroko$¢ chodnika 1,25 m (modemizacja chodnika
istniejacego); 1,50 m (oddzielony zielercem od jezdni);2,00 m. (przyjezdniowy)
Drogi klasy D:
szeroko$¢ jezdni 2-pasowej 5,00 m, z poboczami o szer. 0,75m
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szerokos¢ jezdni 1-pasowej 3,00 m, z mijankami i poboczami o szerokoéci 0,75 m (wymagana szerokoS¢
korony drogi min. 5,0 m)
Ulice klasy D:
szeroko$¢ jezdni 2-pasowej 4,50 m, z poboczami o szerokosci 0,75 m
szeroko$¢ jezdni 1-pasowej 3,00 m, z mijankami i poboczami o szerokosci 0,75 m (wymagana szerokosé
korony drogi min. 5,0 m)
chodniki dla pieszych (nieobligatoryjne) szerokos¢ chodnika 1,256m (modemizacja chodnika istniejacego);
1,50 m (oddzielony zieleficem od jezdni); 2,00 m. (przyjezdniowy)
4. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych jako KP dla lokalizacji wydzielonych parkingow.
5. Dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddw:
1) w formie wydzielonych zatok postojowych w obrebie linii rozgraniczajacych drég (ulic) KDZ, KDL, KDDi KDW
2) w formie dopuszczenia mozliwo$ci parkowania w obrebie jezdni ulic klas KDD i KDW
6. Urzadzeniami towarzyszacymi uzytkowaniu podstawowemu w obrebie linii rozgraniczajgcych terendw tras
komunikacyjnych mogg by¢ (pod warunkiem dostosowania do charakteru i wymogbw uzytkowania
podstawowego i uzyskania zgody zarzadcy terenu):
1) ciagi piesze i rowerowe
2) ciagi infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej o charakterze lokalnym
3) zatoki autobusowe i urzadzenia dla ochrony pieszych przed
warunkami atmosferycznymi (z wyjatkiem drég i ulic KDD i KDW)
4) zielen o charakterze izolacyjnym
5) obiekty i urzadzenia stuzace ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej (z wyjatkiem drog i ulic KDD i KDW)
6) elementy matej architektury
7. Przebiegi ciagbw rowerowych oznaczono na rysunku planu; przewiduje sie mozliwosci prowadzenia ich jako:
- wydzielone drogi rowerowe
- ciggi pieszo-rowerowe bez segregaciji ruchu pieszego i rowerowego
- oznakowane trasy rowerowe prowadzone ulicami i drogami o matym natezeniu ruchu

§22

1. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP dia obiektow i
urzadzen stuzacych bezposrednio obstudze ruchu kotowego, a obejmujace wydzielone parkingi.

2. Istniejgce obiekty i urzadzenia pozostawia sie do utrzymania lub rozbudowy.

3. Jako uzytkowanie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1 terenach ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji :

1) urzadzen infrastruktury technicznej

2) zieleni urzadzone.

3) Dopuszcza sie lokalizacje obiektu gospodarczo-socjalnego dia obstugi.

4) Dopuszcza sig lokalizacje obiektu ustug komercyjnych z zakresu handlu i gastronomii .

4. Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania dopuszczalnego,

wymienionych w ust. 3 jest:
1) dostosowanie ich do wymogdw i charakteru uzytkowania podstawowego,
2) zachowanie proporcji, aby laczna powierzchnia terenéw zwiazanych z uzytkowaniem dopuszczalnym nie
stanowita wigcej niz 10% powierzchni obszaru danego ustalenia.

5. W odniesieniu do terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolem KP obowigzujg ustalenia zawarte w ust.
1-4. Powierzchnia wydzielonych terenow obiektow i urzadzen stuzacych bezpo$rednio obstudze ruchu
kotowego wynosi:

1) we wsi Tokarnia 1KP  0,18ha
2KP__ 0,11ha RAZEM 0,2%ha

2) we wsi Skomielna Czarna 1KP___ 0,03 ha RAZEM 0,03 ha
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ROZDZIAL I ’
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
WG STREF POLITYKI PRZESTRZENNEJ

§23

Ustala sie warunki zagospodarowania terenu w granicach stref polityki przestrzennej, okreslonych na rysunku
planu. Obowigzujace w nich zasady okreslono w §24, §25, §26, §27, §28, §29, §30, §31, §32, §33 i §34 niniejszego

rozdzialu.

§24

1. W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania obszaru, a szczegolnie spetnienia wymogéw sanitarnych,
tworzy sie strefe “I' warunkéw uzbrojenia terenu obejmujaca obszar bedacy przedmiotem ustalen planu.
2. Jako generalne zasady obowigzujace na terenie gminy Tokarnia, warunkujace wprowadzenie zainwes-

towania, ustala sie:
1) w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;:

a)

Nakaz respektowania wymogdw strefy ochronnej dla ujecia wody pitnej na rz. Rabie w Dobczycach

- ustanowionej decyzjg nr SR. VII-7211-5-18/82 z dnia 14 wrze$nia 1982 r, wydang przez
WOSIGW Urzedu Miasta Krakowa — obowigzujaca na calym obszarze gminy, jako polozonym w
zasiegu strefy ochrony po$redniej ujecia.

Utrzymanie i dalszy rozwdj dotychczasowego_sposobu zaopatrzenia w wode na catym obszarze

c)

gminy, w oparciu o indywidualne wodociggi zagrodowe lub niewielkie wodociagi lokalne
zaopatrujgce w wode po kilka lub kilkanascie gospodarstw, bazujacych na ujeciu lokalnych zrodet
stokowych, miejscowych potokéw lub warstwy wodono$nej w utworach fliszowych

Poszukiwanie nowych dodatkowych zrédet wody dla pokrycia potrzeb wyznaczonych terenow

zabudowy mieszkaniowej, potencjalnego rozwoju sportu i turystyki, rekreacji, ustug, rzemiosta i
drobnej wytworczosci.
Prawidlowe gospodarowanie zasobami wod, ich ochrona przed nadmierng eksploatacjg

uporzadkowanie istniejacego stanu prawnego czynnych spdlek wodociaggowych giéwnie poprzez
udokumentowanie zasobow eksploatowanych ujeé wody, okre$lenie zasobow dopuszczonych do
eksploatacji, wyznaczenie stref ochronnych wokdt eksploatowanych uje¢ wody. Realizacje
zbiornikow wyréwnawczych — celem zwigkszenia niezawodnosci pracy istniejacych systemow oraz
dla ztagodzenia wystepujacych okresowo niedobordw wody.

Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych i poprodukeyinych — bezwzalednie do kanalizacii zakonczonej

f)

oczyszczalnig Sciekow, co zostanie osiagniete przez: realizacje gidwnego systemu kanalizacji
zbiorczej obejmujacego wsie: Krzczondw, Tokarnia, Skomielna Czarna, Bogdandwka
zakonczonego oczyszczalnig Sciekow w Krzczonowie, podzielonego na nastepujace etapy:

A) realizacie systemu kanalizacji sanitarnej dla zlewni oczyszczalni $ciekdw ,Tokarnia — 1”,
obejmujacej gorng czes¢ wsi Tokarnia oraz dolng wsi Skomielna Czarna, z docelowym
poszerzeniem systemu na pozostatg czes¢ wsi Skomielna Czarna oraz wie$ Bogdanéwka.
Odbiornikiem  Sciekéw bedzie oczyszczalnia $ciekow ,Tokarnia -17, docelowo
rozbudowana, co wymaga poszerzenia dziatki w kierunku potudniowym. Jako alternatywe
dla Sciekow sanitarnych ze wsi Bogdandwka i czeSciowo wsi Skomielna Czarna -
rezerwuije sie teren pod ewentualng oczyszczalnie lokalng we wsi Skomielna Czarna.

B) Realizacie systemu kanalizacji sanitarnej ,Tokamnia — 2" dla dolnej czesci wsi Tokamia
wraz z zabudowg wzdtuz pot. Wiecierza i jego doptywu pot. Czarny Potok z oczyszczalnig
sciekow we wschodniej czesci Tokarni.

C) Realizacje systemu kanalizacji sanitarnej dla wsi Krzczondw, zakonczonego oczyszczalnig
Zlokalizowang we wschodniej czesci wsi i odprowadzeniem Sciekbéw oczyszczonych do
potoku Krzczondwka.

D) Realizacie _systemu kanalizacji_sanitarnej dla wsi Wieciorka, z wilasng oczyszczalnig
Sciekow i odprowadzeniem $ciekdw do potoku Wiecierza.

Dla_enklaw zabudowy rozproszonej ale zlokalizowane] w_obszarze zrédliskowym ciekow —

obowiazuje realizacja lokalnego systemu kanalizacji sanitarmej z wiasng lokalng oczyszczalnig



Sciekow.

a) Uruchomienie nowych terendw zabudowy mieszkaniowej czy ustugowej uwarunkowane jest
wczesniejszym skanalizowaniem terenu. Dla niewielkich terenéw pojedynczej zabudowy
rozproszonej, potozonych poza obszarem Zzrédliskowym — dopuszcza sie, na okres do czasu
realizacji kanalizacji zbiorczej — realizacje wlasnych wysokosprawnych, przydomowych
oczyszczalni Sciekow.

h) Scieki z kanalizacji opadowej z terenow parkingdw, drég itp. przed wprowadzeniem do ciekow —
zostang oczyszczone na specjalnie do tego celu wykonanych urzadzeniach oczyszczajacych
[separatorach, piaskownikach, zbiomikach retencyjno — oczyszczajacych]

w zakresie zaopatrzenia w gaz :

a)
b)

utrzymanie istniejacego przebiegu gazociggéw $redniego cisnienia

zaopatrzenie w gaz istniejacych i planowanych obiektow kubaturowych z sieci Sredniopreznej, zasilanej
ze stacji redukcyjno-pomiarowych 1o w Lubniu i Pcimiu (poza obszarem gminy). Zasilanie nowych
odbiorcow wymaga¢ bedzie rozbudowy sieci gazowej S$redniopreznej. Wyznaczenie lokalizacji
gazociggow rozdzielczych nastepowa¢ bedzie na etapie wydawania decyzji administracyjnych dia
poszczegolnych inwestycji.

nie przewiduje sie doprowadzenia gazu dla odbiorcow zlokalizowanych na terenie miejscowosci
Zawadka

dla przebiegajacych przez obszar gminy gazociggéw Sredniopreznych, przy ustalaniu lokalizacji
obiektow i drog, nalezy zachowa¢ odleglosci podstawowe od istniejacych gazociggéw do zabudowy
minimum 1,5 m.

zaleca sie lokalizacjge gazociagdw rozdzielczych $redniego ciSnienia w obrebie linii rozgraniczajacych
terendw tras komunikacyjnych. Dla projektowanych gazociagéw nalezy ustali¢ strefy kontrolowane, w
ktérych nie nalezy wznosi¢ budynkdw, urzadzaé statych sktadoéw i magazynéw, sadzi¢ drzew oraz
podejmowat zadnej dziatalnoSci mogacej zagrozi¢ trwalosci gazociagu. Szerokos¢ stref
kontrolowanych, ktorych linia $rodkowa pokrywa sie z osig gazociagu, dla gazociagbéw Sredniego
cisnienia powinna wynosi¢ 1 m.

w zakresie cieptownictwa :

zachowanie i utrzymanie istniejacego sposobu ogrzewania obiektéw i przygotowania cieptej wody
uzytkowej w oparciu o indywidualne zrodia ciepta i lokalne systemy grzewcze

stwarzanie warunkéw dla poprawy efektywnosci systemoéw oraz termomodemizacji budynkow

ze wzgledu na ochrone powietrza atmosferycznego nalezy w indywidualnych Zzrodtach ciepta
wykorzystywac paliwa ekologicznie czyste.

w zakresie elektroenergetyki :

1) w zakresie elektroenergetyki:

a)

b)
c)

utrzymanie istniejacego przebiegu napowietrznej dwutorowej linii energetycznej wysokiego napiecia
110 kV relacji Skawina - Szaflary oraz napowietrznej jednotorowej linii 110 kV relacji Skawina - Rabka -
Szaflary

utrzymanie istniejgcego przebiegu linii napowietrznych i kablowych Sredniego i niskiego napiecia
rozbudowe istniejacej sieci SN dla zasilania 4 nowych stacji transformatorowych SN/nn,
Zlokalizowanych w Krzczonowie (1 stacja), Tokarni (2 stacje), Skomielnej Czarnej (1 stacja),
modernizacje istniejacych stacji transformatorowych SN/nn oraz budowe sieci niskiego napiecia
dostosowang do narastajacych potrzeb. Wyznaczone lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn i
trasy linii SN zasilajgcych nowe stacje przedstawiajg zasady rozbudowy systemu i nie majg charakteru
obligatoryjnego. Uscislenie tras linii SN zasilajacych stacje transformatorowe nastepowac bedzie na
etapie wydawania decyzji administracyjnych dla poszczegéinych inwestycji. Pod lokalizacje stacji
transformatorowej nalezy przewidzie¢ teren o powierzchni okoto 25 m2. Lokalizacja i ilo¢ dodatkowych
linii i stacji SN/nn wynika z bilansu potrzeb na dostawe mocy i energii elekirycznej przez
przewidywanych w planie odbiorcow. Przyrost zapotrzebowania na moc elekiryczng przez
przewidywanych w planie odbiorcow wynosi okoto 2,1 MVA.

d) przy ustalaniu lokalizacji obiektow i drég nalezy zachowag strefy ograniczonej zabudowy, ktore wynosza;
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- dla linii napowietrznych 110 kV 40 m

- dla linii napowietrznych 15 kV 16 m
- dla linii napowietrznych niskiego napiecia 5m
- dla linii kablowych SN inn m

Podane odleglosci w kazdym przypadku zapewniajg brak przekroczenia dopuszczalnych wartosci
natezenia pola elektromagnetycznego okreslonego wiadciwymi przepisami. Inny sposob lokalizacji budowli
wymagac¢ bedzie wykonania pomiarow sprawdzajacych natezenia poia elektromagnetycznego kosztem i
staraniem inwestora.

e) zaleca sie lokalizacje linii SN i niskiego napiecia w obrebie linii rozgraniczajgcych terendw tras
komunikacyjnych.

w zakresie telekomunikacii :
a) utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen tacznosci
b) zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji nastapi w oparciu o istniejacg infrastrukture
teletechniczna. Podigczenie nowych odbiorcéw wymagaé bedzie rozbudowy urzadzen infrastruktury i
sieci teletechnicznej. Wyznaczenie lokalizacji sieci teletechnicznej nastepowa¢ bedzie na etapie
wydawania decyzji administracyjnych dla poszczegdinych inwestycji. Zaleca sie lokalizacje kabli
teletechnicznych w obrebie linii rozgraniczajacych terenow tras komunikacyjnych.

§25

W celu ochrony mieszkaricow obszaru planu przed ucigzliwo$cig komunikacyjng oraz speinienia wymogow
zapisanych w przepisach szczegdélnych tworzy sie w pasach terenu przylegajacych do drog (ulic) strefy, w
ktorych  wprowadza sie zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych oraz obiektéw i urzadzen
przeznaczonych na staly pobyt ludzi. Granice tych stref wyznaczajg pokazane na rysunku planu linie wiw
zabudowy, mieszkalnej, ktore przebiegajg w nastepujacych odlegtosciach od linii rozgraniczajacych drog (ulic):

- 15 m od linii rozgraniczajacych ulic KDZ

- 8mod linii rozgraniczajacych ulic KDL

- 5mod linii rozgraniczajacych ulic KDD
Od drég i ulic wewnetrznych wprowadza sie zakaz lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych oraz obiektow i
urzadzen przeznaczonych na staly pobyt ludzi w odlegtosci mniejszej niz 4 m od linii rozgraniczajacych tych
ulic i drog.

§26

1. W celu ochrony osbb i mienia tworzy sie strefe ,,T” od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o
zasiegu okreslonym na rysunku planu.

2. Wielkosci stref technicznych okres$lajg przepisy szczegdine w zaleznosci od rodzaju sieci i urzadzen.
Zasiegi strefy moga byé indywidualnie korygowane w zaleznosci od uwarunkowan zgodnie z
obowigzujacymi przepisami oraz wylgcznie w uzgodnieniu z zarzadcg sieci.

3. W strefie wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, w tym szczegolnie przeznaczonych na
pobyt ludzi, w odlegto$ciach mniejszych niz przewidziano w przepisach szczegéinych.

4. Jako preferowane formy uzytkowania gruntéw w ramach strefy okresla sie zielen, giéwnie niska,

§27

W celu ochrony najwyzszych wartosci przyrodniczych wystepujacych w obszarze Gminy oraz na podstawie
przepiséw szczegdlnych ustala sie; strefe najwyzszych wartosci przyrodniczych ,P” oznaczonych na
rysunku planu nr1, a obejmujaca 4 pomniki przyrody wraz z ich bezpo$rednim otoczeniem oraz stanowisko
wystepowania chronionego gatunku trzmiela we wsi Zawadka - (przysidtek Kotarby)..
W obszarze planu wystepuje

a 1dab szyputkowy (nr rej. 33/4),

a 2 lipy drobnolistne (nrrej. 33/2 i 33/3),

o 1 modrzew europejski (nr rej. 33/1)
Na podstawie przepisow szczegdinych w obszarze wyznaczonej strefy zabrania sie :

e wprowadzania nowych podziatéw geodezyjnych,

e grodzenia wtasnosci,



» prowadzenia urzadzen infrastruktury technicznej (podziemnej i napowietrznej),

e zmiany sposobu uzytkowania,
Dopuszcza sie mozliwos¢ udostepnienia turystycznego lub rekreacyjnego terenéw przylegajacych do obiektow
chronionych wylacznie pod warunkiem sporzadzenia projektu ich zagospodarowania i udostepnienia oraz
wykonania raportu o oddziatywaniu na Srodowisko oraz po uzyskaniu pozytywnego uzgodnienia z wiasciwym
dla miejsca organem ochrony srodowiska.

§28

W celu ochrony, uzupetnienia i odtworzenia wysokich wartosci kulturowych w obszarze opracowania wyznacza si¢
strefy

wA” Scistej Ochrony Konserwatorskiej

wB” czesciowej ochrony konserwatorskiej.
+E" ochrony Ekspozycji

W ochrony Archeologicznej

1. Strefa ,A” Scistej Ochrony Konserwatorskiej okreslona na rysunki planu nr 1 obejmuje obszar i zabytki
wpisane do rejestru. W obszarze planu wystepujg cztery wymienione ponizej obiekty wpisane do rejestru
zabytkow.

Kosciot Par. P.W. S.W. Stanistawa z otoczeniem i drzewostanem w Krzczonowie Wpis do

Rejestru Zabytkow Nr A — 444 7 dn.28.04.1977 .

Kaplica dworska P.W. Nawiedzenia NMP z otoczeniem i drzewostanem w Skomielnej Czarnej - Wpis

do Rejestru Zabytkéw Nr A — 655 z dn.6.07.1993 . Uktad przestrzenny zespotu dworskiego z

parkiem dworskim w Skomielnej Czarnej - Wpis do Rejestru Zabytkow Nr A — 675z dn.13.04.1994 r.

Kaplica Par. P. W. MB Snieznej z parkiem dworskim w Tokarni

Wpis do Rejestru Zabytkéw Nr A — 232 z dn.27.12.1961 .

W terenach objetych strefq Scistej ochrony konserwatorskie mozliwa jest dziatalnos¢ inwestycyjna
wylacznie zgodnie ze szczegblowymi wytycznymi konserwatorskimi i pod nadzorem stuzb ochrony
zabytkéw. W obrebie strefy ,A” obowigzuje postulat nadrzednosci zagadnien ochrony konserwatorskiej nad
innymi zagadnieniami wystepujacymi w tym obszarze. W obrebie strefy eliminuje sie dziatalno$¢ budowlang
poza pracami o charakterze konserwatorskim lub robotami prowadzonymi pod S$cistym nadzorem
konserwatorskim.

2. W celu ochrony warto$ci zabytkowych wyznacza sie strefe ,,B” cze$ciowej ochrony konserwatorskiej.
Obejmuje ona tereny bezposrednio przylegajace do strefy $cistej ochrony konserwatorskiej oraz skupiska
istniejacej zabudowy posiadajacej cechy budownictwa zabytkowego oraz tradycyjny regionalny charakter.
Wystepujace w obszarze opracowania obiekty zabytkowe, nie wpisane do rejestru zabytkow, ale
oczekujace na ten zapis, objeto strefg B i podlegajg ochronie.

Obiekty zabytkowe lezace w obszarze planu zostaly wyszczegélnione w Aneksie nr2. :
W obszarze strefy, nalezy zachowaé historyczng dyspozycje przestrzenng wraz z siecig drozng i istniejacq
Zielenig wysoka wzdtuz drég i ciekow wodnych.

Dziatalno$¢ budowlana tj. uzupetnianie zabudowy i ewentualna wymiana substancji podlega nastepujacym

rygorom :
1) utrzymania typu zabudowy lokalizowanej w typowych skupiskach, zgodnie z historycznymi zasadami
zagospodarowania obszaru.
2) nowopowstajgca zabudowa winna posiada¢ cech tradycyjne (bryte, forme)
3) nowa zabudowa winna pozytywnie tgczy¢ sie z zabudowg istniejacq tworzac harmonijny krajobraz
zurbanizowany.
4) lokalizacja obiektow ustugowych szczegolnie o charakterze publicznym wymaga wnikliwej analizy dla
unikniecia degradacji krajobrazu miejscowosci.
5) Nalezy dba¢ o przywracanie pierwotnych funkcji (lub do niej podobnych) w obiektach posiadajacych
zabytkowy charakter. _

3. W celu ochrony i ksztattowania prawidtowej ekspozycji obiektow zabytkowych i zespotow ruralistycznych

oraz obszarow o szczegbinych walorach krajobrazowych wyznacza sie strefe ,E” Ochrony Ekspozycji.

18



Obejmuje ona enklawy terenu wyznaczone na rysunku planu nri za pomocg punktéw i ciagéw
widokowych oraz wydzielonych obszarow.

W strefie obowigzuje szczegélna ochrona walordw krajobrazowych oraz dbalos¢ o staranne
wkomponowywanie obiektow i urzadzen w krajobraz.

W obszarze strefy ,E" obowigzuje zakaz lokalizacji wysokich urzadzer i obiektow infrastruktury techniczne;
(np. wiez przekaznikowych, linii przesylowych wysokiego napiecia, itp.). W obrebie strefy postuluje sie
ograniczenie wysoko$ci i gabarytow zabudowy.

4. Strefg ,W” Ochrony Archeologicznej objeto stanowiska archeologiczne wyznaczone na podstawie
specjalistycznych badan. Obszar gminy Tokarnia zostat w caloSci rozpoznany pod wzgledem
archeologicznym w 1989 roku, w trakcie badann powierzchniowych zrealizowanych w ramach akcji
Archeologicznego Zdjecia Polski. Odkryto jedynie 5 stanowisk archeologicznych o charakterze $ladéw
osadniczych. Obszary stanowisk archeologicznych zostaty oznaczone na rysunku planu nr 1. W obszarze
gminy wystepuja stanowiska trzeciej kategorii. Jedno w we wsi SkomielnaCzarna, 4 — w Tokamni.
Stanowiska ($lady osadnicze ) odkryte w Skomielnej Czamej i Tokarni, z uwagi na ich prawdopodobnie
niewielkg warto$¢ poznawcza, zaliczone zostaly do il kategorii stanowisk archeologicznych. Sg to
stanowiska o trudnym do okreslenia rzeczywistym zasiegu i wartoS¢ poznawczej. Na terenie tych
stanowisk dopuszcza sie mozliwo$¢ prowadzenia prac budowlano-ziemnych pod warunkiem uprzedniego
przeprowadzenia ratowniczych badan sondazowo - wykopaliskowych. Jezeli prace te nie pozwolg na
wyciggniecie jednoznacznych wnioskow, konieczne jest wowczas zapewnienie stalego nadzoru
archeologicznego przy prowadzeniu prac ziemnych. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze przy prowadzeniu takich
robot, w przypadku natrafienia na obiekty i przedmioty zabytkowe, na inwestorze spoczywa obowigzek
powiadomieni a o tym fakcie Muzeum Archeologicznego.

. OKRESLENIE FUNKCJI
LP MIEJSCOWOSC STANOWISKA CHRONOLOGIA

1 SKOMIELNA CZARNA SLAD OSADNICZY POZNE
‘ SREDNIOWIECZE

2 TOKARNIA SLAD OSADNICZY POZNE
SREDNIOWIECZE

3 | TOKARNIA SLAD OSADNICZY POZNE
SREDNIOWIECZE

4 TOKARNIA SLAD OSADNICZY POZNE
SREDNIOWIECZE

5 |TOKARNIA SLAD OSADNICZY POZNE
SREDNIOWIECZE

§29

1. W celu ochrony os6b i mienia tworzy sie strefy osuwiskowe ,0” obejmujace swymi granicami obszar
zarejestrowanych osuwisk oraz tereny potencjalnego wystepowania osuwisk i ztazisk. Zarejestrowane
osuwiska i inne zjawiska geodynamiczne oraz zasieg strefy potencjalnego wystepowania osuwisk i ztazisk
zostat okreslony na rysunkach planu nr 1. W zaleznosci od wystepujacego zagrozenia tereny objete strefg
osuwiskowg zaszeregowano do trzech kategorii :

o Obszardw osuwiskowych czynnych oznaczonych na rysunku planu symbolem ,01”
o Obszardw zagroZzenia osuwiskami oznaczonych na rysunku planu symbolem ,0 2"
a Obszardw potencjalnych osuwisk oznaczonych na rysunku planu symbolem ,0 3"

2. W strefie ,01"- Ustala sie catkowity zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych. Istniejace
zainwestowanie pozostawia sie do utrzymania, z mozliwoscig remontéw pod warunkiem przeprowadzenia
szczegolowych  badan  geologiczno-inzynierskich ~ Swiadczacych o  mozZliwoSci  bezpiecznego
przeprowadzenia inwestycji i zagospodarowania terenu. Jako preferowane formy uzytkowania gruntow w
ramach strefy okre$la si¢ zalesienia.

3. W strefie ,02" niewskazana jest lokalizacja nowych obiektow kubaturowych. , natomiast istnieje mozliwos¢
zagospodarowywania dzialek w tej strefie wylacznie pod warunkiem przeprowadzenia szczegotowych badan




geologiczno-inzynierskich  $wiadczacych o0 mozliwosci bezpiecznego przeprowadzenia inwestycii
i zagospodarowania terenu. Pod takim tez warunkiem dopuszcza sie mozliwos¢ utrwalenia i rozbudowy
istniejgcej zabudowy.

4. W strefie ,03" ogranicza sie mozliwoS¢ lokalizacji nowych obiektow kubaturowych. Istniejacq zabudowe
pozostawia sie do utrzymania i rozbudowy oraz dopuszcza sie realizacje nowych obiekidw po wykonaniu
szczegolowych  badan  geologiczno-inzynierskich  Swiadczacych o  mozliwosci  bezpiecznego
przeprowadzenia inwestycji i zagospodarowania terenu

§30
1. W celu ochrony osdb i mienia tworzy sie strefe przeplywow wezbran powodziowych ,Z" (zalewowa) 0 zasiegu
okreslonym na rysunki planu nr1. Granice strefy obejmujq tereny zagrozone zalaniem woda powodziowg Q1% oraz
obszary zalewane wodami opadowymi z uwagi na brak odptywu od wysokich stanéw wod w rzece.
2. W strefie wprowadza sie:

1). zakaz lokalizacji nowych obiektow w tym szczegdinie mieszkalnych i ustugowych przeznaczonych na staly pobyt

ludzi.

2) Istniejace zainwestowanie pozostawia sie do adaptacji i rozbudowy pod warunkiem przeprowadzenia
szczegotowych badan $wiadczacych o mozliwosci bezpiecznego przeprowadzenia inwestycji i
zagospodarowania terenu.

3) Jako preferowane formy uzytkowania gruntdw w ramach strefy to zielen niska nie urzadzona, taki i
pastwiska.

§31
1. W celu ochrony terenéw przed zainwestowaniem kubaturowym dla ewentualnej realizacji zbiornikéw
retencyjnych tworzy sie strefe ,R” oznaczong na rysunku planu nr 1.
2. W obszarze strefy ,R” nakazuije sie pozostawienie istniejacego niebudowlanego uzytkowania terenu.

§32

1. W celu ochrony oséb i mienia tworzy sie strefe sanitamgq ,,C” wokét cmentarzy o zasiegu okreSlonym na rysunki planu
nrl. Zasieg strefy zostat okreslony na podstawie przepiséw szczegdinych, w dostosowaniu do istniejacych warunkow
wyposazenia terendw w wodociag.

2. W strefie wprowadza sie zakaz lokalizacji nowych obiektdw mieszkalnych w obszarze mniejszym niz 50 m. od granic
cmentarza. W obszarze potozonym w odleglosci od 50m do 150m. dopuszcza sie moZiwo$¢ realizacji obiektow po
spefnieniu warunkow okreslonych w przepisach szczegélnych dotyczacych wyposazenia terendw w wodociag. Jako
preferowane formy uZzytkowania gruntow w ramach strefy okresla sie zieler urzadzona,

§33
W obszarze planu wyznacza sie strefy rozwoju sportu, turystyki i rekreacji, oznaczone na rysunku planu
symbolem ,S". Strefg tq objeto tereny lasdw, pél i iak oraz tereny Zzieleni nieurzadzonej. W terenach obowigzuje
zakaz realizacji obiektdw kubaturowych, ale jest mozliwoS¢ realizacji tras: saneczkowych, narciarskich
zjazdowych i biegowych, rowerowych, konnych, mozliwa jest realizacja sezonowych urzadzen sportowych typu
(skocznia, strzelnica, itp.) oraz innych urzadzen zwigzanych ze sportem, turystyka i rekreacja.
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Rozdziat [V
PRZEPISY KONCOWE

§34
Zgodnie z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie stawke procentowa
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z dokonang zmiang przeznaczenia terenu, a nie bedacych
wiasnoscig gminy w wysokosci :

dla MRN -10 %,

dla MU -20 %,

dla ML -30%

dia U - 30 %,

dla P -30%

dla pozostatych terenéw - 0%.
§35

Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Tokarnia.
§36

Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Matopolskiego.

o
RZEWODNI gy

JAY Gy
Jdeef Kalety
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