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Uchwa³a* Nr XX/151/04
Rady Gminy Ko�cielisko

z dnia 26 listopada 2004 r.

W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego obszaru obejmuj¹cego przysió³ek
Kojsówka w miejscowo�ci Witów.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorz¹dzie Gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
ze zm.) i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zm.) w zwi¹z-
ku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717
ze zm.) oraz w nawi¹zaniu do Uchwa³y Nr XX/139/2001 Rady
Gminy Ko�cielisko z dnia 1 lutego 2001 r. Rada Gminy Ko�cieli-
sko uchwala, co nastêpuje:

ROZDZIA£ I
PRZEPISY OGÓLNE

§ 1

1. Uchwala siê miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego obszaru obejmuj¹cego przysió³ek Kojsówka w miejsco-
wo�ci Witów - zwany dalej w skrócie MPZP Kojsówka, które-
go obowi¹zuj¹ce ustalenia o przeznaczeniu, warunkach zabu-
dowy i zagospodarowania terenu wyra¿one s¹ w postaci:
1) rysunku planu w skali 1:2000 stanowi¹cego za³¹cznik gra-

ficzny do niniejszej uchwa³y, obowi¹zuj¹cego w zakresie:
granic obszaru objêtego planem, przeznaczenia terenów,
linii rozgraniczaj¹cych tereny o ró¿nych funkcjach i ró¿-
nych zasadach zagospodarowania, nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy, strefy obszarów inwestycyjnych o nieko-
rzystnych warunkach fizjograficznych oraz stref obszarów
zagro¿enia zalaniem wodami powodziowymi;

2) zasad zagospodarowania terenów, w tym zasad kszta³to-
wania zabudowy okre�lonych w rozdziale II niniejszej
uchwa³y;

3) zasad obs³ugi w zakresie infrastruktury technicznej okre-
�lonych w rozdziale III niniejszej uchwa³y;

4) zasad ochrony �rodowiska okre�lonych w rozdziale IV ni-
niejszej uchwa³y.

2. Zgodnie z Uchwa³¹ Nr XX/139/2001 Rady Gminy Ko�cieli-
sko z dnia 1 lutego 2001r., zakres ustaleñ planu obejmuje
okre�lenie:
1) przeznaczenia terenów oraz linii rozgraniczaj¹cych tere-

ny o ró¿nych funkcjach lub ró¿nych zasadach zagospoda-
rowania,

2) terenów przeznaczonych do realizacji celów publicznych,
w tym komunikacji oraz infrastruktury technicznej,

3) granic terenów podlegaj¹cych ochronie ze wzglêdów przy-
rodniczych, kulturowych

i krajobrazowych,
4) lokalnych warunków, zasad i standardów kszta³towania

zabudowy oraz urz¹dzenia terenów.

§ 2

1. Ilekroæ w dalszych przepisach niniejszej uchwa³y mowa o:
1) planie - nale¿y przez to rozumieæ ustalenia planu, o któ-

rym mowa w § 1 uchwa³y;
2) rysunku planu - nale¿y przez to rozumieæ rysunek planu

w skali 1:2000 z oznaczeniami graficznymi okre�lonymi
w legendzie, stanowi¹cy za³¹cznik graficzny do niniejszej
uchwa³y;

3) terenie - nale¿y przez to rozumieæ obszar ograniczony
na rysunku planu liniami rozgraniczaj¹cymi, oznaczony
symbolem funkcji zgodnie z oznaczeniami graficznymi
okre�lonymi w legendzie;

4) dzia³ce przeznaczonej pod zainwestowanie - nale¿y przez
to rozumieæ dzia³kê budowlan¹ w rozumieniu przepisów
prawa budowlanego, a tak¿e obszar z³o¿ony z dzia³ek bu-
dowlanych przeznaczony dla realizacji jednej inwestycji;

5) budynkach pomocniczych - nale¿y przez to rozumieæ bu-
dynki gospodarcze, a tak¿e gara¿e;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nale¿y przez to rozu-
mieæ liniê, której nie wolno przekroczyæ przez najdalej

________
*) Rozstrzygniêciem Nadzorczym Nr PN. II. 0911-4-05 z dnia 5

stycznia 2005 r. Wojewoda Ma³opolski stwierdzi³ niewa¿-
no�æ uchwa³y w czê�ci § 4 ust. 4 pkt 13 lit. "q" uchwa³y.
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wysuniête elementy budynku, takie jak: tarasy, schody,
balkony, podesty itp.;

7) inwestycjach mog¹cych znacz¹co oddzia³ywaæ na �rodo-
wisko - nale¿y przez to rozumieæ przedsiêwziêcia mog¹ce
znacz¹co oddzia³ywaæ na �rodowisko w rozumieniu prze-
pisów ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
�rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 ze zm.).

ROZDZIA£ II
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW

§ 3

Zasady ogólne

1. Obszar objêty planem podzielono na tereny o ró¿nych funk-
cjach i ró¿nych zasadach zagospodarowania oraz oznaczono
na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi sk³adaj¹cy-
mi siê z oznaczeñ literowych i cyfrowych.

2. Oznaczenia cyfrowe odnosz¹ siê do kolejnych terenów wy-
znaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczaj¹cymi.

3. Oznaczenia literowe odnosz¹ siê do kolejnych rodzajów funk-
cji terenów.

4. Stosuje siê nastêpuj¹ce symbole identyfikacyjne terenów:
1) 1 MN - teren zabudowy mieszkaniowej;
2) 2 MR - tereny zabudowy zagrodowej na gruntach rol-

nych;
3) 3.1 MN, 3.2 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej;
4) 4 UT/KS - teren us³ug turystyki oraz obs³ugi komunika-

cyjnej;
5) 5 UTW - teren us³ug turystyki i wypoczynku;
6) 6 ZR - teren zieleni rekreacyjnej;
7) 7 ZN, 8 ZN - tereny zieleni nieurz¹dzonej,
8) 9 RZ, 10 RZ - tereny gruntów rolnych;
9) 11 RL, 12 RL, 13 RL, 14 RL, 15 RL - tereny lasów i grun-

tów le�nych;
10) 16 WP - teren wód powierzchniowych,
11) 17 KZ - teren komunikacji publicznej - droga zbiorcza;
12) 18 KD - teren komunikacji publicznej - droga dojazdowa.

§ 4

Przeznaczenie terenów oraz lokalne warunki, zasady i stan-
dardy kszta³towania zabudowy i urz¹dzania terenów
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MN,

ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie oraz warunki, zasady
i standardy kszta³towania zabudowy i zagospodarowania
terenów:

1) Teren zabudowy mieszkaniowej - przeznaczony dla
lokalizacji budownictwa mieszkaniowego jednorodzin-
nego w uk³adzie wolnostoj¹cym oraz zabudowy zagro-
dowej, wraz z urz¹dzeniami i sieciami infrastruktury
technicznej;

2) Dopuszcza siê nieuci¹¿liw¹ dzia³alno�æ us³ugow¹ wy-
³¹cznie jako towarzysz¹c¹ funkcji mieszkaniowej z wy-
kluczeniem inwestycji mog¹cych znacz¹co oddzia³ywaæ
na �rodowisko;

3) Z uwagi na po³o¿enie czê�ci terenu w granicach obsza-
rów inwestycyjnych o niekorzystnych warunkach fizjo-
graficznych, realizacja obiektów kubaturowych musi
uwzglêdniaæ ustalenia zawarte w § 6 ust. 8 pkt 1 niniej-
szej uchwa³y;

4) Obs³uga komunikacyjna terenów z drogi dojazdowej 18 KD;
5) Realizacja inwestycji na poszczególnych dzia³kach wy-

maga zapewnienia dostêpno�ci komunikacyjnej do

drogi dojazdowej 18 KD, stosownie do obowi¹zuj¹cych
przepisów prawnych;

6) Niezbêdne miejsca postojowe obs³uguj¹ce zabudowê
w granicach dzia³ek;

7) W przypadku prowadzenia us³ug w zakresie wynajmu
pokoi, ustala siê obowi¹zek zapewnienia odpowiedniej
ilo�ci miejsc postojowych w obrêbie dzia³ki, w stosun-
ku: 1 miejsce postojowe na 1 pokój go�cinny;

8) Przy zagospodarowaniu dzia³ek obowi¹zuje zapewnie-
nie co najmniej 55 % powierzchni biologicznie czynnej,
w tym co najmniej 10 % zieleni wysokiej;

9) Powierzchnia zabudowy nie mo¿na przekroczyæ 35 %
powierzchni dzia³ki przeznaczonej pod zainwestowanie;

10) Ogrodzenia i p³oty poprzez materia³ winny nawi¹zy-
waæ do tradycyjnych ogrodzeñ podhalañskich;

11) Ma³a architektura winna byæ wykonana z materia³ów
miejscowych - drewno - kamieñ ³amany, zaleca siê sto-
sowanie miejscowych konstrukcji ciesielskich;

12) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odleg³o�ci 6 m od li-
nii rozgraniczaj¹cej terenu 18 KD;

13) Nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy nowych bu-
dynków oraz rozbudowywanych czê�ci budynków ist-
niej¹cych;

14) Dzia³ania zwi¹zane z przebudow¹, rozbudow¹, odbu-
dow¹ istniej¹cych budynków oraz realizacj¹ nowej za-
budowy wymagaj¹ zachowania poni¿szych zasad:
a) zabudowa, w zakresie skali, gabarytu, formy architek-

tonicznej oraz wykoñczenia, winna byæ kszta³towana
w nawi¹zaniu do tradycji architektonicznej Podhala,

b) rzut budynków powinien byæ prostok¹tny b¹d� z³o¿o-
ny z prostok¹tów o proporcjach 1 do co najmniej 1,5,

c) maksymalna szeroko�æ budynku = 9,0 m,
d) maksymalna wysoko�æ budynku liczona od pozio-

mu terenu wzd³u¿ �rodkowej osi rzutu budynku
do kalenicy:
� budynku mieszkalnego = 12,0 m,
� budynku gospodarczego i pomocniczego = 11,0 m,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
� w budynku mieszkalnym = 1 kondygnacja + 2 kon-

dygnacje u¿ytkowe w dachu,
� w budynku gospodarczym i pomocniczym = 1 kon-

dygnacja + poddasze u¿ytkowe,
f) maksymalna odleg³o�æ krawêdzi okapu od pozio-

mu terenu liczona jako �rednia arytmetyczna wy-
soko�ci odstokowej i przystokowej,

� w budynku mieszkalnym = 4,5 m,
� w budynku gospodarczym i pomocniczym = 4,2 m,

g) maksymalna wysoko�æ podmurówki na terenie p³a-
skim:
� w budynku mieszkalnym = 1,2 m,
� w budynku gospodarczym i pomocniczym = 0,8 m,

h) maksymalna wysoko�æ podmurówki w terenie spad-
kowym liczona jako �rednia arytmetyczna wysoko-
�ci odstokowej i przystokowej,
� w budynku mieszkalnym = 1,4 m,
� w budynku gospodarczym i pomocniczym = 1,2 m,

i) zaleca siê pochylanie w formie skarp �cian podmuró-
wek o wysoko�ci wiêkszej ni¿ 1,1 m,

j) dachy symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe
z przysztychami lub pó³szczytowe z kalenic¹ równo-
leg³¹ do d³u¿szego boku budynku o jednakowym
k¹cie nachylenia po³aci = 49° - 54°,

k) minimalna szeroko�æ okapu = 0,6 m,
l) obowi¹zuje zakaz stosowania szczytów nie wynika-

j¹cych z rzutu budynku,
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m) obowi¹zuje zakaz zwieñczania szczytami �cian sty-
kaj¹cych siê ze sob¹,

n) obowi¹zuje zakaz wysuwania po³aci dachowych
w stosunku do lica �ciany szczytowej dalej ni¿ 0,4 m,
w przypadku gdy w �cianie szczytowej znajduje siê
balkon, dalej ni¿ szeroko�æ balkonu,

o) dopuszczalne formy otwarcia po³aci dachowych:
� w budynku mieszkalnym w postaci "kapliczek",

"dymników" i "wyglêdów",
� w budynku gospodarczym i pomocniczym w po-

staci "dymników" i "wyglêdów",
p) zaleca siê odsuwanie otwarcia dachowego na odle-

g³o�æ min. 1,5 m od krawêdzi po³aci dachu,
q) zakazuje siê otwierania po³aci dachowych na d³ugo-

�ci wiêkszej ni¿ 50 % d³ugo�ci kalenicowej,
r) zakazuje siê otwierania po³aci dachowych do wyso-

ko�ci kalenicy i stosowania w budynkach mieszkal-
nych otwaræ na wysoko�ci drugiej kondygnacji pod-
dasza,

s) do wykoñczenia elewacji budynków nale¿y stosowaæ
naturalne materia³y miejscowe jak drewno i kamieñ
z zaleceniem stosowania kamienia ³amanego lub
materia³y nawi¹zuj¹ce do nich, zakazuje siê stosowa-
nia otoczaków oraz ok³adzin z tworzyw sztucznych,

t) dachy w kolorach ciemnych z wy³¹czeniem koloru
czerwonego, drewniane i kamienne elementy ele-
wacji w kolorze naturalnym, elementy tynkowane
w kolorach jasnych, stonowanych.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 MR
ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie oraz warunki, zasa-
dy i standardy kszta³towania zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu:
1) Teren zabudowy zagrodowej na gruntach rolnych - prze-

znaczony dla lokalizacji zabudowy zwi¹zanej z produkcj¹
rolnicz¹ oraz towarzysz¹cych budynków mieszkalnych, wraz
z urz¹dzeniami i sieciami infrastruktury technicznej;

2) Obs³uga komunikacyjna terenu z drogi dojazdowej 18 KD;
3) W granicach terenu obowi¹zuje zakaz realizacji nowych

budynków;
4) Przy zagospodarowaniu dzia³ek obowi¹zuje zapewnienie

co najmniej 60 % powierzchni biologicznie czynnej;
5) Ogrodzenia i p³oty, poprzez materia³, winny nawi¹zywaæ

do tradycyjnych ogrodzeñ podhalañskich;
6) Ma³a architektura winna byæ wykonana z materia³ów miej-

scowych - drewno - kamieñ ³amany, zaleca siê stosowa-
nie miejscowych konstrukcji ciesielskich;

7) Dzia³ania zwi¹zane z przebudow¹, rozbudow¹, odbudow¹
istniej¹cych budynków wymagaj¹ zachowania zasad okre-
�lonych w ust. 1 pkt. 14.

3. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami:
3.1 MN, 3.2 MN, ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie oraz
warunki, zasady i standardy kszta³towania zabudowy i za-
gospodarowania terenów:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej - przeznaczone dla
lokalizacji budownictwa mieszkaniowego jednorodzin-
nego w uk³adzie wolnostoj¹cym oraz zabudowy zagro-
dowej, wraz z urz¹dzeniami i sieciami infrastruktury
technicznej;

2) Dopuszcza siê nieuci¹¿liw¹ dzia³alno�æ us³ugow¹ wy-
³¹cznie jako towarzysz¹c¹ funkcji mieszkaniowej z wy-
kluczeniem inwestycji mog¹cych znacz¹co oddzia³ywaæ
na �rodowisko;

3) Obs³uga komunikacyjna terenów z drogi dojazdowej 18 KD;
4) Niezbêdne miejsca postojowe obs³uguj¹ce zabudowê

w granicach dzia³ek;

5) W przypadku prowadzenia us³ug w zakresie wynajmu
pokoi, ustala siê obowi¹zek zapewnienia odpowiedniej
ilo�ci miejsc postojowych w obrêbie dzia³ki, w stosun-
ku: 1 miejsce postojowe na 1 pokój go�cinny;

6) Przy zagospodarowaniu dzia³ek obowi¹zuje zapewnie-
nie co najmniej 55 % powierzchni biologicznie czynnej,
w tym co najmniej 10 % zieleni wysokiej;

7) Powierzchnia zabudowy nie mo¿na przekroczyæ 35 %
powierzchni dzia³ki przeznaczonej pod zainwestowanie;

8) Ogrodzenia i p³oty poprzez materia³ winny nawi¹zy-
waæ do tradycyjnych ogrodzeñ podhalañskich;

9) Ma³a architektura winna byæ wykonana z materia³ów
miejscowych - drewno - kamieñ ³amany, zaleca siê sto-
sowanie miejscowych konstrukcji ciesielskich;

10) Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

11) Nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy nowych bu-
dynków oraz rozbudowywanych czê�ci budynków ist-
niej¹cych;

12) Dzia³ania zwi¹zane z przebudow¹, rozbudow¹, odbu-
dow¹ istniej¹cych budynków oraz realizacj¹ nowej za-
budowy wymagaj¹ zachowania zasad okre�lonych
w ust. 1 pkt. 14;

13) W obrêbie oznaczonej na rysunku planu strefy obsza-
rów inwestycyjnych o niekorzystnych warunkach fizjo-
graficznych, realizacja inwestycji musi uwzglêdniaæ
ustalenia zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 niniejszej uchwa³y.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
4 UT/KS, ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie oraz wa-
runki, zasady i standardy kszta³towania zabudowy i zago-
spodarowania terenu:

1) Teren us³ug turystyki oraz obs³ugi komunikacyjnej -
przeznaczony dla lokalizacji obiektów turystycznych
oraz pomocniczych, a tak¿e obiektów i urz¹dzeñ us³u-
gowych zwi¹zanych z obs³ug¹ komunikacji, wraz z sie-
ciami i urz¹dzeniami infrastruktury technicznej;

2) W zakresie obiektów turystycznych dopuszcza siê re-
alizacjê: hotelu, motelu oraz obiektów us³ug gastrono-
micznych;

3) W zakresie obiektów i urz¹dzeñ us³ugowych zwi¹za-
nych z obs³ug¹ komunikacji dopuszcza siê realizacjê
parkingu samochodowego oraz stacji paliw;

4) Z uwagi na po³o¿enie terenu w granicach obszarów
inwestycyjnych o niekorzystnych warunkach fizjogra-
ficznych, realizacja obiektów kubaturowych musi
uwzglêdniaæ ustalenia zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 2 niniej-
szej uchwa³y, a realizacja stacji paliw spe³niaæ warun-
ki, o których mowa w § 6 ust. 13 niniejszej uchwa³y;

5) Z uwagi na usytuowanie terenu w bliskim s¹siedztwie
cieków wodnych, ewentualna realizacja obiektów ku-
baturowych musi uwzglêdniaæ ustalenia zawarte w § 6
ust. 12 niniejszej uchwa³y oraz postanowienia organu
w³a�ciwego do spraw ochrony przeciwpowodziowej;

6) W granicach terenu dopuszcza siê lokalizacjê budowli
i urz¹dzeñ zwi¹zanych z ochron¹ przeciwpowodziow¹;

7) Obs³uga komunikacyjna terenu z przylegaj¹cej drogi
zbiorczej 17 KZ;

8) W granicach terenu nale¿y zapewniæ niezbêdn¹ ilo�æ
miejsc postojowych obs³uguj¹cych zabudowê, w sto-
sunku: 1 miejsce postojowe na 1 pokój go�cinny;

9) Przy zagospodarowaniu terenu obowi¹zuje zapewnie-
nie co najmniej 50 % powierzchni biologicznie czynnej,
w tym co najmniej 10 % zieleni wysokiej;

10) Ogrodzenia i p³oty poprzez materia³ winny nawi¹zy-
waæ do tradycyjnych ogrodzeñ podhalañskich;
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11) Ma³a architektura winna byæ wykonana z materia³ów
miejscowych - drewno - kamieñ ³amany, zaleca siê sto-
sowanie miejscowych konstrukcji ciesielskich;

12) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odleg³o�ci 8 m od li-
nii rozgraniczaj¹cej terenu 17 KZ;

13) Dzia³ania zwi¹zane realizacj¹ zabudowy wymagaj¹ za-
chowania poni¿szych zasad:
a) zabudowa, w zakresie skali, gabarytu, formy archi-

tektonicznej oraz wykoñczenia, winna byæ kszta³to-
wana w nawi¹zaniu do tradycji architektonicznej
Podhala,

b) rzut budynku powinien byæ prostok¹tny b¹d� z³o¿o-
ny z prostok¹tów,

c) maksymalna szeroko�æ budynku:
� budynku us³ugowego = 11,0 m,
� budynku pomocniczego = 8,0 m,
d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
� w budynku us³ugowym = 1 kondygnacja + 2 kon-

dygnacje u¿ytkowe w dachu,
� w budynku pomocniczym = 1 kondygnacja + pod-

dasze u¿ytkowe,
e) maksymalna wysoko�æ podmurówki:

� w budynku us³ugowym = 1,4 m,
� w budynku pomocniczym = 1,1 m,

f) zaleca siê pochylanie w formie skarp �cian podmu-
rówek o wysoko�ci wiêkszej ni¿ 1,1 m,

g) dachy symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe
z przysztychami lub pó³szczytowe z kalenic¹ równo-
leg³¹ do d³u¿szego boku budynku, o jednakowym
k¹cie nachylenia po³aci = 49° - 54°,

h) minimalna szeroko�æ okapu:
� w budynku us³ugowym = 1,0 m,
� w budynku pomocniczym = 0,6 m,

i) obowi¹zuje zakaz stosowania szczytów nie wynika-
j¹cych z rzutu budynku,

j) obowi¹zuje zakaz zwieñczania szczytami �cian styka-
j¹cych siê ze sob¹,

k) dopuszczalne formy otwarcia po³aci dachowych w po-
staci "kapliczek", "dymników" i "wyglêdów",

l) zaleca siê odsuwanie otwarcia dachowego na odle-
g³o�æ min. 1,5 m od krawêdzi po³aci dachu,

m) zakazuje siê otwierania po³aci dachowych na d³u-
go�ci wiêkszej ni¿ 50 % d³ugo�ci kalenicowej,

n) zakazuje siê otwierania po³aci dachowych do wyso-
ko�ci kalenicy,

o) do wykoñczenia elewacji budynków nale¿y stosowaæ
naturalne materia³y miejscowe jak drewno i kamieñ
z zaleceniem stosowania kamienia ³amanego lub
materia³y nawi¹zuj¹ce do nich, zakazuje siê stosowa-
nia otoczaków oraz ok³adzin z tworzyw sztucznych,

p) dachy w kolorach ciemnych z wy³¹czeniem koloru
czerwonego, drewniane i kamienne elementy ele-
wacji w kolorze naturalnym.

q) w przypadku nowatorskich rozwi¹zañ formy archi-
tektonicznej projektowanych budynków dopuszcza
siê mo¿liwo�æ odstêpstwa od powy¿szych ustaleñ
w oparciu o opiniê komisji ds. urbanistyki i architek-
tury wyra¿on¹ na wniosek wójta Gminy.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 UTW,
ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie oraz warunki, zasady i stan-
dardy kszta³towania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Teren us³ug turystyki i wypoczynku - przeznaczony
dla lokalizacji obiektów turystycznych oraz pomocni-
czych wraz z sieciami i urz¹dzeniami infrastruktury tech-
nicznej;

2) W zakresie obiektów turystycznych dopuszcza siê realiza-
cjê: kempingu, pola biwakowego, motelu lub pensjonatu;

3) Z uwagi na po³o¿enie terenu w granicach obszarów
inwestycyjnych o niekorzystnych warunkach fizjogra-
ficznych, realizacja obiektów kubaturowych musi
uwzglêdniaæ ustalenia zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 2 niniej-
szej uchwa³y;

4) Z uwagi na usytuowanie terenu w bliskim s¹siedztwie
cieków wodnych, ewentualna realizacja obiektów ku-
baturowych musi uwzglêdniaæ ustalenia zawarte w § 6
ust. 12 niniejszej uchwa³y oraz postanowienia organu
w³a�ciwego do spraw ochrony przeciwpowodziowej;

5) W granicach terenu dopuszcza siê lokalizacjê budowli
i urz¹dzeñ zwi¹zanych z ochron¹ przeciwpowodziow¹;

6) Obs³uga komunikacyjna terenu z drogi zbiorczej 17 KZ;
7) Realizacja inwestycji na dzia³ce wymaga zapewnienia

dostêpno�ci komunikacyjnej do drogi zbiorczej 17 KZ,
zgodnie z obowi¹zuj¹cymi przepisami;

8) W granicach terenu nale¿y zapewniæ niezbêdn¹ ilo�æ
miejsc postojowych obs³uguj¹cych zabudowê, w sto-
sunku: 1 miejsce postojowe na 1 pokój go�cinny;

9) Przy zagospodarowaniu terenu obowi¹zuje zapewnie-
nie co najmniej 70 % powierzchni biologicznie czynnej,
w tym co najmniej 10 % zieleni wysokiej;

10) Ogrodzenia i p³oty poprzez materia³ winny nawi¹zy-
waæ do tradycyjnych ogrodzeñ podhalañskich;

11) Ma³a architektura winna byæ wykonana z materia³ów
miejscowych - drewno - kamieñ ³amany, zaleca siê sto-
sowanie miejscowych konstrukcji ciesielskich;

12) Dzia³ania zwi¹zane z realizacj¹ zabudowy wymagaj¹
zachowania poni¿szych zasad:
a) forma architektoniczna domków kempingowych win-

na byæ kszta³towana w nawi¹zaniu do lokalnej tra-
dycji podhalañskiej,

b) rzut budynku powinien byæ prostok¹tny,
c) maksymalna szeroko�æ budynku = 6,0 m:
d) maksymalna liczba kondygnacji = 1 kondygnacja

naziemna + poddasze u¿ytkowe,
e) maksymalna wysoko�æ podmurówki = 0,8 m,
f) dachy symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe

z przysztychami lub pó³szczytowe z kalenic¹ równo-
leg³¹ do d³u¿szego boku budynku, o jednakowym
k¹cie nachylenia po³aci = 49° - 54°,

g) obowi¹zuje zakaz stosowania szczytów nie wynika-
j¹cych z rzutu budynku,

h) obowi¹zuje zakaz zwieñczania szczytami �cian sty-
kaj¹cych siê ze sob¹,

i) dopuszczalne formy otwarcia po³aci dachowych w po-
staci "kapliczek", "dymników" i "wyglêdów",

j) zakazuje siê otwierania po³aci dachowych na d³ugo-
�ci wiêkszej ni¿ 50 % d³ugo�ci kalenicowej,

k) zakazuje siê otwierania po³aci dachowych do wyso-
ko�ci kalenicy,

l) do wykoñczenia elewacji budynków nale¿y stosowaæ
naturalne materia³y miejscowe jak drewno i kamieñ
z zaleceniem stosowania kamienia ³amanego lub
materia³y nawi¹zuj¹ce do nich, zakazuje siê stosowa-
nia otoczaków oraz ok³adzin z tworzyw sztucznych,

m) dachy w kolorach ciemnych z wy³¹czeniem koloru
czerwonego, drewniane i kamienne elementy ele-
wacji w kolorze naturalnym.

13) W przypadku realizacji motelu lub pensjonatu oraz bu-
dynków pomocniczych, obowi¹zuje forma architekto-
niczna obiektów zgodna z ustaleniami zawartymi
w ust. 4 pkt. 13.
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6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 ZR
ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie oraz warunki i zasa-
dy zagospodarowania:
1) Teren zieleni rekreacyjnej - przeznaczony dla lokalizacji

placu rekreacyjnego w zieleni urz¹dzonej wraz z towa-
rzysz¹cymi urz¹dzeniami rekreacyjnymi;

2) W zakresie towarzysz¹cych urz¹dzeñ rekreacyjnych do-
puszcza siê realizacjê:

a) obiektów ma³ej architektury w postaci wydzielonych
miejsc do odpoczynku,

b) placów zabawowych wyposa¿onych w urz¹dzenia zaba-
wowe dla dzieci,

3) Dopuszcza siê lokalizacjê sieci oraz urz¹dzeñ uzbrojenia
technicznego;

4) Nawierzchnia terenu trawiasta z obowi¹zkiem wprowa-
dzenia na co najmniej 20 % powierzchni terenu zieleni
wysokiej w gatunkach pochodzenia rodzimego.

7. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami:
7 ZN, 8 ZN ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie oraz zasa-
dy zagospodarowania:
1) Tereny zieleni nieurz¹dzonej - przeznaczone dla pe³nienia

funkcji obudowy biologicznej cieku - okresowo zalewane;
2) Orientacyjna linia rozgraniczaj¹ca terenu 7 ZN i 16 WP

oznacza mo¿liwo�æ jej przesuniêcia w wyniku zmiany
przebiegu (przesuwania siê) koryta potoku;

3) Dopuszcza siê lokalizacjê sieci uzbrojenia technicznego;
4) Dopuszcza siê lokalizacjê budowli i urz¹dzeñ zwi¹zanych z re-

gulacj¹ cieku wodnego oraz ochron¹ przeciwpowodziow¹.
8. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami:

9 RZ, 10 RZ ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie oraz wa-
runki i zasady zagospodarowania:
1) Tereny gruntów rolnych - przeznaczone dla prowadze-

nia produkcji rolniczej;
2) Obowi¹zujê zakaz lokalizacji zabudowy;
3) Dopuszcza siê lokalizacjê sieci infrastruktury technicznej.

9. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami:
11 RL, 12 RL, 13 RL, 14 RL, 15 RL ustala siê nastêpuj¹ce
przeznaczenie oraz warunki i zasady zagospodarowania:
1) Tereny lasów i gruntów le�nych - przeznaczone dla

prowadzenia gospodarki le�nej;
2) Orientacyjne linie rozgraniczaj¹ce terenów 11 RL, 12 RL,

14 RL, 15 RL oznaczaj¹ mo¿liwo�æ ich przesuniêcia w wy-
niku zmiany przebiegu (przesuwania siê) koryta potoku;

3) Obowi¹zujê zakaz lokalizacji zabudowy;
4) W granicach terenów dopuszcza siê lokalizacjê podziem-

nych sieci infrastruktury technicznej.
10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem

16 WP, ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie oraz warunki i
zasady zagospodarowania:
1) Teren wód powierzchniowych - zwi¹zany z wodami p³y-

n¹cymi potoków: Czarny Dunajec i Magura;
2) Orientacyjne linie rozgraniczaj¹ce terenu oznaczaj¹ mo¿-

liwo�æ ich przesuniêcia w wyniku zmiany przebiegu (prze-
suwania siê) koryta potoku;

3) Dopuszcza siê przekraczanie cieku sieciami uzbrojenia
technicznego;

4) Dopuszcza siê realizacjê urz¹dzeñ technicznych i budowli
zwi¹zanych z regulacj¹ cieku oraz ochron¹ przeciwpo-
wodziow¹, a tak¿e zwi¹zanych z przekraczaniem cieku
urz¹dzeniami komunikacyjnymi.

11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
17 KZ, ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie oraz warunki
i zasady zagospodarowania:
1) Teren komunikacji publicznej - droga zbiorcza - prze-

znaczony dla lokalizacji drogi kl. "Z" - zbiorczej;

2) Szeroko�æ drogi w liniach rozgraniczaj¹cych od 20 m
do 25 m - zgodnie z rysunkiem planu;

3) W granicach terenu dopuszcza siê lokalizacjê chodnika i �cie¿ki
rowerowej lub �cie¿ki pieszo - rowerowej, pasa zieleni, rowu
odwadniaj¹cego oraz sieci infrastruktury technicznej.

12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
18 KD ustala siê nastêpuj¹ce przeznaczenie oraz warunki
i zasady zagospodarowania:
1) Teren komunikacji publicznej - droga dojazdowa - prze-

znaczony dla lokalizacji drogi kl. "D" - dojazdowej;
2) Szeroko�æ drogi w liniach rozgraniczaj¹cych 10 m;
3) W granicach terenu dopuszcza siê lokalizacjê podziem-

nych sieci infrastruktury technicznej.

ROZDZIA£ III
ZASADY OBS£UGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ

§ 5

1. Zaopatrzenie w wodê docelowo z wodoci¹gu zbiorowego.
Do czasu jego realizacji dopuszcza siê sposób dotychcza-
sowego zaopatrywania z istniej¹cych lub nowych ujêæ in-
dywidualnych.

2. Odprowadzenie �cieków docelowo poprzez obowi¹zkowe
pod³¹czenie do kanalizacji sanitarnej zakoñczonej oczysz-
czalni¹ �cieków. Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej do-
puszcza siê stosowanie szczelnych zbiorników wybieralnych.

3. Po umo¿liwieniu pod³¹czenia siê do sieci kanalizacyjnej
zakazuje siê stosowania szczelnych zbiorników wybie-
ralnych.

4. Dla inwestycji po³o¿onych w terenach 4 UT/KS i 5 UTW
dopuszcza siê realizacjê wspólnej lub indywidualnych, wy-
sokosprawnych oczyszczalni �cieków.

5. Odprowadzanie wód opadowych z terenów utwardzonych,
w szczególno�ci z miejsc postojowych, poprzedzone
oczyszczeniem.

6. Zaopatrzenie w energiê elektryczn¹ z istniej¹cej sieci na
warunkach okre�lonych przez zarz¹dcê sieci.

7. Wyposa¿enie w system telekomunikacyjny - kablem
ziemnym.

8. Ogrzewanie obiektów z wykluczeniem stosowania paliw
sta³ych za wyj¹tkiem drewna

i paliw niskoemisyjnych, z zaleceniem zastosowania paliw
proekologicznych;

9. Unieszkodliwianie odpadów poprzez zorganizowany od-
biór i wywóz poza obszar Gminy, obowi¹zuje wydzielanie
odpadów niebezpiecznych ze strumienia odpadów komu-
nalnych celem ich wykorzystania lub utylizacji.

10. Dopuszcza siê uzbrojenie terenów we w³asnym zakresie
przez inwestorów.

ROZDZIA£ IV
ZASADY OCHRONY �RODOWISKA

§ 6

Granice terenów podlegaj¹cych ochronie ze wzglêdów
przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych oraz

warunki zagospodarowania terenu wynikaj¹ce z potrzeb
ochrony �rodowiska przyrodniczego i kulturowego

1. Obszar objêty planem po³o¿ony jest w granicach terenu
górniczego "Podhale" ustanowionego Koncesj¹ Nr 9/2000
z dnia 31.07.2000 r. wydan¹ przez Ministra �rodowiska na
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wydobywanie wód termalnych z utworów podfliszowych
niecki podhalañskiej ze z³o¿a "Podhale".

2. Obszar objêty planem po³o¿ony jest w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Województwa Nowos¹deckiego.

3. Zgodnie z Rozporz¹dzeniem Nr 27 Wojewody Nowos¹dec-
kiego z dnia 01.10.1997r . (Dz. Urz. Nr 43, poz. 147) Ustala
siê obowi¹zek respektowania warunków wynikaj¹cych
z regulaminu funkcjonowania Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu Województwa Nowos¹deckiego.

4. Na ca³ym obszarze objêtym planem obowi¹zuje zakaz lo-
kalizacji konstrukcji wie¿owych, w szczególno�ci stacji ba-
zowych telefonii komórkowej.

5. Obowi¹zuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych �cie-
ków do gleby i wód powierzchniowych.

6. Wskazana modernizacja systemów grzewczych w istniej¹-
cych budynkach mieszkalnych.

7. Na rysunku planu oznaczono "strefê obszarów inwestycyj-
nych o niekorzystnych warunkach fizjograficznych" wyni-
kaj¹cych m.in. z budowy geologicznej, warunków geolo-
giczno-in¿ynierskich oraz warunków hydrogeologicznych.

8. Dla terenów po³o¿onych w granicach "strefy obszarów in-
westycyjnych o niekorzystnych warunkach fizjograficznych"
obowi¹zuj¹ nastêpuj¹ce ustalenia:
1) przed uzyskaniem pozwolenia na budowê, dla inwesty-

cji po³o¿onych w terenach 1 MN, 3.1 MN i 3.2 MN, nale¿y
opracowaæ dokumentacjê warunków pod³o¿a gruntowe-
go wraz z analiz¹ stateczno�ci zbocza w celu indywidual-
nego okre�lenie stopnia z³o¿ono�ci warunków geologicz-
no - in¿ynierskich dla rodzaju projektowanych obiektów
oraz szczegó³owego okre�lenia warunków gruntowych
w miejscu ich posadowienia;

2) przed uzyskaniem pozwolenia na budowê, dla inwesty-
cji po³o¿onych w terenach 4 UT/KS oraz 5 UTW, ustala siê
obowi¹zek opracowania dokumentacji warunków geo-
logiczno - in¿ynierskich dla ustalenia szczegó³owej loka-
lizacji, warunków posadowienia oraz sposobu realizacji
projektowanych obiektów.

9. Dla projektowanych budynków, po³o¿nych w terenach zlo-
kalizowanych poza "stref¹ obszarów inwestycyjnych o nie-
korzystnych warunkach fizjograficznych", ustala siê obo-
wi¹zek wykonania badañ geotechnicznych z okre�leniem
szczegó³owych warunków ich posadowienia.

10. Na rysunku planu oznaczono, po³o¿one w s¹siedztwie po-
toków Czarny Dunajec oraz Magura, strefy obszarów za-
gro¿onych zalewaniem wodami powodziowymi:
1) strefê zagro¿enia zalewaniem wodami powodziowymi,
2) strefê ewentualnego zagro¿enia zalewaniem wodami

powodziowymi;
11. W terenach po³o¿onych w "strefie zagro¿enia zalewaniem

wodami powodziowymi" obowi¹zuje zakaz lokalizacji obiek-
tów budowlanych z wyj¹tkiem obiektów s³u¿¹cych regula-
cji cieków oraz obiektów s³u¿¹cych zabezpieczeniu prze-
ciwpowodziowemu.

12. W terenach po³o¿onych w "strefie ewentualnego zagro¿enia
zalewaniem wodami powodziowymi" obowi¹zuj¹ nastêpu-
j¹ce ustalenia zwi¹zane z ochron¹ przeciwpowodziow¹:
1) do wniosku o wydanie pozwolenia na budowê dla inwe-

stycji po³o¿onych w tych terenach nale¿y do³¹czyæ opiniê
organu w³a�ciwego ds. ochrony przeciwpowodziowej;

2) w zwi¹zku ze stwierdzeniem przez w³a�ciwy organ ds.
ochrony przeciwpowodziowej istniej¹cego zagro¿enia po-
wodziowego w terenach 4 UT/KS oraz 5 UTW, w celu
ochrony terenów przed ewentualnym rozmyciem i zala-
niem wodami powodziowymi, przed uzyskaniem pozwo-
lenia na budowê dla inwestycji kubaturowych po³o¿o-
nych w terenach 4 UT/KS i 5 UTW ustala siê obowi¹zek

opracowania operatu hydrologicznego okre�laj¹cego
prawdopodobieñstwo wyst¹pienia zagro¿enia powodzio-
wego oraz stopieñ ewentualnego zagro¿enia;

3) w przypadku stwierdzenia w ekspertyzie przeciwpowo-
dziowej istnienia w terenach 4 UT/KS i 5 UTW zagro¿enia
powodziowego, które mo¿na wyeliminowaæ poprzez od-
powiednie zabezpieczenia i rozwi¹zania techniczne, przed
uzyskaniem pozwolenia na budowê nale¿y sporz¹dziæ
odpowiedni¹ dokumentacjê techniczn¹ okre�laj¹c¹ spo-
sób zabezpieczenia terenów przed zalaniem oraz nega-
tywnymi skutkami podniesienia stanu wód w potokach;
dokumentacjê nale¿y uzgodniæ z w³a�ciwym organem
d.s. ochrony przeciwpowodziowej;

4) niezbêdne zabezpieczenia przeciwpowodziowe o których
mowa w pkt 3) nale¿y wykonaæ przed przyst¹pieniem
do realizacji inwestycji kubaturowych; zabezpieczenia
mog¹ byæ realizowane zarówno w granicach terenów:
4 UT/KS i 5 UTW jak i w terenie 7 ZN.

13. Stacja paliw, o której mowa w § 4, ust. 4 pkt. 3 dopuszczalna
po uzgodnieniu z w³a�ciwym organem ochrony �rodowi-
ska oraz wy³¹cznie w przypadku, kiedy raport oddzia³ywa-
nia inwestycji na �rodowisko sporz¹dzony zgodnie z prze-
pisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
�rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z po�n. zm.) nie potwier-
dzi negatywnego skutku realizacji inwestycji na �rodowi-
sko, w tym w szczególno�ci w kontek�cie wp³ywu inwesty-
cji na wody powierzchniowe i podziemne.

14. W terenach: 1 MN, 2 MR, 3.1 MN, 3.2 MN, 5 UTW, 6 ZR,
warto�ci progowe poziomów ha³asu nie mog¹ przekraczaæ
wielko�ci okre�lonych w obowi¹zuj¹cych przepisach praw-
nych ustalonych dla poszczególnych rodzajów terenów:
1) w terenach 1 MN, 3.1 MN, 3.2 MN - dla terenów zabudo-

wy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) w terenie 2 MR - dla terenów zabudowy zagrodowej;
3) w terenach 5 UTW, 6 ZR - dla terenów wypoczynkowo-

rekreacyjnych poza miastem.
15. Decyzje dotycz¹ce obiektów budowlanych powsta³ych

przed 1945 r. podejmuje siê po uzyskaniu opinii organu
w³a�ciwego ds. ochrony zabytków.

ROZDZIA£ V
PRZEPISY KOÑCOWE

§ 7

Ustala siê stawkê procentow¹ zwi¹zan¹ z naliczeniem op³a-
ty, o której mowa w art.36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym w wysoko�ci 15 %.

§ 8

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czê�ci
wsi Witów wprowadzony Uchwa³¹ Nr III/18/98 Rady Gminy
Ko�cielisko z dnia 14 grudnia 1998 r., w obszarze objêtym ni-
niejszym planem traci sw¹ wa¿no�æ.

§ 9

Wykonanie uchwa³y powierza siê Wójtowi Gminy Ko�cielisko.
§ 10

Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 14 dni od dnia jej og³o-
szenia w Dzienniku Urzêdowym Województwa Ma³opolskiego.

Przewodnicz¹cy Rady Gminy: W. D³ugosz
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Dziennik Urzêdowy
Województwa Ma³opolskiego Nr 137 Poz. 886

Za³¹cznik Nr 1
do uchwa³y XX/151/04
Rady Gminy Ko�cielisko
z dnia 26 listopada 2004 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmuj¹cego przysió³ek Kojsówka
w miejscowo�ci  Witów

Gmina Ko�cielisko

Rysunek planu skala 1:2000
pomniejszenie

Oznaczenia nie stanowi¹ce ustaleñ planu

Potok Czarny Dunajec

Tereny wód p³yn¹cych poza obszarem objêtym planem

Tereny komunikacji publicznej - poza obszarem objêtym planem

Legenda:

Granica obszaru objêtego planem

Linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿-
nych funkcjach - �ci�le okre�lone

Linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿-
nych funkcjach - orientacyjne

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Kolejny numer terenu wyznaczo-
nego liniami rozgraniczaj¹cymi
Strefa obszarów inwestycyjnych
o niekorzystnych warunkach fizjo-
graficznych
Strefa zagro¿enia zalewaniem wo-
dami powodziowymi
Strefa ewentualnego zagro¿enia za-
lewaniem wodami powodziowymi

Funkcje terenów

Tereny zabudowy mieszkaniowej

Tereny zabudowy zagrodowej na
gruntach rolnych

Tereny us³ug turystyki oraz obs³u-
gi komunikacyjnej

Tereny us³ug turystyki
i wypoczynku

Tereny zieleni rekreacyjnej

Tereny zieleni nieurz¹-
dzonej - obudowa biolo-
giczna cieków

Tereny gruntów rolnych

Tereny lasów oraz grun-
tów le�nych
Tereny wód powierzch-
niowych

Tereny komunikacji pu-
blicznej - droga zbiorcza
Tereny komunikacji pu-
blicznej - droga dojazdowa

Przewodnicz¹cy Rady Gminy: W. D³ugosz
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