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Uchwata* Nr XX/151/04
Rady Gminy Koscielisko
z dnia 26 listopada 2004 r.

W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego obszaru obejmujacego przysiotek
Kojsowka w miejscowosci Witow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie Gminnym (t.j. Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591
ze zm.)i art. 26 ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.z1999r. Nr 15, poz. 139 ze zm.) w zwigz-
ku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2003r. Nr 80 poz. 717
ze zm.) oraz w nawigzaniu do Uchwaty Nr XX/139/2001 Rady
Gminy Koscielisko z dnia 1 lutego 2001 r. Rada Gminy Koscieli-
sko uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

81

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego obszaru obejmujgcego przysiotek Kojséwka w miejsco-
wosci Witéw - zwany dalej w skrocie MPZP Kojséwka, ktore-
go obowigzujgce ustalenia o przeznaczeniu, warunkach zabu-
dowy i zagospodarowania terenu wyrazone sg w postaci:

1) rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcego zatacznik gra-
ficzny do niniejszej uchwaty, obowigzujacego w zakresie:
granic obszaru objetego planem, przeznaczenia terenow,
linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i réz-
nych zasadach zagospodarowania, nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy, strefy obszaréw inwestycyjnych o nieko-
rzystnych warunkach fizjograficznych oraz stref obszaréw
zagrozenia zalaniem wodami powodziowymi;

*) Rozstrzygnieciem Nadzorczym Nr PN. Il. 0911-4-05 zdnia 5
stycznia 2005 r. Wojewoda Matopolski stwierdzit niewaz-
no$¢ uchwaty w czesci § 4 ust. 4 pkt 13 lit. "q" uchwaly.

2) zasad zagospodarowania terenéw, w tym zasad ksztatto-
wania zabudowy okres$lonych w rozdziale Il niniejszej
uchwaty;

3) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej okre-
$lonych w rozdziale lll niniejszej uchwaty;

4) zasad ochrony srodowiska okre$lonych w rozdziale IV ni-
niejszej uchwaty.

. Zgodnie z Uchwatg Nr XX/139/2001 Rady Gminy Koscieli-

sko z dnia 1 lutego 2001r., zakres ustalen planu obejmuje

okreslenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tere-
ny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospoda-
rowania,

2) terendw przeznaczonych do realizacji celow publicznych,
w tym komunikacji oraz infrastruktury technicznej,

3) granic terenéw podlegajgcych ochronie ze wzgledéw przy-
rodniczych, kulturowych

i krajobrazowych,

4) lokalnych warunkéw, zasad i standardow ksztattowania
zabudowy oraz urzagdzenia terenow.

§2

.llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia planu, o kt6-
rym mowa w § 1 uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu
w skali 1:2000 z oznaczeniami graficznymi okreslonymi
w legendzie, stanowigcy zatgcznik graficzny do niniejszej
uchwaty;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony
symbolem funkcji zgodnie z oznaczeniami graficznymi
okreslonymiw legendzie;

4) dziatce przeznaczonej pod zainwestowanie - nalezy przez
to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw
prawa budowlanego, a takze obszar ztozony z dziatek bu-
dowlanych przeznaczony dla realizacji jednej inwestycji;

5) budynkach pomocniczych - nalezy przez to rozumie¢ bu-
dynki gospodarcze, a takze garaze;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozu-
miec linig, ktorej nie wolno przekroczy¢ przez najdalej
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wysunigte elementy budynku, takie jak: tarasy, schody,
balkony, podesty itp.;

7) inwestycjach moggcych znaczgco oddziatywacé na $rodo-
wisko - nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia mogace
znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko w rozumieniu prze-
piséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 ze zm.).

ROZDZIAL 1l ’
ZASADY ZAGOSPODAROWANIATERENOW

§3
Zasady ogolne

1. Obszar objety planem podzielono na tereny o réznych funk-
cjachiréznych zasadach zagospodarowania oraz oznaczono
na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi sktadajgcy-
mi sig¢ zoznaczen literowych i cyfrowych.

2. Oznaczenia cyfrowe odnoszg sie do kolejnych terenéw wy-
znaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

3. Oznaczenia literowe odnoszg sie do kolejnych rodzajéw funk-
cji terenow.

4. Stosuje sie nastepujgce symbole identyfikacyjne terenow:

1) 1 MIN - teren zabudowy mieszkaniowej;
2) 2 MR - tereny zabudowy zagrodowej na gruntach rol-
nych;
3) 3.1 MN, 3.2 MIN - tereny zabudowy mieszkaniowej;
4) 4 UT/KS - teren ustug turystyki oraz obstugi komunika-
cyjnej;
5)5 UTW - teren ustug turystyki i wypoczynku;
6) 6 ZR - teren zieleni rekreacyjnej;
7)7 ZN, 8 ZN - tereny zieleni nieurzgdzonej,
8) 9RZ, 10 RZ - tereny gruntow rolnych;
9)11RL,12RL, 13RL, 14 RL, 15 RL - tereny lasow i grun-
tow lesnych;
10) 16 WP - teren wod powierzchniowych,
11) 17 KZ - teren komunikacji publicznej - droga zbiorcza;
12) 18 KD - teren komunikacji publicznej - droga dojazdowa.

§4

Przeznaczenie terendw oraz lokalne warunki, zasady i stan-
dardy ksztattowania zabudowy i urzgdzania terenéw
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MN,
ustala sie nastepujace przeznaczenie oraz warunki, zasady
i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenow:

1) Teren zabudowy mieszkaniowej - przeznaczony dla
lokalizacji budownictwa mieszkaniowego jednorodzin-
nego w uktadzie wolnostojagcym oraz zabudowy zagro-
dowej, wraz z urzgdzeniami i sieciami infrastruktury
technicznej;

2) Dopuszcza sie nieucigzliwg dziatalno$¢ ustugowg wy-
tacznie jako towarzyszacg funkcji mieszkaniowej z wy-
kluczeniem inwestycji mogacych znaczgco oddziatywa¢é
na srodowisko;

3) Z uwagi na potozenie czgsci terenu w granicach obsza-
row inwestycyjnych o niekorzystnych warunkach fizjo-
graficznych, realizacja obiektow kubaturowych musi
uwzglednia¢ ustalenia zawarte w § 6 ust. 8 pkt 1 niniej-
szej uchwaly;

4) Obstuga komunikacyjna terenéw z drogi dojazdowej 18 KD;

5) Realizacja inwestycji na poszczegdlnych dziatkach wy-
maga zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej do

drogi dojazdowej 18 KD, stosownie do obowigzujgcych

przepis6w prawnych;

6) Niezbedne miejsca postojowe obstugujgce zabudowe
w granicach dziatek;

7)W przypadku prowadzenia ustug w zakresie wynajmu
pokoi, ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej
ilosci miejsc postojowych w obrebie dziatki, w stosun-
ku: 1 miejsce postojowe na 1 pokoj goscinny;

8) Przy zagospodarowaniu dziatek obowigzuje zapewnie-
nie co najmniej 55 % powierzchni biologicznie czynnej,
w tym co najmniej 10 % zieleni wysokiej;

9) Powierzchnia zabudowy nie mozna przekroczy¢ 35 %
powierzchni dziatki przeznaczonej pod zainwestowanie;

10) Ogrodzenia i ptoty poprzez materiat winny nawigzy-
wac¢ do tradycyjnych ogrodzen podhalanskich;

11) Mata architektura winna by¢ wykonana z materiatéw
miejscowych - drewno - kamien tamany, zaleca sie sto-
sowanie miejscowych konstrukgcji ciesielskich;

12) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od li-
nii rozgraniczajgcej terenu 18 KD;

13) Nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy nowych bu-
dynkéw oraz rozbudowywanych czesci budynkow ist-
niejacych;

14) Dziatania zwigzane z przebudowg, rozbudowg, odbu-
dowag istniejgcych budynkoéw oraz realizacjg nowej za-
budowy wymagajg zachowania ponizszych zasad:

a) zabudowa, w zakresie skali, gabarytu, formy architek-
tonicznej oraz wykonczenia, winna by¢ ksztattowana
w nawigzaniu do tradycji architektonicznej Podhala,

b) rzut budynkéw powinien by¢ prostokatny bgdz ztozo-
ny z prostokgtow o proporcjach 1 do co najmniej 1,5,

c) maksymalna szeroko$é budynku =9,0 m,

d) maksymalna wysokos$¢ budynku liczona od pozio-
mu terenu wzdtuz srodkowej osi rzutu budynku
do kalenicy:

—budynku mieszkalnego=12,0 m,

—budynku gospodarczego i pomocniczego=11,0m,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

—w budynku mieszkalnym = 1 kondygnacja + 2 kon-
dygnacje uzytkowe w dachu,

—w budynku gospodarczym i pomocniczym =1 kon-
dygnacja + poddasze uzytkowe,

f) maksymalna odlegto$¢ krawedzi okapu od pozio-
mu terenu liczona jako srednia arytmetyczna wy-
sokos$ci odstokowej i przystokowej,

—w budynku mieszkalnym=4,5m,

—w budynku gospodarczym i pomocniczym=4,2 m,

g) maksymalna wysoko$¢é podmurowki na terenie pta-
skim:

—w budynku mieszkalnym=1,2m,

—w budynku gospodarczym i pomocniczym=0,8m,

h) maksymalna wysoko$¢ podmuréwki w terenie spad-
kowym liczona jako srednia arytmetyczna wysoko-
$ci odstokowej i przystokowej,

—w budynku mieszkalnym=1,4m,

—w budynku gospodarczym i pomocniczym=1,2m,

i) zaleca sie pochylanie w formie skarp $cian podmuré-
wek o wysokosci wigkszej niz1,1 m,

j) dachy symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe
z przysztychami lub potszczytowe z kalenicg réwno-
legta do dtuzszego boku budynku o jednakowym
kacie nachylenia potaci = 49° - 54°,

k) minimalna szeroko$¢ okapu =0,6 m,

I) obowigzuje zakaz stosowania szczytéw nie wynika-
jacych zrzutu budynku,
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m) obowigzuje zakaz zwienczania szczytami $cian sty-
kajgcych sie ze sobg,

n) obowigzuje zakaz wysuwania potaci dachowych
w stosunku do lica éciany szczytowej dalej niz0,4 m,
w przypadku gdy w $cianie szczytowej znajduje sig
balkon, dalej niz szeroko$¢ balkonu,

o) dopuszczalne formy otwarcia potaci dachowych:

— w budynku mieszkalnym w postaci "kapliczek",
"dymnikéw" i "wygledow",

—w budynku gospodarczym i pomochiczym w po-
staci "dymnikow" i "wygledéw",

p) zaleca sie odsuwanie otwarcia dachowego na odle-
gto$¢ min. 1,5 m od krawedzi potaci dachu,

q) zakazuje sie otwierania potaci dachowych na dtugo-
$ci wiekszej niz 50 % dtugosci kalenicowej,

r) zakazuje sie otwierania potaci dachowych do wyso-
kosci kalenicy i stosowania w budynkach mieszkal-
nych otwar¢ na wysokosci drugiej kondygnacji pod-
dasza,

s) do wykonczenia elewacji budynkéw nalezy stosowac
naturalne materiaty miejscowe jak drewno i kamien
z zaleceniem stosowania kamienia tamanego lub
materiaty nawigzujgce do nich, zakazuje sie stosowa-
nia otoczakéw oraz oktadzin z tworzyw sztucznych,

t) dachy w kolorach ciemnych z wytgczeniem koloru
czerwonego, drewniane i kamienne elementy ele-
wacji w kolorze naturalnym, elementy tynkowane
w kolorach jasnych, stonowanych.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 MR
ustala sie nastepujgce przeznaczenie oraz warunki, zasa-
dy i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu:

1) Teren zabudowy zagrodowej na gruntach rolnych - prze-
znaczony dla lokalizacji zabudowy zwigzanej z produkcjg
rolniczg oraz towarzyszacych budynkéw mieszkalnych, wraz
z urzgdzeniami i sieciami infrastruktury technicznej;

2) Obstuga komunikacyjna terenu z drogi dojazdowej 18 KD;

3) W granicach terenu obowigzuje zakaz realizacji nowych
budynkéw;

4) Przy zagospodarowaniu dziatek obowigzuje zapewnienie
co najmniej 60 % powierzchni biologicznie czynnej;

5) Ogrodzenia i ptoty, poprzez materiat, winny nawigzywac
do tradycyjnych ogrodzen podhalanskich;

6) Mata architektura winna by¢ wykonana z materiatow miej-
scowych - drewno - kamien tamany, zaleca sie stosowa-
nie miejscowych konstrukcji ciesielskich;

7) Dziatania zwigzane z przebudowg, rozbudowg, odbudowg
istniejgcych budynkéw wymagajg zachowania zasad okre-
$lonych w ust. 1 pkt. 14.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
3.1 M, 3.2 MIN, ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie oraz
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i za-
gospodarowania terenéw:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej - przeznaczone dla
lokalizacji budownictwa mieszkaniowego jednorodzin-
nego w uktadzie wolnostojgcym oraz zabudowy zagro-
dowej, wraz z urzgdzeniami i sieciami infrastruktury
technicznej;

2) Dopuszcza sie nieucigzliwg dziatalno$¢ ustugowg wy-
tacznie jako towarzyszacg funkcji mieszkaniowej z wy-
kluczeniem inwestycji mogacych znaczgco oddziatywa¢é
na srodowisko;

3) Obstuga komunikacyjna terenéw z drogi dojazdowej 18 KD;

4) Niezbedne miejsca postojowe obstugujgce zabudowe
w granicach dziatek;

5)W przypadku prowadzenia ustug w zakresie wynajmu
pokoi, ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej
ilosci miejsc postojowych w obrebie dziatki, w stosun-
ku: 1 miejsce postojowe na 1 pokoj goscinny;

6) Przy zagospodarowaniu dziatek obowigzuje zapewnie-
nie co najmniej 55 % powierzchni biologicznie czynnej,
w tym co najmniej 10 % zieleni wysokiej;

7) Powierzchnia zabudowy nie mozna przekroczy¢ 35 %
powierzchni dziatki przeznaczonej pod zainwestowanie;

8) Ogrodzenia i ptoty poprzez materiat winny nawigzy-
wac do tradycyjnych ogrodzen podhalanskich;

9) Mata architektura winna by¢ wykonana z materiatow
miejscowych - drewno - kamien tamany, zaleca sie sto-
sowanie miejscowych konstrukcji ciesielskich;

10) Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

11) Nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy nowych bu-
dynkéw oraz rozbudowywanych czesci budynkow ist-
niejgcych;

12) Dziatania zwigzane z przebudowg, rozbudowg, odbu-
dowag istniejgcych budynkoéw oraz realizacjg nowej za-
budowy wymagaja zachowania zasad okreslonych
w ust. 1 pkt. 14;

13) W obrebie oznaczonej na rysunku planu strefy obsza-
row inwestycyjnych o niekorzystnych warunkach fizjo-
graficznych, realizacja inwestycji musi uwzglednia¢
ustalenia zawarte w § 6 ust. 8 pkt. 1 niniejszej uchwaty.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
4 UT/KS, ustala sie nastepujace przeznaczenie oraz wa-
runki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu:

1) Teren ustug turystyki oraz obstugi komunikacyjne;j -
przeznaczony dla lokalizacji obiektéw turystycznych
oraz pomochniczych, a takze obiektow i urzgdzen ustu-
gowych zwigzanych z obstugg komunikacji, wrazz sie-
ciami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej;

2) W zakresie obiektow turystycznych dopuszcza sie re-
alizacje: hotelu, motelu oraz obiektéw ustug gastrono-
micznych;

3) W zakresie obiektow i urzgdzen ustugowych zwigza-
nych z obstugg komunikacji dopuszcza sie realizacje
parkingu samochodowego oraz stacji paliw;

4) Z uwagi na potozenie terenu w granicach obszarow
inwestycyjnych o niekorzystnych warunkach fizjogra-
ficznych, realizacja obiektéw kubaturowych musi
uwzglednia¢ ustalenia zawarte w 8 6 ust. 8 pkt. 2 niniej-
szej uchwaly, a realizacja stacji paliw spetnia¢ warun-
ki, o ktéorych mowa w § 6 ust. 13 niniejszej uchwaty;

5) Z uwagi na usytuowanie terenu w bliskim sgsiedztwie
ciekow wodnych, ewentualna realizacja obiektow ku-
baturowych musi uwzglednia¢ ustalenia zawarte w § 6
ust. 12 niniejszej uchwaty oraz postanowienia organu
wtasciwego do spraw ochrony przeciwpowodziowej;

6)W granicach terenu dopuszcza sie lokalizacje budowli
i urzgdzen zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowsg;

7) Obstuga komunikacyjna terenu z przylegajgcej drogi
zbiorczej 17 KZ;

8) W granicach terenu nalezy zapewnié¢ niezbedng ilo$¢
miejsc postojowych obstugujgcych zabudowe, w sto-
sunku: 1 miejsce postojowe na 1 pokdj goscinny;

9) Przy zagospodarowaniu terenu obowigzuje zapewnie-
nie co najmniej 50 % powierzchni biologicznie czynnej,
w tym co najmniej 10 % zieleni wysokiej;

10) Ogrodzenia i ptoty poprzez materiat winny nawigzy-
wac do tradycyjnych ogrodzen podhalanskich;
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11) Mata architektura winna by¢ wykonana z materiatow
miejscowych - drewno - kamien tamany, zaleca sie sto-
sowanie miejscowych konstrukgcji ciesielskich;

12) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8 m od li-
nii rozgraniczajgcej terenu 17 KZ;

13) Dziatania zwigzane realizacjg zabudowy wymagajg za-
chowania ponizszych zasad:

a) zabudowa, w zakresie skali, gabarytu, formy archi-
tektonicznej oraz wykonczenia, winna by¢ ksztatto-
wana w nawigzaniu do tradycji architektoniczne;j
Podhala,

b) rzut budynku powinien by¢ prostokatny bgdz ztozo-
ny z prostokatéw,

c) maksymalna szerokos$¢ budynku:

—budynku ustugowego=11,0 m,

—budynku pomocniczego=8,0m,

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

—w budynku ustugowym = 1 kondygnacja + 2 kon-
dygnacje uzytkowe w dachu,

—w budynku pomocniczym = 1 kondygnacja + pod-
dasze uzytkowe,

e) maksymalna wysoko$¢ podmuréwki:

—w budynku ustugowym=1,4m,
—w budynku pomocniczym=1,1m,

f) zaleca sie pochylanie w formie skarp $cian podmu-
rowek o wysokosci wiekszej niz1,1 m,

g) dachy symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe
z przysztychami lub potszczytowe z kalenicg réwno-
legta do dtuzszego boku budynku, o jednakowym
kacie nachylenia potaci = 49° - 54°,

h) minimalna szerokos$¢ okapu:

—w budynku ustugowym=1,0 m,
—w budynku pomocniczym=0,6 m,

i) obowigzuje zakaz stosowania szczytow nie wynika-
jacych zrzutu budynku,

j) obowigzuje zakaz zwienczania szczytami $cian styka-
jgcych sie ze sobg,

k) dopuszczalne formy otwarcia potaci dachowych w po-
staci "kapliczek", "dymnikéw" i "wygledow",

I) zaleca si¢ odsuwanie otwarcia dachowego na odle-
gto$¢ min. 1,5 m od krawedzi potaci dachu,

m) zakazuje sie otwierania potaci dachowych na dtu-
gosci wiekszej niz 50 % dtugosci kalenicowej,

n) zakazuje sie otwierania potaci dachowych do wyso-
kosci kalenicy,

o) do wykonczenia elewacji budynkéw nalezy stosowac
naturalne materiaty miejscowe jak drewno i kamien
z zaleceniem stosowania kamienia tamanego lub
materiaty nawigzujgce do nich, zakazuje sie stosowa-
nia otoczakéw oraz oktadzin z tworzyw sztucznych,

p) dachy w kolorach ciemnych z wytgczeniem koloru
czerwonego, drewniane i kamienne elementy ele-
wacji w kolorze naturalnym.

q) w przypadku nowatorskich rozwigzan formy archi-
tektonicznej projektowanych budynkéw dopuszcza
sie mozliwo$¢ odstepstwa od powyzszych ustalen
w oparciu o opinig komisji ds. urbanistyki i architek-
tury wyrazong na wniosek wéjta Gminy.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 UTW,
ustala sie nastepujgce przeznaczenie orazwarunki, zasady i stan-
dardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Teren ustug turystyki i wypoczynku - przeznaczony
dla lokalizacji obiektéw turystycznych oraz pomocni-
czych wraz z sieciami i urzgdzeniami infrastruktury tech-
nicznej;

2)W zakresie obiektow turystycznych dopuszcza sie realiza-
cje: kempingu, pola biwakowego, motelu lub pensjonatu;

3) Z uwagi na potozenie terenu w granicach obszarow
inwestycyjnych o niekorzystnych warunkach fizjogra-
ficznych, realizacja obiektéw kubaturowych musi
uwzglednia¢ ustalenia zawarte w 8 6 ust. 8 pkt. 2 niniej-
szej uchwaty;

4) Z uwagi na usytuowanie terenu w bliskim sgsiedztwie
ciekow wodnych, ewentualna realizacja obiektow ku-
baturowych musi uwzglednia¢ ustalenia zawarte w § 6
ust. 12 niniejszej uchwaty oraz postanowienia organu
wtasciwego do spraw ochrony przeciwpowodziowej;

5)W granicach terenu dopuszcza sie lokalizacje budowli
i urzgdzen zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg;

6) Obstuga komunikacyjna terenu z drogi zbiorczej 17 KZ;

7) Realizacja inwestycji na dziatce wymaga zapewnienia
dostepnos$ci komunikacyjnej do drogi zbiorczej 17 KZ,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

8) W granicach terenu nalezy zapewnié¢ niezbedng ilo$¢
miejsc postojowych obstugujgcych zabudowe, w sto-
sunku: 1 miejsce postojowe na 1 pokéj goscinny;

9) Przy zagospodarowaniu terenu obowigzuje zapewnie-
nie co najmniej 70 % powierzchni biologicznie czynnej,
w tym co najmniej 10 % zieleni wysokiej;

10) Ogrodzenia i ptoty poprzez materiat winny nawigzy-
wac do tradycyjnych ogrodzen podhalanskich;

11) Mata architektura winna by¢ wykonana z materiatéw
miejscowych - drewno - kamien tamany, zaleca sie sto-
sowanie miejscowych konstrukcji ciesielskich;

12) Dziatania zwigzane z realizacjg zabudowy wymagaja
zachowania ponizszych zasad:

a) forma architektoniczna domkéw kempingowych win-
na by¢ ksztattowana w nawigzaniu do lokalnej tra-
dycji podhalanskiej,

b) rzut budynku powinien by¢ prostokatny,

c) maksymalna szerokos$¢ budynku = 6,0 m:

d) maksymalna liczba kondygnacji = 1 kondygnacja
naziemna + poddasze uzytkowe,

e) maksymalna wysoko$é podmuréwki=0,8 m,

f) dachy symetryczne: dwuspadowe, dwuspadowe
z przysztychami lub potszczytowe z kalenicg réwno-
legta do dluzszego boku budynku, o jednakowym
kgcie nachylenia potaci = 49° - 54°,

g) obowigzuje zakaz stosowania szczytow nie wynika-
jacych zrzutu budynku,

h) obowigzuje zakaz zwienczania szczytami $cian sty-
kajgcych sie ze sobg,

i) dopuszczalne formy otwarcia potaci dachowych w po-
staci "kapliczek", "dymnikéw" i "wygledow",

j) zakazuje sie otwierania potaci dachowych na dtugo-
$ci wiekszej niz 50 % dtugosci kalenicowej,

k) zakazuje sig otwierania potaci dachowych do wyso-
kosci kalenicy,

I) do wykonczenia elewacji budynkéw nalezy stosowaé
naturalne materiaty miejscowe jak drewno i kamien
z zaleceniem stosowania kamienia tamanego lub
materiaty nawigzujgce do nich, zakazuje sig stosowa-
nia otoczakow oraz oktadzin z tworzyw sztucznych,

m) dachy w kolorach ciemnych z wytgczeniem koloru
czerwonego, drewniane i kamienne elementy ele-
wacji w kolorze naturalnym.

13)W przypadku realizacji motelu lub pensjonatu oraz bu-
dynkéw pomocniczych, obowigzuje forma architekto-
niczna obiektéw zgodna z ustaleniami zawartymi
w ust. 4 pkt. 13.
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6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 ZR

10.

11.

ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie oraz warunki i zasa-

dy zagospodarowania:

1) Teren zieleni rekreacyjnej - przeznaczony dla lokalizacji
placu rekreacyjnego w zieleni urzagdzonej wraz z towa-
rzyszacymi urzagdzeniami rekreacyjnymi;

2) W zakresie towarzyszgcych urzgdzen rekreacyjnych do-
puszcza sie realizacje:

a) obiektéw matej architektury w postaci wydzielonych
miejsc do odpoczynku,

b) placow zabawowych wyposazonych w urzagdzenia zaba-
wowe dla dzieci,

3) Dopuszcza sie lokalizacje sieci oraz urzgdzen uzbrojenia
technicznego;

4) Nawierzchnia terenu trawiasta z obowigzkiem wprowa-
dzenia na co najmniej 20 % powierzchni terenu zieleni
wysokiej w gatunkach pochodzenia rodzimego.

. Dla terenoéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

7 ZN, 8 ZN ustala sie nastgpujace przeznaczenie oraz zasa-

dy zagospodarowania:

1) Tereny zieleni nieurzadzonej - przeznaczone dla petnienia
funkcji obudowy biologicznej cieku - okresowo zalewane;

2) Orientacyjna linia rozgraniczajgca terenu 7 ZN i 16 WP
oznacza mozliwos$¢ jej przesuniecia w wyniku zmiany
przebiegu (przesuwania sig) koryta potoku;

3) Dopuszcza sig lokalizacje sieci uzbrojenia technicznego;

4) Dopuszcza sie lokalizacje budowlii urzgdzen zwigzanych z re-
gulacjg cieku wodnego oraz ochrong przeciwpowodziowg.

. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

9RZ, 10 RZ ustala sig¢ nastgpujgce przeznaczenie oraz wa-

runki i zasady zagospodarowania:

1) Tereny gruntow rolnych - przeznaczone dla prowadze-
nia produkcji rolniczej;

2) Obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy;

3) Dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j.

. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

11 RL, 12 RL, 13 RL, 14 RL, 15 RL ustala sie nastepujace

przeznaczenie oraz warunkii zasady zagospodarowania:

1) Tereny laséw i gruntow lesnych - przeznaczone dla
prowadzenia gospodarki lesnej;

2) Orientacyjne linie rozgraniczajgce terenéw 11 RL, 12 RL,
14 RL, 15 RL oznaczajg mozliwos$¢ ich przesunigcia w wy-
niku zmiany przebiegu (przesuwania sig) koryta potoku;

3) Obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy;

4)W granicach terendow dopuszcza sie lokalizacje podziem-
nych sieci infrastruktury technicznej.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem

16 WP, ustala sie nastepujgce przeznaczenie oraz warunki i

zasady zagospodarowania:

1) Teren wod powierzchniowych - zwigzany z wodami pty-
ngcymi potokéw: Czarny Dunajec i Magura;

2) Orientacyjne linie rozgraniczajgce terenu oznaczajg moz-
liwos¢ ich przesuniecia w wyniku zmiany przebiegu (prze-
suwania sie) koryta potoku;

3) Dopuszcza sig przekraczanie cieku sieciami uzbrojenia
technicznego;

4) Dopuszcza sie realizacje urzgdzen technicznych i budowli
zwigzanych z regulacjg cieku oraz ochrong przeciwpo-
wodziowg, a takze zwigzanych z przekraczaniem cieku
urzagdzeniami komunikacyjnymi.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem

17 KZ, ustala sie nastgpujace przeznaczenie oraz warunki

i zasady zagospodarowania:

1) Teren komunikacji publicznej - droga zbiorcza - prze-
znaczony dla lokalizacji drogi kl. "Z" - zbiorczej;

12.

7.

8.

2) Szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych od 20 m
do 25 m -zgodnie zrysunkiem planu;

3)W granicach terenu dopuszcza sie lokalizacje chodnika i $ciezki
rowerowej lub $ciezki pieszo - rowerowej, pasa zieleni, rowu
odwadniajgcego oraz sieci infrastruktury techniczne;j.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem

18 KD ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie oraz warunki

i zasady zagospodarowania:

1) Teren komunikacji publicznej - droga dojazdowa - prze-
znaczony dla lokalizacji drogi kl. "D" - dojazdowej;

2) Szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych 10 m;

3) W granicach terenu dopuszcza sig¢ lokalizacje podziem-
nych sieci infrastruktury technicznej.

ROZDZIAL 1lI
ZASADY OBStUGIW ZAKRESIE INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

85

.Zaopatrzenie w wode docelowo zwodociggu zbiorowego.

Do czasu jego realizacji dopuszcza sie sposob dotychcza-
sowego zaopatrywania zistniejgcych lub nowych ujeé in-
dywidualnych.

. Odprowadzenie $ciekow docelowo poprzez obowigzkowe

podtaczenie do kanalizacji sanitarnej zakonczonej oczysz-
czalnig $ciekow. Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej do-
puszcza sie stosowanie szczelnych zbiornikéw wybieralnych.

.Poumozliwieniu podtaczenia sig do sieci kanalizacyjnej

zakazuje sie stosowania szczelnych zbiornikéw wybie-
ralnych.

. Dla inwestycji potozonych w terenach 4 UT/KS i 5 UTW

dopuszcza sig realizacje wspolnej lub indywidualnych, wy-
sokosprawnych oczyszczalni $ciekow.

. Odprowadzanie wéd opadowych z terenéw utwardzonych,

w szczego6lnosci z miejsc postojowych, poprzedzone
oczyszczeniem.

. Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci na

warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.
Wyposazenie w system telekomunikacyjny - kablem
ziemnym.

Ogrzewanie obiektéw z wykluczeniem stosowania paliw
statych za wyjatkiem drewna

i paliw niskoemisyjnych, z zaleceniem zastosowania paliw

9.

10.

proekologicznych;

Unieszkodliwianie odpadéw poprzez zorganizowany od-
biéri wywoz poza obszar Gminy, obowigzuje wydzielanie
odpadow niebezpiecznych ze strumienia odpadow komu-
nalnych celem ich wykorzystania lub utylizacji.
Dopuszcza sig uzbrojenie terenéw we wtasnym zakresie
przez inwestorow.

ROZDZIAL IV
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

86

Granice terenow podlegajacych ochronie ze wzgledow

przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych oraz

warunki zagospodarowania terenu wynikajgce z potrzeb

1.

ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego

Obszar objety planem potozony jest w granicach terenu
goérniczego "Podhale" ustanowionego Kongesja Nr 9/2000
zdnia 31.07.2000 r. wydang przez Ministra Srodowiska na
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5.

wydobywanie wéd termalnych z utworéow podfliszowych
niecki podhalanskiej ze ztoza "Podhale".

. Obszar objety planem potozony jest w granicach Obszaru

Chronionego KrajobrazuWojewo6dztwa Nowosadeckiego.

.Zgodnie zRozporzagdzeniem Nr 27 Wojewody Nowosgdec-

kiego zdnia 01.10.1997r. (Dz. Urz. Nr 43, poz. 147) Ustala
sie obowigzek respektowania warunkéw wynikajgcych
z regulaminu funkcjonowania Obszaru Chronionego Kra-
jobrazuWojewoédztwa Nowosgdeckiego.

. Na catym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lo-

kalizacji konstrukcji wiezowych, w szczego6Inosci stacji ba-
zowych telefonii komérkowe;.

Obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Scie-
kéw do gleby i wéd powierzchniowych.

6.Wskazana modernizacja systeméw grzewczych w istniejg-

7.

10.

cych budynkach mieszkalnych.

Na rysunku planu oznaczono "strefe obszaréw inwestycyj-
nych o niekorzystnych warunkach fizjograficznych" wyni-
kajgcych m.in. z budowy geologicznej, warunkéw geolo-
giczno-inzynierskich oraz warunkéw hydrogeologicznych.

. Dla terenoéw potozonych w granicach "strefy obszaréw in-

westycyjnych o niekorzystnych warunkach fizjograficznych"

obowigzujg nastgpujgce ustalenia:

1) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, dla inwesty-
cji potozonych wterenach 1 MN, 3.1 MN i 3.2 MN, nalezy
opracowac¢ dokumentacje warunkéw podtoza gruntowe-
go wraz z analizg statecznosci zbocza w celu indywidual-
nego okreslenie stopnia ztozonosci warunkéw geologicz-
no -inzynierskich dla rodzaju projektowanych obiektow
oraz szczego6towego okreslenia warunkow gruntowych
w miejscu ich posadowienia;

2) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, dla inwesty-
cji potozonych w terenach 4 UT/KS oraz5 UTW, ustala sie
obowigzek opracowania dokumentacji warunkéw geo-
logiczno - inzynierskich dla ustalenia szczegotowej loka-
lizacji, warunkéw posadowienia oraz sposobu realizacji
projektowanych obiektéw.

. Dla projektowanych budynkéw, potoznych w terenach zlo-

kalizowanych poza "strefg obszaréw inwestycyjnych o nie-
korzystnych warunkach fizjograficznych", ustala sie obo-
wigzek wykonania badan geotechnicznych z okresleniem
szczegb6towych warunkow ich posadowienia.

Na rysunku planu oznaczono, potozone w sgsiedztwie po-
tokéw Czarny Dunajec oraz Magura, strefy obszarow za-
grozonych zalewaniem wodami powodziowymi:

1) strefe zagrozenia zalewaniem wodami powodziowymi,
2) strefe ewentualnego zagrozenia zalewaniem wodami

powodziowymi;

11.W terenach potozonych w "strefie zagrozenia zalewaniem

wodami powodziowymi" obowigzuje zakaz lokalizacji obiek-
téw budowlanych z wyjagtkiem obiektéw stuzgcych regula-
cji ciekow oraz obiektow stuzgcych zabezpieczeniu prze-
ciwpowodziowemu.

12.W terenach potozonych w "strefie ewentualnego zagrozenia

zalewaniem wodami powodziowymi" obowigzujg nastepu-

jace ustalenia zwigzane z ochrong przeciwpowodziowag:

1) do wniosku o wydanie pozwolenia na budowe dla inwe-
stycji potozonych w tych terenach nalezy dotgczy¢ opinie
organu wtasciwego ds. ochrony przeciwpowodziowej;

2) w zwigzku ze stwierdzeniem przez wtasciwy organ ds.
ochrony przeciwpowodziowej istniejgcego zagrozenia po-
wodziowego w terenach 4 UT/KS oraz 5 UTW, w celu
ochrony terenéw przed ewentualnym rozmyciem i zala-
niem wodami powodziowymi, przed uzyskaniem pozwo-
lenia na budowe dla inwestycji kubaturowych potozo-
nych w terenach 4 UT/KS i 5 UTW ustala sie obowigzek

13.

14.

15.

opracowahnia operatu hydrologicznego okreslajgcego
prawdopodobienstwo wystgpienia zagrozenia powodzio-
wego oraz stopien ewentualnego zagrozenia;

3) w przypadku stwierdzenia w ekspertyzie przeciwpowo-
dziowej istnienia w terenach 4 UT/KS i 5 UTW zagrozenia
powodziowego, ktére mozna wyeliminowaé poprzez od-
powiednie zabezpieczenia i rozwigzania techniczne, przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy sporzgdzié¢
odpowiednig dokumentacje techniczng okres$lajgcg spo-
sOb zabezpieczenia terenéw przed zalaniem oraz nega-
tywnymi skutkami podniesienia stanu wod w potokach;
dokumentacje nalezy uzgodni¢ z wtasciwym organem
d.s. ochrony przeciwpowodziowej;

4) niezbedne zabezpieczenia przeciwpowodziowe o ktorych
mowa w pkt 3) nalezy wykona¢ przed przystgpieniem
do realizacji inwestycji kubaturowych; zabezpieczenia
mogq by¢ realizowane zarébwno w granicach terenow:
4 UT/KSi5UTW jakiw terenie 7 ZN.

Stacja paliw, o ktérej mowa w § 4, ust. 4 pkt. 3dopuszczalna

po uzgodnieniu z wtasciwym organem ochrony srodowi-
ska oraz wytacznie w przypadku, kiedy raport oddziatywa-
nia inwestycji na Srodowisko sporzgdzony zgodnie z prze-
pisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z pozn. zm.) nie potwier-
dzi negatywnego skutku realizacji inwestycji na srodowi-
sko, wtym w szczeg6lnosci w kontek$cie wptywu inwesty-
c¢ji na wody powierzchniowe i podziemne.

W terenach: 1 MN, 2 MR, 3.1 MN, 3.2 MN, 5 UTW, 6 ZR,

wartosci progowe poziomoéw hatasu nie moga przekracza¢

wielkosci okreslonych w obowigzujgcych przepisach praw-
nych ustalonych dla poszczegolnych rodzajéw terenow:

1) wterenach 1 MN, 3.1 MN, 3.2 MN - dla terenéw zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) w terenie 2 MR - dla terenéw zabudowy zagrodowej;

3) wterenach 5 UTW, 6 ZR - dla terenéw wypoczynkowo-
rekreacyjnych poza miastem.

Decyzje dotyczgce obiektow budowlanych powstatych

przed 1945 r. podejmuje sie po uzyskaniu opinii organu

wtasciwego ds. ochrony zabytkow.

ROZDZIAL V
PRZEPISY KONCOWE

87

Ustala sig stawke procentowgq zwigzang z naliczeniem opta-

ty, o ktérej mowa w art.36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu

przestrzennym w wysokosci 15 %.

§8

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci

wsi Witéw wprowadzony Uchwatg Nr 111/18/98 Rady Gminy

Koscielisko z dnia 14 grudnia 1998 r., w obszarze objetym ni-
niejszym planem traci swg waznos¢.

89

Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy Koscielisko.
§10

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogto-

szenia w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy: W. Dfugosz
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty XX/151/04
Rady Gminy Koscielisko
zdnia 26 listopada 2004 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego przysiotek Kojsowka
w miejscowosci Witow

Gmina Koscielisko

skala 1:2000
pomniejszenie

Rysunek planu

Legenda:

E Granica obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajace tereny o roz-
nych funkcjach - écisle okreslone

| _ _ J Linierozgraniczajgce tereny o réz-
nych funkcjach - orientacyjne

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Kolejny numer terenu wyznaczo-
nego liniami rozgraniczajgcymi

- Strefa obszaréw inwestycyjnych
o niekorzystnych warunkach fizjo-
graficznych

Strefa zagrozenia zalewaniem wo-
dami powodziowymi

Strefa ewentualnego zagrozenia za-
lewaniem wodami powodziowymi

Funkcje terenow

MH | Tereny zabudowy mieszkaniowe;j

Tereny zabudowy zagrodowej na
gruntach rolnych

UTS T(lareny us.iug tgry:styki oraz obstu-
gi komunikacyjnej

Tereny ustug turystyki
i wypoczynku !

Tereny zieleni rekreacyjnej

U
IR

Tereny zieleni nieurza-
ZN | dzonej - obudowa biolo-
[+
AL

giczna ciekow

Tereny gruntéw rolnych

Tereny laséw oraz grun-
tow lesnych

| Tereny wod powierzch-
niowych

wz Tereny komunikacji pu-
blicznej - droga zbiorcza
Tereny komunikacji pu-
blicznej - droga dojazdowa

Oznaczenia nie stanowiace ustalen planu

il Potok Czarny Dunajec

L] Tereny wod ptyngcych poza obszarem objetym planem

I:l[} Tereny komunikacji publicznej - poza obszarem objetym planem

Przewodniczacy Rady Gminy: W. Diugosz
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