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Uchwa³a Nr XXXII/424/08
Rady Miasta Krakowa

z dnia 9 sty cznia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego obszaru "Pêkowicka - Glogera".

Na podstawie ar t. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z póŸn. zm.) Rada Miasta Krakow a
uchw ala co nastêpuje:

§ 1

Uchw ala siê miejscowy plan zagospodarow ania prz estrzen-
nego obszaru "P êkowic ka - Glogera", zw any dalej planem,
stwierdzaj¹c jego zgodnoœæ z ustaleniami Studium uwarunko-
wañ i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakow a, uchw alon ym uc hw a³¹ NR XII/87/03 R ady Miasta Kra-
kow a z dnia 16 kwietnia 2003 r .

Rozdzia³ I
Przepisy wstêpne

§ 2

1. Uchw a³¹ objêty jest obszar miasta Krakow a o powierzc hni
96,18 ha, okreœlony granicami na rysunku planu zgodnie
z za³¹cznikiem graficzn ym do uc hw a³y Nr LXXIII/712/05 R ady
Miasta Krakow a z dnia 16 marca 2005 r . w sprawie przyst¹-
pienia do sporz¹dzania miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego, ograniczony:
- od pó³nocy - granic¹ miasta Krakowa,
- od wsc hodu - prz ebiegiem cieku wodnego dawnej M³y -

nówki w rejonie doliny Pr¹dnika,
- od po³udnia - obszarem kolejowym,
- od zachodu - projektow anym prz ed³u¿eniem ul. Weissa.

2. Integraln ymi cz êœciami uchw a³y s¹:
1) rysunek planu - bêd¹cy ustaleniami planu, z zastrze¿e-

niem ust. 3 pkt 3 stanowi¹cy za³¹cznik Nr 1 do uc hw a³y;
2) rysunki infrastruktury tec hnicznej, dotycz¹ce ogóln ych za-

sad rozbudowy systemów infrastruktury tec hnicznej, sta-
nowi¹ce za³¹czniki Nr 2 i Nr 3 do uc hw a³y;

3) rozstrzygniêcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projek-
tu miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go, stanowi¹ce za³¹cznik Nr 4 do uc hw a³y;

4) rozstrzygniêcie o sposobie realizacji zapisan ych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury tec hnicznej, które
nale¿¹ do zadañ w³asn ych Gmin y oraz zasadach ich finan-
sowania, zgodnie z prz episami o finansac h publiczn ych,
stanowi¹ce za³¹cznik Nr 5 do uc hw a³y.

3. Ustalenia planu w zakresie przeznaczenia terenów oraz okre-
œlenia sposobów zagospodarowania i warunków zabudowy
tych terenów , okreœlone s¹ w postaci:
1) przepisów ogóln ych zawartych w Rozdziale II uchw a³y,

odnosz¹cyc h siê do ca³ego obszaru objêtego planem;
2) przepisów szcz egó³owyc h, zawartych w Rozdziale III

uchw a³y, odnosz¹cyc h siê do przeznaczenia terenów , spo-
sobu ic h zagospodarow ania i w arunków zabudowy;

3) rysunku planu, obowi¹zuj¹cego w zakresie ustaleñ okre-
œlonych w § 4.

4. Ustalenia okreœlone w ust. 3 obowi¹zuj¹ ³¹cznie.
5. Ustalenia planu nale¿y rozpatrywaæ i stosowaæ z uwzglêd-

nieniem prz episów odrêbn ych.

§ 3

1. Ilekroæ w uchw ale oraz na rysunku planu jest mow a o:
1) uchw ale - nale¿y przez to rozumieæ niniejsz¹ uc hw a³ê

o ile z treœci przepisu nie wynika inaczej;
2) planie- nale¿y przez to rozumieæ tekst planu i rysunek

planu;
3) rysunku planu - nale¿y przez to rozumieæ graficzn¹ czêœæ

planu, o której mowa w § 2 ust. 2 pkt 1, wyra¿on¹ na
mapie zasadniczej w skali 1: 2000;

4) podstawowym przeznaczeniu - nale¿y przez to rozumieæ
rodzaj przeznaczenia, które zosta³o ustalone planem jako
przewa¿aj¹ce na danym terenie i na rzecz którego nale-
¿y rozstrzygaæ wszelkie ewentualne konflikty przestrzen-
ne, przy zachow aniu zgodnoœci z obowi¹zuj¹cymi prz e-
pisami prawa;

5) dopuszczalnym przeznaczeniu - nale¿y przez to rozumieæ
rodzaj prz eznaczenia inny ni¿ podstawowy , który dopusz-
czony zosta³ na danym terenie jako uzupe³nienie pod-
stawowego prz eznaczenia tego terenu, na w arunk ach
okreœlonych w ustaleniac h tekstu planu;

6) us³ugach publiczn ych - nale¿y przez to rozumieæ us³ugi
s³u¿¹ce realizacji celu publicznego, g³ównie z zakresu
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oœwiaty i wychow ania, ochron y zdrowia i opieki spo³ecz-
nej, kultury , kultu religijnego, administracji publicznej,
³¹cznoœci, ochron y zdrowia itp.;

7) us³ugach komercyjn ych - nale¿y przez to rozumieæ us³u-
gi s³u¿¹ce bezpoœrednio zaspokojeniu potrzeb ludnoœci,
szczególnie w takim zakresie jak : handel, rzemios³o, ga-
stronomia, obs³ug a bankow a, us³ugi zdrowotne, spor -
toworekreacyjne oraz rozrywkowe itp.;

8) dzia³ce budowlanej- nale¿y przez to rozumieæ wydzielon¹
czêœæ gruntu spe³niaj¹c¹ ³¹cznie nastêpuj¹ce warunki:
a) po³o¿enie w terenie prz eznaczonym w ustaleniac h

planu pod zabudowê,
b) wielkoœæ zgodn¹ z ustaleniami planu,
c) dostêp do drogi publicznej w sposób bezpoœredni lub

poprzez drogi nie bêd¹ce drogami publicznymi (ulice
wewnêtrzne) oraz ustanowione s³u¿ebnoœci dojazdu
- zgodnie z przepisami odrêbnymi,

d) mo¿liwoœæ realizacji inwestycji (zamierzenia budow-
lanego) zgodnie z przepisami odrêbnymi;

9) wskaŸniku powierzc hni zabudowy - nale¿y prz ez to rozu-
mieæ stosunek sum y powierzc hni zabudowy wszystkic h
budynków lok alizow anych na dzia³ce budowlanej lub te-
renie, do powierzc hni objêtej projektem zagospodaro-
wania dzia³ki budowlanej lub terenu;

10) obowi¹zuj¹cej linii zabudowy - nale¿y przez to rozumieæ
liniê, na której wymaga siê obowi¹zkowo usytuowania
elewacji budynku w projekcie zagospodarowania dzia³-
ki budowlanej lub terenu;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nale¿y przez to rozumieæ
linie , poza któr¹ nie mo¿na wyjœæ z zabudow¹ w projekcie
zagospodarowania dzia³ki budowlanej lub terenu;

12) dojazdach - nale¿y przez to rozumieæ drogi wewnêtrzne
i s³u¿ebne przejazdy, nie wydzielone na rysunku planu
liniami rozgraniczaj¹cymi, zapewniaj¹ce dostêpnoœæ
budynków i urz¹dzeñ;

13) terenie - nale¿y przez to rozumieæ czêœæ obszaru planu wy-
dzielon¹ liniami rozgraniczaj¹cymi oraz oznaczon¹ symbo-
lem literowym (o ile z treœci uc hwa³y nie wynik a inaczej).

2. Pozosta³e okreœlenia u¿yte w uchwale nale¿y rozumieæ zgod-
nie z ich definicjami umieszczonymi w prz episach odrêbn ych.

Rozdzia³ II
Przepisy ogólne odnosz¹ce siê

do ca³ego obszaru objêtego planem

§ 4

Okreœla siê obowi¹zuj¹c¹ treœæ ustaleñ rysunku planu:
1) granice obszaru objêtego planem, bêd¹ce zarazem liniami

rozgraniczaj¹cymi tereny o ró¿nym przeznaczeniu i ró¿-
nych zasadach zagospodarow ania;

2) linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nym przeznaczeniu lub
ró¿nych zasadach zagospodarow ania;

3) symbole oznacz eñ poszczególn ych terenów o ró¿n ym prz e-
znaczeniu lub ró¿n ych zasadach zagospodarow ania wydzie-
lon ych liniami rozgraniczaj¹cymi, dla któryc h ustalenia za-
pisano w Rozdziale III w odpowiednim paragrafie niniej-
szego tekstu a mianowicie:
a) przeznaczenie terenów:

- MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej (§ 7),

- MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej o obni¿onej intensywnoœci (§ 8),

- MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej o podwy¿szonej intensywnoœci (§ 9),

- MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej i zabudowy us³ugowej (§ 10),

- U1 - tereny zabudowy us³ugowej zwi¹zanej z progra-
mem mieszkalnym tworz¹ce centrum us³ug osiedlo-
wych i obejmuj¹ce us³ugi publiczne i komercyjne (§ 11),

- U2 - teren y zabudowy us³ugowej o c harakterz e ponad-
lokalnym (§12),

- IT - teren infrastruktury tec hnicznej - stacja radiolok a-
cyjna (§ 13),

- KS - teren y wydzielon ych parkingów ogólnodostêp-
nych (§ 14),

- ZC - teren cmentarza (§15),
- US - teren publiczn ych urz¹dz eñ spor tu i rekreacji (§ 16),
- Z - tereny zieleni nieurz¹dzonej (§17),
- ZP - tereny zieleni urz¹dzonej (§ 18),
- WS - teren wód powierzc hniowyc h œródl¹dowyc h (§ 19),
- KP - teren urz¹dzeñ komunikacji zbiorowej - pêtla auto-

busowa (§ 20),
- KDZ - teren y dróg publiczn ych - ulice zbiorcz e (§ 21),
- KDL - teren y dróg publiczn ych - ulice lok alne (§ 21),
- KDD - teren y dróg publiczn ych - ulice dojazdowe (§ 21),
- KDX - teren y dróg publiczn ych - ulice piesz o-jezdne (§ 21),
- KDW - teren y dróg nie bêd¹cyc h drog ami publiczn ymi

- ulice wewnêtrzne (§ 22),
- KX - teren y wydzielon ych ci¹gów pieszyc h z tow arzy-

sz¹c¹ zieleni¹ (§ 23),
b) symbole cyfrowe przed oznaczeniem literowym okre-

œlaj¹ kolejne tereny wydzielone liniami rozgraniczaj¹cy-
mi w ramac h danego prz eznaczenia terenu;

4) obowi¹zuj¹ce linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) ci¹gi kszta³tow ania pierz ei us³ugowyc h;
7) granica strefy oc hronnej terenu zamkniêtego;
8) teren y ochron y œrodowiska kulturowego - stanowisk a ar-

cheologiczne okreœlone wg k art ewidencji stanowisk ar -
cheologiczn ych Wojewódzkiego Urz êdu Ochron y Zabytków;

9) planowana podstawowa trasa rowerowa wg "Studium
systemu podstawowyc h tras rowerowyc h w Krakowie";

10) strefy tec hniczne i oc hronne od magistraln ych sieci infra-
struktury tec hnicznej (linii elektroenergetyczn ych wysokie-
go napiêcia - 110kV).

§ 5

1. Ustala siê ogólne zasady zagospodarowania terenu obowi¹-
zuj¹ce na ca³ym obszarze objêtym planem, okreœlone w ust.  2,
3, 4 , 5, 6. Pozosta³e zasady odnosz¹ce siê do zagospodaro-
wania poszczególn ych terenów okreœlono w R ozdziale III.

2. W zakresie  zasad ochrony i kszta³t ow ania ³adu prz estrz en-
nego oraz kszta³towania przestrzeni publicznej na ob-
szarze objêtym planem ustala siê:

1) prow adzenie g³ówn ych osi kompozycji uk³adu prz estrzen-
nego w rejonac h najwiêkszyc h koncentracji planow ane-
go zainwestowania kubaturowego a mianowicie:
a) na kierunku N-S wzd³u¿ planowanego ci¹gu ulic do-

jazdowyc h prow adzonych od skrzy¿owania ul. P êko-
wickiej i ul. Wiarusa w kierunku po³udniowowsc hod-
nim a nastêpnie po³udniowym do planowanego przy-
stanku obs³ugi pasa¿erskiej PKP,

b) na kierunku W-Z wzd³u¿ ci¹gu planow anych ulic lok al-
nej i zbiorcz ej ³¹cz¹cyc h ul. £okietk a z ul. Glogera;

2) koncentracjê g³ówn ych elementów programu us³ug
w tym szcz ególnie zwi¹zan ych z obs³ug¹ mieszk añców
wzd³u¿ osi kompozycyjn ych , o któryc h mow a w pkt 1
przy uwzglêdnieniu okreœlon ych na rysunku planu:
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a) wydzielon ych ci¹gów pieszyc h z tow arzysz¹c¹ zieleni¹,
b) zaznaczonych na rysunku planu ci¹gów kszta³tow a-

nia pierz ei us³ugowyc h,
c) akcentów i dominant prz estrzennych w rejonie skrzy¿o-

wania osi N-S z osi¹ W-Z (obiekt sakraln y, obiekt szkoln y);
3) mo¿liwoœæ grupowania us³ug w dostosowaniu do po-

trzeb w miejscac h inn ych ni¿ to okreœlono w pkt 2 w tym
szczególnie w rejonac h skrzy¿owañ ulic oraz w rejonie
lokalizacji przystanków komunikacji autobusowej;

4) kszta³tow anie prz estrzeni osiedlowej jako harmonijn ych
zespo³ów zabudowy mieszkaniowej i us³ugowej z towa-
rzysz¹c¹ zieleni¹ przy zapewnieniu jednorodnoœci for -
my, kolorystyki i zastosow anego materia³u w poszcz e-
góln ych fragmentac h oraz wyklucz eniu budynków nie
spe³niaj¹cyc h kryterium ³adu przestrzennego w rozu-
mieniu przepisów Ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym;

5) kszta³tow anie zieleni wydzielon ych zespo³ów mieszk a-
niowo-us³ugowyc h przy uwzglêdnieniu:
a) powi¹zania z zieleni¹ towarzysz¹c¹ g³ównym ci¹gom

pieszym (wzd³u¿ osi kompozycyjnej) oraz z zieleni¹
wyodrêbnion¹ na rysunku planu,

b) dopuszczenia 30% udzia³u drzewostanu i krzewów
zimozielon ych;

6) dla budownictwa mieszkaniowego i us³ug przy wygra-
dzaniu dzia³ek budowlan ych zakaz stosow ania ogrodz eñ
pe³nych oraz ogrodz eñ prefabrykow anych betonowyc h
i ¿elbetowyc h (przês³a);

7) zakaz wprow adzania reklam w pasac h drogowyc h oraz
wydzielon ych ci¹g ach pieszych z tow arzysz¹c¹ zieleni¹
(ogranicz onych liniami rozgraniczaj¹cymi). Dopuszcza
siê mo¿liwoœæ lokalizacji tablic informacyjn ych i szyldów
zwi¹zan ych z prow adzon¹ dzia³alnoœci¹ gospodarcz¹ na
ogrodz eniach, przy wejœciu g³ówn ym do budynku lub
lokalu us³ugowego , na jego fasadzie lub przy wjazdac h
na teren o wielkoœci nie wiêkszej ni¿ 1,5 x 1,0 m i iloœci
dostosowanej do potrzeb;

8) zakaz lokalizacji obiektów handlu o powierzc hni sprz e-
da¿y przekraczaj¹cej 2000 m 2.

3. W zakresie zasad ochrony œrodo wisk a, przyr ody i kr ajo-
brazu kulturowego  ustala siê:

1) racjonalne wykorzystanie gruntów w terenac h przezna-
czonych do zabudowy prz ez zachow anie w sposobie za-
gospodarow ania dzia³ki budowlanej lub terenu propor -
cji pomiêdzy czêœci¹ zabudowan¹ a niezabudowan¹,
okreœlonych wsk aŸnikiem dla poszczególn ych terenów
w Rozdziale III ze szczególnym uwzglêdnieniem procen-
towego udzia³u powierzc hni terenu biologicznie czynnej;

2) koniecznoœæ uwzglêdnienia istniej¹cego drzewostanu
i w artoœciowych zakrzewieñ w procesie zabudowy i za-
gospodarow ania dzia³ek budowlan ych lub terenów na
cele ustalone w planie;

3) zakaz realizacji zabudowy bez równoczesnego rozwi¹-
zania problemów infrastruktury tec hnicznej, szczególnie
z zakresu dotycz¹cego odprow adzania œcieków sanitar-
nych i wód opadowyc h. W odniesieniu do wód opado-
wych ustala siê:
a) dopuszczenie odprowadzania do gruntu wód opado-

wych z dachów budynków mieszkalnych i powierzc hni
przeznaczonych dla ruc hu pieszego,

b) obowi¹z ek oczyszczania wód opadowyc h pochodz¹-
cych z dróg lok alnych i parkingów prz ed ich odprow a-
dzeniem do gruntu (lok alnie do wód powierzc hniowyc h);

4) dla terenów po³o¿on ych w s¹siedztwie cieków wodn ych
ustala siê ograniczenia:

a) zakaz wygradzania w odleg³oœci mniejszej ni¿ 1,5 m
od linii brzegu dla zapewnienia dostêpnoœci cieku oraz
swobodnego przejœcia w s¹siedztwie obszaru,

b) zakaz lokalizacji obiektów kubaturowyc h w odleg³oœci
mniejszej ni¿ 10 m od linii brzegu;

5) rozwi¹zanie gospodarki odpadami komunalnymi i inny-
mi odpadami w systemie zorganizowanym, obowi¹zu-
j¹cym na obszarze miasta, z segregacj¹ odpadów u Ÿró-
d³a ich powstania, przy zac how aniu obowi¹zuj¹cyc h
w tym zakresie przepisów odrêbn ych;

6) pas izoluj¹cy od terenu cmentarza, obejmuj¹cy obszar
wokó³ cmentarza przy ul. Piaszczystej o zasiêgu okreœlo-
nym na rysunku planu Nr 1 na podstawie przepisów
odrêbn ych, w dostosow aniu do istniej¹cyc h w arunków
wyposa¿enia terenów w wodoci¹g. W sytuacji zabudo-
wy mieszkaniowej wyposa¿onej w wodê z wodoci¹gu,
odleg³oœæ obiektów mieszkalnych od granicy terenów
cmentarn ych nie mo¿e byæ mniejsza ni¿ 50m (przy bra-
ku wyposa¿enia w wodoci¹g 150 m). W pasie ustala siê:
a) mo¿liwoœæ zachow ania istniej¹cyc h obiektów miesz-

kalnych z dopuszczeniem ich remontów i prz ebudowy
pod w arunkiem, ¿e w wyniku tyc h dzia³añ nie nast¹pi
zwiêkszenie powierzc hni u¿ytkowej obiektu,

b) zakaz lokalizacji nowyc h obiektów mieszk alnych,
c) jako preferowane formy u¿ytkowania gruntów w ra-

mach strefy okreœla siê us³ugi o c harakterz e ponadlo-
kalnym, zak³ady rzemieœlnicze w tym kamieniarstwo,
obiekty zwi¹zane z funkcj¹ cmentarza, zieleñ urz¹-
dzon¹, parkingi,

d) koniecznoœæ wyposa¿enia terenów budowlan ych
w sieci i urz¹dzenia kanalizacji sanitarnej i opadowej;

7) zaspokojenie potrz eb grzewczych i inn ych potrz eb energe-
tycznych, zwi¹zan ych z zainwestow aniem obszaru objête-
go planem, nale¿y rozwi¹zaæ poprzez przy³¹czenie do miej-
skiego systemu ciep³owniczego wzglêdnie w oparciu o  roz-
wi¹zania indywidualne z zastosowaniem ogrzewania elek-
trycznego lub niskoemisyjn ych Ÿróde³ na paliw a ekologicz-
ne wzglêdnie niekon wencjonaln ych noœników energii ogra-
niczaj¹cyc h zanieczyszczenia do powietrza;

8) zakaz lokalizacji w obszarze objêtym planem inwestycji sta-
nowi¹cyc h przedsiêwziêcia mog¹ce znacz¹co oddzia³yw aæ
na œrodowisko, dla któryc h jest wymag ane lub mo¿e byæ
wymagane sporz¹dzenie raportu oddzia³ywania na œrodo-
wisko, na podstawie prz episów odrêbn ych z wy³¹cz eniem
dróg oraz urz¹dz eñ i sieci infrastruktury tec hnicznej;

9) w terenac h mieszk aniowyc h oraz mieszk aniowo us³u-
gowyc h zakaz lokalizacji inwestycji (z zakresu us³ug ko-
mercyjn ych i prz eznaczenia dopuszczalnego) powodu-
j¹cyc h stê¿enie zanieczyszczeñ przekraczaj¹ce w artoœci
dopuszczalne na granicy tej inwestycji, do której u¿yt-
kownik ma tytu³ prawn y, powoduj¹c obni¿enie wyma-
ganych na podstawie prz episów odrêbn ych dopuszczal-
nych poziomów w zakresie standardów œrodowiskowyc h
w³aœciwych dla zabudowy mieszkaniowej;

10) przyporz¹dkowuje siê wyznaczone na rysunku planu
teren y do poszcz ególn ych rodzajów terenów okreœlo-
nych w prz episach "Prawo oc hron y œrodowiska", zró¿-
nicow anych pod wzglêdem dopuszczalnego poziomu
ha³asu w œrodowisku:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wie-

lorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami li-
terowymi MW , MN1, MN2 odpowiadaj¹ rodzajowi te-
renów prz eznaczonych "pod zabudowê mieszk aniow¹",

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i za-
budowy us³ugowej oznaczone na rysunku planu sym-
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bolem MWU odpowiadaj¹ rodzajowi terenów prze-
znaczonych "na cele mieszk aniowo-us³ugowe",

c) czêœæ terenów zabudowy us³ugowej z zakresu us³ug
publiczn ych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
U1 - odpowiada rodzajowi terenów prz eznaczonych
"pod budynki zwi¹zane ze sta³ym lub czasowym poby-
tem dzieci i m³odzie¿y" (szko³y , przedszkola, ¿³obki);

11) w granicac h strefy oc hronnej od terenu zamkniêtego
obejmuj¹cej cz êœæ terenów przyleg³ych bezpoœrednio
do linii kolejowej obowi¹zuj¹ prz episy odrêbne. W przy -
padku zwiêksz enia czêstotliwoœci ruchu poci¹gów usta-
la siê zastosowanie podwy¿szonej izolacji zabezpie-
czaj¹cej przed ha³asem i wibracjami (do poziomów
okreœlonych w prz episach odrêbn ych) przez zastoso-
wanie ekranów akustyczn ych lub inn ych barier dŸwiê-
koch³onn ych realiz ow anych bezpoœrednio przy grani-
cy strefy (lecz poza jej obszarem);

12) wymóg sk³adow ania mas ziemn ych powsta³yc h w pro-
cesie budowy zgodnie z przepisami odrêbnymi zasad
ochron y powierzc hni ziemi, z e szczególn ym uwzglêdnie-
niem w arstwy próc hniczej gleb IV i wy¿szyc h klas boni-
tacyjn ych, celem ic h wykorzystania przy kszta³tow aniu
terenu i urz¹dzaniu zieleni;

13) dla terenów mieszk alnictw a i us³ug publiczn ych po³o¿o-
nych w bezpoœrednim zasiêgu ponadnormatywnego od-
dzia³ywania ha³asu wzd³u¿ linii kolejowej oraz dróg zbior -
czych (KDZ) ewentualna lok alizacja budynków uw arun-
kowana jest zastosow aniem skuteczn ych zabezpieczeñ
akustycznych (ekran y, okna o izolacyjnoœci akustycznej).

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictw a kult urow ego za-
bytków oraz dóbr kultury wspó³czesnej  ustala siê:
1) uwzglêdnienie wystêpuj¹cyc h w obszarz e objêtym pla-

nem œladów osadniczyc h, któryc h lok alizacje prz edstawio-
no na rysunku planu, a mianowicie: stanowisk archeolo-
gicznych Nr 3 (kultury ³u¿yc kiej), Nr 4 (z okresu neolitu
i œredniowiecza), Nr 57 i Nr 56 (nie oznacz one chronolo-
gicznie) oraz strefy nadz oru archeologicznego;

2) wszelkie dzia³ania inwestycyjne w obrêbie terenów lub dzia-
³ek budowlan ych, na któryc h znajduj¹ siê w/w stanowisk a
archeologiczne wymag aj¹ postêpow ania zgodnie z obowi¹-
zuj¹cymi przepisami odrêbnymi w tym powiadomienia s³u¿b
konserw ator skich o zamiarz e prow adzenia prac ziemn ych;

3) powiadomienie, o którym mowa w pkt 2 winno nast¹piæ tak-
¿e w przypadku podejmowania inwestycji w obszarze okre-
œlonej na rysunku planu strefy nadz oru arc heologicznego.

5. W zakresie zasad moder nizacji r ozbudo wy i budo wy uk³adu
komunikacyjnego  ustala siê:
1) zapewnienie dostêpnoœci komunikacyjnej poprzez rozbu-

dowê istniej¹cego systemu dróg publiczn ych oraz dróg
wewnêtrzn ych w sposób prz edstawion y na rysunku pla-
nu obejmuj¹cego:
a) elementy uk³adu podstawowego tj.:

- planowane ulice zbiorcze: na kierunku N-S (tzw. dro-
ga Wolbromsk a) oraz na kierunku W-Z (fragment dro-
gi stanowi¹cy po³¹cz enie ul. Weissa z ul. Banacha z wy -
korzystaniem odcink a ul. Wolbromskiej),

- ulice lokalne: istniej¹ca ul. £okietka, ul. Glogera oraz
odcinek ul. Pêkowic kiej oraz planow ane ulice zapew -
niaj¹ce po³¹czenie ulicy £okietka z ul. Glogera,

b) elementy uk³adu uzupe³niaj¹cego obejmuj¹ce istnie-
j¹ce i planowane ulice dojazdowe w tym ulice we-
wnêtrzne oraz ulice pieszojezdne, parametry dla po-
szczególn ych kategorii ulic okreœlono w R ozdziale II § 21
i § 22 a okreœlony wy¿ej uk³ad ulic publiczn ych i we-
wnêtrzn ych mo¿e byæ uzupe³niony w dostosow aniu do

potrzeb dojazdami, dla któryc h ustala siê sz erokoœæ jezd-
ni nie mniejsz¹ ni¿ 5m;

2) wymagane drogi po¿arowe do budynków i obiektów bu-
dowlan ych z wykorzystaniem odcinków w/w ulic uk³adu
uzupe³niaj¹cego oraz dojazdów, które winny byæ okreœla-
ne w projektac h budowlan ych i uzg adniane w trybie prze-
widzianym przepisami odrêbnymi;

3) ustala siê obs³ugê obszaru objêtego planem w komuni-
kacjê zbiorow¹:
a) autobusow¹, prow adzon¹ trasami planow anych ulic

zbiorczych oraz ul. £okietk a i ul. Glogera z przystank ami
w rejonac h w a¿niejszych skrzy¿owañ i w rejonac h okre-
œlonych na rysunku planu. W uzasadnion ych przypad-
kach dopuszcza siê wprow adzenie linii autobusowej
w trasac h ulic lok alnych,

b) kolejow¹ z przystankami zlokalizowanymi bezpoœred-
nio poza po³udniow¹ granic¹ obszaru objêtego planem;

4) przebieg w obszarze planu œcie¿ki rowerowej z towarzy-
sz¹c¹ zieleni¹ od ul. £okietka (w rejonie linii kolejowej)
wzd³u¿ ul. Pêkowic kiej do pó³nocnej granicy Krakow a;

5) przebieg g³ówn ych ci¹gów pieszyc h z tow arzysz¹c¹ ziele-
ni¹ tworzy siê na okreœlonych w § 5 ust. 2 pkt 1 osiac h
kompozycyjn ych uk³adu prz estrzennego obszaru objête-
go planem z zapewnieniem powi¹zañ z terenami rekre-
acyjnymi na kierunku N-S (zespó³ Krowodrza, tereny poza
obszarem miasta) oraz W-Z (zespó³ zieleni w dolinie Su-
do³u, zespó³ ziel ni i rekreacji w dolinie P r¹dnik a). W opar -
ciu o w/w ci¹gi nale¿y kszta³tow aæ sieæ powi¹zañ pieszych
w obszarze objêtym planem. D opuszcza siê mo¿liwoœæ
wykorzystania ci¹gu piesz ego na kierunku W-Z dla ruchu
rowerowego o znaczeniu lokalnym pod warunkiem od-
dzielenia ruc hu pieszego od rowerowego.

6. W zakresie sposobu i t erminu tymczaso wego zagospo-
darowania i u¿ytkowania terenów , ustala siê:
1) zakaz wprow adzania tymczasowyc h obiektów oraz tym-

czasowego zagospodarowania terenów (powy¿sze nie
dotyczy organizacji placu budowy dla realizacji inwesty-
cji ustalon ych w planie);

2) utrzymanie dotyc hczasowego sposobu zagospodarow a-
nia i u¿ytkowania terenu do czasu realizacji inwestycji.

§ 6

1. Ustala siê  zasady modernizacji rozbudowy i budowy sys-
temu infrastruktury technicznej obowi¹zuj¹ce w ca³ym
obszarze objêtym planem okreœlone w ust. 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8.

2. Jako generalne zasady obs³ugi obszaru objêtego planem
w dostosow aniu do potrz eb poszczególn ych rodzajów prz e-
znaczenia ustala siê:
1) tereny przeznaczone pod zainwestowanie nale¿y wypo-

sa¿yæ w pe³ne uzbrojenie techniczne;
2) sieci i urz¹dz enia infrastruktury tec hnicznej nale¿y rozbu-

dowaæ przy uwzglêdnieniu kolejnoœci realizacji zabudo-
wy na obszarze objêtym planem;

3) prow adzenie nowyc h ci¹gów uzbrojenia oraz lok alizow a-
nie obiektów i urz¹dz eñ w obrêbie linii rozgraniczaj¹cyc h
istniej¹cyc h i projektow anych dróg, ulic, dojœæ pieszych
i pieszo-jeznych. Z uzasadnion ych powodów tec hnicznych
i ekonomiczn ych dopuszcza siê inne trasy infrastruktury
technicznej pod warunkiem, ¿e nie bêd¹ naruszaæ poz o-
sta³ych ustaleñ planu;

4) uœciœlenie lokalizacji urz¹dz eñ i sieci infrastruktury tec h-
nicznej nastêpowaæ bêdzie na etapie wydawania decyzji
administracyjn ych dla poszcz ególn ych in westycji. Szcze-
gó³owy prz ebieg planow anych sieci infrastruktury tec h-
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nicznej zostanie okreœlony w projekcie budowlanym,
a ustalony w decyzji pozwolenia na budowê dla poszcze-
góln ych in westycji;

5) w granicac h ca³ego obszaru objêtego planem dopuszcza
siê lok alizowanie niewyznacz onych na rysunku planu pod-
ziemnych urz¹dz eñ i sieci infrastruktury tec hnicznej, nie-
zbêdnych dla in westycji zlok alizowanych na tym obszarz e;

6) w przypadku kolizji istniej¹cyc h sieci i urz¹dz eñ infrastruk-
tury tec hnicznej z planow anymi nowymi obiektami i za-
gospodarow aniem dopuszcza siê mo¿liwoœæ ich przebu-
dowy lub prze³o¿enia odcinków sieci w tereny ulic;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów in-
frastruktury tec hnicznej dla poszczególn ych zakresów
okreœlono w zapisach ustaleñ ust. 3 - 8 niniejsz ego para-
grafu uc hw a³y oraz na rysunku infrastruktury tec hnicz-
nej, stanowi¹cym za³¹cznik Nr 2 do uc hw a³y.

3. W zakresie zaopatrz enia w w odê ustala siê:
1) zapewnienie dwustronnego zasilania w wodê obszaru

objêtego planem poprzez planowane spiêcie wodoci¹-
giem ø 200 mm sieci zlokalizowanej przy ul. £okietka (ø 250
mm) z wodoci¹giem ø 200 mm (w ul. Glogera);

2) trasa projektowanego spiêcia winna przebiegaæ wzd³u¿
planow anych ulic zbiorcz ej i lok alnej w pó³nocnej cz êœci
obszaru objêtego planem do ul. Glogera, a nastêpnie
wzd³u¿ tej ulicy do ul. ¯wirowej oraz do koñcówki wodo-
ci¹gu w ul. Piaszczystej tworz¹c zamkniêty pierœcieñ
w oparciu, o który nale¿y przewidzieæ rozprowadzenie
wody do poszcz ególn ych terenów obszaru objêtego pla-
nem sieci¹ o prz ekrojach ø 150 mm i ø 100 mm prz edsta-
wion¹ na rysunku , o którym mowa w ust. 2 pkt 7;

3) pe³ne w³¹cz enie poz osta³ych elementów istniej¹cyc h sieci
wodoci¹gowyc h do zaprojektow anego systemu;

4) zachow anie technicznych stref oc hron y wzd³u¿ obiektów
liniowyc h sieci wodoci¹gowej prz ez zapewnienie wyma-
ganych odleg³oœci od krawêdzi ruroci¹gów: 3,0 m od zabu-
dowy i 1,0 m od obiektów ma³ej arc hitektury i zadrz ewieñ;

5) realizacje h ydroforni w budynk ach wysokic h.
4. W zakresie odpr ow adzania œcieków i w ód opado wy ch

ustala siê:
1) jako obowi¹zuj¹cy system kanalizacji rozdzielczej (uk³ad

centralny) z odprowadzeniem œcieków do istniej¹cej i pla-
nowanej kanalizacji ogólnosp³awnej w ul. Bia³opr¹dnic-
kiej i ul. Pasteura (co bêdzie mo¿liwe po realizacji kanali-
zacji odci¹¿aj¹cej w ul. Bia³opr¹dnic kiej;

2) w obszarze objêtym planem uk³ad kanalizacji oparty bê-
dzie o:
a) istniej¹ce k ana³y sanitarne ø 500 mm w ulicac h £okiet-

ka i Pêkowic kiej, ø 300 mm na prz ed³u¿eniu ul. Ryba³-
towskiej w kierunku ul. £okietka z w³¹czeniem na wy-
sokoœci ul. Jordanowskiej,

b) odprow adzenie wód opadowyc h nale¿y zapewniæ przez
realizacjê kanalizacji deszczowej przy uwzglêdnieniu ist-
niej¹cyc h kana³ów ø 1400 mm w pó³nocnej cz êœci obsza-
ru objêtego planem oraz ø 1000 mm w centralnej czêœci
obszaru objêtego planem z odcinkami jego przebudowy
w dostosowaniu do planowanej sieci komunikacyjnej. Jako
kierunek sp³ywu wód ustala siê dla centralnej i zac hod-
niej czêœci obszaru objêtego planem w kierunku Sudo³u,
dla czêœci wschodniej w kierunku P r¹dnik a,

c) rozbudowê sieci kanalizacyjnej nale¿y prowadziæ wzd³u¿
istniej¹cyc h i planow anych ci¹gów komunik acyjn ych,

3) zachow anie technicznych stref oc hronn ych wzd³u¿ liniowyc h
obiektów sieci k analizacyjn ych przez zapewnienie wyma-
ganych odleg³oœci od krawêdzi k ana³u: 5,0 m do zabudowy
i 2,0 m do obiektów ma³ej arc hitektury i zadrz ewieñ.

5. W zakresie  zaopatrz enia w ener gie elektry czn¹  ustala siê:
1) jako Ÿród³o zaopatrzenia w energiê elektryczn¹ nale¿y

przyj¹æ istniej¹c¹ i planowan¹ sieæ œredniego napiêcia
zasilaj¹c¹ istniej¹c¹ stacjê przy transformatorow¹ 15/
04kV przy ul. Glogera oraz planowane stacje SN/NN w ob-
szarze opracowania w iloœci wynikaj¹cej z bilansu potrzeb
na dostawê mocy;

2) nowe stacje transformatorowe SN/NN nale¿y realizo-
waæ jako wnêtrzowe wbudowane w projektowane obiek-
ty kubaturowe we wsk azanych na rysunku infrastruktu-
ry technicznej rejonac h. Dopuszcza siê mo¿liwoœæ reali-
zacji w/w stacji jako wolnostoj¹cyc h obiektów ma³og a-
barytowyc h harmonizuj¹cyc h z otaczaj¹c¹ zabudow¹
oraz inn¹ lokalizacjê stacji ni¿ okreœlono na rysunku in-
frastruktury tec hnicznej;

3) planowane sieci œredniego napiêcia (SN) i niskiego na-
piêcia (NN) winny byæ realizowane jako kablowe uk³ada-
ne w obrêbie linii rozgraniczaj¹cyc h istniej¹cyc h i plano-
wanych ulic (w tym nie wydzielon ych na rysunku planu
wewnêtrzn ych ulic dojazdowyc h). W uzasadnion ych eko-
nomicznie i tec hnicznie przypadk ach dopuszcza siê reali-
zacjê sieci SN i NN poza pasami drogowymi. Zac howuje
siê istniej¹ce kablowe i napowietrzne sieci SN i NN usta-
laj¹c docelowo sk ablow anie sieci napowietrzn ych;

4) utrzymuje siê prz ebieg dwu dwutorowyc h linii napo-
wietrzn ych wysokiego napiêcia 110kV relacji P r¹dnik-
Skawina-Balic ka oraz Pr¹dnik-Zabierzów -Górka z dopusz-
czeniem mo¿liwoœci skablowania w/w linii szczególnie
na odcinku koliduj¹cym z istniej¹cym zainwestowaniem
kubaturowym;

5) przy ustalaniu lok alizacji obiektów kubaturowyc h, dróg
i drzewostanu wysokiego nale¿y zachow aæ techniczne
strefy oc hronne wzd³u¿ liniowyc h obiektów elektroener -
getyczn ych, które wynosz¹:
a) dla linii 110 kV - 14,5 m od skrajnego przewodu, ³¹cznie

40 m licz¹c po 20 m od osi linii,
b) dla linii napowietrznej 15 kV - 16 m licz¹c po 8 m od osi linii
c) dla linii k ablowyc h SN i NN - 0,5 m od skrajnego prz ewo-

du, z dopuszczeniem innego sposobu lokalizacji budowli
pod w arunkiem wykonania pomiarów sprawdzaj¹cyc h
natê¿enie pola elektromagnetycznego.

6. W zakresie zaopatrz enia w g az przew odo wy ustala siê:
1) jako g³ówne Ÿród³o zaopatrzenia terenu w rozdzielcz¹ sieæ

gazow¹ ustala siê gazoci¹g œredniego ciœnienia DN 350
mm relacji Mogi³a - Zederman zlokalizowany poza obsza-
rem objêtym planem. Bezpoœrednim Ÿród³em zasilania
bêdzie g azoci¹g PE ø 225 w os. Wiarus (na terenie zabu-
dowanym) poprzez jego przed³u¿enie wzd³u¿ ul. Pêkowic-
kiej i ul. Jordana do skrzy¿owania z ul. £okietka;

2) wykorzystanie do zasilania istniej¹cyc h sieci œredniego ci-
œnienia PE ø 90, PE ø 75 (w pó³nocnej czêœci obszaru), PE ø 75
mm i ø 65 mm w ul. Glogera oraz ø 50 mm w ul. Glogera;

3) budowê nowej sieci zasilaj¹cej w oparciu o przed³u¿enie
gazoci¹gu PE ø 225 w ul. P êkowic kiej i J ordanowskiej oraz
rozprowadzenie sieciami projektowanymi w obszarze ob-
jêtym planem;

4) bezpoœrednie zasilanie zabudowy projektowanej z sieci
œredniego ciœnienia. Odbiorcy o odbiorze godzinowym
przekraczaj¹cym 60 Nm 3h zasilani bêd¹ z sieci œredniego
ciœnienia poprzez w³asne stacje redukcyjno-pomiarowe
II stopnia z zachow aniem stref zagro¿enia i odleg³oœci bez-
piecznych zgodnie z prz episami odrêbn ymi;

5) dla planow anych gazoci¹gów nale¿y ustaliæ strefy kontrolo-
wane stanowi¹ce ograniczenie w zagospodarowaniu, któ-
rych szerokoœæ winna byæ zgodna z przepisami odrêbn ymi.
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7. W zakresie zaopatrz enia w ciep³o  ustala siê:
1) dla zabudowy wielorodzinnej , us³ug publiczn ych i komer -

cyjnych przyjêcie jako Ÿród³a podstawowego zaopatrz enia
z miejskiego systemu ciep³owniczego w nawi¹zaniu do
najbli¿ej prz ebieg aj¹cyc h ciep³oci¹gów po po³udniowej
stronie obszaru opracowania (2xDn 200mm i 2xDn
150mm) w ulicy P achoñskiego. W uzasadnion ych ekono-
micznie i tec hnicznie uw arunkow aniach dopuszcza siê funk-
cjonow anie lok alnych kot³owni oraz indywidualn ych Ÿróde³
ciep³a z zastrze¿eniem ustaleñ , o któryc h mow a w pkt 3;

2) dla zabudowy jednorodzinnej wskazuje siê jako podsta-
wowe rozwi¹zanie indywidualne Ÿród³a ciep³a. O rozstrzy-
gniêciu rozwi¹zania decydowaæ bêd¹ przes³anki ekono-
miczne i tec hniczne przy uwzglêdnieniu ustaleñ zaw ar-
tych w pkt 3;

3) w rozwi¹zaniac h indywidualn ych i lok alnych zaopatrz enia
w ciep³o zapewnienie ochron y powietrza atmosferyczne-
go poprz ez wykorzystanie Ÿróde³ energii, o któryc h mow a
w § 5 ust. 3 pkt 7;

4) koniecznoœæ zachow ania tec hniczn ych stref oc hron y
wzd³u¿ liniowyc h obiektów sieci ciep³ownicz ej przy za-
pewnieniu lok alizacji obiektów kubaturowyc h w odle-
g³oœci nie mniejszej ni¿ 3, 0m od zewnêtrznej krawêdzi
ciep³oci¹gu dla ruroci¹gu ø 200- ø 500 oraz 2,0m dla
ruroci¹gów do ø 150.

8. W zakresie telekomunik acji ustala siê wykorzystanie istniej¹-
cych sieci telekomunik acyjnych w ul. £okietk a i ul. Glogera oraz
ich rozbudowê w dostosow aniu do ustalonego programu.

Rozdzia³ III
Przepisy szczegó³owe odnosz¹ce siê do przeznaczenia

terenów sposobu ich zagospodarowania
i warunków zabudowy

§ 7

1. Wyznacza siê teren y oznaczone na rysunku planu symbola-
mi 1MW-8MW o podstawowym przeznaczeniu tereny za-
budowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Na okreœlonych w ust. 1 terenac h dopuszcza siê lok alizacjê:
1) us³ug publiczn ych i komercyjn ych zwi¹zan ych z obs³ug a

mieszkañców ;
2) otw artych urz¹dz eñ spor tu i rekreacji zwi¹zan ych z pod-

stawowym przeznaczeniem;
3) dojazdów i parkingów;
4) obiektów i urz¹dz eñ infrastruktury tec hnicznej.

3. W odniesieniu do sposobu zagospodarow ania okreœlonych wy -
¿ej terenów obowi¹zuj¹ ustalenia ogólne okreœlone w Rozdziale
II niniejsz ej uchwa³y a ponadto zamieszcz one poni¿ej ustalenia:
1) w zakresie parametrów i wskaŸników kszta³towania

zabudowy  ustala siê:
a) wskaŸnik powierzchni zabudowy w rozumieniu § 3 pkt 9 na

terenach oznaczonych symbolami 1MW -4MW oraz 6MW -
8MW nie mo¿e byæ wiêkszy ni¿ 0,3, a na terenie oznaczo-
nym symbolem 5MW nie mo¿e byæ wiêkszy ni¿ 0,4,

b) zapewnienie powierzc hni biologicznie czynnej w rozu-
mieniu Prawa budowlanego nie mniejszej ni¿ 35% po-
wierzchni terenu, dzia³ki lub odpowiednio terenu in we-
stycji objêtego wnioskiem o pozwolenie na budowê,

c) zapewnienie niezbêdn ych miejsc parkingowyc h w iloœci:
- 1mp/1 mieszkanie dla programu mieszkaniowego,
- 40mp/1000m 2 powierzc hni u¿ytkowej i 40mp/100 za-

trudnion ych dla dopuszczalnego programu us³ug,
d) co najmniej 60% wymag anych miejsc postojowyc h win-

no byæ realizowane jako gara¿e i parkingi podziemne,

e) ³¹czna powierzc hnia terenów zwi¹zan ych z dopuszczal-
nym przeznaczeniem nie mo¿e przekroczyæ 35% po-
wierzchni terenu lub odpowiednio terenu inwestycji
objêtego wnioskiem o pozwolenie na budowê,

f) na terenac h oznaczonych symbolami 1MW -4MW oraz
8MW zakaz lokalizacji budynków wy¿szyc h ni¿ 4 kondy -
gnacje nadziemne tj. o wysokoœci od najni¿ej po³o¿one-
go terenu przy wejœciu do budynku do poziomu gzymsu
nie wiêksz ej ni¿ 15m przy dac hach p³askich oraz do k ale-
nicy dac hu nie wiêcej ni¿ 17m przy dac hach spadzistyc h,

g) na terenac h oznaczonych symbolami 6MW oraz 7MW
zabudowa nie mo¿e przekraczaæ 13m, a na terenie ozna-
czonym symbolem 5MW zabudowa nie mo¿e przekra-
czaæ 12m, licz¹c od poziomu najni¿ej po³o¿onego tere-
nu przy wejœciu do budynku do k alenicy dac hu, a iloœæ
kondygnacji nadziemn ych nie mo¿e przekraczaæ
3 ³¹cznie z poddaszem u¿ytkowym;

2) w zakresie zasad zabudowy  ustala siê:
a) zachow anie wyznacz onych na rysunku planu linii zabu-

dowy obowi¹zuj¹cyc h i nieprz ekraczalnych (w miej-
scach gdzie nie s¹ one wyznacz one obowi¹zuj¹ przepi-
sy odrêbne),

b) okreœlone w ust. 2 pkt 1 us³ugi nale¿y lokalizowaæ
w miejscac h okreœlonych w § 5 ust. 2 pkt 2 i 3 g³ównie
jako wbudow ane w par tery budynków mieszkalnych
lub w prz ewi¹zk ach miêdzy budynk ami ,

c) dopuszcza siê lok alizacjê budynków us³ugowyc h wolno-
stoj¹cyc h pod w arunkiem zac how ania ustalon ych dla
terenów wsk aŸników okreœlonych w pkt 1 lit. a,lit.b, lit. e,

d) na terenac h 1MW - 4MW preferow any kszta³t dachów
p³aski. Dopuszcza siê stosowanie zadaszeñ nad wej-
œciami do wysiêgu 1,5m oraz wykonywanie tarasów
stanowi¹cyc h zadaszenie I kondygnacji (dotyczy szcz e-
gólnie sytuacji realizacji us³ug w par terach niektóryc h
budynków). Dopuszcza siê stosow anie dachów dwu lub
wielospadowyc h pod w arunkiem:
- nachylenie po³aci dac hu nie bêdzie stanowiæ mniej ni¿

25o oraz nie wiêcej ni¿ 40o,
- kalenica dac hu prz ebieg aæ bêdzie na osi budynków ,
- spadki po³aci dac howyc h bêd¹ symetryczne o jedno-

litym k¹cie nac hylenia tych po³aci,
e) na terenac h 5MW -7MW dac hy wy³¹cznie spadziste

z utrzymaniem w arunków ich kszta³tow ania, o któryc h
mowa w lit. d;

3) Nie okreœla siê terenów wymag aj¹cyc h scalenia i podzia³u
nieruchomoœci; przy ³¹cz eniu nieruc homoœci i wydzielaniu
nowyc h dzia³ek nale¿y uwzglêdniæ nastêpuj¹ce w arunki:
a) wielkoœæ dzia³ki dla realizacji zabudowy wielorodzinnej

nie mo¿e byæ mniejsza ni¿ 1500m 2,
b) szerokoœæ frontu dzia³ki nie mniejsza ni¿ 30 m,
c) wydzielane dzia³ki musz¹ posiadaæ dostêp do drogi pu-

blicznej bezpoœrednio albo poprzez drogê wewnêtrzn¹
lub dojazd (w tym s³u¿ebnoœæ przejazdów),

d) k¹t po³o¿enia granicy dzia³ek w stosunku do pasa
drogowego ulic publiczn ych i wewnêtrzn ych (w tym
dojazdów) nie mo¿e byæ mniejszy ni¿ 60 o oraz wiêk-
szy ni¿ 120o.

§ 8

1. Wyznacza siê teren y oznaczone na rysunku planu symbo-
lami 1MN1-3MN1 o podstawowym przeznaczeniu tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o obni¿onej
intensywnoœci.
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2. Na okreœlonych w ust. 1 terenac h dopuszcza siê lok alizacjê:
1) us³ug publiczn ych i komercyjn ych zwi¹zan ych z obs³ug¹

mieszkañców;
2) dojazdów;
3) obiektów i urz¹dz eñ infrastruktury tec hnicznej.

3. W odniesieniu do sposobu zagospodarow ania okreœlonych
wy¿ej terenów obowi¹zuj¹ ustalenia ogólne okreœlone
w Rozdziale II niniejsz ej uchw a³y a ponadto zamieszcz one
poni¿ej ustalenia:
1) w zakresie  parametrów i wskaŸników kszta³towania

zabudowy  ustala siê:
a) wskaŸnik powierzchni zabudowy w rozumieniu § 3 pkt 9

nie mo¿e byæ wiêkszy ni¿ 0,25,
b) zapewnienie powierzc hni biologicznie czynnej w rozu-

mieniu Prawa budowlanego nie mniejszej ni¿ 40% po-
wierzchni terenu, dzia³ki lub odpowiednio terenu in we-
stycji objêtego wnioskiem o pozwolenie na budowê,

c) zapewnienie niezbêdn ych miejsc parkingowyc h w ilo-
œci: co najmniej 2 mp/1 mieszkanie (wliczaj¹c w to
gara¿), a w przypadku lokalizacji us³ug 1 mp/25 m 2 pow.
u¿ytkowej i 4 mp/ 10 zatrudnion ych,

d) ³¹czna powierzc hnia terenów zwi¹zan ych z dopuszczal-
nym przeznaczeniem nie mo¿e przekroczyæ 25% po-
wierzchni terenu lub odpowiednio terenu inwestycji
objêtego wnioskiem o pozwolenie na budowê

e) zakaz lokalizacji budynków o wysokoœci wiêkszej ni¿
11m licz¹c od najni¿ej po³o¿onego terenu przy wejœciu
do budynku do k alenicy dac hu;

2) w zakresie zasad zabudowy  ustala siê:
a) zachow anie wyznacz onych na rysunku planu nieprz e-

kraczalnych linii zabudowy (w miejscac h gdzie nie s¹
one wyznaczone obowi¹zuj¹ przepisy odrêbne),

b) okreœlone w ust. 2 pkt 1 us³ugi nale¿y lokalizowaæ
g³ównie jako wbudowane w budynki mieszkalne lub
jako wolnostoj¹ce pod w arunkiem zac how ania usta-
lonego dla terenów wskaŸnika okreœlonego w pkt 1
lit. a oraz powierzc hni biologicznie czynnej okreœlo-
nej w pkt 1 lit.b,

c) preferow any kszta³t dachu dwu lub wielospadowy przy
czym:
- nachylenie po³aci dac hu bêdzie wynosiæ 45 o z tole-

rancj¹ 10 o,
- kalenica dac hu prz ebieg aæ bêdzie na osi budynków ,
- spadki po³aci dac howyc h bêd¹ symetryczne o jedno-

litym k¹cie nac hylenia tych po³aci, dopuszcza siê sto-
sowanie dachów p³askic h w obiektac h ma³og abary -
towyc h o powierzc hni u¿ytkowej nie prz ekraczaj¹cej
25 m 2 i wysokoœci do 5 m (budynki gospodarcze lub
wolnostoj¹ce na dzia³ce obiekty us³ugowe zwi¹zane
z obs³ug¹ mieszkañców ) oraz stosowanie tarasów
na czêœci budynków,

d) sytuowanie budynków d³u¿sz¹ osi¹ równolegle do ul. Glo-
gera, tj. zgodnie z przebiegiem osi Doliny Pr¹dnika;

3) Nie okreœla siê terenów wymag aj¹cyc h scalenia i po-
dzia³u nier uchomoœci; przy ³¹cz eniu nieruc homoœci i wy-
dzielaniu nowyc h dzia³ek nale¿y uwzglêdniæ nastêpuj¹-
ce warunki:
a) wielkoœæ dzia³ki dla realizacji zabudowy jednorodzinnej

nie mo¿e byæ mniejsza ni¿ 700 m 2 dla zabudowy wolno-
stoj¹cej i 500 m 2 dla zabudowy bliŸniaczej. Dopuszcza
siê w stosunku do wy¿ej okreœlon ych wielkoœci toleran-
cjê do 15% w przypadk ach uzasadnion ych w arunk ami
w³asnoœciowymi,

b) szerokoœæ dzia³ki nie mniejsza ni¿ 18 m dla zabudowy
wolnostoj¹cej i 14 m dla zabudowy bliŸniaczej,

c) wydzielane dzia³ki musz¹ posiadaæ dostêp do drogi pu-
blicznej bezpoœrednio albo poprzez drogê wewnêtrzn¹
lub dojazd (w tym s³u¿ebnoœæ przejazdów)

d) k¹t po³o¿enia granicy dzia³ek w stosunku do pasa drogo-
wego ulic publiczn ych i wewnêtrzn ych (w tym dojazdów)
nie mo¿e byæ mniejszy ni¿ 60o oraz wiêkszy ni¿ 120 o,

e) ze wzglêdu na okreœlon y w ust. 1 c harakter zabudowy
nie dopuszcza siê podzia³u dzia³ek dla zabudowy szere-
gowej i atrialnej.

§ 9

1. Wyznacza siê teren y oznaczone na rysunku planu symbola-
mi 1MN2-12MN2 o podstawowym przeznaczeniu tereny za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej o podwy¿szonej
intensywnoœci .

2. Na okreœlonych w ust. 1 terenac h dopuszcza siê lok alizacjê:
1) us³ug publiczn ych i komercyjn ych zwi¹zan ych z obs³ug a

mieszkañców;
2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) dojazdów i parkingów;
4) obiektów i urz¹dz eñ infrastruktury tec hnicznej.

3. W odniesieniu do sposobu zagospodarow ania okreœlonych
wy¿ej terenów obowi¹zuj¹ ustalenia ogólne okreœlone
w Rozdziale II niniejsz ej uchw a³y a ponadto zamieszcz one
poni¿ej ustalenia:
1) w zakresie parametrów i wskaŸników kszta³towania

zabudowy ustala siê:
a) wskaŸnik powierzchni zabudowy w rozumieniu § 3 pkt 9

nie mo¿e byæ wiêkszy ni¿ 0,3,
b) zapewnienie powierzc hni biologicznie czynnej w rozu-

mieniu Prawa budowlanego nie mniejszej ni¿ 35% po-
wierzchni terenu, dzia³ki lub odpowiednio terenu in we-
stycji objêtego wnioskiem o pozwolenie na budowê,

c) zapewnienie niezbêdn ych miejsc parkingowyc h w ilo-
œci: co najmniej 2 mp/1 mieszkanie (wliczaj¹c w to
gara¿), a w przypadku lokalizacji us³ug 1 mp/25 m 2

pow . u¿ytkowej i 4 mp/ 10 zatrudnion ych,
d) ³¹czna powierzc hnia terenów zwi¹zan ych z dopuszczal-

nym przeznaczeniem nie mo¿e przekroczyæ 35% po-
wierzchni terenu lub odpowiednio terenu inwestycji
objêtego wnioskiem o pozwolenie na budowê,

e) zakaz lokalizacji budynków o wysokoœci wiêkszej ni¿
11 m licz¹c od najni¿ej po³o¿onego terenu przy wejœciu
do budynku do k alenicy dac hu (z mo¿liwoœci¹ wykorzy -
stania poddasza jako u¿ytkowego);

2) w zakresie  zasad zabudowy  ustala siê:
a) zachow anie wyznacz onych na rysunku planu nieprz e-

kraczalnych linii zabudowy (w miejscac h gdzie nie s¹
one wyznaczone obowi¹zuj¹ przepisy odrêbne),

b) okreœlone w ust. 2 pkt 1 us³ugi nale¿y lokalizowaæ g³ów-
nie jako wbudow ane w par tery budynków mieszk alnych
lub jako budynki wolnostoj¹ce (pod w arunkiem zac how a-
nia ustalonego dla terenów wskaŸnika okreœlonego w pkt
1 lit. a) w miejscac h okreœlonych w § 5 ust. 2 pkt 2 i 3,

c) zapewnienie jednorodnoœci form y architektonicznej i wy -
stroju z ewnêtrznego wszystkic h obiektów budowlan ych
na dzia³ce budowlanej lub terenie (gara¿e, budynki go-
spodarcze i us³ugowe) oraz dostosow aniu do nic h obiek-
tów ma³ej arc hitektury i ogrodz eñ, niezbêdn ych)

d) preferow any kszta³t dachu dwu lub wielospadowy o na-
chyleniu po³aci dac hu nie mniejszym ni¿ 25º oraz nie
wiêkszym ni¿ 45º  przy czym ustalenie to nie dotyczy
zadaszeñ nad wejœciami do wysiêgu 1,5m, dla któryc h
dopuszcza siê k¹t nac hylenia po³aci mniejszy ni¿ 25º;
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dopuszcza siê stosow anie dachów p³askich w obiek-
tach ma³og abarytowyc h o powierzc hni u¿ytkowej nie
przekraczaj¹cej 25m 2 i wysokoœci do 5 m (budynki go-
spodarcze lub wolnostoj¹ce na dzia³ce obiekty us³ugo-
we zwi¹zane z obs³uga mieszkañców) oraz stosowanie
tarasów na czêœci budynków;

3) Nie okreœla siê terenów wymag aj¹cyc h scalenia i podzia³u
nieruchomoœci; przy ³¹cz eniu nieruc homoœci i wydzielaniu
nowyc h dzia³ek nale¿y uwzglêdniæ nastêpuj¹ce w arunki:
a) wielkoœæ dzia³ek dla realizacji zabudowy jednorodzin-

nej winna byæ dostosow ana do charakteru zabudowy
przy czym nie mo¿e byæ mniejsza ni¿ 500m 2 dla zabu-
dowy wolnostoj¹cej, 400m 2 dla zabudowy bliŸniaczej
i 300m 2 dla zabudowy szeregowej; dopuszcza siê w sto-
sunku do wy¿ej okreœlon ych wielkoœci tolerancjê do
10% w przypadk ach uzasadnion ych w arunk ami w³a-
snoœciowymi i wzglêdami przestrzennymi,

b) szerokoœæ dzia³ki nie mniejsza ni¿ 18 m dla zabudowy
jednorodzinnej wolnostoj¹cej, 14 m dla zabudowy bliŸ-
niaczej i 6m dla zabudowy szeregowej; dopuszcza siê
w stosunku do wy¿ej okreœlon ych wielkoœci tolerancjê
20% w przypadk ach uzasadnion ych w arunk ami w³a-
snoœciowymi i wzglêdami przestrzennymi,

c) wydzielane dzia³ki musz¹ posiadaæ dostêp do drogi pu-
blicznej bezpoœrednio albo poprzez drogê wewnêtrzn¹
lub dojazd (w tym s³u¿ebnoœæ przejazdów),

d) k¹t po³o¿enia granicy dzia³ek w stosunku do pasa drogo-
wego ulic publiczn ych i wewnêtrzn ych (w tym dojazdów)
nie mo¿e byæ mniejszy ni¿ 60o oraz wiêkszy ni¿ 120 o.

§ 10

1. Wyznacza siê teren y oznaczone na rysunku planu symbola-
mi 1MWU, 2MWU, 3MWU o podstawowym przeznaczeniu
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabu-
dowy us³ugowej.

2. Na okreœlonych w ust. 1 terenac h dopuszcza siê lok alizacjê:
1) obiektów sportu i rekreacji (fitnes, si³ownia, sauna itp.);
2) dojazdów i parkingów;
3) obiektów i urz¹dz eñ infrastruktury tec hnicznej.

3. W odniesieniu do sposobu zagospodarow ania okreœlonych
wy¿ej terenów obowi¹zuj¹ ustalenia ogólne okreœlone w
Rozdziale II niniejsz ej uchw a³y a ponadto zamieszcz one po-
ni¿ej ustalenia:
1) w zakresie parametrów i wskaŸników kszta³towania

zabudowy  ustala siê:
a) wskaŸnik powierzchni zabudowy w rozumieniu § 3 pkt 9

nie mo¿e byæ wiêkszy ni¿ 0,4,
b) zapewnienie powierzc hni biologicznie czynnej w rozu-

mieniu Prawa budowlanego nie mniejszej ni¿ 25% po-
wierzchni terenu, dzia³ki lub odpowiednio terenu in we-
stycji objêtego wnioskiem o pozwolenie na budowê,

c) zapewnienie niezbêdn ych miejsc parkingowyc h w iloœci:
- 1mp/1 mieszkanie dla programu mieszkaniowego,
- 40 mp/1000 m 2 pow. u¿ytkowej i 40mp/100 zatrudnio-

nych dla dopuszczalnego programu us³ug,
- co najmniej 60% wymag anych miejsc postojowyc h

winno byæ realizowane jako gara¿e i parkingi pod-
ziemne (dotyczy programu mieszkaniowego),

d) ³¹czna powierzc hnia terenów zwi¹zan ych z dopuszczal-
nym przeznaczeniem nie mo¿e przekroczyæ 20% po-
wierzchni terenu lub odpowiednio terenu inwestycji
objêtego wnioskiem o pozwolenie na budowê e) zakaz
lokalizacji budynków wy¿szyc h ni¿ 4 kondygnacje nad-
ziemne lecz o wysokoœci od najni¿ej po³o¿onego terenu

przy wejœciu do budynku do poziomu gzymsu nie wiêk-
szej ni¿ 15m przy dac hach p³askich oraz do k alenicy
dachu nie wiêcej ni¿ 17m przy dac hach spadzistyc h;

2) w zakresie zasad zabudowy  ustala siê:
a) zachow anie wyznacz onych na rysunku planu linii zabu-

dowy obowi¹zuj¹cyc h i nieprz ekraczalnych (w miej-
scach gdzie nie s¹ one wyznacz one obowi¹zuj¹ prz epi-
sy odrêbne),

b) okreœlone w ust. 2 pkt 1 us³ugi nale¿y lokalizowaæ g³ów-
nie jako wbudowane w partery budynków mieszkal-
nych, w prz ewi¹zk ach miêdzy budynk ami lub jako bu-
dynki wolnostoj¹ce z zac how aniem okreœlonych na ry -
sunku planu ci¹gów wymag anych wykszta³cenia pie-
rzei us³ugowyc h, o któryc h mow a w § 5 ust. 2 pkt 2
o jednakowym wystroju arc hitektoniczn ym,

c) preferow any kszta³t dachów p³aski. Dopuszcza siê sto-
sowanie zadaszeñ nad wejœciami do wysiêgu 1,5m oraz
wykon yw anie tarasów stanowi¹cyc h zadaszenie I kon-
dygnacji (dotyczy szczególnie sytuacji realizacji us³ug
w par terach niektóryc h budynków mieszk alnictw a wie-
lorodzinnego). Dopuszcza siê stosow anie dachów dwu
lub wielospadowyc h pod w arunkiem:
- nachylenie po³aci dac hu nie bêdzie stanowiæ mniej ni¿

25º oraz nie wiêcej ni¿ 40º,
- kalenica dac hu prz ebieg aæ bêdzie na osi budynków ,
- spadki po³aci dac howyc h bêd¹ symetryczne o jedno-

litym k¹cie nac hylenia tych po³aci;
3) Nie okreœla siê terenów wymag aj¹cyc h scalenia i podzia³u

nieruchomoœci; przy ³¹cz eniu nieruc homoœci i wydzielaniu
nowyc h dzia³ek nale¿y uwzglêdniæ nastêpuj¹ce w arunki:
a) wielkoœæ dzia³ek dla realizacji zabudowy wielorodzin-

nej i us³ug nie mo¿e byæ mniejsza ni¿ 1500 m 2,
b) wydzielane dzia³ki musz¹ posiadaæ dostêp do drogi pu-

blicznej bezpoœrednio albo poprzez drogê wewnêtrzn¹
lub dojazd (w tym s³u¿ebnoœæ przejazdów),

c) granice dzia³ek winny przebiegaæ w uk³adzie równole-
g³ym lub prostopad³ym w stosunku do pasa drogowe-
go ulic publiczn ych i wewnêtrzn ych (w tym dojazdów),
tj. przy zachow aniu k¹ta po³o¿enia granicy dzia³ek w sto-
sunku do pasa drogowego 90 o z tolerancj¹ 5 o.

§ 11

1. Wyznacza siê teren y oznaczone na rysunku planu symbola-
mi 1U1oraz 3U1-5U1 o podstawowym przeznaczeniu tere-
ny zabudowy us³ugowej zwi¹zane z programem miesz-
kalnym tworz¹ce centrum us³ug osiedlowych i obejmu-
j¹ce us³ugi publiczne i komercyjne.

2. Na okreœlonych w ust. 1 terenac h ustala siê lok alizacjê:
1) szko³y podstawowej z gimnazjum oraz przedszkola (na

wydzielonym terenie oznaczonym symbolem 1U1);
2) placu jako rezerwy terenu dla obiektu sakralnego wzglêd-

nie innego wolnostoj¹cego obiektu z zakresu us³ug kultury
o znaczeniu osiedlowym (w tym o c harakterz e komercyj-
nym) na wydzielonym terenie oznaczonym symbolem 3U1;

3) pozosta³ych us³ug publiczn ych z zakresu zdrowia, kultury
na terenie oznaczonym symbolem 5U1;

4) us³ug komercyjn ych z zakresu handlu (z wy³¹cz eniem
obiektów o powierzc hni sprzeda¿owej powy¿ej 2000 m 2),
gastronomii, rz emios³a i inn ych na terenac h oznaczonych
symbolem 4U1).

3. Na okreœlonych w ust. 1 terenac h dopuszcza siê lok alizacjê:
1) funkcji mieszk aniowej na wy¿szyc h kondygnacjac h bu-

dynków us³ugowyc h wy³¹cznie w terenac h 4U1 i 5U1;
2) ogólnodostêpnego placu spotkañ mieszkañców (dotyczy
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terenu oznaczonego symbolem 3U1);
3) dojazdów i parkingów;
4) obiektów i urz¹dz eñ infrastruktury tec hnicznej.

4. W odniesieniu do sposobu zagospodarow ania okreœlonych
wy¿ej terenów obowi¹zuj¹ ustalenia ogólne okreœlone
w Rozdziale II niniejsz ej uchw a³y a ponadto zamieszcz one
poni¿ej ustalenia:
1) w zakresie parametrów i wskaŸników kszta³towania

zabudowy ustala siê:
a) wskaŸnik powierzchni zabudowy w rozumieniu § 3 pkt 9

nie mo¿e byæ wiêkszy ni¿ 0,4 dla us³ug publiczn ych oraz
0,5 dla us³ug komercyjn ych,

b) zapewnienie powierzc hni biologicznie czynnej w rozu-
mieniu Prawa budowlanego nie mniejszej ni¿ 15% po-
wierzchni terenu, dzia³ki lub odpowiednio terenu in we-
stycji objêtego wnioskiem o pozwolenie na budowê,
(z wy³¹cz eniem szko³y i prz edszkola, dla któryc h wsk aŸ-
niki nale¿y ustaliæ zgodnie z przepisami odrêbnymi),

c) zapewnienie niezbêdn ych miejsc parkingowyc h w iloœci:
- dla us³ug handlowyc h - 25mp/1000m 2 pow . sprzeda¿y,
- dla g astronomii - 3mp/10 miejsc konsumpcyjn ych,
- dla rzemios³a us³ugowego - 3mp/100m 2 pow. u¿ytkowej,
- dla administracji, banków - 2mp/100m 2 pow. u¿ytkowej,
- dla us³ug kultury (koœció³, sale widowiskowe) - 30mp/

100 miejsc w obiektac h i 30mp/100 u¿ytkowników ,
- dla programu mieszkaniowego - 1mp/1mieszkanie,

d) zakaz lokalizacji budynków o wysokoœci wiêkszej ni¿
17m od najni¿ej po³o¿onego terenu przy wejœciu do bu-
dynku do poziomu k alenicy dac hu (nie dotyczy obiektu
sakralnego okreœlonego w ust. 2 pkt 2);

2) w zakresie zasad zabudowy  ustala siê:
a) zachow anie wyznacz onych na rysunku planu linii zabu-

dowy obowi¹zuj¹cyc h i nieprz ekraczalnych (w miej-
scach gdzie nie s¹ one wyznacz one obowi¹zuj¹ przepi-
sy odrêbne),

b) kszta³t dachów preferow any p³aski z dopuszczeniem sto-
sowania dachów dwu lub wielospadowyc h pod w arunkiem:
- nachylenie po³aci dac hu nie bêdzie stanowiæ mniej ni¿

25º oraz nie wiêcej ni¿ 40º,
- kalenica dac hu prz ebieg aæ bêdzie na osi budynków ,
- spadki po³aci dac howyc h bêd¹ symetryczne o jedno-

litym k¹cie nac hylenia tych po³aci,
- dopuszcza siê stosowanie zadaszeñ nad wejœciami do

wysiêgu 1,5 m o mniejszym k¹cie nac hylenia dac hu;
3) Nie okreœla siê terenów wymag aj¹cyc h scalenia i po-

dzia³u nier uchomoœci; przy ³¹cz eniu nieruc homoœci i wy-
dzielaniu nowyc h dzia³ek nale¿y uwzglêdniæ nastêpuj¹-
ce warunki:
a) wielkoœæ dzia³ek dostosowana do potrzeb zamierzenia

inwestycyjnego przy zapewnieniu ekspozycji od stro-
ny dróg publiczn ych,

b) wydzielane dzia³ki musz¹ posiadaæ dostêp do drogi pu-
blicznej bezpoœrednio albo poprzez drogê wewnêtrzn¹
lub dojazd (w tym s³u¿ebnoœæ przejazdów),

c) granice dzia³ek winny przebiegaæ w uk³adzie równole-
g³ym lub prostopad³ym w stosunku do pasa drogowego
ulic publiczn ych i wewnêtrzn ych (w tym tak¿e dojazdów),
tj. przy zachow aniu k ata po³o¿enia granicy dzia³ek w sto-
sunku do pasa drogowego 90 o z tolerancj¹ 5 o.

§ 12

1. Wyznacza siê teren y oznaczone na rysunku planu symbola-
mi 1U2-7U2 o podstawowym przeznaczeniu  tereny zabu-
dowy us³ugowej o charakterze ponadlokalnym.

2. Na okreœlonych w ust. 1 terenac h dopuszcza siê lok alizacjê:
1) us³ug publiczn ych i komercyjn ych zwi¹zan ych z obs³ug a

mieszkañców; z wy³¹cz eniem obiektów handlowyc h o po-
wierzchni sprz eda¿y powy¿ej 2000m 2);

2) obiektów mieszk alnych integralnie zwi¹zan ych z dzia³alno-
œci¹ us³ugow¹ w przypadku gdy dzia³alnoœæ wymaga ca-
³odobowego doz oru tec hnologicznego w zakresie wynik a-
j¹cym ze specyfiki prowadzonej dzia³alnoœci, a na tere-
nach 2U2, 6U2, i 7U2 zac how anie istniej¹cyc h budynków
mieszkalnych, o któryc h mow a w § 5 ust. 3 pkt 6 lit. a z  za-
strze¿eniem zakazu wynikaj¹cego z § 5 ust. 3 pkt 6 lit.b;

3) dojazdów i parkingów;
4) obiektów i urz¹dz eñ infrastruktury tec hnicznej.

3. W odniesieniu do sposobu zagospodarow ania okreœlonych
wy¿ej terenów obowi¹zuj¹ ustalenia ogólne okreœlone
w Rozdziale  II niniejsz ej uchw a³y a ponadto zamieszcz one
poni¿ej ustalenia:
1) w zakresie parametrów i wskaŸników kszta³towania

zabudowy ustala siê:
a) wskaŸnik powierzchni zabudowy w rozumieniu § 3 pkt 9

nie mo¿e byæ wiêkszy ni¿ 0,4,
b) zapewnienie powierzc hni biologicznie czynnej w rozumie-

niu Prawa budowlanego nie mniejsz ej ni¿ 35% powierzc h-
ni terenu, dzia³ki lub odpowiednio terenu inwestycji objê-
tego wnioskiem o pozwolenie na budowê, publiczn ych)
zapewnienie niezbêdn ych miejsc parkingowyc h w iloœci:
40mp/1000m 2 powierzc hni u¿ytkowej i 40mp/100 zatrud-
nion ych dla dopuszczalnego programu us³ug,

d) ³¹czna powierzc hnia terenów zwi¹zan ych z dopuszczal-
nym przeznaczeniem nie mo¿e przekroczyæ 30% po-
wierzchni terenu lub odpowiednio terenu inwestycji
objêtego wnioskiem o pozwolenie na budowê,

e) zakaz lokalizacji budynków wy¿szyc h ni¿ 15m od najni-
¿ej po³o¿onego terenu przy wejœciu do budynku do po-
ziomu gzymsu w przypadku dac hów p³askic h oraz 18m
do kalenicy dac hu;

2) w zakresie zasad zabudowy  ustala siê:
a) zachow anie wyznacz onych na rysunku planu nieprz e-

kraczalnych linii zabudowy (w miejscac h gdzie nie s¹
one wyznaczone obowi¹zuj¹ przepisy odrêbne),

b) okreœlone w ust. 2 pkt 1 i 2 us³ugi i mieszkania nale¿y
lokalizowaæ g³ównie jako wbudowane lub przybudo-
wane do budynków podstawowego przeznaczenia
(w prz ewi¹zk ach miêdzy budynk ami); wyj¹tkowo do-
puszcza siê lokalizacjê budynków wolnostoj¹cyc h pod
warunkiem zac how ania ustalonego dla ca³ego terenu
ustalenia wskaŸnika okreœlonego w pkt 1 lit. a,

c) kszta³t dachów preferow any p³aski z dopuszczeniem sto-
sowania dachów dwu lub wielospadowyc h pod w arunkiem:
- nachylenie po³aci dac hu nie bêdzie stanowiæ mniej ni¿

25º oraz nie wiêcej ni¿ 40º,
- kalenica dac hu prz ebieg aæ bêdzie na osi budynków ,
- spadki po³aci dac howyc h bêd¹ symetryczne o jedno-

litym k¹cie nac hylenia tych po³aci,
- dopuszcza siê stosowanie zadaszeñ nad wejœciami do

wysiêgu 1,5 m o mniejszym k¹cie nac hylenia dac hu
oraz wykon yw anie tarasów stanowi¹cyc h zadasze-
nie I kondygnacji;

3) Nie okreœla siê terenów wymag aj¹cyc h scalenia i podzia³u
nieruchomoœci; przy ³¹cz eniu nieruc homoœci i wydzielaniu
nowyc h dzia³ek nale¿y uwzglêdniæ nastêpuj¹ce w arunki:
a) wielkoœæ dzia³ki dla realizacji zabudowy us³ugowej zwi¹-

zanej z prowadzeniem dzia³alnoœci gospodarczej nie
mo¿e byæ mniejsza ni¿ 1500m2,

b) szerokoœæ frontu dzia³ki nie mniejsza ni¿ 20m,



— 3154 —
Dziennik Urzêdowy
Województw a Ma³opolskiego Nr 102 Poz. 728

c) wydzielane dzia³ki musz¹ posiadaæ dostêp do drogi pu-
blicznej bezpoœrednio albo poprzez drogê wewnêtrzn¹
lub dojazd (w tym s³u¿ebnoœæ przejazdów),

d) k¹t po³o¿enia granicy dzia³ek w stosunku do pasa drogo-
wego ulic publiczn ych i wewnêtrzn ych (w tym tak¿e dojaz-
dów) nie mo¿e byæ mniejszy ni¿ 60º oraz wiêkszy ni¿ 120º.

§ 13

1. Wyznacza siê teren oznacz ony na rysunku planu symbolem
1IT o podstawowym przeznaczeniu teren infrastruktury
technicznej.

2. Na okreœlonym w ust. 1 terenie utrzymuje siê istniej¹ca
stacjê radiolokacyjn¹.

3. W odniesieniu do sposobu zagospodarow ania okreœlonego
wy¿ej terenu obowi¹zuj¹ ustalenia ogólne zawarte w Roz-
dziale II niniejsz ej uchw a³y.

§ 14

1. Wyznacza siê teren y oznaczone na rysunku planu symbola-
mi 1KS-3KS o podstawowym przeznaczeniu  tereny wydzie-
lonych parkingów ogólnodostêpnych (wy³¹cznie dla sa-
mochodów osobowyc h).

2. Na okreœlonych w ust. 1 terenac h dopuszcza siê lok alizacjê:
1) ma³og abarytowyc h urz¹dz eñ handlu;
2) zieleni urz¹dzonej;
3) obiektów i urz¹dz eñ infrastruktury tec hnicznej.

3. W odniesieniu do sposobu zagospodarow ania okreœlonych wy -
¿ej terenów obowi¹zuj¹ ustalenia ogólne zawarte w Rozdziale II
niniejsz ej uchwa³y, a ponadto zamieszcz one poni¿ej ustalenia:
1) obiekty , o któryc h mow a w ust. 2 pkt 1 nie mog¹ byæ

lokalizowane w iloœci wiêkszej ni¿ 3;
2) wielkoœæ ka¿dego z obiektów , o któryc h mow a w ust. 2 pkt

1 nie mo¿e przekroczyæ 15m2 powierzc hni u¿ytkowej przy
wysokoœci nie przekraczaj¹cej 5 m od poziomu terenu do
kalenicy dac hu;

3) zakaz wygradzania terenu szczególnie od strony linii ko-
lejowej.

§ 15

1. Wyznacza siê teren oznacz ony na rysunku planu symbolem
1ZC o podstawowym przeznaczeniu teren cmentarza.

2. Na okreœlonym w ust. 1 terenie dopuszcza siê lokalizacjê:
1) kaplicy cmentarnej i pomieszczenia gospodarczego zwi¹-

zanego z utrzymaniem cmentarza;
2) zieleni urz¹dzonej;
3) sieci infrastruktury œciœle zwi¹zanej z funkcj¹ (wodoci¹g).

3. W odniesieniu do sposobu zagospodarow ania okreœlonego
wy¿ej terenu obowi¹zuj¹ ustalenia ogólne zawarte w Roz-
dziale II niniejsz ej uchw a³y.

§ 16

1. Wyznacza siê teren oznacz ony na rysunku planu symbolem
1US o podstawowym przeznaczeniu teren publicznych urz¹-
dzeñ sportu i rekreacji.

2. Na okreœlonym w ust. 1 terenie dopuszcza siê lokalizacjê:
1) obiektów gospodarczyc h, socjaln ych, ma³ej g astronomii;
2) urz¹dz eñ infrastruktury tec hnicznej;
3) ci¹gów pieszyc h i œcie¿ek rowerowych;
4) parkingów zwi¹zan ych z funkcj¹.

3. W odniesieniu do sposobu zagospodarow ania okreœlone-
go wy¿ej terenu obowi¹zuj¹ ustalenia ogólne zawarte

w Rozdziale II niniejsz ej uchw a³y, a ponadto zamieszcz one
poni¿ej ustalenia:
1) obiekty kubaturowe lokalizowane na dzia³ce budowlanej

lub terenie winny stanowiæ wy³¹cznie zaplecze ustalonej
funkcji przy zac how aniu wsk aŸnika powierzc hni zabudo-
wy nie wiêkszej ni¿ 0,1;

2) obiekty winny byæ lokalizowane od strony ul. Glogera
przy g³ównym wjeŸdzie na teren urz¹dzenia;

3) zapewnienie powierzc hni biologicznie czynnej w rozumie-
niu Prawa budowlanego w wielkoœci nie mniejszej ni¿ 70%
powierzc hni terenu, dzia³ki lub odpowiednio terenu in we-
stycji objêtego wnioskiem o pozwolenie na budowê.

§ 17

1. Wyznacza siê teren y oznaczone na rysunku planu symbola-
mi 1Z - 3Z o podstawowym przeznaczeniu tereny zieleni
nieurz¹dzonej.

2. Na okreœlonych w ust. 1 terenac h dopuszcza siê lok alizacjê
ci¹gów pieszyc h.

3. W odniesieniu do sposobu zagospodarow ania okreœlonych
wy¿ej terenów obowi¹zuj¹ ustalenia ogólne zawarte w Roz-
dziale II w tym szcz ególnie ustalenia dotycz¹ce zasad ochro-
ny œrodowiska a ponadto zamieszczone poni¿ej ustalenia:
1) zakaz lokalizacji wszystkic h obiektów kubaturowyc h;
2) zakaz lokalizacji obiektów i urz¹dz eñ infrastruktury tec h-

nicznej z wyj¹tkiem odwodnienia terenów w uk³adzie pro-
stopad³ym do przebiegu ci¹gu zieleni zwi¹zanej z ciekiem
wodnym (dotyczy szczególnie ustaleñ 1Z, 2Z);

3) zakaz lokalizacji ogrodzeñ.

§ 18

1. Wyznacza siê teren y oznaczone na rysunku planu symbola-
mi 1ZP-14ZP o podstawowym prz eznaczeniu tereny zieleni
urz¹dzonej.

2. Na okreœlonych w ust. 1 terenac h dopuszcza siê lok alizacjê:
1) obiektów ma³ej arc hitektury i urz¹dz eñ spor tu -boisk a

ma³ych gier (dotyczy ustalenia 1ZP, 2ZP);
2) dojazdów wewnêtrzn ych oraz ci¹gów pieszyc h i œcie¿ek

rowerowyc h;
3) obiektów i urz¹dz eñ infrastruktury tec hnicznej (dotyczy

ustaleñ 1ZP, 2ZP).
3. W odniesieniu do sposobu zagospodarow ania okreœlonych wy -

¿ej terenów obowi¹zuj¹ ustalenia ogólne zawarte w Rozdziale II
niniejsz ej uchwa³y a ponadto zamieszcz one poni¿ej ustalenia:
1) zakaz lokalizacji obiektów kubaturowyc h (z wy³¹cz eniem

obiektów , o któryc h mow a w ust. 2 pkt 1 i 3);
2) na terenac h 6ZP, 7ZP ,8ZP, 9ZP po³o¿onych w tec hnicznej stre-

fie ochron y od linii wysokic h napiêæ 110Kv do czasu skablo-
wania linii nale¿y zagospodarowaæ te tereny zieleni¹ nisk¹;

3) na terenac h 10ZP, 11ZP, 12ZP ustala siê prz ebieg œcie¿ki
rowerowej przy dopuszczeniu mo¿liwoœci prowadzenia
ci¹gów pieszyc h jako wydzielone od œcie¿ki rowerowej.

§ 19

1. Wyznacza siê teren oznacz ony na rysunku planu symbolem
1WS o podstawowym przeznaczeniu teren wód powierzch-
niowych œródl¹dowych.

2. Dopuszcza siê lok alizacje urz¹dz eñ wodn ych i melioracyjn ych.
3. W czêœci brzegowej prz ebiegu cieku nale¿y zapewniæ natu-

ralna otulinê biologiczn¹.
4. W odniesieniu do sposobu zagospodarow ania okreœlonego wy -

¿ej terenu obowi¹zuj¹ ustalenia ogólne zawarte w Rozdziale II.
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§ 20

1. Wyznacza siê teren oznacz ony na rysunku planu symbolem
1KP o podstawowym przeznaczeniu teren urz¹dzeñ komu-
nikacji zbiorowej.

2. Na okreœlonym w ust. 1 terenie dopuszcza siê lokalizacjê:
1) ma³og abarytowyc h urz¹dz eñ handlu;
2) urz¹dz eñ infrastruktury tec hnicznej.

3. W odniesieniu do sposobu zagospodarow ania okreœlonego wy -
¿ej terenu obowi¹zuj¹ ustalenia ogólne zawarte w Rozdziale II
niniejsz ej uchwa³y a ponadto zamieszcz one poni¿ej ustalenia:
1) obiekty , o któryc h mow a w ust. 2 pkt 1 mog¹ byæ lok alizo-

wane w iloœci nie wiêkszej ni¿ 3;
2) wielkoœæ ka¿dego z obiektów , o któryc h mow a w ust. 2 pkt

1 nie mo¿e prz ekraczaæ 15 m2 powierzc hni u¿ytkowej przy
wysokoœci nie przekraczaj¹cej 5 m od poziomu terenu do
kalenicy dac hu.

§ 21

1. Wyznacza siê teren y oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDZ-3KDZ,1KDL- 8KDL, 1KDD-9KDD, 12KDD, 1KDX-5KDX
o podstawowym przeznaczeniu tereny dróg publicznych.

2. W liniac h rozgraniczaj¹cyc h wymienion ych w ust. 1 ulic usta-
la siê przebieg uzbrojenia terenu oraz dopuszcza lokalizacjê:
1) wiat przystanków autobusowyc h (dotyczy ulic zbiorczyc h

i niektóryc h ulic lokalnych o przystank ach zaznaczonych
na rysunku planu);

2) budek telefoniczn ych (w rejonie skrzy¿ow ania ulic);
3) œcie¿ek rowerowych o znaczeniu lok alnym (dotyczy szcz e-

gólnie ulicy lokalnej 3KDL).
3. W odniesieniu do sposobu zagospodarow ania okreœlonych

wy¿ej terenów obowi¹zuj¹ ustalenia ogólne zawarte w Roz-
dziale II niniejsz ej uchw a³y ze szczególn ym uwzglêdnieniem
§ 5 ust. 5 a ponadto zamieszczone poni¿ej ustalenia dotycz¹-
ce parametrów tec hniczn ych:
1) w zakresie  parametrów technicznych:

a) dla ulicy zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ szero-
koœæ w liniach rozgraniczaj¹cyc h - 30m (z rozszerzeniem
w rejonie skrzy¿owañ),

b) dla ulic zbiorczyc h oznaczonych symbolami 2KDZ- 3
KDZ szerokoœci w liniac h rozgraniczaj¹cyc h - 25 m
(z rozszerzeniem w rejonie skrzy¿owañ),

c) dla ulic lok alnych oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL
(ul. £okietk a), 3KDL, 4KDL (ul. Glogera) pe³ni¹cyc h do-
tychczasow¹ rolê ulic zbiorczyc h szerokoœæ w liniach
rozgraniczaj¹cyc h - 15 m z rozszerzeniem w rejonie
skrzy¿owañ (z wy³¹czeniem 2KDL, dla której utrzymu-
je siê szerokoœæ w liniac h rozgraniczaj¹cyc h 18m oraz
odcinka po³udniowego 3KDL, na którym przebieg linii
rozgraniczaj¹cyc h ustalono na rysunku planu),

d) dla ulic lok alnych projektow anych oznaczonych sym-
bolami 5KDL, 6KDL i 7KDL (odcinki ul. P êkowic kiej) oraz
8KDL szerokoœæ w liniach rozgraniczaj¹cyc h - 12m (z roz-
szerzeniem w rejonie skrzy¿owañ) ,

e) dla ulic dojazdowyc h oznaczonych symbolami 1KDD -
9KDD i 12KDD szerokoœæ w liniach rozgraniczaj¹cyc h -
10 m (z rozszerzeniem w rejonie skrzy¿owañ lub pla-
ców nawrotowyc h,

f) dla ulic piesz ojezdnych szerokoœæ w liniach rozgraniczaj¹-
cych dostosow ana do lok alnych mo¿liwoœci wynik aj¹cyc h
z istniej¹cego zagospodarowania kubaturowego oraz
wystêpuj¹cyc h inn ych uw arunkow añ winna wynosiæ:
- dla 2KDX - 8m,
- dla 1KDX, 3KDX, 5KDX - 5m,

- dla 4KDX szerokoœæ zmienna od 4,5-10m wg przebie-
gu na rysunku planu,

2) Wzd³u¿ planow anej drogi zbiorcz ej 2KDZ nak azuje siê re-
alizacjê zieleni urz¹dzonej.

§ 22

1. Wyznacza siê teren y oznaczone na rysunku planu symbo-
lem 1KDW - 6KDW , 8KDW oraz 10KDW o podstawowym
przeznaczeniu tereny dróg nie bêd¹cych drogami publicz-
nymi - ulice wewnêtrzne.

2. W liniac h rozgraniczaj¹cyc h wymienion ych w ust. 1 ulic usta-
la siê przebieg uzbrojenia terenu.

3. W odniesieniu do sposobu zagospodarow ania okreœlonych
wy¿ej terenów obowi¹zuj¹ ustalenia ogólne zawarte w Roz-
dziale II niniejsz ej uchw a³y ze szczególn ym uwzglêdnieniem
§ 5 ust. 5 a ponadto zamieszczone poni¿ej ustalenie:
1) szerokoœæ w liniach rozgraniczaj¹cyc h 8 m.

§ 23

1. Wyznacza siê teren y oznaczone na rysunku planu symbola-
mi 1KX-12KX o podstawowym przeznaczeniu tereny wy-
dzielonych ci¹gów pieszych z towarzysz¹c¹ zieleni¹.

2. Na okreœlonych w ust. 1 terenac h dopuszcza siê mo¿liwoœæ
lokalizacji:
1) sieci infrastruktury tec hnicznej jedynie w uk³adzie po-

przecznym do prz ebiegu ci¹gów pieszyc h przy zak azie re-
alizacji uzbrojenia wzd³u¿ przebiegu ci¹gu;

2) œcie¿ek rowerowych na wydzielon ych od ruc hu pieszego
pasach.

3. W odniesieniu do sposobu zagospodarow ania okreœlonych
wy¿ej terenów obowi¹zuj¹ ustalenia ogólne okreœlone
w Rozdziale II niniejsz ej uchw a³y a ponadto zamieszcz one
poni¿ej ustalenia w zakresie parametrów technicznych:
1) szerokoœæ w liniach rozgraniczaj¹cyc h 5,0m, w tym sz ero-

koœæ chodnik a 2m, pasa zieleni 3m,
2) na terenac h s¹siaduj¹cyc h bezpoœrednio z pierzejami

us³ug dopuszcza siê mo¿liwoœæ :
a) prowadzenia drugiego wydzielonego ci¹gu pieszego

zapewniaj¹cego bezpoœredni¹ dostêpnoœæ us³ug,
b) poszerzenia chodnik a, o którym mow a w lit. a przy jego

prowadzeniu w bezpoœrednim s¹siedztwie us³ug,
c) wspólnego kszta³towania otoczenia ulicy z wykorzy-

staniem c hodników i zieleni w ramac h linii rozgrani-
czaj¹cej ulic.

Rozdzia³ IV
Przepisy koñcowe

§ 24

Ustala siê stawkê procentow¹, o której mowa w art. 36,
ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym w wysokoœci:
1) 30% dla terenów mieszk alnictw a i us³ug (MW , MN1, MN2,

MWU, U1, U2);
2) 0% dla pozosta³ego przeznaczenia terenów, o którym mowa

w §4 pkt 3 lit. a.

§ 25

Przeznaczenie w planie, gruntów roln ych i leœnych na cele
nierolnicze i nieleœne, nastêpuje zgodnie z przepisami odrêb-
nymi dotycz¹cymi ic h ochron y.
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§ 26

Wykonanie uc hw a³y powierza siê P rezydentowi Miasta
Krakowa.

Za³¹cznik Nr 1
do Uchw a³y Nr XXXII/424/08
Rady Miasta Krakowa
z dnia 9 stycznia 2008 r .

MIEJSCOWY PLAN ZA GOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU "PÊKOWICKA - GLOGERA"
Rysunek planu
Skala 1 : 2 000
Uk³ad sekcji

§ 27

Uchw a³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 30 dni od og³osz enia
w Dzienniku Urz êdowym Województw a Ma³opolskiego.

Przewodnicz¹ca Rady Miasta: M. Radwan - Ballada
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LEGENDA

1. Oznaczenia graficzne stanowi¹ce treœæ ustaleñ na ry-
sunku planu

1.1 ustalenia formalne

Granica administracyjna miasta Krakowa.
Stanowi¹ca zarazem granicê obszaru objê-
tego planem oraz bêd¹ca lini¹ rozgranicza-
j¹c¹ tereny o rodnym przeznaczeniu lub ró¿-
nych zasadach zagospodarow ania

Granica obszaru objêtego planem bêd¹ca za-
razem linia rozgraniczaj¹c¹ tereny o ró¿nym
przeznaczeniu lub ró¿n ych zasadach zago-
spodarowania

Linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nym prze-
znaczeniu lub ró¿n ych zasadach zagospoda-
rowania

1.2. Oznaczenia przeznaczenia terenów (w ustalonych li-
niach rozgraniczaj¹cych)

Tereny zabudowy mieszk aniowej wielorodzinnej
Tereny zabudowy mieszk aniowej jednorodzin-

nej o obni¿onej intensywnoœci
Tereny zabudowy mieszk aniowej jednorodzin-

nej o podwy¿szonej intensywnoœci
Tereny zabudowy mieszk aniowej wielorodzin-

nej i zabudowy us³ugowej
Tereny zabudowy us³ugowej zwi¹zanej z progra-

mem mieszkalnymi (w tym szczególnie us³ugi
publiczne)

Tereny zabudowy us³ugowej o c harakterz e
ponadlokalnym

Tereny infrastruktury tec hnicznej (stacja ra-
diolokacyjna)

Tereny wydzielon ych parkingów ogólnie do-
stêpn ych
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Tereny cmentarza

Tereny publiczn ych urz¹dz eñ spor tu i rekreacji

Tereny zieleni nieurz¹dz onej

Tereny zieleni urz¹dz onej

Tereny wód powierzc hniowyc h

Tereny urz¹dz eñ komunik acji zbiorowej (pê-
tla autobusowa)

Tereny dróg publiczn ych - ulice zbiorcz e

Tereny dróg publiczn ych - ulice lok alne

Tereny dróg publiczn ych - ulice dojazdowe

Tereny dróg publiczn ych - ci¹gi piesz ojezdne

Tereny wydzielon ych ci¹gów pieszyc h z zie-
leni¹ towarzysz¹c¹

Tereny ulic wewnêtrzn ych

1.3 Warunki zag ospodar ow ania
a) ustalone w ramach planu

Obowi¹zuj¹ce linie zabudowy

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Ci¹gi kszta³tow ania pierz ei us³ugowyc h

b) wynik aj¹ce z prz episów odrêbn ych lub dokumentów poli-
tyki prz estrzennej przyjêtyc h dla obszaru miasta

Granica strefy oc hronnej od terenu zamkniê-
tego

Stanowisk a archeologiczne

Granica strefy nadz oru arc heologicznego

Linia wysokiego napiêcia 110 kV

Strefa tec hniczna i oc hronna od lini elektro-
energetyczn ych wysokiego napiêcia - 110 kV

Strefa sanitarna od czynnego cmentarza

Planowana trasa rowerowa wg -studium sys-
temu tras rowerowyc h w Krakowie"

2. Informacyjne treœci planu
2.1. W gr anicach obszar u objêt ego planem

Jezdnie i osie w a¿niejszych ulic

Rejon y proponow anych przystanków auto-
busowyc h

Akcenty i dominanty przestrzenne

Kierunki powi¹zañ pieszyc h ustalone w ob-
szarze objêtym planem

2.1. Poza granicami obszaru objêtego planem

Planowana k³adka piesza

Planowany przystanek pasa¿erski PKP

Kierunki prz ebiegu ci¹gów pieszyc h ustalo-
ne lub d o ustalenia w planac h miejscowyc h
obszarów s¹siednic h

Plan w podanej sk ali znajduje siê w siedzibie Urz êdu Gmin y,
którego niniejsz e opracow anie terenowe dotyczy .

Przewodnicz¹ca Rady Miasta: M. Radwan - Ballada
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Za³¹cznik Nr 2
do Uchw a³y Nr XXXII/424/08
Rady Miasta Krakowa
z dnia 9 stycznia 2008 r .

MIEJSCOWY PLAN ZA GOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU "PÊKOWICKA - GLOGERA"
Elementy infrastruktury technicznej

Gospodarka wodno - œciekowa

Skala 1 : 2 000
Uk³ad sekcji
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LEGENDA
1. Oznaczenia graficzne stanowi¹ce treœæ ustaleñ na ry-

sunku planu
1.1 Ustalenia formalne

Granica administracyjna miasta Krakowa,
Stanowi¹ca zarazem granicê obszaru objê-
tego planem oraz bêd¹ca lini¹ rozgranicza-
j¹c¹ tereny o ró¿nym przeznaczeniu lub ro¿-
nych zasadach zagospodarow ania

Granica obszaru objêtego planem bêd¹ca
zarazem lini¹ rozgraniczaj¹c¹ tereny o ró¿-
nym prz eznaczeniu lub ró¿n ych zasadach
zagospodarowania

Linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nym prze-
znaczeniu lub ro¿n ych zasadach zagospoda-
rowania

1.2. Oznaczenia przeznaczenia terenów (w ustalonych li-
niach rozgraniczaj¹cych)

Tereny zabudowy mieszk aniowej wieloro-
dzinnej

Tereny zabudowy mieszk aniowej jednoro-
dzinnej o obni¿onej intensywnoœci

Tereny zabudowy mieszk aniowej jednoro-
dzinnej o podwy¿szonej intensywnoœci

Tereny zabudowy mieszk aniowej wieloro-
dzinnej i zabudowy us³ugowej

Tereny zabudowy us³ugowej zwi¹zanej z pro-
gramem mieszkalnym (w tym szczególnie
us³ugi publicznej

Tereny zabudowy us³ugowej o c harakterz e
ponadlokalnym

Tereny infrastruktury tec hnicznej (stacja ra-
diolokacyjna)

Tereny wydzielon ych parkingów ogólnie do-
stêpn ych
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Tereny cmentarza

Tereny publiczn ych urz¹dz eñ spor tu i rekreacji

Tereny zieleni nieurz¹dz onej

Tereny zieleni urz¹dz onej

Tereny wód powierzc hniowyc h

Tereny urz¹dz eñ komunik acji zbiorowej (pê-
tla autobusowa)

Tereny dróg publiczn ych - ulice zbiorcz e

Tereny dróg publiczn ych - ulice lok alne

Tereny dróg publiczn ych - ulice dojazdowe

Tereny dróg publiczn ych - ci¹gi pie szojezdne

Tereny wydzielon ych ci¹gów pieszyc h z zie-
leni¹, towarzysz¹c¹

 Tereny ulic wewnêtrzn ych

Wodoci¹gi

Sieæ wodoci¹gowa istniej¹ca

Sieæ wodoci¹gowa planowana

Kanalizacja

Sieæ kanalizacji sanitarnej istniej¹cej

Sieæ kanalizacji sanitarnej planowanej

Sieæ kanalizacji deszczowej istniej¹cej

Sieæ kanalizacji deszczowej planowanej

Kierunki prz ebiegu ci¹gów pieszyc h ustalo-
ne lub do ustalenia w planac h miejscowyc h
obszarów s¹siednic h

Plan w podanej sk ali znajduje siê w siedzibie Urz êdu Gmin y,
którego niniejsz e opracow anie terenowe dotyczy .

Przewodnicz¹ca Rady Miasta: M. Radwan - Ballada

w200

w200

ks300

ks300

kd500

kd500
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MIEJSCOWY PLAN ZA GOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU "PÊKOWICKA - GLOGERA"
Elementy infrastruktury technicznej

Gazownictwo, elektroenergetyka, ciep³ownictwo

Skala 1 : 2 000
Uk³ad sekcji

Za³¹cznik Nr 3
do Uchw a³y Nr XXXII/424/08
Rady Miasta Krakowa
z dnia 9 stycznia 2008 r .
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LEGENDA
1. Oznaczenia graficzne stanowi¹ce treœæ ustaleñ na ry-

sunku planu
1.1 Ustalenia formalne

Granica administracyjna miasta Krakowa,
Stanowi¹ca zarazem granicê obszaru ob-
jêtego planem Oraz bêd¹ca lini¹ rozgrani-
czaj¹c¹ tereny o ró¿nym przeznaczeniu lub
ró¿nych zasadach zagospodarow ania

Granica obszaru objêtego planem bêd¹ca
zarazem lini¹ rozgraniczaj¹c¹ tereny o ró¿-
nym prz eznaczeniu lub ró¿n ych zasadach
zagospodarowania

Linie rozgraniczaj¹ce tereny o ró¿nym prze-
znaczeniu lub ró¿n ych zasadach zagospo-
darowania

1.2. Oznaczenia przeznaczenia terenów (w ustalonych li-
niach rozgraniczaj¹cych)

Tereny zabudowy mieszk aniowej wieloro-
dzinnej

Tereny zabudowy mieszk aniowej jednoro-
dzinnej o obni¿onej intensywnoœci

Tereny zabudowy mieszk aniowej jednoro-
dzinnej o podwy¿szonej intensywnoœci

Tereny zabudowy mieszk aniowej wieloro-
dzinnej i zabudowy us³ugowej

Tereny zabudowy us³ugowej zwi¹zanej
z programem mieszkalnym (w tym szcze-
gólnie us³ugi publicznej)

Tereny zabudowy us³ugowej o c harakterz e
ponadlokalnym

Tereny infrastruktury tec hnicznej (stacja ra-
diolokacyjna)

Tereny wydzielon ych parkingów ogólnie
dostêpn ych

Tereny cmentarza

Tereny publiczn ych urz¹dz eñ spor tu i rekreacji

Tereny zieleni nieurz¹dz onej

Tereny zieleni urz¹dz onej

Tereny wód powierzc hniowyc h

Tereny urz¹dz eñ komunik acji zbiorowej (pê-
tla autobusowa)

Tereny dróg publiczn ych - ulice zbiorcz e

Tereny dróg publiczn ych - ulice lok alne

Tereny dróg publiczn ych - ulice dojazdowe

Tereny dróg publiczn ych - ci¹gi pie szojezdne

Tereny wydzielon ych ci¹gów pieszyc h z zie-
leni¹, towarzysz¹c¹

Tereny ulic wewnêtrzn ych

Gazownictwo

Gazoci¹g œredniego ciœnienia istniej¹cy

Gazoci¹g œredniego ciœnienia planowany

Elektroenergetyka

Sieci kablowe SN - 15 kV - projektowane

Sieci kablowe NN -400/230 kV - magistralne ze
z³¹czami "ZK"- wolnostoj¹ce - projektowane

Stacje trafo -wbudowane lub wolnostoj¹ce
wnêtrzowe - projektowane

Linia wysokiego napiêcia 110 kV istniej¹ca

Strefa tec hniczna i oc hronna od linii elektro-
energetyczn ych wysokiego napiêcia - 110 kV

Linia œredniego napiêcia 15 kV istniej¹ca

Stacja trafo - istniej¹ca

Ciep³ownictwo

Sieæ ciep³ownicza planowana

Mo¿liwe kierunki zasilania z miejskiej sieci
ciep³owniczej

Kierunki prz ebiegu ci¹gów pieszyc h ustalo-
ne lub do ustalenia w planac h miejscowyc h
obszarów s¹siednic h

Za³¹cznik Nr 4
do Uchw a³y Nr XXXII/424/08
Rady Miasta Krakowa
z dnia 9 stycznia 2008 r .

ROZSTRZYGNIÊCIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DOTYCZ¥CYCH PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU "PÊKOWICKA - GLOGERA"

CZÊŒÆ I

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego obszaru "P êkowic ka - Glogera" z osta³ wy³o¿on y do pu-
blicznego wgl¹du w okresie od 16 paŸdziernik a 2006 r. do 16 li-

Plan w podanej sk ali znajduje siê w siedzibie Urz êdu Gmin y,
którego niniejsz e opracow anie terenowe dotyczy .

Przewodnicz¹ca Rady Miasta: M. Radwan - Ballada

g100

g100
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stopada 2006 r . W wyznacz onym terminie wnosz enia uw ag
dotycz¹cyc h projektu planu, tj. do dnia 30 listopada 2006 r .,
wp³ynê³o 61 uwag.

Prezydent Miasta Krakowa Zarz¹dzeniem Nr 2800/2006
z dnia 21 grudnia 2006 r . rozpatrzy³ uw agi dotycz¹ce projektu
planu i wprowadzi³ zmiany do projektu planu wynikaj¹ce
z uwzglêdnienia uwag.

W zakresie uw ag objêtyc h czêœci¹1 za³¹cznika, a nieuwzglêd-
nion ych przez Prezydenta Miasta Krakow a, Rada Miasta Krako-
wa postanawia przyj¹æ nastêpuj¹cy sposób ic h rozpatrz enia:

1. Uwaga Nr 1
dotyczy dzia³ki Nr 304/2 obr . 31, która w projekcie planu znaj-
duje siê w terenac h oznaczonych symbolami:
- 2MWU - Teren zabudowy mieszk aniowej wielorodzinnej i za-

budowy us³ugowej,
- 5KDL - Teren drogi publicznej klasy lok alnej,
- 5KX - Teren wydzielon ych ci¹gów pieszyc h z tow arzysz¹c¹

zieleni¹.

[...]*
wnios³a uw agê zawieraj¹c¹ 2 punkty , które dotyczy³y:
1) Korekty przebiegu drogi klasy lokalnej oznaczonej w projek-

cie planu symbolem 5KDL poprzez przesuniêcie odcinka tra-
sy tej drogi w kierunku pó³nocn ym na dzia³ki o numerac h:
299, 302, 184 stanowi¹ce w istotnej czêœci w³asnoœæ Gminy
Kraków . W/w dzia³ki w projekcie planu nie uleg³y uszczuple-
niu na rzecz przedmiotowej drogi.
Uwagê uzasadniono:
- brakiem uwzglêdnienia stanu w³asnoœci na etapie plano-

wania uk³adu komunikacyjnego,
- brakiem mo¿liwoœci pe³nego i racjonalnego wykorzysta-

nia dzia³ki oraz spadkiem jej wartoœci w wyniku zakwalifi-
kowania fragmentu tej dzia³ki jako teren drogi publicznej
klasy lokalnej (5KDL),

2) Likwidacji wydzielonego ci¹gu pieszego z towarzysz¹c¹
zieleni¹ oznaczonego w projekcie planu symbolem 5KX,
w sposób który umo¿liwi pe³ne w³¹czenie dzia³ki do terenu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy us³u-
gowej (2MWU). Uwagê uzasadniono brakiem mo¿liwoœci
pe³nego i racjonalnego wykorzystania dzia³ki oraz spad-
kiem jej wartoœci w wyniku zakwalifikowania fragmentu
tej dzia³ki jako teren wydzielon ych ci¹gów pieszyc h z tow a-
rzysz¹c¹ zieleni¹ (5KX).

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej
uwagi w zakresie okreœlonym w punktach 1 i 2.
Uwaga pozostaje w tym zakresie nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
Ad. 1)

Planowany przebieg drogi klasy lokalnej (5KDL) zapewnia
poprawne pod wzglêdem technicznym w³¹cz enie tej drogi do
planowanej drogi klasy zbiorczej (1KDZ) w skrzy¿owaniu
z drog¹ klasy zbiorczej (3KDZ). Przesuniecie tego skrzy¿owa-
nia w ka¿dym przypadku powodowaæ bêdzie naruszenie w³a-
snoœci. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym jest jedn¹ z Ustaw okreœlaj¹cyc h w arunki sposobu wyko-
nywania prawa w³asnoœci.
Ad. 2)

Projektowany wydzielony ci¹g pieszy z towarzysz¹c¹ zie-
leni¹ oznaczony w projekcie planu symbolem 5KX stanowi
istotne powi¹zanie dwu koncentracji zieleni: w rejonie potoku
Sudo³ (po stronie zac hodniej) i w rejonie Dolin y Pr¹dnik a (po
stronie wsc hodniej). P rzewidziane ustaleniami planu teren y

zieleni towarzysz¹cej ci¹gom pieszym uzupe³niaj¹ niezbêdne
powierzc hnie zieleni ogólnodostêpnej w obszarz e osiedla i po-
winny byæ utrzymane.
Ad. 1) i 2)

Je¿eli zostan¹ spe³nione przes³anki okreœlone w art. 36
ust. 1 w/w Ustawy po uc hw aleniu planu w³aœciciel albo u¿yt-
kownik wieczysty nieruc homoœci mo¿e wyst¹piæ o odszkodo-
wanie lub wykupienie nieruc homoœci lub jej czêœci.

2. Uwaga Nr 2
dotyczy dzia³ki Nr 314/1 obr . 31, która w projekcie planu znaj-
duje siê w terenac h oznaczonych symbolami:
- 2MWU - Teren zabudowy mieszk aniowej wielorodzinnej i za-

budowy us³ugowej,
- 5KDL - Teren drogi publicznej klasy lok alnej,
- 5KX - Teren wydzielon ych ci¹gów pieszyc h z tow arzysz¹c¹

zieleni¹.

[...]*
wniós³ uw agê zawieraj¹c¹ 2 punkty , które dotyczy³y:
1) Korekty przebiegu drogi klasy lokalnej (5KDL) poprzez prze-

suniêcie odcinka trasy tej drogi w kierunku pó³nocnym na
dzia³ki o numerac h: 299, 302, 184 stanowi¹ce w istotnej cz ê-
œci w³asnoœæ Gminy Kraków . W/w dzia³ki w projekcie planu
nie uleg³y uszczupleniu na rzecz przedmiotowej drogi.
Uwagê uzasadniono:
- brakiem uwzglêdnienia stanu w³asnoœci na etapie plano-

wania uk³adu komunikacyjnego,
- brakiem mo¿liwoœci pe³nego i racjonalnego wykorzysta-

nia dzia³ki oraz spadkiem jej wartoœci w wyniku zakwalifi-
kowania fragmentu tej dzia³ki jako teren drogi publicznej
klasy lokalnej (5KDL),

2) Likwidacji wydzielonego ci¹gu pieszego z towarzysz¹c¹
zieleni¹ oznaczonego w projekcie planu symbolem 5KX,
w sposób który umo¿liwi pe³ne w³¹czenie dzia³ki do terenu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy us³u-
gowej (2MWU). Uwagê uzasadniono brakiem mo¿liwoœci
pe³nego i racjonalnego wykorzystania dzia³ki oraz spad-
kiem jej wartoœci w wyniku zakwalifikowania fragmentu
tej dzia³ki jako teren wydzielon ych ci¹gów pieszyc h z tow a-
rzysz¹c¹ zieleni¹ (5KX).

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej
uwagi w zakresie okreœlonym w punktach 1 i 2.
Uwaga pozostaje w tym zakresie nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
Ad. 1)

Planowany przebieg drogi klasy lokalnej (5KDL) zapewnia
poprawne pod wzglêdem tec hnicznym w³¹cz enie tej drogi do
planowanej drogi klasy zbiorczej (1KDZ) w skrzy¿owaniu
z drog¹ klasy zbiorczej (3KDZ). Przesuniecie tego skrzy¿owa-
nia w ka¿dym przypadku powodowaæ bêdzie naruszenie w³a-
snoœci. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym jest jedn¹ z Ustaw okreœlaj¹cyc h w arunki sposobu wyko-
nywania prawa w³asnoœci.
Ad. 2)

Projektowany wydzielony ci¹g pieszy z towarzysz¹c¹ zie-
leni¹ oznaczony w projekcie planu symbolem 5KX stanowi
istotne powi¹zanie dwu koncentracji zieleni: w rejonie potoku
Sudo³ (po stronie zac hodniej) i w rejonie Dolin y Pr¹dnik a (po
stronie wsc hodniej). P rzewidziane ustaleniami planu teren y
zieleni towarzysz¹cej ci¹gom pieszym uzupe³niaj¹ niezbêdne
powierzc hnie zieleni ogólnodostêpnej w obszarz e osiedla i po-
winny byæ utrzymane.
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Ad. 1) i 2)
Je¿eli zostan¹ spe³nione przes³anki okreœlone w art. 36

ust. 1 w/w Ustawy po uc hw aleniu planu w³aœciciel albo u¿yt -
kownik wieczysty nieruc homoœci mo¿e wyst¹piæ o odszkodo-
wanie lub wykupienie nieruc homoœci lub jej czêœci.

3. Uwaga Nr 3
dotyczy dzia³ki Nr 301 obr . 31, która w projekcie planu znajduje
siê w terenac h oznaczonych symbolami:

- 1MWU - Teren zabudowy mieszk aniowej wielorodzinnej i
zabudowy us³ugowej,

- 5KDL - Teren drogi publicznej klasy lok alnej.

[...]*
wniós³ uw agê zawieraj¹c¹ 2 punkty , które dotyczy³y:
1) Korekty przebiegu drogi klasy lokalnej (5KDL) poprzez prze-

suniêcie odcinka trasy tej drogi w kierunku pó³nocnym na
dzia³ki o numerac h: 299, 302, 184 stanowi¹ce w istotnej czê-
œci w³asnoœæ Gminy Kraków . W/w dzia³ki w projekcie planu
nie uleg³y uszczupleniu na rzecz przedmiotowej drogi.
Uwagê uzasadniono:
- brakiem uwzglêdnienia stanu w³asnoœci na etapie plano-

wania uk³adu komunikacyjnego,
- brakiem mo¿liwoœci pe³nego i racjonalnego wykorzysta-

nia dzia³ki oraz spadkiem jej wartoœci w wyniku zakwalifi-
kowania fragmentu tej dzia³ki jako teren drogi publicznej
klasy lokalnej (5KDL),

2) Likwidacji wydzielonego ci¹gu pieszego z towarzysz¹c¹ ziele-
ni¹ oznaczonego w projekcie planu symbolem 5KX, w sposób
który umo¿liwi pe³ne w³¹czenie dzia³ki do terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy us³ugowej (2MWU).
Uwagê uzasadniono brakiem mo¿liwoœci pe³nego i racjo-
nalnego wykorzystania dzia³ki oraz spadkiem jej wartoœci
w wyniku zakwalifikowania fragmentu tej dzia³ki jako teren
wydzielon ych ci¹gów pieszyc h z tow arzysz¹c¹ zieleni¹ (5KX).

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej
uwagi w zakresie okreœlonym w punktach 1 i 2.
Uwaga pozostaje w tym zakresie nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
Ad. 1)

Przedmiotowa droga klasy lokalnej (5KDL) nie narusza
w sposób istotny w³asnoœci wnosz¹cego uwagê (w zasiêgu
w³asnoœci znajduje siê jedynie minimalny fragment tej drogi).
Planowany przebieg drogi klasy lokalnej (5KDL) zapewnia po-
prawne pod wzglêdem technicznym w³¹cz enie tej drogi do pla-
nowanej drogi klasy zbiorczej (1KDZ) w skrzy¿owaniu z drog¹
klasy zbiorczej (3KDZ). Przesuniecie tego skrzy¿owania w ka¿-
dym przypadku powodowaæ bêdzie naruszenie w³asnoœci,
a w kontekœcie dzia³ki Nr 301 wi¹za³oby siê z "zajêciem" jej
pó³nocnej czêœci w zakresie znacznie wiêkszym, ni¿ to wynika
z obecnych ustaleñ projektu planu. Ustaw a o planow aniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym jest jedn¹ z Ustaw okreœlaj¹-
cych w arunki sposobu wykon yw ania praw a w³asnoœci.
Ad. 2)

Planowany wydzielony ci¹g pieszy z towarzysz¹c¹ zieleni¹
(5KX) przebiega poza granicami dzia³ki stanowi¹cej w³asnoœæ
wnosz¹cego uwagê (po stronie po³udniowej planowanej drogi
klasy lok alnej 5KDL). W/w ci¹g stanowi istotne powi¹zanie dwu
koncentracji zieleni: w rejonie potoku Sudo³ (po stronie zac hod-
niej) i w rejonie Dolin y Pr¹dnik a (po stronie wsc hodniej). P rzewi-
dziane ustaleniami planu tereny zieleni towarzysz¹cej ci¹gom
pieszym uzupe³niaj¹ niezbêdne powierzc hnie zieleni ogólnodo-
stêpnej w obszarze osiedla i powinny byæ utrzymane.

Ad. 1) i 2)
Je¿eli zostan¹ spe³nione przes³anki okreœlone w art. 36

ust. 1 w/w Ustawy po uc hw aleniu planu w³aœciciel albo u¿yt-
kownik wieczysty nieruc homoœci mo¿e wyst¹piæ o odszkodo-
wanie lub wykupienie nieruc homoœci lub jej czêœci.

4. Uwaga Nr 4
dotyczy dzia³ek Nr 172, 175, które w projekcie planu wy³o¿o-
nym do publicznego wgl¹du znajdow a³y siê w terenac h ozna-
czonych symbolami:
- 2MWU - Teren zabudowy mieszk aniowej wielorodzinnej i za-

budowy us³ugowej,
- 3U2 - Teren zabudowy us³ugowej o c harakterz e ponadlok al-

nym (aktualnie 3MWU - Teren zabudowy mieszk aniowej wie-
lorodzinnej i zabudowy us³ugowej),

- 3KDD, 7KDD (aktualnie 6KDD) - Tereny dróg publiczn ych kla-
sy dojazdowej,

- 7KX - Teren wydzielon ych ci¹gów pieszyc h z tow arzysz¹c¹
zieleni¹,

- 1U1 - Teren zabudowy us³ugowej zwi¹zan y z programem
mieszkalnym tworz¹cy jeden z elementów centrum us³ug
osiedlowyc h i obejmuj¹cy us³ugi publiczne i komercyjne (te-
ren szko³y podstawowej z gimnazjum).

[...]*
wnios³a uwagê zawieraj¹c¹ 5 punktów, które w zakresie nie-
uwzglêdnion ym dotyczy³y nastêpuj¹cyc h punktów:
1) Przesuniêcia w kierunku zac hodnim planow anej drogi klasy

dojazdowej oznaczonej w projekcie planu wy³o¿onym do
publicznego wgl¹du symbolem 7KDD (aktualnie 6KDD),
umo¿liwiaj¹c dzia³kom Nr 172 i 175 spe³nienie zapisanego
w projekcie planu warunku 20ar minimalnej wielkoœci dzia-
³ek niezbêdnej dla realizacji zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej i zabudowy us³ugowej na terenie oznaczonym
symbolem 2MWU.

2) Zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego w projekcie pla-
nu symbolem 1U1 (teren szko³y podstawowej z gimnazjum)
na inn¹ funkcjê np. MW - Teren zabudowy mieszk aniowej
wielorodzinnej.
Zdaniem wnosz¹cego uwagê lokalizacja terenu przezna-
czonego pod budowê szko³y podstawowej z gimnazjum
budzi zastrze¿enia pod wzglêdem bezpieczeñstwa dzieci
z uwagi na bezpoœrednie s¹siedztwo torów kolejowyc h,
dróg jezdn ych oraz trz ech skrzy¿owañ. Przyjêcie lok ali-
zacji szko³y podstawowej z gimnazjum wewn¹trz osie-
dla stworzy korzystniejsze pod wzglêdem bezpieczeñ-
stwa warunki dostêpnoœci tego obiektu, tj. z jednej drogi
dojazdowej oraz z dróg pieszyc h.

3) Zmniejsz enia powierzc hni terenu oznacz onego w projekcie
planu symbolem 1U1 (teren szko³y podstawowej z gimna-
zjum) oraz wprowadzenia do tekstu planu mo¿liwoœci jego
alternatywnej zabudowy .
Zdaniem wnosz¹cego uw agê powierzc hnia terenu zarez er-
wowanego w projekcie planu dla funkcji szko³y podstawo-
wej z gimnazjum jest bardz o du¿a w stosunku do powierzc h-
ni obszaru objêtego planem. Zapis planu ustala lokalizacjê
wy³¹cznie jednej funkcji na przedmiotowym terenie unie-
mo¿liwiaj¹c realizacjê inn ych funkcji w przypadku braku
mo¿liwoœci realizacji szko³y podstawowej z gimnazjum.

4) Zmian y funkcji terenów ustalon ych w projekcie planu w sposób,
który umo¿liwi w³aœcicielom dzia³ek zlok alizowanych bli¿ej cen-
trum miasta realizacjê zabudowy o wiêkszej intensywnoœci.
Zdaniem wnosz¹cego uwagê zabudowa o zwiêkszonej inten-
sywnoœci winna byæ lokalizowana bli¿ej centrum miasta nato-
miast zabudowa o ni¿szej intensywnoœci bli¿ej obrze¿y miasta.
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5) W nieuwzglêdnionej cz êœci pkt 5 uwagi: wprow adzenia al-
ternatywn ych zapisów dla terenu oznaczonego w projekcie
planu wy³o¿onym do publicznego wgl¹du symbolem 3U2 -
Teren zabudowy us³ugowej o c harakterz e ponadlok alnym
(aktualnie 3MWU).
Wnosz¹cy uwagê zg³asza w¹tpliwoœæ dla przyjêtej w projek-
cie planu lok alizacji terenów zabudowy us³ugowej o c harak-
terze ponadlokalnym (3U2) wyra¿aj¹c opiniê, ¿e bli¿ej cen-
trum miasta winny byæ lokalizowane obiekty mieszkalne.
W uzasadnieniu wnosz¹cy uwagê podaje, ¿e przyjêta na
przedmiotowym terenie funkcja us³ugow a o charakterz e
ponadlokalnym wymaga poprawnego rozwi¹zania obs³ugi
komunikacyjnej terenu. Projekt planu w tym wzglêdzie nie
zapewnia takic h rozwi¹zañ z e wzglêdu na fakt, ¿e prz ewidu-
je obs³ugê terenu (w tym dzia³ek Nr 172 i 175) ulicami œle-
pymi bez mo¿liwoœci przejazdu na tereny zlokalizowane po
drugiej stronie magistrali kolejowej kieruj¹c w ten sposób
ruch ko³owy na w¹skie drogi osiedlowe. P owy¿sze zwiêkszy
niepotrz ebnie natê¿enie tego ruc hu wewn¹trz osiedla (w tym
w bezpoœrednim s¹siedztwie terenu przewidzianego pod
szko³ê podstawow¹ z gimnazjum).

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej
uwagi w zakresie okreœlonym w punktach 1, 2, 3, 4, 5 (w nie-
uwzglêdnionej czêœci tego punktu uwagi).
Uwaga pozostaje w tym zakresie nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
Projekt planu opracow ano przy uwzglêdnieniu wszystkic h

uw arunkow añ wystêpuj¹cyc h w obszarz e objêtym planem,
w tym w szczególnoœci: ustaleñ dokumentu Studium, wniosków
zg³oszonych do projektu planu na wstêpn ym etapie procedury
planistycznej, stanu istniej¹cego zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu, stanu w³asnoœci, uw arunkow añ przyrodniczyc h i kul-
turowyc h, przeznaczenia w planac h miejscowyc h terenów s¹-
siednic h (w tym w projekcie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego Gmin y Zielonki), wydan ych decyzji ad-
ministracyjn ych w obszarz e objêtym sporz¹dzan ym planem oraz
na terenac h przyleg³yc h (w tym na terenie Gmin y Zielonki).
Ad. 1)

Przesuniêcie drogi klasy dojazdowej 7KDD (aktualnie 6KDD)
wg propozycji zawartej w uwadze nie jest mo¿liwe ze wzglêdu
na fakt, ¿e realizacja na terenie oznaczonym w projekcie planu
symbolem 1U1 funkcji szko³y podstawowej z gimnazjum wy-
mag a zapewnienia w³aœciwej (co do wielkoœci) powierzc hni
tego terenu oraz ze wzglêdu na koniecznoœæ zapewnienia do-
jazdu do istniej¹cyc h budynków przy ul. R yba³towskiej - w zwi¹z-
ku z planow an¹ realizacj¹ "Drogi Wolbromskiej". J ednoczeœnie
w tekœcie projektu planu dokonano korekty polegaj¹cej na ob-
ni¿eniu wskaŸnika okreœlaj¹cego minimaln¹ wielkoœæ dzia³ki
pod zabudowê z 2000 m 2 na 1500 m 2. W zwi¹zku z powy¿szym
czêœæ dzia³ek po³o¿onych w terenie oznacz onym w projekcie
planu symbolem 2MWU spe³ni warunki pozwalaj¹ce na sa-
modzielne zagospodarow anie ich na cele zabudowy mieszk a-
niowej wielorodzinnej i zabudowy us³ugowej. Realizacja zabu-
dowy na poz osta³ych dzia³kach, które nie spe³ni¹ takic h w a-
runków z uw agi na niewystarczaj¹c¹ wielkoœæ nieruc homoœci,
do któryc h in westor posiada tytu³ prawn y lub z e wzglêdu na
ustalenia planu mo¿liw a bêdzie w drodz e ³¹czenia nieruc ho-
moœci. Umo¿liwi to efektywne wykorzystywanie terenów
w wiêkszym kompleksie (terenie objêtym inwestycj¹).
Ad. 2 i 3)

Wyznaczenie terenu przewidzianego pod lokalizacjê szko³y
podstawowej z gimnazjum stanowi dope³nienie programu us³ug.
Lokalizacjê tyc h us³ug wyznacz ono w oparciu o wniosek z³o¿o-

ny do planu. W³aœciciel nieruchomoœci wnioskow a³ o przezna-
czenie czêœci terenu pod lokalizacjê us³ug zwi¹zan ych z obs³ug¹
centrum osiedla. Tereny wyznaczone pod lok alizacjê szko³y pod-
stawowej z gimnazjum stanowi¹ kontynuacjê tego programu
us³ugowego na osi N-S. Wielkoœæ terenu przewidzianego pod
lokalizacje szko³y podstawowej z gimnazjum wynika z przewi-
dywanej (wyliczonej) liczby mieszkañców (9.300-10.500). Jest
to i tak wielkoœæ o ok. 0,35 ha mniejsza, ni¿ to wynika z potrzeb.
Dla obiektu szko³y z gimnazjum przewidziano wspólne urz¹dze-
nia sportu i rekreacji, co uzasadnia zmniejszenie wielkoœci tere-
nu wymaganego pod tego rodzaju us³ugê. Zadaniem planu jest
m.in. zabezpiecz enie terenu dla programu us³ug zwi¹zan ych
z mieszkalnictwem - w nawi¹zaniu do przyjêtego rozpoznania
demograficznego i wielkoœci programowyc h osiedla.

Wnioskowane alternatywne zapisy planu s¹ niezgodne
z obowi¹zuj¹cymi przepisami, szczególnie z przepisami doty-
cz¹cymi zasad tec hniki prawodawcz ej. Plan powinien jedno-
znacznie okreœlaæ przeznaczenie podstawowe terenów oraz
warunki i zasady ic h zagospodarow ania.
Ad. 4)

Rozmieszczenie terenów pod zabudowê wysokiej i niskiej
intensywnoœci wynika z:
- dokumentu Studium, które dla terenów po³o¿on ych po

wschodniej stronie projektow anej "Drogi Wolbromskiej" okre-
œla strefê przedmieœæ o obni¿onej intensywnoœci u¿ytkowa-
nia terenu (teren y po³o¿one na zachód od tej ulicy znajduj¹
siê w strefie miejskiej),

- stanu istniej¹cego zain westow ania. Tereny wzd³u¿ ul. Gloge-
ra oraz po obu stronac h ul. £okietk a, a tak¿e w rejonie ul. ¯wi-
rowej i ul. Ryba³towskiej - zabudowane s¹ (przewa¿aj¹co)
zabudow¹ jednorodzinn¹,

- stanu zagospodarow ania terenów bezpoœrednio s¹siaduj¹cyc h.
Na granicy Krakowa z Gmin¹ Zielonki zrealizowano osiedla
intensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (zabu-
dowa szeregowa). Obecnie realizuje siê tak¿e zabudowê miesz-
kaniow¹ wielorodzinn¹ (o wysokoœci 2 kondygnacji nadziem-
nych z dodatkow¹ trz eci¹ kondygnacj¹ w dac hu),

- wniosków z³o¿on ych do planu (w tym dotycz¹cyc h lok alizacji
zabudowy us³ugowej).

Ad. 5)
W wyniku rozpatrzenia uwagi zosta³o zmienione przezna-

czenie czêœci terenu oznaczonego symbolem 3U2 (w tym tak-
¿e zachodniej cz êœci dzia³ki Nr 175) na teren zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej i zabudowy us³ugowej o symbolu
3MWU , lecz nie wprow adzono do tekstu projektu planu alter -
natywnego prz eznaczenia dla terenu 3U2. Takie rozwi¹zanie
by³oby niezgodne z obowi¹zuj¹cymi przepisami, szczególnie
z przepisami dotycz¹cymi zasad tec hniki prawodawcz ej. Plan
powinien jednoznacznie okreœlaæ przeznaczenie terenów (pod-
stawowe i dopuszczalne) oraz w arunki i zasady ic h zagospoda-
rowania. Plan mo¿e okreœliæ proporcje przeznaczenia dopusz-
czalnego w stosunku do przeznaczenia podstawowego.

5. Uwaga Nr 5
dotyczy rozwi¹zañ znacznej czêœci obszaru objêtego planem
w tym rozwi¹zañ dotycz¹cyc h przeznaczenia terenów ozna-
czonych w projekcie planu symbolami:
- 2MWU - Teren zabudowy mieszk aniowej wielorodzinnej i za-

budowy us³ugowej,
- 1U1 - Teren zabudowy us³ugowej zwi¹zan y z programem

mieszkalnym tworz¹cy jeden z elementów centrum us³ug
osiedlowyc h i obejmuj¹cy us³ugi publiczne i komercyjne (te-
ren szko³y podstawowej z gimnazjum),

- 2U1 - Teren zabudowy us³ugowej zwi¹zan y z programem
mieszkalnym tworz¹cy jeden z elementów centrum us³ug
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osiedlowyc h i obejmuj¹cy us³ugi publiczne i komercyjne (te-
ren przedszkola),

- 1US - Teren publiczn ych urz¹dz eñ spor tu i rekreacji,
- 3U2 - Teren zabudowy us³ugowej o c harakterze ponadlok alnym.

[...]*
wnios³a uwagê zawieraj¹c¹ 10 punktów, które dotyczy³y:

1) Nieuwzglêdnienia zastanego stanu prawnego poprzez wy-
znaczenie w projekcie planu terenów komunikacji i tere-
nów prz eznaczonych pod zabudowê w sposób, który utrud-
nia w³aœcicielom dzia³ek mo¿liwoœæ samodzielnego reali-
zowania inwestycji. Projekt planu preferuje formê "skupu"
i "scalanie" przez jednego inwestora dzia³ek.
Zdaniem wnosz¹cego uwagê przyjête na rysunku planu
rozwi¹zania komunikacyjne oraz zasiêg terenu 2MWU w li-
niach rozgraniczaj¹cyc h uniemo¿liwiaj¹ w odniesieniu do
poszczególn ych dzia³ek spe³nienie zapisanego w tekœcie
planu w arunku minimalnej powierzc hni dzia³ki (20ar) dla
realizacji zabudowy wielorodzinnej i us³ug. Rozwi¹zanie
takie spowoduje spadek wartoœci dzia³ek oraz stwarza wa-
runki do spekulacji gruntem.

2) Zmian y funkcji terenów ustalon ych w projekcie planu po-
przez przyjêcie zasady , dziêki której dzia³ki zlok alizow ane
bli¿ej centrum miasta uzyskaj¹ mo¿liwoœæ realizacji zabu-
dowy o wiêkszej intensywnoœci.
Zdaniem wnosz¹cego uwagê planowanie terenów zabu-
dowy o ni¿szej intensywnoœci bli¿ej centrum miasta oraz
terenów zabudowy o wy¿szej intensywnoœci bli¿ej obrze¿y
miasta jest niekonsekwentne z naturalnym kierunkiem roz-
woju miasta, tj. od centrum ku obrz e¿om. W projekcie pla-
nu tereny przeznaczone pod zabudowê o najwy¿szej inten-
sywnoœci zlokalizowane zosta³y bezpoœrednio przy grani-
cy z Gmin¹ s¹siedni¹.

3) Zmiany lokalizacji terenu przeznaczonego w projekcie pla-
nu na cele szko³y podstawowej z gimnazjum i zlokalizowa-
nia obiektów o tej funkcji wewn¹trz osiedla. Zdaniem wno-
sz¹cego uwagê atutem rozwi¹zania dotycz¹cego lokaliza-
cji szko³y podstawowej z gimnazjum wewn¹trz osiedla
bêdzie zapewnienie dostêpnoœci tego obiektu z jednej dro-
gi dojazdowej oraz z dróg pieszyc h. Przyjêta w projekcie
planu lokalizacja szko³y podstawowej z gimnazjum w bez-
poœrednim s¹siedztwie torów kolejowyc h, dróg jezdn ych
oraz trzech skrzy¿owañ nie stw arza korzystn ych w arun-
ków pod wzglêdem bezpieczeñstwa dzieci. S¹siedztwo
us³ug ponadlok alnych w tym rozbudow a druk arni i inn ych
obiektów prz emys³owo komercyjn ych stanowiæ mo¿e do-
datkowe Ÿród³o uci¹¿liwoœci dla planowanego obiektu szko-
³y podstawowej z gimnazjum.

4) Zmniejsz enia powierzc hni terenu oznacz onego w projek-
cie planu symbolem 1U1 (teren szko³y podstawowej z gim-
nazjum) oraz wprowadzenia do tekstu planu mo¿liwoœci
jego alternatywnej zabudowy .
Zdaniem wnosz¹cego uw agê powierzc hnia terenu zarez er-
wowanego w projekcie planu dla funkcji szko³y podstawo-
wej z gimnazjum jest bardz o du¿a w stosunku do powierzc h-
ni obszaru objêtego planem. Zapis planu ustala lokalizacjê
wy³¹cznie jednej funkcji na przedmiotowym terenie unie-
mo¿liwiaj¹c realizacjê inn ych funkcji w przypadku braku mo¿-
liwoœci realizacji szko³y podstawowej z gimnazjum.

5) Zmiany lokalizacji terenu oznaczonego w projekcie planu
symbolem 2U1 (teren przedszkola) oraz wprowadzenia na
tym terenie alternatywnej mo¿liwoœci zabudowy .
Jako argument przemawiaj¹cy za zmian¹ lokalizacji terenu
2U1 przeznaczonego w projekcie planu na funkcjê przedszkola
sk³adaj¹cy uwagê podaje po³o¿enie tego terenu bezpoœred-

nio przy ruc hliwej ulicy . Zdaniem wnosz¹cego uw agê plano-
wane us³ugi komercyjne stanowi¹ce obudowê tej ulicy wp³y-
waæ bêd¹ na zwiêkszenie czêstotliwoœci ruchu ko³owego.

6) Alternatywn ych zapisów w stosunku do terenu zabudowy
us³ugowej o c harakterz e ponadlok alnym.
Wnosz¹cy uwagê zg³asza w¹tpliwoœæ dla przyjêtej w pro-
jekcie planu lok alizacji terenów zabudowy us³ugowej o c ha-
rakterze ponadlokalnym wyra¿aj¹c opiniê, ¿e bli¿ej centrum
miasta winn y byæ lokalizowane obiekty mieszk alne. W uza-
sadnieniu wnosz¹cy uwagê podaje, ¿e przyjêta na przed-
miotowym terenie funkcja us³ugow a o charakterz e ponad-
lokalnym wymaga poprawnego rozwi¹zania obs³ugi komu-
nikacyjnej terenu. Projekt planu w tym wzglêdzie nie za-
pewnia takic h rozwi¹zañ z e wzglêdu na fakt, ¿e prz ewiduje
obs³ugê terenu ulicami œlepymi bez mo¿liwoœci przejazdu
na tereny zlokalizowane po drugiej stronie magistrali kole-
jowej kieruj¹c w ten sposób ruc h ko³owy na w¹skie drogi
osiedlowe. Powy¿sze zwiêkszy niepotrzebnie natê¿enie tego
ruchu wewn¹trz osiedla (w tym w bezpoœrednim s¹siedz-
twie terenu przewidzianego pod szko³ê podstawow¹ z gim-
nazjum). Utrudnienia w ruc hu ko³owym powodow aæ bêd¹
tak¿e ograniczenia wynik aj¹ce z istniej¹cyc h znaków drogo-
wych (dotyczy ruc hu do istniej¹cej druk arni).

7) Lokalizacji terenów prz eznaczonych w projekcie planu na
cele zieleñ urz¹dzonej:
- na obrz e¿ach, w oddaleniu od terenów mieszk aniowyc h

o wy¿szej intensywnoœci ,
- w pobli¿u zabudowy jednorodzinnej, (gdzie przewidziana

jest zieleñ przydomowa),
- w s¹siedztwie us³ug ponadlok alnych ,
- pomiêdzy terenami us³ug ponadlok alnych a magistral¹

kolejow¹ (z dala od terenów mieszkalnych).
Zdaniem wnosz¹cego uwagê lokalizacja terenów zieleni urz¹-
dzonej pomiêdzy terenami us³ug ponadlok alnych a magistral¹
kolejow¹ stwarza warunki dla szerzenia siê przestêpczoœci.

8) Lokalizacji terenów rekreacyjn ych przy ul. Glogera przy
wjeŸdzie na obszar objêty planem.
Zdaniem wnosz¹cego uwagê funkcja rekreacyjna nie jest
funkcj¹ podstawow¹ i nie wymaga zwiêkszonej obs³ugi ko-
munik acyjnej w prz eciwieñstwie do inn ych us³ug komercyj-
nych, tj. handel, rz emios³o itp. Dlatego te¿ w³aœciwe by³by
przeniesienie funkcji rekreacyjnej na obrze¿a miasta, tj. bli¿ej
zabudowy mieszkaniowej oraz przeznaczenie terenu uwol-
nionego od powy¿szej funkcji na cele us³ugowo - handlowe.

9) Komasow ania wszelkich us³ug w jedn ym centraln ym punk-
cie planu z ca³kowitym pominiêciem rozwi¹zania kwestii
zaopatrzenia i dostêpnoœci dla klientów.
Zdaniem wnosz¹cego uw agê komasacja wsz elkich us³ug
w jednym centralnym punkcie projektu planu wraz z pomi-
niêciem rozwi¹zania kwestii zaopatrzenia i dostêpnoœci
obiektów us³ugowyc h powoduj¹ zbêdne natê¿enie ruc hu
w centrum osiedla, w pobli¿u przedszkola i oœrodka zdro-
wia. Jednoczeœnie przy planowanej drodze g³ównej pro-
jekt planu przewiduje lokalizacjê zabudowy mieszkaniowej
o niskiej intensywnoœci w sytuacji gdy teren ten z racji
po³o¿enia przy w/w drodze jest bardziej predysponowany
dla lokalizacji us³ug komercyjn ych.

10) Narzucenia sztywnego uk³adu komunikacyjnego dla zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ca³kowitym pominiê-
ciu uk³adu komunikacyjnego dla zabudowy wielorodzinnej.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej
uwagi w zakresie okreœlonym w punktach 1, 2, 3, 4, 5,6,7,
8, 9, 10.
Uwaga pozostaje w tym zakresie nieuwzglêdniona.
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Wyjaœnienie:
Zg³oszone zastrze¿enia w przewa¿aj¹cej czêœci maja cha-

rakter ogólny i dotycz¹ rozwi¹zañ ca³ego obszaru objêtego
projektem planu. Zgodnie z procedur¹, rozwi¹zania przyjête
w projekcie planu dyskutow ane by³y w ramac h posiedz eñ:
- Miejskiej K omisji Urbanistyczno-Arc hitektonicznej (zgodnie

z art. 17 pkt 6 lit.b Ustawy) w dniu 31 sierpnia 2006 r .,
- Komisji Planow ania Przestrzennego i Oc hron y Œrodowiska

Rady Miasta Krakow a w dniu 9 paŸdziernika 2006 r.,
- Przedstawicieli Rady i Zarz¹du dzielnicy IV w dniu 13 paŸ-

dziernik a 2006 r.,
- Publicznej dyskusji nad rozwi¹zaniami przyjêtymi w projekcie pla-

nu (zgodnie z ar t. 17 pkt 10 Ustawy) w dniu 6 listopada 2006 r .
Projekt planu opracow ano przy uwzglêdnieniu wszystkic h
uw arunkow añ wystêpuj¹cyc h w obszarz e objêtym planem,
w tym w szczególnoœci:

- ustaleñ dokumentu Studium,
- zg³oszonych wniosków do projektu planu, zgodnie z procedur¹

na etapie og³oszenia o przyst¹pieniu do sporz¹dzenia planu,
- stanu istniej¹cego zabudowy i zagospodarowania terenu,
- stanu w³asnoœci,
- uw arunkow añ przyrodniczyc h i kulturowyc h,
- przeznaczenia terenów s¹siednic h w planac h miejscowyc h

(w tym w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zielonki),

- wydan ych decyzji administracyjn ych w obszarz e objêtym
sporz¹dzan ym planem oraz na terenach przyleg³yc h (w tym
na terenie Gminy Zielonki)

Ad. 1)
Uwagi nie uwzglêdniono ze wzglêdu na brak mo¿liwoœci

stworz enia na wszystkic h terenac h wyodrêbnion ych w pro-
jekcie planu warunków dla samodzielnej realizacji ustalo-
nego programu (na pojedynczyc h, istniej¹cyc h dzia³kach).
Dotyczy to dzia³ek ma³yc h, zbyt w¹skic h oraz fragmentów
dzia³ek "pozosta³ych" w wyniku zajêcia na cele publiczne
(drogi, us³ugi zwi¹zane z obs³ug¹ mieszkalnictwa). Na ta-
kich terenac h mo¿liw a jednak bêdzie realizacja zabudowy
w drodz e ³¹czenia nieruc homoœci. Umo¿liwi to efektywne
wykorzystywanie terenów w wiêkszym kompleksie (tere-
nie objêtym inwestycj¹).

Je¿eli zostan¹ spe³nione przes³anki okreœlone w art. 36
ust. 1 w/w Ustawy po uc hw aleniu planu w³aœciciel albo u¿yt-
kownik wieczysty nieruc homoœci mo¿e wyst¹piæ o odszkodo-
wanie lub wykupienie nieruc homoœci lub jej czêœci.
Ad. 2)

Uwaga jest nieuzasadniona. Rozmieszczenie terenów pod
zabudowê wysokiej i niskiej intensywnoœci wynika z:
- dokumentu Studium, który dla terenów po³o¿on ych po

wschodniej stronie projektow anej "Drogi Wolbromskiej" okre-
œla strefê przedmieœæ o obni¿onej intensywnoœci u¿ytkowa-
nia terenu (teren y po³o¿one na zachód od tej ulicy znajduj¹
siê w strefie miejskiej),

- stanu istniej¹cego zain westow ania kubaturowego. Tereny
wzd³u¿ ul. Glogera oraz po obu stronac h ul. £okietk a, a tak¿e
w rejonie ul. ¯wirowej i ul. Ryba³towskiej - zabudowane s¹
(przewa¿aj¹co) zabudow¹ jednorodzinn¹,

- stanu zagospodarowania terenów bezpoœrednio s¹siaduj¹-
cych. Na granicy Krakow a z Gmin¹ Zielonki zrealiz ow ano
osiedla intensywnej zabudowy mieszkaniowej  jednorodzin-
nej (zabudowa szeregowa). Realizuje siê tak¿e zabudowê
mieszkaniow¹ wielorodzinn¹ (o wysokoœci 2 kondygnacji
nadziemn ych z dodatkow¹ trz eci¹ kondygnacj¹ w dac hu),

- wniosków zg³osz onych do planu (w tym dotycz¹cyc h lok aliza-
cji zabudowy us³ugowej),

Ad. 3) i 4)
Wyznaczenie terenu przewidzianego pod szko³ê podstawo-

wa z gimnazjum jest dope³nieniem us³ug. L okalizacjê tyc h us³ug
wyznaczono w oparciu o wniosek z³o¿on y do planu. W³aœciciel
nieruc homoœci wnioskow a³ o przeznaczenie czêœci terenu pod
lokalizacjê us³ug zwi¹zan ych z obs³ug¹ centrum osiedla. Tereny
wyznaczone pod lokalizacjê szko³y podstawowej i gimnazjum
stanowi¹ kontynuacjê tego programu us³ugowego na osi N-S.
Wielkoœæ terenu przewidzianego pod lokalizacje szko³y wynika
z przewidywanej (wyliczonej) liczby mieszkañców (9.300-
10.500). Jest to i tak wielkoœæ o ok. 0,35 ha mniejsza, ni¿ to
wynika z potrzeb. Dla szko³y i gimnazjum przewidziano wspólne
urz¹dzenia sportu i rekreacji co uzasadnia zmniejszenie wielko-
œci terenu wymaganego pod tego rodzaju us³ugê. Zadaniem
planu jest m.in. zabezpieczenie terenu dla programu us³ug zwi¹-
zanych z mieszkalnictwem - w nawi¹zaniu do przyjêtego rozpo-
znania demograficznego i wielkoœci programowyc h osiedla.
Ad. 5)

Wyznaczona w projekcie planu droga, przy której zosta³
przeznaczony teren pod lokalizacjê przedszkola, jest drog¹ kla-
sy dojazdowej, zapewniaj¹c¹ dostêpnoœæ tej us³ugi oraz pozo-
sta³ych us³ug zlok alizow anych w tym rejonie. Do prz edmioto-
wej drogi przylega wydzielony ci¹g pieszy z towarzysz¹c¹ zie-
leni¹. Planowana droga klasy dojazdowej (2KDD) nie bêdzie
stanowi³a "ruc hliwej ulicy" z e wzglêdu na wielkoœæ i charakter
programu us³ug mo¿liwyc h do zrealiz ow ania przy tej drodz e
(zakaz lokalizacji obiektów us³ugowyc h o powierzc hni sprz eda-
¿y powy¿ej 2000m 2) oraz ich ³atw¹ dostêpnoœæ piesz¹ (w za-
siêgu 15 minutowego dojœcia).
Ad. 6)

Wnioskowane alternatywne zapisy planu (pkt 4, 5 i 6 uwa-
gi) s¹ niezgodne z prz episami dotycz¹cymi zasad tec hniki pra-
wodawczej. Plan powinien jednoznacznie okreœlaæ przeznacze-
nie terenów (podstawowe i dopuszczalne) oraz warunki i zasa-
dy ich zagospodarow ania. Plan mo¿e okreœlaæ proporcje prze-
znaczenia dopuszczalnego w stosunku do przeznaczenia pod-
stawowego. Ustalenia zaw arte w § 5 ust. 3 pkt 8, 9, 10 uc hw a³y
w sprawie planu, wyraŸnie zakazuj¹ wprowadzania inwestycji
mog¹cyc h znacz¹co oddzia³yw aæ na œrodowisko, dla któryc h
jest lub mo¿e byæ wymagane sporz¹dzenie raportu oddzia³y-
wania na œrodowisko. Równie¿ w zakresie terenów mieszka-
niowyc h oraz mieszk aniowous³ugowyc h plan wprow adza za-
kaz lokalizacji inwestycji, które mog¹ spowodowaæ przekro-
czenie dopuszczaln ych w artoœci stê¿eñ zanieczyszczeñ poza
granicami terenu, do którego u¿ytkownik ma tytu³ prawn y.
Wszystkie tereny przeznaczone pod lokalizacjê zabudowy us³u-
gowej o c harakterz e ponadlok alnym (U2) posiadaj¹ dostêp
bezpoœrednio z dróg o wy¿szyc h parametrac h technicznych tj. co
najmniej z dróg klasy lokalnej (KDL). Drogi klasy dojazdowej
(KDD) poprawiaj¹ dostêpnoœæ tyc h terenów (jak w przypadku
terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem 3U2).
Ad. 7)

Zieleñ od strony linii kolejowej zosta³a wyznaczona w od-
niesieniu do uwagi zg³oszonej do projektu planu przez organ
opiniuj¹cy . Wielkoœæ, kszta³t oraz ogólnodostêpny charakter
tych terenów wynik a z koniecznoœci zapewnienia odpowied-
nich w arunków ekologiczn ych dla terenów po³o¿on ych wzd³u¿
linii kolejowej (w szcz ególnoœci dla terenów prz ewidzian ych
pod zabudowê mieszkaniow¹). Pozosta³e tereny pod zieleñ
ogólnodostêpn¹ zosta³y wyznaczone m.in. w oparciu o ustale-
nia dokumentu Studium.
Ad.8)

Tereny przewidziane pod realizacjê publiczn ych urz¹dz eñ
sportu i rekreacji zlokalizowano przy ul. Glogera w nawi¹zaniu
do terenów rekreacyjn ych okreœlonych w dokumencie Studium
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(wzd³u¿ Doliny Pr¹dnika). Niezale¿nie od tego terenu urz¹dzeñ
rekreacji codziennej powinn y znaleŸæ siê w granicach terenów
przewidzian ych pod lok alizacjê zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej (w ramac h ustalon ych w projekcie planu minimal-
nych powierzc hni biologicznie czynn ych).
Ad. 9 i 10)

Planowane drogi wewnêtrzne (KDW) i drogi klasy dojazdo-
wej (KDD) w terenac h przewidzian ych pod zabudowê miesz-
kaniow¹ jednorodzinn¹ maj¹ zapewniæ dostêpnoœæ komunika-
cyjn¹ do poszcz ególn ych dzia³ek (w sytuacji du¿ego rozdrob-
nienia, zró¿nicowania pod wzglêdem w³asnoœci, wyd³u¿onego
kszta³tu). Ten uk³ad, zgodnie z ustaleniami projektu planu, mo¿e
byæ uzupe³niony innymi, nie wyznaczonymi na rysunku planu
drog ami wewnêtrzn ymi. W przypadku terenów prz ewidzian ych
pod zabudowê mieszkaniow¹ wielorodzinn¹ zaproponowano
jedynie "wloty" dróg wewnêtrzn ych z dróg publiczn ych, pozo-
stawiaj¹c bez rozwi¹zania uk³ad komunikacji wewnêtrznej
(wewn¹trz osiedla). Z analizy stanu w³asnoœci wynika, ¿e s¹ to
tereny stanowi¹ce w³asnoœæ jednego lub 3-4 w³aœcicieli
(w przewa¿aj¹cej czêœci tworz¹cych spó³ki). Wyboru najkorzyst-
niejszych rozwi¹zañ komunik acyjnych dokonano na podstawie
analizy kilku prez entow anych w ariantów . Wyniki tych analiz
zosta³y uwzglêdnione w projekcie planu i by³y przedmiotem
opiniowania i uzgodnieñ przez organy i instytucje oraz profe-
sjonalne organy doradcze (MKUA).

Powy¿sze dotyczy tak¿e dostêpnoœci us³ug skoncentrowa-
nych, gdzie w nawi¹zaniu do wyznaczonych na rysunku planu:
ulicy dojazdowej (2KDD) i odcinków ulic wewnêtrzn ych (8KDW
i 10KDW) istnieje mo¿liwoœæ wprow adzenia nie wydzielon ych
dojazdów zaopatrzenia. Dostêpnoœæ us³ug dla klientów zapew-
nia czytelnie wydzielony na rysunku planu ci¹g pieszy (8KX,
9KX, 10KX) towarzysz¹cy ulicy dojazdowej (2KDD).

Jednoczeœnie zwróciæ nale¿y uwagê, ¿e poza wydzielony-
mi terenami us³ug na rysunku planu ustalono ci¹gi kszta³to-
wania pierz ei us³ugowyc h w ramac h terenów zabudowy miesz-
kaniowej (MW, MWU).

Podkreœlenia wymaga równie¿ fakt, ¿e miejsce lokalizacji
koncentracji us³ug osiedlowyc h nie jest przypadkowe i wynik a
jak to ju¿ podano w odpowiedzi na inne uwagi zg³oszone przez
[...]* , z wniosków zg³osz onych do planu prz ez w³aœcicieli tere-
nów i developerów, ustaleñ Studium Uwarunkowañ i Kierun-
ków Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krakowa .

Istotn ym jest fakt, ¿e miejsca wyznacz onych koncentracji
ustalono pomiêdzy wnioskowanymi terenami zabudowy wie-
lorodzinnej w zasiêgu dostêpnoœci pieszej przewa¿aj¹cej licz-
by ludnoœci planowanego osiedla.

6. Uwaga Nr 10
dotyczy nieruc homoœci po³o¿onych w Gminie Zielonki, w bez-
poœrednim s¹siedztwie z obszarem objêtym planem.

[...]*
wnieœli uwagê dotycz¹c¹ zmiany przeznaczenia terenów gra-
nicz¹cyc h z osiedlem £okietk a w Zielonk ach z terenów ozna-
czonych w projekcie planu symbolami 5MW i 7 MW (teren y
mieszkalnictwa wielorodzinnego) na tereny o przeznaczeniu
i sposobie zagospodarowania odpowiadaj¹cym terenom MN1
lub MN2 - Tereny zabudowy jednorodzinnej o obni¿onej lub
podwy¿szonej intensywnoœci.
Zdaniem wnosz¹cyc h uw agê szczególnie niepokoj¹c¹ spraw¹ jest
mo¿liwoœæ lokalizowania na terenac h ustaleñ 5MW i 7MW bu-
dynków 3 kondygnacyjn ych o wysokoœci maksymalnej 12 m.
Lokalizacja tak wysokic h budynków w bezpoœrednim s¹siedztwie
osiedla zaburza ³ad prz estrzenny ca³ej okolicy , w której dominuje
zabudowa jednorodzinna o maksymalnej wysokoœci 9  m.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ uwagi w tym
zakresie.
Uwaga pozostaje nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
Uwagi nie uwzglêdniono ze wzglêdu na fakt, ¿e planowana

zabudow a o podan ych w treœci uw agi parametrac h wysoko-
œciowych stanowiæ bêdzie kontynuacjê ju¿ zrealiz ow anego na
terenie Gmin y Zielonki z espo³u budynków mieszk alnych w za-
budowie wielorodzinnej (osiedle Magnolie o wysokoœci budyn-
ków 2 kondygnacji nadziemn ych z dodatkow¹ trz eci¹ kondy -
gnacj¹ w dac hu) oraz bêdzie kszta³tow aæ otoczenie pó³nocnej
pierzei planow anej drogi klasy zbiorcz ej (2KDZ). W/w rozwi¹-
zanie uwzglêdnia wniosek zg³oszony do projektu planu na eta-
pie wstêpnym procedury planistycznej, który dotyczy³ mo¿li-
woœci realizacji zabudowy o podobn ych parametrac h jak Osie-
dle Magnolie w granicac h Miasta Krakow a, na terenie s¹sia-
duj¹cym z Gmin¹ Zielonki.

7. Uwaga Nr 11
dotyczy dzia³ki Nr 308 obr . 31, która w projekcie planu znajduje
siê w terenac h oznaczonych symbolami:
- 2MWU - Teren zabudowy mieszk aniowej wielorodzinnej i za-

budowy us³ugowej,
- 5KDL - Teren drogi publicznej klasy lok alnej,
- 5KX - Teren wydzielon ych ci¹gów pieszyc h z tow arzysz¹c¹

zieleni¹

[...]*
wniós³ uw agê zawieraj¹c¹ 2 punkty , które w zakresie nie-
uwzglêdnionym dotyczy³y:
1) Niew³aœciwego przeznaczenia w planie dzia³ki Nr 308 pod

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudo-
wy us³ugowej (2MWU).
W uzasadnieniu wnosz¹cy uwagê podaje, ¿e z³o¿ony na
wstêpnym etapie procedury planistycznej wniosek dotycz¹-
cy przekwalifikowania dzia³ki na cele zabudowy jednoro-
dzinnej, zosta³ uwzglêdnion y.

2) W nieuwzglêdnionej cz êœci tego punktu uw agi: prz esuniêcia
drogi klasy lokalnej oznaczonej w projekcie planu symbo-
lem 5KDL o po³owê szerokoœci tej drogi na dzia³ki zlokalizo-
wane po pó³nocnej stronie.
Zdaniem wnosz¹cego uwagê ustalenia projektu planu w od-
niesieniu do dzia³ki Nr 308 uniemo¿liwiaj¹ uzyskanie decyzji
administracyjn ych (w tym pozwolenia na budowê). Przebieg
drogi klasy lokalnej (5KDL) powoduje zmniejszenie po-
wierzchni dzia³ki Nr 308 o ok. 750 m 2. Minimalna wielkoœæ
dzia³ki niezbêdna dla realizacji zabudowy na terenie 2MWU
- Teren zabudowy mieszk aniowej wielorodzinnej i zabudo-
wy us³ugowej zosta³a ustalona na poziomie 2000m 2. Przed-
miotow a dzia³ka nie spe³ni zatem wymogów okreœlonych
ustaleniami planu. Jednoczeœnie dzia³ki zlokalizowane po
pó³nocnej stronie drogi klasy lokalnej (5KDL) nie zosta³y
"naruszone" w zwi¹zku z planowanym jej przebiegiem.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej
uwagi w zakresie okreœlonym w punktach 1, 2 (w nie-
uwzglêdnionej czêœci tego punktu uwagi).
Uwaga pozostaje w tym zakresie nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
Ad.1)

Rozpatryw anie wniosków wniesion ych do projektu planu
(w pocz¹tkowej fazie procedury planistycznej) powoduje, ¿e
kryteria ic h rozpatryw ania musz¹ byæ ogólne i odniesione
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w szczególnoœci do wymag añ formalno-prawn ych. Rozpatrze-
nie wniosków (na tak wczesnym etapie) nie mo¿e byæ roz-
strzygniêciem ostatecznym, bowiem w dalszej procedurze pla-
nistycznej (na kolejn ych etapach tj. projektow anie, opiniow a-
nie, uzgodnienia oraz wy³o¿enie projektu planu do publiczne-
go wgl¹du) mog¹ zaistnieæ okolicznoœci merytoryczne, faktycz-
ne i prawne, które zdecyduj¹ o ostatecznym rozpatrzeniu wnio-
sku. W trakcie sporz¹dzania projektu planu, po uwzglêdnieniu
wyników rozpatrz enia pozosta³ych wniosków z³o¿onych do pla-
nu, przyjêtyc h rozwi¹zañ z zakresu "podstawowego" uk³adu
komunik acyjnego oraz poz osta³ych uw arunkow añ, uznano za
celowe przeznaczenie przedmiotowego terenu pod realizacjê
zabudowy wielorodzinnej z us³ugami.
Ad.2)

W wyniku rozpatrzenia uwagi w tekœcie projektu planu obni¿o-
no parametry dotycz¹ce minimalnej wielkoœci dzia³ki pod zabudo-
wê mieszkaniow¹ wielorodzinn¹ z us³ugami na 1500  m2, lecz nie
przesuniêto drogi klasy lokalnej (5KDL) w kierunku pó³nocnym.

Przedmiotow a drog a wymag a zapewnienia poprawnoœci tec h-
nicznej jej w³¹czenia do planowanej drogi klasy zbiorczej (1KDZ).

8. Uwaga Nr 12
dotyczy dzia³ki Nr 308 obr . 31, która w projekcie planu znajduje
siê w terenac h oznaczonych symbolami:
- 2MWU - Teren zabudowy mieszk aniowej wielorodzinnej i za-

budowy us³ugowej,
- 5KDL - Teren drogi publicznej klasy lok alnej,
- 5KX - Teren wydzielon ych ci¹gów pieszyc h z tow arzysz¹c¹

zieleni¹

[...]*
Wnios³a uw agê sk³adaj¹c¹ siê z dwóc h punktów , które w za-
kresie nieuwzglêdnionym dotyczy³y:
1) Niew³aœciwego przeznaczenia w planie dzia³ki Nr 308 pod

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudo-
wy us³ugowej (2MWU).
W uzasadnieniu wnosz¹ca uwagê podaje, ¿e z³o¿ony na
wstêpnym etapie procedury planistycznej wniosek dotycz¹-
cy przekwalifikowania dzia³ki na cele zabudowy jednoro-
dzinnej, zosta³ uwzglêdnion y.

2) W nieuwzglêdnionej cz êœci tego punktu uw agi: prz esuniêcia
drogi klasy lokalnej oznaczonej w projekcie planu symbo-
lem 5KDL o po³owê szerokoœci tej drogi na dzia³ki zlokalizo-
wane po pó³nocnej stronie.
Zdaniem wnosz¹cej uwagê ustalenia projektu planu w od-
niesieniu do dzia³ki Nr 308 uniemo¿liwiaj¹ uzyskanie decyzji
administracyjn ych (w tym pozwolenia na budowê).
Przebieg drogi klasy lokalnej (5KDL) powoduje zmniejsze-
nie powierzc hni dzia³ki Nr 308 o ok. 750 m 2. Minimalna wiel-
koœæ dzia³ki niezbêdna dla realizacji zabudowy na terenie
2MWU- Teren zabudowy mieszk aniowej wielorodzinnej i za-
budowy us³ugowej zosta³a ustalona na poziomie 2000 m 2.
Przedmiotowa dzia³ka nie spe³ni zatem wymogów okreœlo-
nych ustaleniami planu. J ednoczeœnie dzia³ki zlokalizow ane
po pó³nocnej stronie drogi klasy lokalnej (5KDL) nie zosta³y
"naruszone" w zwi¹zku z planowanym jej przebiegiem.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej
uwagi w zakresie okreœlonym w punktach 1, 2 (w nie-
uwzglêdnionej czêœci tego punktu uwagi).
Uwaga pozostaje w tym zakresie nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
Ad.1)

Rozpatryw anie wniosków wniesion ych do projektu planu
(w pocz¹tkowej fazie procedury planistycznej) powoduje, ¿e

kryteria ic h rozpatryw ania musz¹ byæ ogólne i odniesione
w szczególnoœci do wymag añ formalno-prawn ych. Rozpatrze-
nie wniosków (na tak wczesnym etapie) nie mo¿e byæ roz-
strzygniêciem ostatecznym, bowiem w dalszej procedurze pla-
nistycznej (na kolejn ych etapach tj. projektow anie, opiniow a-
nie, uzgodnienia oraz wy³o¿enie projektu planu do publiczne-
go wgl¹du) mog¹ zaistnieæ okolicznoœci merytoryczne, faktycz-
ne i prawne, które zdecyduj¹ o ostatecznym rozpatrzeniu wnio-
sku. W trakcie sporz¹dzania projektu planu, po uwzglêdnieniu
wyników rozpatrz enia pozosta³ych wniosków z³o¿onych do pla-
nu, przyjêtyc h rozwi¹zañ z zakresu "podstawowego" uk³adu
komunik acyjnego oraz poz osta³ych uw arunkow añ, uznano za
celowe przeznaczenie przedmiotowego terenu pod realizacjê
zabudowy wielorodzinnej z us³ugami.
Ad.2)

W wyniku rozpatrzenia uwagi w tekœcie projektu planu obni¿o-
no parametry dotycz¹ce minimalnej wielkoœci dzia³ki pod zabudo-
wê mieszkaniow¹ wielorodzinn¹ z us³ugami na 1500 m 2, lecz nie
przesuniêto drogi klasy lokalnej (5KDL) w kierunku pó³nocnym.

Przedmiotow a drog a wymag a zapewnienia poprawnoœci tec h-
nicznej jej w³¹czenia do planowanej drogi klasy zbiorczej (1KDZ).

9. Uwaga Nr 13
dotyczy dzia³ki Nr 308, obr . 31, która w projekcie planu znajdu-
je siê w terenac h oznaczonych symbolami:
- 2MWU - Teren zabudowy mieszk aniowej wielorodzinnej i za-

budowy us³ugowej,
- 5KDL - Teren drogi publicznej klasy lok alnej,
- 5KX - Teren wydzielon ych ci¹gów pieszyc h z tow arzysz¹c¹

zieleni¹.

[...]*
wnios³a uw agê sk³adaj¹c¹ siê z dwóc h punktów , które w za-
kresie nieuwzglêdnionym dotyczy³y:
1) Niew³aœciwego przeznaczenia w planie dzia³ki Nr 308 pod

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudo-
wy us³ugowej.
W uzasadnieniu wnosz¹ca uwagê podaje, ¿e z³o¿ony na
wstêpnym etapie procedury planistycznej wniosek dotycz¹-
cy przekwalifikowania dzia³ki na cele zabudowy jednoro-
dzinnej, zosta³ uwzglêdnion y.

2) W nieuwzglêdnionej cz êœci tego punktu uw agi: prz esuniêcia
drogi klasy lokalnej (5KDL) o po³owê szerokoœci tej drogi na
dzia³ki zlokalizowane po pó³nocnej stronie.
Zdaniem wnosz¹cej uwagê ustalenia projektu planu w od-
niesieniu do dzia³ki Nr 308 uniemo¿liwiaj¹ uzyskanie decyzji
administracyjn ych (w tym pozwolenia na budowê).
Przebieg drogi klasy lokalnej (5KDL) powoduje zmniejsze-
nie powierzc hni dzia³ki Nr 308 o ok. 750 m 2. Minimalna wiel-
koœæ dzia³ki niezbêdna dla realizacji zabudowy na terenie
2MWU- Teren zabudowy mieszk aniowej wielorodzinnej i za-
budowy us³ugowej zosta³a ustalona na poziomie 2000 m 2.
Przedmiotowa dzia³ka nie spe³ni zatem wymogów okreœlo-
nych ustaleniami planu. J ednoczeœnie dzia³ki zlokalizow ane
po pó³nocnej stronie drogi klasy lokalnej (5KDL) nie zosta³y
"naruszone" w zwi¹zku z planowanym jej przebiegiem.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej
uwagi w zakresie okreœlonym w punktach 1, 2 (w nie-
uwzglêdnionej czêœci tego punktu uwagi).
Uwaga pozostaje w tym zakresie nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
Ad. 1)

Rozpatryw anie wniosków wniesion ych do projektu planu
(w pocz¹tkowej fazie procedury planistycznej) powoduje, ¿e
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kryteria ic h rozpatryw ania musz¹ byæ ogólne i odniesione
w szczególnoœci do wymag añ formalno-prawn ych. Rozpatrze-
nie wniosków (na tak wczesnym etapie) nie mo¿e byæ roz-
strzygniêciem ostatecznym, bowiem w dalszej procedurze pla-
nistycznej (na kolejn ych etapach tj. projektow anie, opiniow a-
nie, uzgodnienia oraz wy³o¿enie projektu planu do publiczne-
go wgl¹du) mog¹ zaistnieæ okolicznoœci merytoryczne, faktycz-
ne i prawne, które zdecyduj¹ o ostatecznym rozpatrzeniu wnio-
sku. W trakcie sporz¹dzania projektu planu, po uwzglêdnieniu
wyników rozpatrz enia pozosta³ych wniosków z³o¿onych do pla-
nu, przyjêtyc h rozwi¹zañ z zakresu "podstawowego" uk³adu
komunik acyjnego oraz poz osta³ych uw arunkow añ, uznano za
celowe przeznaczenie przedmiotowego terenu pod realizacjê
zabudowy wielorodzinnej z us³ugami.
Ad. 2)

W wyniku rozpatrzenia uwagi w tekœcie projektu planu obni¿o-
no parametry dotycz¹ce minimalnej wielkoœci dzia³ki pod zabudo-
wê mieszkaniow¹ wielorodzinn¹ z us³ugami na 1500 m 2, lecz nie
przesuniêto drogi klasy lokalnej (5KDL) w kierunku pó³nocnym.

Przedmiotow a drog a wymag a zapewnienia poprawnoœci tec h-
nicznej jej w³¹czenia do planowanej drogi klasy zbiorczej (1KDZ).

10. Uwaga Nr 14
dotyczy nieruc homoœci po³o¿onych przy ul. R yba³towskiej w od-
niesieniu do ustaleñ projektu planu dotycz¹cyc h przeznacze-
nia terenów s¹siednic h oznaczonych symbolami:
- 2MWU - Tereny zabudowy mieszk aniowej wielorodzinnej i za-

budowy us³ugowej,
- 1KDZ, 3KDZ - Tereny dróg publiczn ych klasy zbiorcz ej,
- objêtyc h liniami rozgraniczaj¹cymi terenu oznacz onego w pro-

jekcie planu symbolem 1U1- Teren zabudowy us³ugowej zwi¹-
zany z programem mieszkalnym tworz¹cy jeden z elemen-
tów centrum us³ug osiedlowyc h i obejmuj¹cy us³ugi publicz-
ne i komercyjne (teren szko³y podstawowej z gimnazjum),

[...]*
wnios³a uw agê zawieraj¹c¹ 4 punkty , które w zakresie nie-
uwzglêdnion ym dotyczy³y nastêpuj¹cyc h punktów:
2) Lokalizacji drogi szybkiego ruc hu oraz prz eznaczenia terenów

do zabudowy w bezpoœrednim s¹siedztwie ul. Ryba³towskiej.
Uwagê uzasadniono:

- naruszeniem praw a w³asnoœci do nieruchomoœci (art. 4
Prawa budowlanego),

- brakiem uwzglêdnienia wymag añ ochron y dziedzictw a
kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury wspó³czesnej
ze wzglêdu na s¹siedztwo cenn ych kulturowo obiektów ,
tj. Dworek Bia³opr¹dnic ki wraz z budynk ami tow arzy-
sz¹cymi i za³o¿eniem parkowym, cmentarz Bia³opr¹d-
nicki wraz z s¹siedztwem kultu religijnego,

- brakiem uwzglêdnienia w alorów arc hitektoniczn ych i kra-
jobrazowyc h ze wzglêdu na wystêpuj¹ce uw arunkow a-
nia, w tym: istniej¹c¹ od ubieg³ego stulecia zabudowê jed-
norodzinn¹ o c harakterze podmiejskim (dotyczy prz ewa-
¿aj¹cej czêœci przedmiotowego terenu), s¹siedztwo c hro-
nionego terenu Doliny Pr¹dnika, now¹ zabudowê jedno-
rodzinn¹ o obni¿onej i podwy¿szonej intensywnoœci (za-
budowa bliŸniacza, szeregowa z niepowtarzalnym klima-
tem bardzo cenionym przez mieszkañców i poszukiwa-
nym prz ez potencjaln ych przysz³ych mieszk añców) bêd¹c¹
swego rodzaju kontynuacj¹ ju¿ istniej¹cej zabudowy ,

- brakiem uwzglêdnienia wymagañ ³adu przestrzennego
w tym urbanistyki i arc hitektury ze wzglêdu na wystê-
puj¹ce uwarunkowania dotycz¹ce wysokoœci zabudo-
wy, tj. istniej¹ce budynki w zabudowie niskiej (dotyczy
przewa¿aj¹cej czêœci przedmiotowego terenu), korytarz

powietrzn y, którym samoloty sc hodz¹ do l¹dow ania na
pobliskim lotnisku w Krakowie - Balicac h.

Zdaniem wnosz¹cej uw agê budow a trasy szybkiego ruc hu
oraz zabudowa terenów w bezpoœrednim s¹siedztwie rejo-
nu cichej i spokojnej ul. R yba³towskiej budynk ami wieloro-
dzinnymi kilku kondygnacyjnymi oraz budynkami us³ug pu-
blicznych zburzy ³ad architektoniczn y, zachwieje istniej¹cy
porz¹dek, zmieni c harakter okolicy , jej niepowtarzaln y kli-
mat oraz naruszy dotyc hczasowe dobro mieszk añców .

3) Przeznaczenia terenów w bezpoœrednim s¹siedztwie ul. Ry-
ba³towskiej na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej i zabudowy us³ugowej (MWU) oraz zabudowy zwi¹zanej
z us³ugami publicznymi (U).
Zdaniem wnosz¹cej uwagê przyjêta w projekcie planu lokali-
zacja terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i za-
budowy us³ugowej (MWU) oraz zabudowy zwi¹zanej z us³u-
gami publicznymi (U) w bezpoœrednim s¹siedztwie ulicy Ry-
ba³towskiej nie jest rozwi¹zaniem w³aœciwym i nie powinna
mieæ miejsca ze wzglêdu na istniej¹cy c harakter zabudowy
ul. Ryba³towskiej i jej najbli¿sz ej okolicy , tj zabudow a jednoro-
dzinna o obni¿onej oraz podwy¿szonej intensywnoœci, zabu-
dowa jednorodzinna bliŸniacza lub tzw. szeregowa do 2 kon-
dygnacji nadziemn ych. Istotne znacz enie dla prz edmiotowej
sprawy ma równie¿ sposób zakw alifikow ania inn ych tere-
nów w rejonac h istniej¹cej zabudowy jednorodzinnej, tj. tere-
nów w rejonie ul. Glogera, £okietk a i s¹siednic h.

4) Przebiegu przez teren zabudowany (w tym nowymi obiekta-
mi) planow anej "Drogi Wolbromskiej".
Zdaniem wnosz¹cej uw agê lok alizacja "Drogi Wolbromskiej"
w s¹siedztwie dzia³ek przy ul. Ryba³towskiej nie jest rozwi¹-
zaniem w³aœciwym i nie powinna mieæ miejsca ze wzglêdu na
wydawane pozwolenia na budowê, gruntown¹ moderniza-
cjê lub rozbudowê istniej¹cyc h budynków w rejonie tej ulicy .
Ponadto prz ebieg "Drogi Wolbromskiej" zaplanow ano tu¿ obok
niezwyk³ego miejsca jakim jest cmentarz Bia³opr¹dnic ki.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej
uwagi w zakresie okreœlonym w punktach 2, 3, 4.
Uwaga pozostaje w tym zakresie nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
Ad. 2) i 4)

Uwaga nie zosta³a uwzglêdniona ze wzglêdu na koniecz-
noœæ zapewnienia zgodnoœci ustaleñ projektu planu z dokumen-
tem Studium. Przedmiotowa droga nie jest drog¹ szybkiego
ruchu (do takic h kw alifikuje siê autostrady oraz drogi ekspreso-
we) nie jest te¿ drog¹ klasy g³ównej ani drog¹ klasy g³ównej
ruchu przyspiesz onego (do takic h nale¿y ul. Opolsk a). Jest nato-
miast drog¹ klasy zbiorczej, której zadaniem jest wyprowadza-
nie ruc hu z uk³adu lok alnego na ulice g³ówne, wzglêdnie wypro-
wadzanie "ruc hu na zewn¹trz" miasta. Zag adnienie zwi¹zane
z zasadami udzielania rekompensat w przypadku obni¿enia w ar-
toœci nieruchomoœci w wyniku uc hwalenia planu miejscowego
reguluje art. 36 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym. Zag adnienia dotycz¹ce oc hron y dziedzictw a kultu-
rowego i w alorów krajobraz owyc h stanowi³y prz edmiot analizy
na etapie opracowania Studium (w zakresie dotycz¹cym ca³e-
go obszaru miasta) - w tym w odniesieniu do Dworku Bia³o-
pr¹dnic kiego i Dolin y Pr¹dnik a, które po³o¿one s¹ poza obsza-
rem objêtym granicami prz edmiotowego projektu planu. W ob-
szarze objêtym planem, poza kolizj¹ w rejonie zbiegu ul. Piasz-
czystej i ul. Ryba³towskiej, nie ma kolizji przebiegu trasy tzw.
"Drogi Wolbromskiej" z istniej¹cym zain westow aniem. Rozbu-
dow a ul. Glogera powodow a³oby szereg takic h kolizji, w tym
poza granicami obszaru objêtego projektem planu.
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Ad. 3)
Zg³oszone uwagi i zastrze¿enia dotycz¹ce przeznaczeñ te-

renów po³o¿on ych na pó³noc od ul. Ryba³towskiej (teren y prze-
znaczone pod zabudowê mieszkaniow¹ wielorodzinn¹ i zabu-
dowê us³ugow¹ - MWU) oraz niew³aœciwy sposób "zakwalifi-
kow ania" inn ych terenów , nie znajduj¹ potwierdz enia w usta-
leniach projektu planu dotycz¹cyc h zasad zagospodarow ania.
Ró¿nice dotycz¹ce parametrów i wsk aŸników ustalon ych dla
terenów MN2 i MWU, s¹ nieznaczne:
a) maksymalna wysokoœæ zabudowy na terenac h MWU 15-17

m, na terenac h MN2 - 11 m (ró¿nice w zakresie 4-6m),
b) 40% udzia³ powierzc hni zabudowy w powierzc hni dzia³ki

budowlanej lub terenu objêtego in westycj¹ na terenac h
MWU , na terenac h MN2 - 30%,

c) wskaŸnik powierzchni biologicznie czynnej min. 25% na te-
renach MWU i min. 35% na terenac h MN2.

11. Uwaga Nr 15
dotyczy nieruc homoœci po³o¿onych przy ul. R yba³towskiej w od-
niesieniu do ustaleñ projektu planu dotycz¹cyc h przeznacze-
nia terenów s¹siednic h oznaczonych symbolami:
- 2MWU - Tereny zabudowy mieszk aniowej wielorodzinnej i za-

budowy us³ugowej,
- 1KDZ, 3KDZ - Tereny dróg publiczn ych klasy zbiorcz ej,
- objêtyc h liniami rozgraniczaj¹cymi terenu oznacz onego w pro-

jekcie planu symbolem 1U1- Teren zabudowy us³ugowej zwi¹-
zany z programem mieszkalnym tworz¹cy jeden z elemen-
tów centrum us³ug osiedlowyc h i obejmuj¹cy us³ugi publicz-
ne i komercyjne (teren szko³y podstawowej z gimnazjum),

[...]*
wniós³ uw agê zawieraj¹c¹ cztery punkty , które w zakresie nie-
uwzglêdnion ym dotyczy³y nastêpuj¹cyc h punktów:
2) Lokalizacji drogi szybkiego ruc hu oraz prz eznaczenia terenów

do zabudowy w bezpoœrednim s¹siedztwie ul. Ryba³towskiej.
Uwagê uzasadniono:
- naruszeniem praw a w³asnoœci do nieruchomoœci (art. 4

Prawa budowlanego),
- brakiem uwzglêdnienia wymag añ ochron y dziedzictw a kul-

turowego i zabytków oraz dóbr kultury wspó³czesnej ze
wzglêdu na s¹siedztwo cenn ych kulturowo obiektów , tj.
Dworek Bia³opr¹dnic ki wraz z budynk ami tow arzysz¹cy -
mi i za³o¿eniem parkowym, cmentarz Bia³opr¹dnic ki wraz
z s¹siedztwem kultu religijnego,

- brakiem uwzglêdnienia w alorów arc hitektoniczn ych i kra-
jobraz owyc h ze wzglêdu na wystêpuj¹ce uw arunkow ania,
w tym: istniej¹c¹ od ubieg³ego stulecia zabudowê jedno-
rodzinn¹ o c harakterz e podmiejskim (dotyczy prz ewa¿aj¹-
cej czêœci przedmiotowego terenu), s¹siedztwo c hronio-
nego terenu Doliny Pr¹dnika, now¹ zabudowa jednoro-
dzinn¹ o obni¿onej i podwy¿szonej intensywnoœci (zabu-
dowa bliŸniacza, szeregowa z niepowtarzalnym klimatem
bardzo cenionym przez mieszkañców i poszukiwanym
przez potencjaln ych przysz³ych mieszk añców) bêd¹ca swe-
go rodzaju kontynuacj¹ ju¿ istniej¹cej zabudowy ,

- brakiem uwzglêdnienia wymagañ ³adu przestrzennego
w tym urbanistyki i arc hitektury ze wzglêdu na wystêpuj¹-
ce uwarunkow ania dotycz¹ce wysokoœci zabudowy , tj.: ist-
niej¹ce budynki w zabudowie niskiej (dotyczy przewa¿aj¹-
cej czêœci przedmiotowego terenu), korytarz powietrzn y,
którym samoloty sc hodz¹ do l¹dow ania na pobliskim lot-
nisku w Krakowie - Balicac h.

Zdaniem wnosz¹cego uwagê budowa trasy szybkiego ru-
chu oraz zabudow a terenów w bezpoœrednim s¹siedztwie
rejonu cic hej i spokojnej ul. R yba³towskiej budynk ami wielo-

rodzinnymi kilku kondygnacyjnymi oraz budynkami us³ug
publiczn ych zburzy ³ad architektoniczn y, zachwieje istniej¹-
cy porz¹dek, zmieni c harakter okolicy , jej niepowtarzaln y
klimat oraz naruszy dotyc hczasowe dobro mieszk añców .

3) Przeznaczenia terenów w bezpoœrednim s¹siedztwie ul. Ry-
ba³towskiej na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej i zabudowy us³ugowej (MWU) oraz zabudowy zwi¹zanej
z us³ugami publicznymi (U).
Zdaniem wnosz¹cego uwagê przyjêta w projekcie planu lo-
kalizacja terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zabudowy us³ugowej (MWU) oraz zabudowy zwi¹zanej
z us³ugami publicznymi (U) w bezpoœrednim s¹siedztwie uli-
cy Ryba³towskiej nie jest rozwi¹zaniem w³aœciwym i nie po-
winna mieæ miejsca z e wzglêdu na istniej¹cy c harakter zabu-
dowy ul. R yba³towskiej i jej najbli¿sz ej okolicy , tj. zabudow a
jednorodzinna o obni¿onej oraz podwy¿szonej intensywno-
œci, zabudowa jednorodzinna bliŸniacza lub tzw. szeregowa
do 2 kondygnacji nadziemn ych. Istotne znacz enie dla prz ed-
miotowej sprawy ma równie¿ sposób zakwalifikowania in-
nych terenów w rejonac h istniej¹cej zabudowy jednorodzin-
nej, tj. terenów w rejonie ul. Glogera, £okietk a i s¹siednic h.

4) Przebiegu przez teren zabudowany (w tym nowymi obiekta-
mi) planow anej "Drogi Wolbromskiej"
Zdaniem wnosz¹cego uw agê lok alizacja "Drogi Wolbromskiej"
w s¹siedztwie dzia³ek przy ul. Ryba³towskiej nie jest rozwi¹-
zaniem w³aœciwym i nie powinna mieæ miejsca ze wzglêdu na
wydawane pozwolenia na budowê, gruntown¹ moderniza-
cjê lub rozbudowê istniej¹cyc h budynków w rejonie tej ulicy .
Ponadto prz ebieg "Drogi Wolbromskiej" zaplanow ano tu¿ obok
niezwyk³ego miejsca jakim jest cmentarz Bia³opr¹dnic ki.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej
uwagi w zakresie okreœlonym w punktach 2, 3, 4.
Uwaga pozostaje w tym zakresie nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
Ad. 2) i 4)

Uwaga nie zosta³a uwzglêdniona ze wzglêdu na koniecz-
noœæ zapewnienia zgodnoœci ustaleñ projektu planu z dokumen-
tem Studium. Przedmiotowa droga nie jest drog¹ szybkiego
ruchu (do takic h kw alifikuje siê autostrady oraz drogi ekspreso-
we) nie jest te¿ drog¹ klasy g³ównej ani drog¹ klasy g³ównej
ruchu przyspiesz onego (do takic h nale¿y ul. Opolsk a). Jest nato-
miast drog¹ klasy zbiorczej, której zadaniem jest wyprowadza-
nie ruc hu z uk³adu lok alnego na ulice g³ówne, wzglêdnie wypro-
wadzanie "ruc hu na zewn¹trz" miasta. Zag adnienie zwi¹zane
z zasadami udzielania rekompensat w przypadku obni¿enia w ar-
toœci nieruchomoœci w wyniku uc hwalenia planu miejscowego
reguluje art. 36 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym. Zag adnienia dotycz¹ce oc hron y dziedzictw a kultu-
rowego i w alorów krajobraz owyc h stanowi³y prz edmiot analizy
na etapie opracowania dokumentu Studium (w zakresie doty-
cz¹cym ca³ego obszaru miasta) - w tym w odniesieniu do Dwor -
ku Bia³opr¹dnic kiego i Dolin y Pr¹dnik a, które po³o¿one s¹ poza
obszarem objêtym granicami przedmiotowego projektu planu.
W obszarze objêtym planem, poza kolizj¹ w rejonie zbiegu
ul.  Piaszczystej i ul. Ryba³towskiej, nie ma kolizji przebiegu trasy
tzw. "Drogi Wolbromskiej" z istniej¹cym zain westow aniem. R oz-
budow a ul. Glogera powodow a³oby szereg takic h kolizji, w tym
poza granicami obszaru objêtego projektem planu.
Ad. 3)

Zg³oszone uwagi i zastrze¿enia dotycz¹ce przeznaczeñ te-
renów po³o¿on ych na pó³noc od ul. Ryba³towskiej (teren y prze-
znaczone pod zabudowê mieszkaniow¹ wielorodzinn¹ i zabu-
dowê us³ugow¹ - MWU) oraz niew³aœciwy sposób "zakwalifi-
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kow ania" inn ych terenów , nie znajduj¹ potwierdz enia w usta-
leniach projektu planu dotycz¹cyc h zasad zagospodarow ania.
Ró¿nice dotycz¹ce parametrów i wsk aŸników ustalon ych dla
terenów MN2 i MWU, s¹ nieznaczne:
a) maksymalna wysokoœæ zabudowy na terenac h MWU 15-

17m, na terenac h MN2 - 11m (ró¿nice w zakresie 4-6m),
b) 40% udzia³ powierzc hni zabudowy w powierzc hni dzia³ki lub

terenu objêtego in westycj¹ na terenac h MWU , na terenac h
MN2 - 30%,

c) wskaŸnik powierzchni biologicznie czynnej min. 25% na te-
renach MWU i min. 35% na terenach MN2.

12. Uwaga Nr 16
dotyczy nieruc homoœci po³o¿onych przy ul. R yba³towskiej w od-
niesieniu do ustaleñ projektu planu dotycz¹cyc h przeznacze-
nia terenów s¹siednic h oznaczonych symbolami:
- 2MWU - Tereny zabudowy mieszk aniowej wielorodzinnej i za-

budowy us³ugowej,
- 1KDZ, 3KDZ - Tereny dróg publiczn ych klasy zbiorcz ej,
- objêtyc h liniami rozgraniczaj¹cymi terenu oznacz onego

w projekcie planu symbolem 1U1- Teren zabudowy us³u-
gowej zwi¹zany z programem mieszkalnym tworz¹cy je-
den z elementów centrum us³ug osiedlowyc h i obejmuj¹-
cy us³ugi publiczne i komercyjne (teren szko³y podstawo-
wej z gimnazjum),

[...]*
wniós³ uw agê zawieraj¹c¹ cztery punkty , które w zakresie nie-
uwzglêdnion ym dotyczy³y nastêpuj¹cyc h punktów:
2) Lokalizacji drogi szybkiego ruc hu oraz prz eznaczenia terenów

do zabudowy w bezpoœrednim s¹siedztwie ul. Ryba³towskiej.
Uwagê uzasadniono:
- naruszeniem praw a w³asnoœci do nieruchomoœci (art. 4

Prawa budowlanego),
- brakiem uwzglêdnienia wymag añ ochron y dziedzictw a kul-

turowego i zabytków oraz dóbr kultury wspó³czesnej ze
wzglêdu na s¹siedztwo cenn ych kulturowo obiektów , tj.
Dworek Bia³opr¹dnic ki wraz z budynk ami tow arzysz¹cy -
mi i za³o¿eniem parkowym, cmentarz Bia³opr¹dnic ki wraz
z s¹siedztwem kultu religijnego,

- brakiem uwzglêdnienia w alorów arc hitektoniczn ych i kra-
jobraz owyc h ze wzglêdu na wystêpuj¹ce uw arunkow ania
w tym: istniej¹c¹ od ubieg³ego stulecia zabudowê jedno-
rodzinn¹ o c harakterz e podmiejskim (dotyczy prz ewa¿aj¹-
cej czêœci przedmiotowego terenu), s¹siedztwo c hronio-
nego terenu Doliny Pr¹dnika, now¹ zabudowê jednoro-
dzinn¹ o obni¿onej i podwy¿szonej intensywnoœci (zabu-
dowa bliŸniacza, szeregowa z niepowtarzalnym klimatem
bardzo cenionym przez mieszkañców i poszukiwanym
przez potencjaln ych przysz³ych mieszk añców) bêd¹ca swe-
go rodzaju kontynuacj¹ ju¿ istniej¹cej zabudowy ,

- brakiem uwzglêdnienia wymagañ ³adu przestrzennego
w tym urbanistyki i arc hitektury ze wzglêdu na wystêpuj¹-
ce uw arunkow ania dotycz¹ce wysokoœci zabudowy , tj.:
istniej¹ce budynki w zabudowie niskiej (dotyczy przewa-
¿aj¹cej czêœci przedmiotowego terenu), korytarz powietrz-
ny, którym samoloty sc hodz¹ do l¹dow ania na pobliskim
lotnisku w Krakowie - Balicac h.

Zdaniem wnosz¹cego uwagê budowa trasy szybkiego ru-
chu oraz zabudow a terenów w bezpoœrednim s¹siedztwie
rejonu cic hej i spokojnej ul. R yba³towskiej budynk ami wielo-
rodzinnymi kilku kondygnacyjnymi oraz budynkami us³ug
publiczn ych zburzy ³ad architektoniczn y, zachwieje istniej¹-
cy porz¹dek, zmieni c harakter okolicy , jej niepowtarzaln y
klimat oraz naruszy dotyc hczasowe dobro mieszk añców .

3) Przeznaczenia terenów w bezpoœrednim s¹siedztwie ul. Ry-
ba³towskiej na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej i zabudowy us³ugowej (MWU) oraz zabudowy zwi¹zanej
z us³ugami publicznymi (U).
Zdaniem wnosz¹cego uwagê przyjêta w projekcie planu
lokalizacja terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej i  zabudowy us³ugowej (MWU) oraz zabudowy zwi¹za-
nej z us³ugami publicznymi (U) w bezpoœrednim s¹siedz-
twie ulicy Ryba³towskiej nie jest rozwi¹zaniem w³aœciwym
i nie powinna mieæ miejsca z e wzglêdu na istniej¹cy c ha-
rakter zabudowy ul. R yba³towskiej i jej najbli¿sz ej okolicy ,
tj. zabudowa jednorodzinna o obni¿onej oraz podwy¿szo-
nej intensywnoœci, zabudowa jednorodzinna bliŸniacza lub
tzw. szeregow a do 2 kondygnacji nadziemn ych. Istotne zna-
czenie dla przedmiotowej sprawy ma równie¿ sposób za-
kwalifikow ania inn ych terenów w rejonac h istniej¹cej za-
budowy jednorodzinnej tj.. terenów w rejonie ul. Glogera,
£okietk a i s¹siednic h.

4) Planow anej trasy na Wolbrom prz ebiegiem prz ez teren za-
budow any, m.in. nowymi obiektami.
Zdaniem wnosz¹cego uw agê lok alizacja trasy na Wolbrom
w s¹siedztwie dzia³ek przy ul. Ryba³towskiej nie powinna
mieæ miejsca szczególnie w w arunk ach, gdy w rejonie tej
ulicy wydawane s¹ pozwolenia na budowê, przeprowadzo-
no lub nadal prowadza siê gruntown¹ modernizacjê lub roz-
budowê istniej¹cyc h budynków . Jako dodatkowy argument
w przedmiotowej sprawie wnosz¹cy uwagê podaje, ¿e prze-
bieg trasy na Wolbrom zaplanow ano tu¿ obok niezwyk³ego
miejsca jakim jest cmentarz Bia³opr¹dnic ki.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej
uwagi w zakresie okreœlonym w punktach 2, 3, 4.
Uwaga pozostaje w tym zakresie nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
Ad. 2) i 4)

Uwaga nie zosta³a uwzglêdniona ze wzglêdu na koniecz-
noœæ zapewnienia zgodnoœci ustaleñ projektu planu ze Stu-
dium. P rzedmiotow a drog a nie jest drog¹ szybkiego ruc hu (do
takich kwalifikuje siê autostrady oraz drogi ekspresowe) nie
jest te¿ drog¹ g³ówn¹ ani drog¹ g³ówn¹ ruchu przyspiesz one-
go (do takic h nale¿y ul. Opolsk a). Jest natomiast drog¹ zbiorcz¹,
której zadaniem jest wyprow adzanie ruc hu z uk³adu lok alnego
na ulice g³ówne, wzglêdnie wyprow adzanie "ruc hu na ze-
wn¹trz" miasta. Zagadnienie zwi¹zane z zasadami udzielania
rekompensat w przypadku obni¿enia w artoœci nieruchomoœci
w wyniku uc hw alenia planu miejscowego reguluje ar t. 36 Usta-
wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zagadnienia dotycz¹ce oc hron y dziedzictw a kulturowego
i  w alorów krajobraz owyc h stanowi³y prz edmiot analizy na eta-
pie opracowania Studium (w zakresie dotycz¹cym ca³ego ob-
szaru miasta) - w tym w odniesieniu do Dworku Bia³opr¹dnic-
kiego i Doliny Pr¹dnika, które po³o¿one s¹ poza obszarem ob-
jêtym granicami przedmiotowego projektu planu.

W obszarze objêtym planem, poza kolizj¹ w rejonie zbiegu
ul. Piaszczystej i ul. Ryba³towskiej, nie ma kolizji przebiegu tra-
sy tzw . "Drogi Wolbromskiej" z istniej¹cym zainwestow aniem.
Rozbudow a ul. Glogera powodow a³oby szereg takic h kolizji,
w tym poza granicami obszaru objêtego projektem planu.
Ad. 3)

Zg³oszone uwagi i zastrze¿enia dotycz¹ce przeznaczeñ tere-
nów po³o¿on ych na pó³noc od ul. R yba³towskiej (teren y przezna-
czone pod zabudowê mieszkaniow¹ i us³ugi MWU) oraz niew³a-
œciwy sposób "zakwalifikow ania" inn ych terenów , nie znajduj¹
potwierdz enia w ustaleniac h projektu planu dotycz¹cyc h zasad
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zagospodarowania. Ró¿nice dotycz¹ce parametrów i wskaŸni-
ków ustalon ych dla terenów MN2 i MWU , s¹ nieznaczne:
a) maksymalna wysokoœæ zabudowy na terenac h MWU 15-

17 m, na terenac h MN2 - 11m (ró¿nice w zakresie 4-6m),
b) 40% udzia³ powierzc hni zabudowy w powierzc hni dzia³ki lub

terenu objêtego in westycj¹ na terenac h MWU , na terenac h
MN2 - 30%,

c) wskaŸnik powierzchni biologicznie czynnej min. 25% na te-
renach MWU i min. 35% na terenac h MN2.

13. Uwaga Nr 17
dotyczy nieruc homoœci po³o¿onych przy ul. R yba³towskiej w od-
niesieniu do ustaleñ projektu planu dotycz¹cyc h przeznacze-
nia terenów s¹siednic h oznaczonych symbolami:
- 2MWU - Tereny zabudowy mieszk aniowej wielorodzinnej i za-

budowy us³ugowej,
- 1KDZ, 3KDZ - Tereny dróg publiczn ych klasy zbiorcz ej,
- objêtyc h liniami rozgraniczaj¹cymi terenu oznacz onego w pro-

jekcie planu symbolem 1U1- Teren zabudowy us³ugowej zwi¹-
zany z programem mieszkalnym tworz¹cy jeden z elemen-
tów centrum us³ug osiedlowyc h i obejmuj¹cy us³ugi publicz-
ne i komercyjne (teren szko³y podstawowej z gimnazjum),

[...]*
wnios³a uw agê zawieraj¹c¹ cztery punkty , które w zakresie
nieuwzglêdnion ym dotyczy³y nastêpuj¹cyc h punktów:
2) Lokalizacji drogi szybkiego ruc hu oraz prz eznaczenia terenów

do zabudowy w bezpoœrednim s¹siedztwie ul. Ryba³towskiej.
Uwagê uzasadniono:
- naruszeniem praw a w³asnoœci do nieruchomoœci (art. 4

Prawa budowlanego),
- brakiem uwzglêdnienia wymag añ ochron y dziedzictw a kul-

turowego i zabytków oraz dóbr kultury wspó³czesnej ze
wzglêdu na s¹siedztwo cenn ych kulturowo obiektów , tj.
Dworek Bia³opr¹dnic ki wraz z budynk ami tow arzysz¹cy -
mi i za³o¿eniem parkowym, cmentarz Bia³opr¹dnic ki wraz
z s¹siedztwem kultu religijnego,

- brakiem uwzglêdnienia w alorów arc hitektoniczn ych i kra-
jobraz owyc h ze wzglêdu na wystêpuj¹ce uw arunkow ania:
istniej¹ca od ubieg³ego stulecia zabudowa jednorodzinna
o charakterz e podmiejskim (dotyczy prz ewa¿aj¹cej czêœci
przedmiotowego terenu), s¹siedztwo c hronionego terenu
Doliny Pr¹dnika, nowa zabudowa jednorodzinna o obni¿o-
nej i podwy¿szonej intensywnoœci (zabudowa bliŸniacza,
szeregowa z niepowtarzalnym klimatem bardzo cenionym
przez mieszkañców i poszukiw anym przez potencjaln ych
przysz³ych mieszk añców) bêd¹ca swego rodzaju kontynu-
acj¹ ju¿ istniej¹cej zabudowy ,

- brakiem uwzglêdnienia wymagañ ³adu przestrzennego
w tym urbanistyki i arc hitektury ze wzglêdu na wystêpuj¹-
ce uwarunkowania dotycz¹ce wysokoœci zabudowy: ist-
niej¹ce budynki w zabudowie niskiej (dotyczy przewa¿aj¹-
cej czêœci przedmiotowego terenu), korytarz powietrzn y,
którym samoloty sc hodz¹ do l¹dow ania na pobliskim lot-
nisku w Krakowie - Balicac h.

Wnosz¹ca uwagê w swoim uzasadnieniu jako wyjaœnienie
podaje, ¿e budow a trasy szybkiego ruc hu oraz zabudow a
terenów w bezpoœrednim s¹siedztwie rejonu cic hej i spokoj-
nej ul. Ryba³towskiej budynkami wielorodzinnymi, kilkukon-
dygnacyjn ymi oraz budynk ami us³ug publiczn ych zburzy ³ad
architektoniczn y, zachwieje istniej¹cy porz¹dek, zmieni c ha-
rakter okolicy , jej niepowtarzaln y klimat oraz naruszy do-
tychczasowe dobro mieszkañców .

3) Przeznaczenia terenów w bezpoœrednim s¹siedztwie ul. Ry-
ba³towskiej na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-

nej i zabudowy us³ugowej (MWU) oraz zabudowy zwi¹zanej
z us³ugami publicznymi (U).
Zdaniem wnosz¹cej uwagê przyjêta w projekcie planu lokali-
zacja terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i za-
budowy us³ugowej (MWU) oraz zabudowy zwi¹zanej z us³u-
gami publicznymi (U) w bezpoœrednim s¹siedztwie ulicy Ry-
ba³towskiej nie jest rozwi¹zaniem w³aœciwym i nie powinna
mieæ miejsca ze wzglêdu na istniej¹cy c harakter zabudowy
ul. Ryba³towskiej i jej najbli¿sz ej okolicy , tj. zabudow a jedno-
rodzinna o obni¿onej oraz podwy¿szonej intensywnoœci, za-
budowa jednorodzinna bliŸniacza lub tzw. szeregowa do 2  kon-
dygnacji nadziemn ych. Istotne znacz enie dla prz edmiotowej
sprawy ma równie¿ sposób zakw alifikow ania inn ych tere-
nów w rejonac h istniej¹cej zabudowy jednorodzinnej, tj. tere-
nów w rejonie ul. Glogera, £okietk a i s¹siednic h.

4) Przebiegu przez teren zabudowany (w tym nowymi obiekta-
mi) planow anej "Drogi Wolbromskiej".
Zdaniem wnosz¹cej uw agê lok alizacja "Drogi Wolbrom-
skiej" w s¹siedztwie dzia³ek przy ul. Ryba³towskiej nie jest
rozwi¹zaniem w³aœciwym i nie powinna mieæ miejsca ze
wzglêdu na wydawane pozwolenia na budowê, gruntown¹
modernizacjê lub rozbudowê istniej¹cyc h budynków w re-
jonie tej ulicy . Ponadto prz ebieg "Drogi Wolbromskiej" za-
planowano tu¿ obok niezwyk³ego miejsca jakim jest cmen-
tarz Bia³opr¹dnic ki.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej
uwagi w zakresie okreœlonym w punktach 2, 3, 4.
Uwaga pozostaje w tym zakresie nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
Ad. 2) i 4)

Uwaga nie zosta³a uwzglêdniona ze wzglêdu na koniecz-
noœæ zapewnienia zgodnoœci ustaleñ projektu planu z doku-
mentem Studium. Przedmiotowa droga nie jest drog¹ szyb-
kiego ruc hu (do takic h kw alifikuje siê autostrady oraz drogi
ekspresowe) nie jest te¿ drog¹ klasy g³ównej ani drog¹ klasy
g³ównej ruc hu przyspiesz onego (do takic h nale¿y ul. Opol-
ska). Jest natomiast drog¹ klasy zbiorczej, której zadaniem
jest wyprow adzanie ruc hu z uk³adu lok alnego na ulice g³ów -
ne, wzglêdnie wyprow adzanie "ruc hu na zewn¹trz" miasta.
Zagadnienie zwi¹zane z  zasadami udzielania rekompensat
w przypadku obni¿enia w artoœci nieruchomoœci w wyniku
uchw alenia planu miejscowego reguluje ar t. 36 Ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zagadnienia
dotycz¹ce oc hron y dziedzictw a kulturowego i w alorów krajo-
brazowyc h stanowi³y prz edmiot analizy na etapie opracow a-
nia dokumentu Studium (w zakresie dotycz¹cym ca³ego ob-
szaru miasta) - w tym w odniesieniu do Dworku Bia³opr¹d-
nickiego i Dolin y Pr¹dnik a, które po³o¿one s¹ poza obszarem
objêtym granicami prz edmiotowego projektu planu. W ob-
szarze objêtym planem, poza kolizj¹ w rejonie zbiegu ul.  Piasz-
czystej i ul. Ryba³towskiej, nie ma kolizji przebiegu trasy tzw.
"Drogi Wolbromskiej" z istniej¹cym zain westow aniem. R oz-
budow a ul. Glogera powodow a³oby szereg takic h kolizji,
w tym poza granicami obszaru objêtego projektem planu.
Ad. 3)

Zg³oszone uwagi i zastrze¿enia dotycz¹ce przeznaczeñ te-
renów po³o¿on ych na pó³noc od ul. Ryba³towskiej (teren y prze-
znaczone pod zabudowê mieszkaniow¹ wielorodzinn¹ i zabu-
dowê us³ugow¹ - MWU) oraz niew³aœciwy sposób "zakwalifi-
kow ania" inn ych terenów , nie znajduj¹ potwierdz enia w usta-
leniach projektu planu dotycz¹cyc h zasad zagospodarow ania.
Ró¿nice dotycz¹ce parametrów i wsk aŸników ustalon ych dla
terenów MN2 i MWU, s¹ nieznaczne:
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a) maksymalna wysokoœæ zabudowy na terenac h MWU 15-
17m, na terenac h MN2 - 11m (ró¿nice w zakresie 4-6m),

b) 40% udzia³ powierzc hni zabudowy w powierzc hni dzia³ki lub
terenu objêtego in westycj¹ na terenac h MWU , na terenac h
MN2 - 30%,

c) wskaŸnik powierzchni biologicznie czynnej min. 25% na te-
renach MWU i min. 35% na terenach MN2.

14. Uwaga Nr 18
dotyczy dzia³ki Nr 8 obr . 30, która w projekcie planu wy³o¿o-
nym do publicznego wgl¹du znajdow a³a siê w terenac h ozna-
czonych symbolami:
- 1MN1, 2MN1 - Tereny zabudowy mieszk aniowej jednorodzin-

nej o obni¿onej intensywnoœci,
- 10 KDD (aktualnie 9KDD) - Teren drogi publicznej klasy dojaz-

dowej,
- 1Z - Teren zieleni nieurz¹dz onej

[...]*
wniós³ uwagê dotycz¹c¹ dopuszczenia na terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o obni¿onej intensywnoœci
(MN1) lokalizacji niskiej zabudowy wielorodzinnej lub szerego-
wej w zwi¹zku z ustalon¹ w projekcie planu minimaln¹ wielko-
œci¹ dzia³ki niezbêdn¹ dla realizacji zabudowy jednorodzinnej
na ok. 800 m 2.
Zdaniem wnosz¹cego uwagê ustalona w projekcie planu mini-
malna wielkoœæ dzia³ki 800 m2 pozwala na realizacjê zabudowy
o charakterze rezydencjonaln ym. Mo¿liwoœæ realizacji na przed-
miotowym terenie tego rodzaju zabudowy w w arunk ach inten-
sywnego ruc hu na ul. Glogera , po³o¿enia blisko g³ównej ar terii
miejskiej jak¹ jest ul. Opolsk a oraz ze wzglêdu na istniej¹cy c ha-
rakter zabudowy zlok alizowanej po prz eciwnej stronie ulicy , a tak¿e
du¿y stopieñ zurbanizowania przedmiotowego terenu i doœæ in-
tensywn¹ infrastrukturê jak¹ jest linia kolejowa nie wydaje siê
rozwi¹zaniem w³aœciwym i nie ma dla niej uzasadnienia.
Dopuszczenie na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
o obni¿onej intensywnoœci (MN1) niskiej zabudowy wielorodzinnej
lub szeregowej stwarza mo¿liwoœæ nawi¹zania do istniej¹cej zabu-
dowy w tym zlokalizowanej po przeciwnej stronie ul. Glogera.

Prezydent miasta Krakowa nie uwzglêdni³ uwagi w tym
zakresie.
Uwaga pozostaje nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
Uwagi nie uwzglêdniono ze wzglêdu na po³o¿enie przed-

miotowego terenu w s¹siedztwie Doliny Pr¹dnika oraz koniecz-
noœæ zachow ania zgodnoœci projektu planu z dokumentem Stu-
dium, które kwalifikuje przedmiotowy teren do strefy podmiej-
skiej. Za bezzasadne uznaje siê uzasadnienie do zg³oszonej
uwagi ze wzglêdu na fakt, ¿e teren po³o¿ony pomiêdzy ul. Glo-
gera a dawn¹ M³ynówk¹ (za wyj¹tkiem dwu budynków zloka-
lizow anych w pó³nocnej czêœci tego terenu), nie jest zabudo-
wany natomiast zabudowa rezydencjonalna, o której pisze
sk³adaj¹cy uw agê, dotyczy³aby dzia³ek du¿o wiêkszyc h ni¿
800 m 2. Projekt planu poza okreœleniem parametrów dopusz-
czalnej wysokoœci zabudowy oraz wsk aŸnika powierzc hni za-
budowy dzia³ki budowlanej lub terenu inwestycji nie okreœla
powierzc hni u¿ytkowej budynków , jakie mog¹ byæ zrealiz ow a-
ne. Bêdzie to zale¿ne od potrz eb i œrodków finansowyc h, jakimi
dysponuje in westor . Istotn ym elementem ustaleñ, z e wzglêdu
na bezpoœrednie s¹siedztwo z Dolin¹ Pr¹dnika, jest wskaŸnik
powierzc hni biologicznie czynnej.

Wszystkie parametry i wskaŸniki okreœlaj¹ nieprzekraczal-
ne, maksymalne b¹dŸ minimalne ich w artoœci.

15. Uwaga Nr 19
dotyczy dzia³ek Nr 148, 149 obr . 31, które w projekcie planu
znajduj¹ siê w terenac h oznaczonych symbolami:
- 6MN2 - Tereny zabudowy mieszk aniowej jednorodzinnej

o podwy¿szonej intensywnoœci,
- 1KDZ - Teren drogi publicznej klasy zbiorcz ej,
- 3KDX- Teren drogi publicznej piesz o-jezdnej.

[...]*
wnieœli uwagê zawieraj¹c¹ 3 punkty , które dotyczy³y :
1) Ustalenia obszaru ograniczonego u¿ytkowania zgodnie

z art. 135 Praw a ochron y œrodowiska ze wzglêdu na ograni-
czenia w zakresie przeznaczenia terenu.
Zdaniem wnosz¹cyc h uw agê przebieg "Drogi Wolbromskiej"
w bezpoœrednim s¹siedztwie nieruc homoœci stanowi¹cyc h
ich w³asnoœæ istotnie ograniczy lub wrêcz uniemo¿liwi ko-
rzystanie z nieruc homomoœci w sposób dotyc hczasowy lub
zgodny z dotyc hczasowym przeznaczeniem, z e wzglêdu na
zwiêkszenie natê¿enia ha³asu i zwiêkszenie emisji zanieczysz-
czeñ. Prognoza oddzia³ywania na œrodowisko wykazuje, ¿e
dzia³ki Nr 148 i 149 znajd¹ siê w zasiêgu ponadnormatyw-
nych oddzia³yw añ akustyczn ych dróg i ulic oraz w strefie
emisji zanieczyszcz eñ. W momencie zakupu dzia³ek Nr 148
i 149 w roku 2001 teren ten by³ wolny od w/w uci¹¿liwoœci
(przy braku w poprz ednich planac h ustalenia drogi zbiorcz ej)
co zadecydow a³o o kupnie prz edmiotowyc h nieruc homoœci.
W obliczu planow anej in westycji drogowej nieruc homoœæ
traci dotyc hczasowe w alory u¿ytkowe.

2) Wykupu nieruc homoœci lub uzyskania odszkodow ania za
dzia³ki w zwi¹zku z uzasadnieniem do zg³oszonej uwagi opi-
sanym w ramac h pkt 1.

3) Budowy zjazdu z planow anej "Drogi Wolbromskiej" w ul. R y-
ba³towsk¹ w zwi¹zku z planowanym zamkniêciem ul. Ry-
ba³towskiej od ul. Piaszczystej.
Zdaniem wnosz¹cyc h uw agê planow ane zamkniêcie ul. R y-
ba³towskiej od ul. Piaszczystej spowoduje ograniczenie do-
stêpu do dzia³ek Nr 148 i 149.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej
uwagi w zakresie okreœlonym w punktach 1, 2, 3.
Uwaga pozostaje w tym zakresie nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
Ad. 1)

Uwagi nie uwzglêdniono ze wzglêdu na fakt, ¿e o ustaleniu
"obszaru ograniczonego u¿ytkowania" nie rozstrzyga plan miej-
scowy . Plan mo¿e jedynie wsk azaæ œrodki i ustaliæ sposób zago-
spodarowania terenów, tak aby zminimalizowaæ wp³yw tzw. "za-
nieczyszczeñ komunik acyjnych" (w tym ha³asu) na teren y s¹-
siednie. W liniac h rozgraniczaj¹cyc h drogi klasy zbiorcz ej (1KDZ)
mo¿liwe jest lok alizowanie urz¹dz eñ ograniczaj¹cyc h ten wp³yw .

Ustalenie "obszaru ograniczonego u¿ytkowania" mo¿e na-
st¹piæ po zrealiz ow aniu in westycji - wg prz episów odrêbn ych.
Ad. 2)

Z roszczeniami odszkodowawczymi (w tym dotycz¹cymi
wykupu nieruc homoœci) mo¿na - zgodnie z ar t. 36 ust. 1 i 2
Ustawy - wystêpow aæ po uchw aleniu planu, natomiast w od-
niesieniu do nieruc homoœci, które znalaz³yby siê w ewentual-
nym "obszarze ograniczonego u¿ytkowania" - po jego ustano-
wieniu (wg prz episów odrêbn ych).
Ad. 3)

Dojazd do wsc hodniego odcink a ul. Ryba³towskiej, wg pro-
jektu planu, przewidziany jest od strony ul. Piaszczystej, a odby-
waæ siê on bêdzie tak jak dotyc hczas (ulic¹ piesz o-jezdn¹) przy
wykorzystaniu ul. ¯wirowej. Jednoczeœnie dla dzia³ek po³o¿o-
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nych po stronie zac hodniej planow anej "Drogi Wolbromskiej"
projekt planu przewiduje dojazd planowanymi drogami 6KDD
i 5KDL. Projekt planu nie zak³ada "w³¹czenia" ul. Ryba³towskiej
do tzw . "Drogi Wolbromskiej", co nie oznacza, ¿e na etapie reali-
zacji drogi, na wniosek mieszkañców i przy spe³nieniu warun-
ków zarz¹dcy drogi, takie "w³¹czenie" nie bêdzie mo¿liwe.

16. Uwaga Nr 20
dotyczy nieruc homoœci Nr 157/1 po³o¿onej przy ul. R yba³tow -
skiej na terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem
5MN2 (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o pod-
wy¿szonej intensywnoœci) w odniesieniu do ustaleñ projektu
planu dotycz¹cyc h przeznaczenia terenów s¹siednic h oznaczo-
nych symbolami:
- 2MWU - Tereny zabudowy mieszk aniowej wielorodzinnej i za-

budowy us³ugowej,
- 1KDZ, 3KDZ - Tereny dróg publiczn ych klasy zbiorcz ej,
- objêtyc h liniami rozgraniczaj¹cymi terenu oznacz onego w pro-

jekcie planu symbolem 1U1- Teren zabudowy us³ugowej zwi¹-
zany z programem mieszkalnym tworz¹cy jeden z elemen-
tów centrum us³ug osiedlowyc h i obejmuj¹cy us³ugi publicz-
ne i komercyjne (teren szko³y podstawowej z gimnazjum),

[...]*
wniós³ uw agê zawieraj¹c¹ 4 punkty , które w zakresie nie-
uwzglêdnion ym dotyczy³y nastêpuj¹cyc h punktów:
2) Lokalizacji drogi szybkiego ruc hu oraz prz eznaczenia terenów

do zabudowy w bezpoœrednim s¹siedztwie ul. Ryba³towskiej.
Uwagê uzasadniono:
- naruszeniem praw a w³asnoœci do nieruchomoœci (art. 4

Prawa budowlanego),
- brakiem uwzglêdnienia wymag añ ochron y dziedzictw a kultu-

rowego i zabytków oraz dóbr kultury wspó³czesnej ze wzglê-
du na s¹siedztwo cenn ych kulturowo obiektów , tj. Dworek
Bia³opr¹dnic ki wraz z budynk ami tow arzysz¹cymi i za³o¿e-
niem parkowym, cmentarz Bia³opr¹dnic ki wraz z s¹siedz-
twem kultu religijnego, - brakiem uwzglêdnienia walorów
architektoniczn ych i krajobraz owyc h ze wzglêdu na wystêpu-
j¹ce uwarunkowania, w tym: istniej¹c¹ od ubieg³ego stule-
cia zabudowê jednorodzinn¹ o c harakterze podmiejskim (do-
tyczy przewa¿aj¹cej czêœci przedmiotowego terenu), s¹siedz-
two c hronionego terenu Dolin y Pr¹dnik a, now¹ zabudowê
jednorodzinn¹ o obni¿onej i podwy¿szonej intensywnoœci (za-
budowa bliŸniacza, szeregowa z niepowtarzalnym klimatem
bardzo cenionym przez mieszkañców i poszukiwanym przez
potencjaln ych przysz³ych mieszk añców) bêd¹c¹ swego ro-
dzaju kontynuacj¹ ju¿ istniej¹cej zabudowy ,

- brakiem uwzglêdnienia wymagañ ³adu przestrzennego
w tym urbanistyki i arc hitektury ze wzglêdu na fakt, ¿e
w przewa¿aj¹cej czêœci teren kszta³tuj¹ budynki o podob-
nej architekturz e i niskiej zabudowie z uw agi na korytarz
powietrzn y, którym samoloty schodz¹ do l¹dow ania na
pobliskim lotnisku w Krakowie - Balicac h.

3) Przeznaczenia terenów w bezpoœrednim s¹siedztwie ul. Ry-
ba³towskiej na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej i zabudowy us³ugowej (MWU) oraz zabudowy zwi¹zanej
z us³ugami publicznymi (U).
Zdaniem wnosz¹cego uwagê przyjêta w projekcie planu lo-
kalizacja terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zabudowy us³ugowej (MWU) oraz zabudowy zwi¹zanej
z us³ugami publicznymi (U) w bezpoœrednim s¹siedztwie ulicy
Ryba³towskiej nie jest rozwi¹zaniem w³aœciwym i nie po-
winna mieæ miejsca z e wzglêdu na istniej¹cy c harakter za-
budowy ul. R yba³towskiej i jej najbli¿sz ej okolicy , tj. zabudo-
wa jednorodzinna o obni¿onej oraz podwy¿szonej intensyw-

noœci, zabudowa jednorodzinna bliŸniacza lub tzw. szerego-
wa do 2 kondygnacji nadziemn ych. Planow ana zabudow a
o wysokoœci do 4 kondygnacji nadziemn ych k³óci siê z cha-
rakterem zabudowy istniej¹cej w tym rejonie.
Ponadto znaczna cz êœæ w³aœcicieli nieruchomoœci po³o¿onych
w rejonie terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem
2MWU na etapie wydaw anych decyzji administracyjn ych zo-
sta³a poinformow ana, ¿e nieruchomoœci stanowi¹ce ic h w³a-
snoœæ po³o¿one s¹ na terenie zabudowy niskiej w³aœnie ze
wzglêdu na c harakter tego rejonu oraz istniej¹c¹ zabudowê.

4) Przebiegu przez teren zabudowany (w tym nowymi obiekta-
mi) planow anej "Drogi Wolbromskiej".
Zdaniem wnosz¹cego uw agê lok alizacja "Drogi Wolbromskiej"
w s¹siedztwie dzia³ek zlok alizow anych przy ul. R yba³towskiej
nie jest rozwi¹zaniem w³aœciwym i nie powinna mieæ miejsca
ze wzglêdu na fakt, ¿e planowana droga przecina uk³ad dróg
dojazdowyc h do posesji i zaraz em odcina drogê dojazdow¹
do ul. Ryba³towskiej oraz dojœcie do przystanku komunikacji
miejskiej. Obawê budzi tak¿e istniej¹ce ryzyko naruszenia
struktury murów i fundamentów istniej¹cyc h budynków pod-
czas realizacji przedsiêwziêcia drogowego.
W w arunk ach, gdy znaczna czêœæ mieszkañców prz edmioto-
wego terenu ponios³a niedawno nak³ady zwi¹zane z budow¹
nowyc h oraz gruntown¹ modernizacj¹ lub rozbudow¹ ist-
niej¹cyc h budynków w/w obawy s¹ w pe³ni uzasadnione.
Ponadto prz ebieg "Drogi Wolbromskiej" zaplanow ano tu¿
obok niezwyk³ego miejsca jakim jest cmentarz Bia³opr¹d-
nicki co wi¹¿e siê z narusz eniem szczególnego klimatu tego
miejsca i okolicy oraz spowoduje zamkniêcie do niego do-
stêpu od strony ul. Ryba³towskiej.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej
uwagi w zakresie okreœlonym w punktach 2, 3, 4.
Uwaga pozostaje w tym zakresie nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
Ad. 2) i 4)

Uwaga nie zosta³a uwzglêdniona ze wzglêdu na koniecz-
noœæ zapewnienia zgodnoœci ustaleñ projektu planu z dokumen-
tem Studium. Przedmiotowa droga nie jest drog¹ szybkiego
ruchu (do takic h kw alifikuje siê autostrady oraz drogi ekspreso-
we) nie jest te¿ drog¹ klasy g³ównej ani drog¹ klasy g³ównej
ruchu przyspiesz onego (do takic h nale¿y ul. Opolsk a). Jest nato-
miast drog¹ klasy zbiorczej, której zadaniem jest wyprowadza-
nie ruc hu z uk³adu lok alnego na ulice g³ówne, wzglêdnie wypro-
wadzanie "ruc hu na zewn¹trz" miasta. Zag adnienie zwi¹zane
z zasadami udzielania rekompensat w przypadku obni¿enia w ar-
toœci nieruchomoœci w wyniku uc hwalenia planu miejscowego
reguluje art. 36 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym. Zag adnienia dotycz¹ce oc hron y dziedzictw a kultu-
rowego i w alorów krajobraz owyc h stanowi³y prz edmiot analizy
na etapie opracowania dokumentu Studium (w zakresie doty-
cz¹cym ca³ego obszaru miasta) - w tym w odniesieniu do Dwor -
ku Bia³opr¹dnic kiego i Dolin y Pr¹dnik a, które po³o¿one s¹ poza
obszarem objêtym granicami przedmiotowego projektu planu.
W obszarze objêtym planem, poza kolizj¹ w rejonie zbiegu
ul.  Piaszczystej i ul. Ryba³towskiej, nie ma kolizji przebiegu trasy
tzw. "Drogi Wolbromskiej" z istniej¹cym zain westow aniem. R oz-
budow a ul. Glogera powodow a³oby szereg takic h kolizji, w tym
poza granicami obszaru objêtego projektem planu.
Ad. 3)

Zg³oszone uwagi i zastrze¿enia dotycz¹ce przeznaczeñ te-
renów po³o¿on ych na pó³noc od ul. Ryba³towskiej (teren y prze-
znaczone pod zabudowê mieszkaniow¹ wielorodzinn¹ i zabu-
dowê us³ugow¹ - MWU) oraz niew³aœciwy sposób "zakwalifi-
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kow ania" inn ych terenów , nie znajduj¹ potwierdz enia w usta-
leniach projektu planu dotycz¹cyc h zasad zagospodarow ania.
Ró¿nice dotycz¹ce parametrów i wsk aŸników ustalon ych dla
terenów MN2 i MWU, s¹ nieznaczne:
a) maksymalna wysokoœæ zabudowy na terenac h MWU 15-

17m, na terenac h MN2 - 11m (ró¿nice w zakresie 4-6m),
b) 40% udzia³ powierzc hni zabudowy w powierzc hni dzia³ki lub

terenu objêtego in westycj¹ na terenac h MWU , na terenac h
MN2 - 30%,

c) wskaŸnik powierzchni biologicznie czynnej min. 25% na te-
renach MWU i min. 35% na terenach MN2.

17. Uwaga Nr 21
dotyczy nieruc homoœci Nr 157/1 po³o¿onej przy ul. R yba³tow -
skiej na terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem
5MN2 (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o pod-
wy¿szonej intensywnoœci) w odniesieniu do ustaleñ projektu
planu dotycz¹cyc h przeznaczenia terenów s¹siednic h oznaczo-
nych symbolami:
- 2MWU - Tereny zabudowy mieszk aniowej wielorodzinnej i za-

budowy us³ugowej,
- 1KDZ, 3KDZ - Tereny dróg publiczn ych klasy zbiorcz ej,
- objêtyc h liniami rozgraniczaj¹cymi terenu oznacz onego w pro-

jekcie planu symbolem 1U1- Teren zabudowy us³ugowej zwi¹-
zany z programem mieszkalnym tworz¹cy jeden z elemen-
tów centrum us³ug osiedlowyc h i obejmuj¹cy us³ugi publicz-
ne i komercyjne (teren szko³y podstawowej z gimnazjum),

[...]*
wnios³a uw agê zawieraj¹c¹ cztery punkty , które w zakresie
nieuwzglêdnion ym dotyczy³y nastêpuj¹cyc h punktów:
2) Lokalizacji drogi szybkiego ruc hu oraz prz eznaczenia terenów

do zabudowy w bezpoœrednim s¹siedztwie ul. Ryba³towskiej.

Uwagê uzasadniono:
- naruszeniem praw a w³asnoœci do nieruchomoœci (art. 4 Pra-

wa budowlanego),
- brakiem uwzglêdnienia wymag añ ochron y dziedzictw a kultu-

rowego i zabytków oraz dóbr kultury wspó³czesnej ze wzglê-
du na s¹siedztwo cenn ych kulturowo obiektów , tj. Dworek
Bia³opr¹dnic ki wraz z budynk ami tow arzysz¹cymi i za³o¿e-
niem parkowym, cmentarz Bia³opr¹dnic ki wraz z s¹siedz-
twem kultu religijnego,

- brakiem uwzglêdnienia w alorów arc hitektoniczn ych i krajobra-
zowyc h ze wzglêdu na wystêpuj¹ce uw arunkow ania, w tym:
istniej¹c¹ od ubieg³ego stulecia zabudowê jednorodzinn¹ o c ha-
rakterze podmiejskim (dotyczy przewa¿aj¹cej czêœci przedmio-
towego terenu), s¹siedztwo c hronionego terenu Dolin y Pr¹dni-
ka, now¹ zabudowê jednorodzinn¹ o obni¿onej i podwy¿szonej
intensywnoœci (zabudowa bliŸniacza, szeregowa z niepowta-
rzalnym klimatem bardzo cenionym przez mieszkañców i po-
szukiwanym prz ez potencjaln ych przysz³ych mieszk añców) bê-
d¹ca swego rodzaju kontynuacj¹ ju¿ istniej¹cej zabudowy ,

- brakiem uwzglêdnienia wymagañ ³adu przestrzennego w tym
urbanistyki i arc hitektury ze wzglêdu na fakt, ¿e w prz ewa¿a-
j¹cej cz êœci teren kszta³tuj¹ budynki o podobnej architektu-
rze i niskiej zabudowie z uw agi na korytarz powietrzn y, któ-
rym samoloty schodz¹ do l¹dow ania na pobliskim lotnisku
w Krakowie - Balicac h.

3) Przeznaczenia terenów w bezpoœrednim s¹siedztwie ul. Ry-
ba³towskiej na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej i zabudowy us³ugowej (MWU) oraz zabudowy zwi¹zanej
z us³ugami publicznymi (U).
Zdaniem wnosz¹cej uwagê przyjêta w projekcie planu loka-
lizacja terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i za-

budowy us³ugowej (MWU) oraz zabudowy zwi¹zanej z us³u-
gami publicznymi (U) w bezpoœrednim s¹siedztwie ulicy
Ryba³towskiej nie jest rozwi¹zaniem w³aœciwym i nie po-
winna mieæ miejsca z e wzglêdu na istniej¹cy c harakter za-
budowy ul. R yba³towskiej i jej najbli¿sz ej okolicy , tj. zabudo-
wa jednorodzinna o obni¿onej oraz podwy¿szonej intensyw-
noœci, zabudowa jednorodzinna bliŸniacza lub tzw. szerego-
wa do 2 kondygnacji nadziemn ych. Planow ana zabudow a
o wysokoœci do 4 kondygnacji nadziemn ych k³óci siê z cha-
rakterem zabudowy istniej¹cej w tym rejonie.
Ponadto znaczna cz êœæ w³aœcicieli nieruchomoœci po³o¿onych
w rejonie terenu 2MWU na etapie wydaw anych decyzji ad-
ministracyjn ych zosta³a poinformow ana, ¿e nieruchomoœci
stanowi¹ce ic h w³asnoœæ po³o¿one s¹ na terenie zabudowy
niskiej w³aœnie ze wzglêdu na c harakter tego rejonu oraz
istniej¹c¹ zabudowê.

4) Przebiegu przez teren zabudowany (w tym nowymi obiekta-
mi) planow anej "Drogi Wolbromskiej"
Zdaniem wnosz¹cej uw agê lok alizacja "Drogi Wolbromskiej"
w s¹siedztwie dzia³ek zlokalizow anych przy ul. R yba³tow -
skiej nie jest rozwi¹zaniem w³aœciwym i nie powinna mieæ
miejsca ze wzglêdu na fakt, ¿e planowana droga przecina
uk³ad dróg dojazdowyc h do posesji i zaraz em odcina drogê
dojazdow¹ do ul. Ryba³towskiej oraz dojœcie do przystanku
komunikacji miejskiej. Obawê budzi tak¿e istniej¹ce ryzyko
naruszenia struktury murów i fundamentów istniej¹cyc h
budynków podczas realizacji przedsiêwziêcia drogowego.
W w arunk ach gdy znaczna cz êœæ mieszkañców prz edmioto-
wego terenu ponios³a niedawno nak³ady zwi¹zane z budow¹
nowyc h oraz gruntown¹ modernizacj¹ lub rozbudow¹ ist-
niej¹cyc h budynków w/w obawy s¹ w pe³ni uzasadnione.
Ponadto prz ebieg "Drogi Wolbromskiej" zaplanow ano tu¿
obok niezwyk³ego miejsca jakim jest cmentarz Bia³opr¹d-
nicki co wi¹¿e siê z narusz eniem szczególnego klimatu tego
miejsca i okolicy oraz spowoduje zamkniêcie do niego do-
stêpu od strony ul. Ryba³towskiej.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej
uwagi w zakresie okreœlonym w punktach 2, 3, 4.
Uwaga pozostaje w tym zakresie nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
Ad. 2 i 4)

Uwaga nie zosta³a uwzglêdniona ze wzglêdu na koniecz-
noœæ zapewnienia zgodnoœci ustaleñ projektu planu z doku-
mentem Studium. Przedmiotowa droga nie jest drog¹ szyb-
kiego ruc hu (do takic h kw alifikuje siê autostrady oraz drogi
ekspresowe) nie jest te¿ drog¹ klasy g³ównej ani drog¹ klasy
g³ównej ruc hu przyspiesz onego (do takic h nale¿y ul. Opolsk a).
Jest natomiast drog¹ klasy zbiorczej, której zadaniem jest wy-
prow adzanie ruc hu z uk³adu lok alnego na ulice g³ówne, wzglêd-
nie wyprow adzanie "ruc hu na zewn¹trz" miasta. Zag adnienie
zwi¹zane z zasadami udzielania rekompensat w przypadku
obni¿enia w artoœci nieruchomoœci w wyniku uchwalenia planu
miejscowego reguluje art. 36 Ustawy o planowaniu i zagospo-
darow aniu przestrzennym. Zag adnienia dotycz¹ce oc hron y
dziedzictw a kulturowego i w alorów krajobraz owyc h stanowi-
³y przedmiot analizy na etapie opracowania dokumentu Stu-
dium (w zakresie dotycz¹cym ca³ego obszaru miasta) - w tym
w odniesieniu do Dworku Bia³opr¹dnic kiego i Dolin y Pr¹dnik a,
które po³o¿one s¹ poza obszarem objêtym granicami przed-
miotowego projektu planu. W obszarze objêtym planem, poza
kolizj¹ w rejonie zbiegu ul. Piaszczystej i ul. Ryba³towskiej, nie
ma kolizji prz ebiegu trasy tzw . "Drogi Wolbromskiej" z istniej¹-
cym zainwestowaniem. Rozbudowa ul. Glogera powodowa³o-
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by szereg takic h kolizji, w tym poza granicami obszaru objête-
go projektem planu.
Ad. 3)

Zg³oszone uwagi i zastrze¿enia dotycz¹ce przeznaczeñ te-
renów po³o¿on ych na pó³noc od ul. Ryba³towskiej (teren y prze-
znaczone pod zabudowê mieszkaniow¹ wielorodzinn¹ i zabu-
dowê us³ugow¹ - MWU) oraz niew³aœciwy sposób "zakwalifi-
kow ania" inn ych terenów , nie znajduj¹ potwierdz enia w usta-
leniach projektu planu dotycz¹cyc h zasad zagospodarow ania.
Ró¿nice dotycz¹ce parametrów i wsk aŸników ustalon ych dla
terenów MN2 i MWU, s¹ nieznaczne:
a) maksymalna wysokoœæ zabudowy na terenac h MWU 15-

17m, na terenac h MN2 - 11m (ró¿nice w zakresie 4-6m),
b) 40% udzia³ powierzc hni zabudowy w powierzc hni dzia³ki lub

terenu objêtego in westycj¹ na terenac h MWU , na terenac h
MN2 - 30%,

c) wskaŸnik powierzchni biologicznie czynnej min. 25% na te-
renach MWU i min. 35% na terenach MN2.

18. Uwaga Nr 22
dotyczy dzia³ek Nr 173/1, 173/2, 172, 175 obr . 31, które w pro-
jekcie planu wy³o¿onym do publicznego wgl¹du znajdowa³y
siê w terenac h oznaczonych symbolami:
- 2MWU - Teren zabudowy mieszk aniowej wielorodzinnej i za-

budowy us³ugowej,
- 3U2 - Teren zabudowy us³ugowej o c harakterz e ponadlok al-

nym (aktualnie 3MWU),
- 3KDD, 7KDD (aktualnie 6KDD) - Tereny dróg publiczn ych kla-

sy dojazdowej,
- 7KX - Teren wydzielon ych ci¹gów pieszyc h z tow arzysz¹c¹

zieleni¹,
- 1U1 - Teren zabudowy us³ugowej zwi¹zan y z programem

mieszkalnym tworz¹cy jeden z elementów centrum us³ug
osiedlowyc h i obejmuj¹cy us³ugi publiczne i komercyjne (te-
ren szko³y podstawowej z gimnazjum).

[...]*
wnios³a uw agê zawieraj¹c¹ cztery punkty , które w zakresie
nieuwzglêdnion ym dotyczy³y nastêpuj¹cyc h punktów:
1) Zmiany planowanej lokalizacji szko³y podstawowej z gim-

nazjum na terenie oznaczonym w projekcie planu symbo-
lem 1U1, ewentualnie zawê¿enia obszaru przeznaczonego
pod w/w inwestycjê, a tak¿e mo¿liwoœci alternatywnego
wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej na terenie 1U1,
3U2 w formie ustalenia uzupe³niaj¹cego (dopuszczalnego).
Uwagê uzasadniono:
- lokalizacj¹ terenu przeznaczonego pod budowê szko³y podsta-

wowej z gimnazjum w terenie niekorzystnym pod wzglêdem
bezpieczeñstwa dzieci z uwagi na bezpoœrednie s¹siedztwo
torów kolejowyc h, dróg jezdn ych oraz trzech skrzy¿owañ,

- bardzo du¿¹ powierzc hni¹ terenu zarez erwow anego w pro-
jekcie planu dla realizacji szko³y podstawowej z gimna-
zjum w stosunku do powierzc hni obszaru objêtego planem,

- ustaleniem lokalizacji wy³¹cznie jednej funkcji na przed-
miotowym terenie uniemo¿liwiaj¹c realizacjê inn ych funk-
cji w przypadku braku mo¿liwoœci realizacji szko³y podsta-
wowej z gimnazjum,

- mo¿liwym wzrostem dodatkowyc h uci¹¿liwoœci równie¿ ko-
munik acyjn ych w tym rejonie z e wzglêdu na planow ane
w s¹siedztwie obiektu szko³y podstawowej z gimnazjum
us³ugi o c harakterz e ponadlok alnym,

- lokalizacj¹ w obszarze objêtym planem odrêbnego terenu
urz¹dz eñ spor tu i rekreacji (1US) co sprawia, ¿e nie zac ho-
dzi potrz eba podw ajania tyc h sam ych funkcji (boisk) w od-
niesieniu do terenu 1U1,

- przyjêciem w projekcie planu rozwi¹zañ komunik acyjn ych,
które obs³ugê przedmiotowyc h terenów wprow adzaj¹ na
uliczki osiedlowe nie zapewniaj¹c dogodnego dostêpu do
planow anych funkcji us³ugowyc h z obszaru osiedla.

Zdaniem wnosz¹cej uwagê obiekt szko³y podstawowej z gim-
nazjum winien byæ zlokalizowany bli¿ej centrum osiedla.

2) Przesuniêcia planowanej drogi klasy dojazdowej (7KDD)
w kierunku zac hodnim w celu spe³nienia w arunku dotycz¹-
cego minimalnej powierzc hni dzia³ki (20ar) wymag anej pod
projektowan¹ zabudowê.
Zdaniem wnosz¹cej uwagê ustalony w projekcie planu prze-
bieg drogi klasy dojazdowej (7KDD) czêœciowo po dzia³kach
stanowi¹cyc h w³asnoœæ wnosz¹cej uwagê uniemo¿liwi sa-
modzielne prow adzenie zamierz eñ in westycyjn ych na przed-
miotowyc h dzia³kach z uwagi na brak mo¿liwoœci zapewnie-
nia wymag anej ustaleniami planu minimalnej powierzc hni
dzia³ki (20ar) pod projektowan¹ zabudowê. Ponadto projekt
planu nie zapewnia prawid³owej obs³ugi komunikacyjnej te-
renów zlok alizow anych w rejonie tej drogi z e wzglêdu na
fakt, ¿e drogi dojazdowe obs³uguj¹ce tereny (w tym dzia³ki
Nr 172 i 175) zaprojektowane zosta³y jako ulice œlepe bez
mo¿liwoœci przejazdu na tereny zlokalizowane po drugiej stro-
nie magistrali kolejowej. Takie rozwi¹zanie spowoduje skie-
row anie ruc hu ko³owego na drogi osiedlowe zwiêkszaj¹c
niepotrz ebnie natê¿enie tego ruchu wewn¹trz osiedla (w tym
w bezpoœrednim s¹siedztwie terenu przewidzianego pod
szko³ê podstawow¹ z gimnazjum).

3) W nieuwzglêdnionej cz êœci tego punktu uw agi: zmian y prze-
znaczenia terenu oznaczonego w projekcie planu wy³o¿o-
nym do publicznego wgl¹du symbolem 3U2 - Teren zabudo-
wy us³ugowej o c harakterz e ponadlok alnym- na teren y
mieszkalne.

4) W nieuwzglêdnionej cz êœci tego punktu uw agi: Wprow adze-
nia w zapisac h planu mo¿liwoœci lokalizacji us³ug komercyj-
nych w par terach budynków mieszk alnych w miejscu o mniej-
szym natê¿eniu ruc hu ko³owego, bli¿ej centrum osiedla.
Zdaniem wnosz¹cej uwagê zaproponowane w treœci punk-
tu 4 rozwi¹zanie umo¿liwi mieszkañcom korzystanie z us³ug
komercyjn ych w wygodn y sposób przy uwzglêdnieniu pod-
jazdu do obiektów us³ugowyc h samoc hodami i zapewnieniu
odpowiedniej iloœci miejsc parkingowyc h obok projektow a-
nego centrum.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej
uwagi w zakresie okreœlonym w punktach 1, 2, 3 (w nie-
uwzglêdnionej czêœci tego punktu uwagi), 4 (w nieuwzglêd-
nionej czêœci tego punktu uwagi).
Uwaga pozostaje w tym zakresie nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
Ad. 1)

W obszarze objêtym planem nie wystêpuj¹ dzia³ki nale¿¹-
ce do Skarbu Pañstwa lub stanowi¹ce mienie Gminy Kraków
przydatne pod wzglêdem wielkoœci i kszta³tu na cele planowa-
nej szko³y podstawowej z gimnazjum. Powoduje to koniecz-
noœæ przeznaczenia terenu pod tego rodzaju us³ugê na grun-
tach stanowi¹cyc h w³asnoœæ prywatn¹. Wyznaczenie terenu
przewidzianego pod lokalizacjê szko³y podstawowej z gimna-
zjum jest dope³nieniem programu us³ug. L okalizacjê tyc h us³ug
wyznaczono w oparciu o wniosek z³o¿ony do planu.

W³aœciciel nieruchomoœci wnioskow a³ o przeznaczenie czê-
œci terenu pod lokalizacjê us³ug zwi¹zan ych z obs³ug¹ centrum
osiedla. Tereny wyznacz one pod lok alizacjê szko³y podstawo-
wej i gimnazjum stanowi¹ kontynuacjê tego programu us³u-
gowego na osi N-S.
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Wielkoœæ terenu przewidzianego pod lokalizacjê szko³y wy-
nika z przewidywanej (wyliczonej) liczby mieszkañców (9.300-
10.500). Jest to i tak wielkoœæ o ok. 0,35 ha mniejsza, ni¿ wyni-
ka to z potrzeb. Dla obiektu szko³y z gimnazjum przewidziano
wspólne urz¹dzenia sportu i rekreacji, co uzasadnia zmniej-
szenie wielkoœci terenu wymaganego pod tego rodzaju us³u-
gê. Zadaniem planu jest m.in. zabezpieczenie terenu dla pro-
gramu us³ug zwi¹zan ych z mieszkalnictwem - w nawi¹zaniu
do przyjêtego rozpoznania demograficznego i wielkoœci pro-
gramowyc h osiedla.

Plan okreœla równie¿ przeznaczenie dopuszczalne w terenie
1U1 zapewniaj¹c warunki jego prawid³owego funkcjonowania.
Ad. 2)

Przesuniêcie drogi klasy dojazdowej 7KDD (aktualnie 6KDD)
wg propozycji zawartej w uwadze nie jest mo¿liwe ze wzglêdu
na fakt, ¿e realizacja na terenie oznaczonym w projekcie planu
symbolem 1U1 funkcji szko³y podstawowej z gimnazjum wy-
mag a zapewnienia w³aœciwej (co do wielkoœci) powierzc hni
tego terenu oraz ze wzglêdu na koniecznoœæ zapewnienia do-
jazdu do istniej¹cyc h budynków przy ul. R yba³towskiej - w zwi¹z-
ku z planow an¹ realizacj¹ "Drogi Wolbromskiej". J ednoczeœnie
w tekœcie projektu planu dokonano korekty polegaj¹cej na ob-
ni¿eniu wskaŸnika okreœlaj¹cego minimaln¹ wielkoœæ dzia³ki
pod zabudowê z 2000 m 2 na 1500 m 2. W zwi¹zku z powy¿szym
czêœæ dzia³ek po³o¿onych w terenie oznacz onym w projekcie
planu symbolem 2MWU spe³ni warunki pozwalaj¹ce na sa-
modzielne zagospodarow anie ich na cele zabudowy mieszk a-
niowej wielorodzinnej i zabudowy us³ugowej. Realizacja zabu-
dowy na poz osta³ych dzia³kach, które nie spe³ni¹ takic h w a-
runków z uw agi na niewystarczaj¹c¹ wielkoœæ nieruc homoœci,
do któryc h in westor posiada tytu³ prawn y lub z e wzglêdu na
ustalenia planu mo¿liw a bêdzie w drodz e ³¹czenia nieruc ho-
moœci. Umo¿liwi to efektywne wykorzystywanie terenów
w wiêkszym kompleksie (terenie objêtym inwestycj¹).
Ad. 3)

W wyniku rozpatrzenia uwagi zosta³o zmienione przezna-
czenie czêœci terenu oznaczonego w projekcie planu symbo-
lem 3U2 (w tym tak¿e zac hodniej cz êœci dzia³ki Nr 175) na tere-
ny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy us³u-
gowej o symbolu 3MWU, lecz nie przekwalifikowano ca³oœci
tego terenu na cele mieszkaniowe.
Ad. 4)

Projekt planu okreœla przeznaczenie dopuszczalne (w tym
us³ugi publiczne i komercyjne). Przeznaczenie dopuszczalne,
w tym przypadku, zosta³o ustalone na poziomie 25% po-
wierzchni terenu.

19. Uwaga Nr 23
zg³oszona prz ez w³aœcicieli nieruchomoœci po³o¿onych w Gmi-
nie Zielonki przy ul. Wiarusa, (w bezpoœrednim s¹siedztwie
z obszarem objêtym planem) odnosz¹ca siê do ustaleñ dla te-
renu oznacz onego w projekcie planu symbolem 5MW - Teren
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

[...]*
wnios³a uwagê dotycz¹c¹ dopuszczenia na terenie oznaczonym
w projekcie planu symbolem 5MW - Teren zabudowy mieszk a-
niowej wielorodzinnej - zabudowy o zbyt du¿ej wysokoœci.
Zdaniem wnosz¹cej uwagê wysokoœæ zabudowy wielorodzin-
nej na terenie 5MW (okreœlona w projekcie planu na poziomie
max. 12m) zaburzy ³ad arc hitektoniczn y osiedla £okietk a oraz
narusza zasadê kontynuacji, która w obowi¹zuj¹cej Ustawie
stanowi podstawê kszta³towania ³adu przestrzennego. Osie-
dle £okietk a w Zielonk ach jest bowiem osiedlem domów jed-

norodzinn ych w zabudowie sz eregowej o maksymalnej wyso-
koœci nie przekraczaj¹cej 10 m. Ustalenia projektu planu dla
terenu 5MW pozwalaj¹ na realizacjê budynku o wysokoœci 12 m
w odleg³oœci ok. 15 m od linii zabudowy domów stanowi¹cyc h
w³asnoœæ osób, których przedstawicielem jest wnosz¹ca uw a-
gê. Powy¿sze powoduje pogorszenie komfortu mieszkania i na-
s³onecznienia dzia³ki.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje w tym zakresie nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
Uwagi nie uwzglêdniono ze wzglêdu na fakt, ¿e planowana

zabudow a o podan ych w treœci uw agi parametrac h wysoko-
œciowych stanowiæ bêdzie kontynuacjê ju¿ zrealiz ow anego na
terenie Gmin y Zielonki z espo³u budynków mieszk alnych w za-
budowie wielorodzinnej (osiedle Magnolie o wysokoœci budyn-
ków 2 kondygnacji nadziemn ych z dodatkow¹ trz eci¹ kondy -
gnacj¹ w dac hu) oraz bêdzie kszta³tow aæ otoczenie pó³nocnej
pierzei planow anej drogi klasy zbiorcz ej (2KDZ). W/w rozwi¹-
zanie uwzglêdnia wniosek zg³oszony do projektu planu na eta-
pie wstêpnym procedury planistycznej, który dotyczy³ mo¿li-
woœci realizacji zabudowy o podobn ych parametrac h jak Osie-
dle Magnolie w granicac h Miasta Krakow a, na terenie s¹sia-
duj¹cym z Gmin¹ Zielonki.

20. Uwaga Nr 24
dotyczy dzia³ek Nr 173/3, 174 obr . 31, które w projekcie planu
wy³o¿onym do publicznego wgl¹du znajdow a³y siê w terenac h
oznaczonych symbolami:
- 3U2 - Teren zabudowy us³ugowej o c harakterze ponadlok alnym

(aktualnie cz êœæ dzia³ek tak¿e w terenie 3MWU- Tereny zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy us³ugowej),

- 3KDD, 7KDD (aktualnie 6KDD)- Tereny dróg publiczn ych kla-
sy dojazdowej,

- 7KX - Teren wydzielon ych ci¹gów pieszyc h z tow arzysz¹c¹
zieleni¹,

- 1U1 - Teren zabudowy us³ugowej zwi¹zan y z programem
mieszkalnym tworz¹cy jeden z elementów centrum us³ug
osiedlowyc h i obejmuj¹cy us³ugi publiczne i komercyjne (te-
ren szko³y podstawowej z gimnazjum),

[...]*
wnios³y uwagê dotycz¹c¹ przekwalifikowania dzia³ki Nr 173/3
i czêœci dzia³ki Nr 174 z terenu oznaczonego symbolem 1U1 na
5U1 lub 4U1 i zmiany zapisów, dopuszczaj¹c mo¿liwoœæ prze-
znaczenia terenu w/w dzia³ek na cele jak dla terenu 4U1 lub
5U1 (tj. mieszk añ na wy¿szych kondygnacjac h).
Zdaniem wnosz¹cyc h uw agê regulacje ustalone w tekœcie pro-
jektu planu w odniesieniu do terenu 1U1 ("...zakaz lokalizacji
zabudowy mieszk aniowej z wy³¹cz eniem mieszk añ zwi¹zan ych
z obs³ug¹ i dozorem...") s¹ niezgodne z dokumentem Studium.
Na terenac h s¹siednic h planow ane s¹ lub ju¿ z osta³y zrealiz o-
wane budynki z funkcj¹ mieszk aniow¹ na wy¿szych kondygna-
cjach, co w pe³ni realizuje nie tylko zapisy Studium, lecz rów -
nie¿ zapewnia ³ad arc hitektoniczn y i prz estrzenny. W zwi¹zku
z powy¿szym wnosz¹ce uwagê domagaj¹ siê doprowadzenia
projektu planu do zgodnoœci z w/w dokumentem Studium.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje w tym zakresie nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
Teren zabudowy us³ugowej zwi¹zanej z programem miesz-

kaniowym 1U1 przeznaczony jest w projekcie planu pod lokaliza-



— 3214 —
Dziennik Urzêdowy
Województw a Ma³opolskiego Nr 102 Poz. 728

cjê szko³y podstawowej z gimnazjum (ze wspólnymi urz¹dzenia-
mi spor tu). Wielkoœæ terenu przewidzianego pod realizacjê szko³y
podstawowej z gimnazjum wynika z przewidywanej (wyliczonej)
iloœci mieszkañców na obszarz e objêtym planem. W granicac h
obszaru projektu planu nie wystêpuj¹ dzia³ki nale¿¹ce do Skarbu
Pañstwa lub stanowi¹ce mienie Gminy Kraków przydatne pod
wzglêdem wielkoœci i kszta³tu na cele planow anej szko³y. Nie ma
mo¿liwoœci wprowadzenia do terenów 1U1 i  2U2 zapisów (jak
w przypadku terenów 4U1, 5U1) dotycz¹cyc h mo¿liwoœci lokali-
zowania mieszk añ na wy¿szych kondygnacjac h, ze wzglêdu na
szczególn y charakter tyc h us³ug. Tereny o symbolac h 4U1, 5U1
dotycz¹ takic h us³ug jak: handel, g astronomia, rz emios³o bibliote-
ki, gabinety lekarskie, stomatologiczne itp., natomiast tereny 1U1
i 2U2 przewidziano pod lokalizacjê szko³y podstawowej z gimna-
zjum i prz edszkola. Dla powy¿szyc h terenów , okreœlonych w Stu-
dium jako tereny zabudowy mieszkaniowej MN i MW dopuszcza
siê w ramac h g³ówn ych funkcji:
- lok alizacjê niezbêdn ych obiektów i urz¹dz eñ s³u¿¹cych reali-

zacji celów publiczn ych na poziomie lok alnym,
- lokalizacjê obiektów i urz¹dz eñ us³ug komercyjn ych s³u¿¹cych

zaspokajaniu potrzeb mieszkañców na poziomie lokalnym.

21. Uwaga Nr 25
dotyczy dzia³ek Nr 180, 181, 182 obr 30, które w projekcie
planu wy³o¿onym do publicznego wgl¹du znajdowa³y siê w te-
renach oznaczonych symbolami:
- 1US - Teren publiczn ych urz¹dz eñ spor tu i rekreacji,
- 1Z,2Z - Tereny zieleni nieurz¹dz onej,
- 3KDL - Teren drogi publicznej klasy lok alnej,
- 3KDZ - Teren drogi publicznej klasy zbiorcz ej,
- 10KDD (aktualnie 9KDD) - Teren drogi publicznej klasy dojaz-

dowej,
- 2MN1, 3MN1 - Tereny zabudowy mieszk aniowej jednorodzin-

nej o obni¿onej intensywnoœci,

[...]*
wniós³ uwagê dotycz¹c¹ ustalonego w projekcie planu prze-
znaczenia dzia³ek Nr 180, 181, 182 pod publiczne urz¹dzenia
sportu i rekreacji (1US), drogê klasy zbiorczej (3KDZ) oraz za-
budowê mieszkaniow¹ jednorodzinn¹ o obni¿onej intensyw-
noœci (2MN1, 3MN1).
Zdaniem wnosz¹cego uwagê projekt planu nie zapewnienia
zgodnoœci z dokumentem Studium w odniesieniu do zasiêgu
terenów zieleni nieurz¹dz onej od stron y zachodniej, a tak¿e
w odniesieniu do przyjêtego w projekcie planu przeznaczenia
terenu na cele publiczn ych urz¹dz eñ spor tu i rekreacji (1US)
oraz drogi klasy zbiorczej (3KDZ) - ze wzglêdu na fakt, ¿e doku-
ment Studium na terenac h oznaczonych w projekcie planu sym-
bolami 1US i 3KDZ przewiduje funkcjê mieszkaniow¹ niskiej
intensywnoœci. Ponadto przeznaczenie terenu pod urz¹dzenia
sportu i rekreacji winno byæ uzgodnione z jego w³aœcicielem
z uwagi na treœæ art. 6 Ustawy o gospodarce nieruc homoœcia-
mi. Przedmiotowy przepis praw a wœród celów publiczn ych nie
wymienia przeznaczenia terenów pod urz¹dzenia sportu i re-
kreacji, a zatem brak jest podstaw do pozbawiania lub ograni-
czania praw a w³asnoœci na te cele. Wobec braku zgody moco-
dawcy sk³adaj¹cego uwagê na w/w przeznaczenie nie jest
mo¿liwe zagospodarowanie terenu w planowany przez Gmi-
nê sposób, a co za tym idzie nie wywi¹¿e siê ona z na³o¿onego
na ni¹ obowi¹zku jakim jest zapewnienie ludnoœci dostêpu do
w/w urz¹dz eñ. Gmina winna realiz ow aæ w/w cele na nierucho-
moœciach stanowi¹cyc h jej w³asnoœæ ewentualnie w porozu-
mieniu z w³aœcicielem gruntów.
Jednoczeœnie w dniu 4 listopada 2005 r . wyst¹piono do Wy-
dzia³u Architektury i Urbanistyki UMK z wnioskiem o ustalenie

warunków zabudowy dla pow. dzia³ek dla inwestycji pod nazw¹
"Budow a zespo³u budynków mieszk alnych i mieszk alno-us³u-
gowyc h, wielorodzinn ych oraz jednorodzinn ych w uk³adzie sze-
regowym wraz z wjazdami, wewnêtrznym uk³adem drogowym,
parkingami nadziemnymi i gara¿ami podziemnymi oraz urz¹-
dzeniami towarzysz¹cymi, a tak¿e rozbudow¹ miejskiej sieci
wodoci¹gowej i energetycznej".
Zawiadomienie o wszczêciu postêpowania w tej sprawie wy-
dano w dniu 23 stycznia 2006 r ., a nastêpnie postanowieniem
z dnia 25 stycznia 2006 r . postêpow anie to z osta³o zawiesz one
w trybie art. 62 ust. 1 pow . Ustawy do dnia 4 listopada 2006 r .,
tj. na okres 12 miesiêcy od daty z³o¿enia wniosku. Termin wsk a-
zany w tym postanowieniu up³yn¹³ i Wydzia³ Architektury UMK
ma ustawowy obowi¹zek wydaæ decyzjê ustalaj¹c¹ warunki
zabudowy dla wskazanego terenu.
Wobec powy¿sz ego mo¿na przypuszczaæ, ¿e w przypadku po-
zytywnego za³atwienia wniosku do czego zosta³ w tej sytuacji
prawnej zmusz ony Wydzia³ Architektury i Urbanistyki UMK
ustalenia przedmiotowego projektu planu nie bêd¹ aktualne
i projektowanie funkcji terenu w oderwaniu od stanu prawne-
go niecelowe i niew³aœciwe.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje w tym zakresie nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
Wg Studium dla terenu o przewa¿aj¹cej funkcji mieszka-

niowej niskiej intensywnoœci (MN), w ramac h g³ówn ych funk-
cji okreœlono, ¿e jest to zabudowa mieszkaniowa wraz z nie-
zbêdnymi obiektami i urz¹dzeniami s³u¿¹cymi realizacji celów
publiczn ych na poziomie lokalnym oraz obiektów i urz¹dz eñ
us³ug komercyjn ych s³u¿¹cych zaspokajaniu potrz eb mieszka-
niowyc h na poziomie lok alnym (us³ugi spor tu s¹ takimi urz¹-
dzeniami). Miejsce lokalizacji urz¹dzeñ sportu wyznaczono w na-
wi¹zaniu do terenów rekreacyjn ych, s³u¿¹cych zaspokajaniu
potrzeb mieszkañców miasta - w Dolinie Pr¹dnika. Pozwala to
na zmniejsz enie powierzc hni terenu niezbêdnego do realizacji
us³ug sportu i rekreacji, wynikaj¹cej z wielkoœci planowanego
osiedla mieszk aniowego. Dla dzieci zabezpiecz ono teren y spor -
towe w ramac h dzia³ki szkolnej. Mo¿liwoœæ wypoczynku bier -
nego i czynnego daje tak¿e ustalony wysoki wskaŸnik po-
wierzchni biologicznie czynnej dla terenów zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej. L okalizacjê "wielkopowierzc hnio-
wych" boisk spor towyc h przewidziano w ramac h terenu 1US.

22. Uwaga Nr 26
dotyczy dzia³ek Nr 217, 218/1, 221 obr 31, które w projekcie
planu znajduj¹ siê w terenac h oznaczonych symbolami:
- 5MW,7MW - Tereny zabudowy mieszk aniowej wielorodzinnej,
- 2KDZ - Teren drogi publicznej klasy zbiorcz ej,
- 12KX (w projekcie planu wy³o¿onym do publicznego wgl¹du

6KDD - Teren drogi klasy dojazdowej) - Teren wydzielon ych
ci¹gów pieszyc h z tow arzysz¹c¹ zieleni¹,

- 6ZP - Teren zieleni urz¹dz onej,
- 1KP - Teren urz¹dz eñ komunik acji zbiorowej (pêtla autobusow a)

[...]*
wniós³ uw agê zawieraj¹c¹ 2 punkty , z których w zakresie nie-
uwzglêdnionym, tj. punkt 2 (w nieuwzglêdnionej czêœci tego
punktu uwagi) dotyczy³ zmiany kategorii ulicy zbiorczej (2KDZ)
na ulicê klasy lokalnej (KL).
Zdaniem wnosz¹cego uwagê przebieg drogi klasy zbiorczej
(2KDZ) jest niezgodny z ustaleniami dokumentu Studium oraz
z koncepcj¹ uk³adu komunikacyjnego sporz¹dzon¹ dla odcin-
ka umownie oznaczonego na za³¹czniku Nr 1 do wniesionej
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uw agi symbolem AE-BD, w której drogê klasy zbiorcz ej (2KDZ)
prowadzi siê ³agodnym przebiegiem ³¹cz¹cym drogê klasy
zbiorczej (1KDZ) omijaj¹cym dzia³ki Nr 217, 218/1, 221. Ponad-
to z³o¿ony na wstêpnym etapie procedury planistycznej wnio-
sek zosta³ rozpatrzony pozytywnie.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej
uwagi w zakresie okreœlonym w punkcie 2 (w nieuwzglêd-
nionej czêœci tego punktu uwagi).
Uwaga pozostaje w tym zakresie nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
W wyniku rozpatrzenia uwagi dokonano pewnego przesu-

niêcia odcinka drogi klasy zbiorczej (2KDZ) tj. na wysokoœci dzia³ki
Nr 217 obr . 31 Krowodrza, przy utrzymaniu poz osta³ego prz e-
biegu tej drogi, lecz nie zmieniono jej klasy na lokaln¹.

23.Uwaga Nr 27
dotyczy dzia³ki Nr 178 obr . 30, która w projekcie planu wy³o¿o-
nym do publicznego wgl¹du znajdow a³a siê w terenac h ozna-
czonych symbolami:
- 2MN1, 3MN1- Tereny zabudowy mieszk aniowej jednorodzin-

nej o obni¿onej intensywnoœci,
- 10KDD (aktualnie 9KDD)- Teren drogi publicznej klasy dojaz-

dowej,
- 1Z - Teren zieleni nieurz¹dz onej.

[...]*
wnieœli uwagê, która w czêœci nieuwzglêdnionej dotyczy³a likwi-
dacji drogi klasy dojazdowej (10KDD) dziel¹cej dzia³kê bêd¹c¹
ich wspó³w³asnoœci¹ na dwie cz êœci oraz przeznaczenia przed-
miotowej dzia³ki pod zabudowê jednorodzinn¹ szeregow¹ (MN2).
Zdaniem wnosz¹cyc h uw agê przedmiotow a dzia³ka podzielo-
na w wyniku ustaleñ projektu planu drogami traci mo¿liwoœæ
zabudowy z uw agi na fakt, ¿e nie spe³ni wymag anych parame-
trów budowlan ych, a co za tym idzie jej w³aœciciele pozbawieni
zostali mo¿liwoœci sprzeda¿y tej dzia³ki. Przebieg drogi klasy
dojazdowej (10KDD) nara¿a zatem wspó³w³aœcicieli dzia³ki na
straty finansowe. Jednoczeœnie naprzeciw dzia³ki Nr 178 usta-
lono w projekcie planu tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej o podwy¿sz onej intensywnoœci (MN2), na któryc h
aktualnie znajduje siê kilka bloków, a za nimi kolejny blok miesz-
kalny "wieloklatkowy". Tak wiêc teren s¹siedni jest wykorzy -
stywany na budownictwo wielorodzinne (MW), a w przysz³o-
œci ma na nim powstaæ zabudowa mieszkaniowa  jednorodzin-
na o podwy¿szonej intensywnoœci.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej
uwagi w zakresie okreœlonym w treœci tej uwagi.
Uwaga pozostaje w tym zakresie nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
W wyniku rozpatrzenia uwagi przewidziano mo¿liwoœæ do-

konania wymiany czêœci dzia³ki Nr 178 (przeznaczonej pod dro-
gê dojazdow¹) na przyleg³¹ dzia³kê Nr 179 (stanowi¹c¹ mie-
nie Gmin y Kraków) przy zac how aniu dotyc hczasowego uk³a-
du drogi 10KDD oraz dotyc hczasowego prz eznaczenia terenu
na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o obni¿onej
intensywnoœci. Likwidacja drogi 10KDD oraz zmiana przezna-
czenia terenu na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej o podwy¿szonej intensywnoœci (MN2) nie s¹ mo¿liwe z na-
stêpuj¹cyc h wzglêdów:
- koniecznoœæ zachow ania zgodnoœci projektu planu z doku-

mentem Studium, które kwalifikuje przedmiotowy teren do
strefy podmiejskiej (przes¹dzaj¹c o wielkoœci dzia³ek, wy-

¿szym wskaŸniku powierzc hni biologicznie czynnej oraz c ha-
rakterze mo¿liwej zabudowy jednorodzinnej),

- teren MN1 po³o¿ony jest w bezpoœrednim s¹siedztwie Doliny
Pr¹dnik a (Bia³uchy),

- zaprojektowany uk³ad komunikacyjny jest bardziej ekono-
miczny z punktu widzenia zajêtoœci terenów pod komunika-
cjê (uk³ad siêgaczy prostopadle do ul. Glogera zajmuje wiê-
cej terenu z e wzglêdu na iloœæ niezbêdnych sieg aczy, ich d³u-
goœæ -80-100 m ka¿dy oraz minimaln¹ szerokoœæ dojazdu 4 m).

24. Uwaga Nr 28
dotyczy dzia³ki Nr 178, obr . 30, która w projekcie planu wy³o-
¿onym do publicznego wgl¹du znajdow a³a siê w terenac h ozna-
czonych symbolami:
- 2MN1, 3MN1- Tereny zabudowy mieszk aniowej jednorodzin-

nej o obni¿onej intensywnoœci,
- 10KDD (aktualnie 9KDD) - Teren drogi publicznej klasy dojaz-

dowej
- 1Z - Teren zieleni nieurz¹dz onej.

[...]*
wnios³a uwagê, która w czêœci nieuwzglêdnionej dotyczy³a likwi-
dacji drogi klasy dojazdowej (10KDD) dziel¹cej dzia³kê bêd¹c¹ jej
wspó³w³asnoœci¹ na dwie czêœci oraz przeznaczenia przedmioto-
wej dzia³ki pod zabudowê jednorodzinn¹ szeregow¹ (MN2).
Zdaniem wnosz¹cej uwagê przedmiotowa dzia³ka podzielona
w wyniku ustaleñ projektu planu drogami traci mo¿liwoœæ za-
budowy z uw agi na fakt, ¿e nie spe³ni wymag anych parame-
trów budowlan ych, a co za tym idzie jej w³aœciciele pozbawieni
zostali mo¿liwoœci sprzeda¿y tej dzia³ki. Przebieg drogi klasy
dojazdowej (10KDD) nara¿a zatem wspó³w³aœcicieli dzia³ki na
straty finansowe. Jednoczeœnie naprzeciw dzia³ki Nr 178 usta-
lono w projekcie planu tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej o podwy¿sz onej intensywnoœci (MN2), na któryc h
aktualnie znajduje siê kilka bloków, a za nimi kolejny blok miesz-
kalny "wieloklatkowy". Tak wiêc teren s¹siedni jest wykorzy -
stywany na budownictwo wielorodzinne (MW), a w przysz³o-
œci ma na nim powstaæ zabudowa mieszkaniowa jednorodzin-
na o podwy¿szonej intensywnoœci.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej
uwagi w zakresie okreœlonym w treœci tej uwagi.
Uwaga pozostaje w tym zakresie nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
W wyniku rozpatrzenia uwagi przewidziano mo¿liwoœæ do-

konania wymiany czêœci dzia³ki Nr 178 (przeznaczonej pod dro-
gê dojazdow¹) na przyleg³¹ dzia³kê Nr 179 (stanowi¹c¹ mie-
nie Gmin y Kraków) przy zac how aniu dotyc hczasowego uk³a-
du drogi 10KDD oraz dotyc hczasowego prz eznaczenia terenu
na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o obni¿onej
intensywnoœci. Likwidacja drogi 10KDD oraz zmiana przezna-
czenia terenu na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej o podwy¿szonej intensywnoœci (MN2) nie s¹ mo¿liwe z na-
stêpuj¹cyc h wzglêdów:
- koniecznoœæ zachow ania zgodnoœci projektu planu z doku-

mentem Studium, które kwalifikuje przedmiotowy teren do
strefy podmiejskiej (przes¹dzaj¹c o wielkoœci dzia³ek, wy-
¿szym wskaŸniku powierzc hni biologicznie czynnej oraz c ha-
rakterze mo¿liwej zabudowy jednorodzinnej),

- teren MN1 po³o¿ony jest w bezpoœrednim s¹siedztwie Doliny
Pr¹dnik a (Bia³uchy),

- zaprojektowany uk³ad komunikacyjny jest bardziej ekono-
miczny z punktu widzenia zajêtoœci terenów pod komunika-
cjê (uk³ad siêgaczy prostopadle do ul. Glogera zajmuje wiê-
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cej terenu z e wzglêdu na iloœæ niezbêdnych sieg aczy, ich d³u-
goœæ -80-100 m ka¿dyoraz minimaln¹ szerokoœæ dojazdu 4 m).

25. Uwaga Nr 29
dotyczy dzia³ek Nr 1077/2, 1077/3, 1077/4, 1077/5, które w pro-
jekcie planu znajduj¹ siê w terenac h oznaczonych symbolami:
- 11MN2- Tereny zabudowy mieszk aniowej jednorodzinnej

o podwy¿szonej intensywnoœci,
- 4KDX- Teren drogi publicznej piesz o - jezdnej.

[...]*
wniós³ uwagê , która w czêœci nieuwzglêdnionej dotyczy³a za-
pewnienia dojazdu do dzia³ek Nr 1077/2, 1077/3, 1077/4, 1077/
5 w sposób dotyc hczasowy , tj. poprz ez dojazd od ul. J ordanow -
skiej w kierunku dzia³ki Nr 1077/5, zakoñczony "œlep¹ ulic¹".
Zdaniem wnosz¹cego uwagê przedstawiony w projekcie pla-
nu dojazd do dzia³ek Nr 1077/2, 1077/3, 1077/4, 1077/5 bê-
dzie odbywa³ siê w przeciwnym kierunku ni¿ w sposób do-
tychczasowy przy jednocz esnym zabraniu znacznej po-
wierzchni terenu zieleni nad potokiem Sudó³. Tereny, na któ-
rych zlok alizow ano prz edmiotow¹ drogê s¹ terenami zale-
wowymi, niejednokrotnie zalew anymi przy wiêkszyc h opa-
dach. Istniej¹ca drog a w ¿aden sposób nie koliduje z plano-
wanym uk³adem dróg.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej
uwagi w czêœci nieuwzglêdnionej treœci tej uwagi.
Uwaga pozostaje w tym zakresie nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
W wyniku rozpatrzenia uwagi zmniejszono rezerwê tere-

now¹ dla ci¹gu pieszo-jezdnego 4KDX do szerokoœci 4 m - za-
równo na odcinku jego przebiegu w s¹siedztwie dzia³ki Nr 1077/
5 jak i dalszym przebiegu po trasie istniej¹cego dojazdu, lecz
nie widzi siê mo¿liwoœci dojazdu do prz edmiotowyc h dzia³ek
w sposób dotyc hczasowy , tj. od ul. J ordanowskiej w kierunku
dzia³ki Nr 1077/5 z powodów:
- merytoryczn ych: w³¹cz enie ul. J ordanowskiej "wc hodzi" w li-

niê rozgraniczaj¹c¹ planowanej drogi klasy zbiorczej, do któ-
rej nie przewiduje siê w³¹czenia ul. Jordanowskiej (zakoñ-
czenie siêgaczem),

- formaln ych: teren w/w w³¹cz enia po³o¿on y jest poza granica-
mi obszaru objêtego planem.

Nie jest mo¿liwe wprowadzanie ustaleñ dla terenów znaj-
duj¹cyc h siê poza granicami obszaru, dla którego plan jest
sporz¹dzan y.

26. Uwaga Nr 30
dotyczy nieruc homoœci po³o¿onych przy ul. R yba³towskiej ob-
jêtych liniami rozgraniczaj¹cymi terenu 5MN2 i 6MN2 (teren y
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o podwy¿szonej in-
tensywnoœci) w odniesieniu do ustaleñ projektu planu doty-
cz¹cyc h przeznaczenia terenu s¹siedniego oznacz onego sym-
bolem 2MWU - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej i zabudowy us³ugowej.

[...]*
wnios³a uwagê dotycz¹c¹ realizacji "blokowiska" na terenie
oznaczonym w projekcie planu symbolem 2MWU (budynki czte-
rokondygnacyjne) równolegle do ulicy Ryba³towskiej zabudo-
wanej domkami jednorodzinnymi (5MN2 oraz 6MN2).

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej
uwagi w zakresie okreœlonym w treœci tej uwagi.
Uwaga pozostaje w tym zakresie nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
Teren 2MWU znajduje siê na pó³noc od terenów 5MN2

i 6MN2, nie nast¹pi zatem pogorszenie warunków nas³onecz-
nienia dzia³ek i budynków znajduj¹cyc h siê w tyc h terenac h.
Ró¿nica ustalon ych w planie maksymaln ych wysokoœci budyn-
ków w terenie 2MWU - 15 m do attyki lub gzymsu i 17 m do
kalenicy i 11 m w terenac h 5MN2 i 6MN2 nie prow adzi do
takiego pogorszenia. Pozosta³e warunki zabudowy i zagospo-
darowania terenów s¹ porównywalne:
- dopuszczalna powierzc hnia zabudowy nie mo¿e stanowiæ

wiêcej ni¿ 40% powierzc hni dzia³ki w terenac h MW2 i nie
wiêcej ni¿ 30% w terenac h MN2,

- powierzc hnia biologicznie czynna nie mo¿e byæ mniejsza ni¿
25% w terenac h MW2 i nie mniejsza ni¿ 35% w terenac h MN2.

27. Uwaga Nr 31
dotyczy nieruc homoœci po³o¿onych przy ul. R yba³towskiej ob-
jêtych liniami rozgraniczaj¹cymi terenu 5MN2 i 6MN2 (teren y
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o podwy¿szonej in-
tensywnoœci) w odniesieniu do ustaleñ projektu planu doty-
cz¹cyc h przeznaczenia terenu s¹siedniego oznacz onego sym-
bolem 2MWU - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej i zabudowy us³ugowej.

[...]*
wnios³a uwagê dotycz¹c¹ realizacji "blokowiska" na terenie
oznaczonym w projekcie planu symbolem 2MWU (budynki czte-
rokondygnacyjne) równolegle do ulicy Ryba³towskiej zabudo-
wanej domkami jednorodzinnymi (5MN2 oraz 6MN2).

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej
uwagi w zakresie okreœlonym w treœci tej uwagi.
Uwaga pozostaje w tym zakresie nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
Teren 2MWU znajduje siê na pó³noc od terenów 5MN2

i 6MN2, nie nast¹pi zatem pogorszenie warunków nas³onecz-
nienia dzia³ek i budynków znajduj¹cyc h siê w tyc h terenac h.
Ró¿nica ustalon ych w planie maksymaln ych wysokoœci budyn-
ków w terenie 2MWU - 15 m do attyki lub gzymsu i 17 m do
kalenicy i 11 m w terenac h 5MN2 i 6MN2 nie prow adzi do
takiego pogorszenia. Pozosta³e warunki zabudowy i zagospo-
darowania terenów s¹ porównywalne:
- dopuszczalna powierzc hnia zabudowy nie mo¿e stanowiæ

wiêcej ni¿ 40% powierzc hni dzia³ki w terenac h MW2 i nie
wiêcej ni¿ 30% w terenac h MN2,

- powierzc hnia biologicznie czynna nie mo¿e byæ mniejsza ni¿
25% w terenac h MW2 i nie mniejsza ni¿ 35% w terenac h MN2.

28. Uwaga Nr 32
dotyczy nieruc homoœci po³o¿onych przy ul. R yba³towskiej objê-
tych liniami rozgraniczaj¹cymi terenu 5MN2 i 6MN2 (teren y zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej o podwy¿szonej intensywno-
œci) w odniesieniu do ustaleñ projektu planu dotycz¹cyc h przezna-
czenia terenu s¹siedniego oznacz onego symbolem 2MWU - Teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy us³ugowej.

[...]*
wnios³a uwagê dotycz¹c¹ realizacji "blokowiska" na terenie
oznaczonym w projekcie planu symbolem 2MWU (budynki czte-
rokondygnacyjne) równolegle do ulicy Ryba³towskiej zabudo-
wanej domkami jednorodzinnymi (5MN2 oraz 6MN2) .
Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej
uwagi w zakresie okreœlonym w treœci tej uwagi.
Uwaga pozostaje w tym zakresie nieuwzglêdniona.
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Wyjaœnienie:
Teren 2MWU znajduje siê na pó³noc od terenów 5MN2

i 6MN2, nie nast¹pi zatem pogorszenie warunków nas³onecz-
nienia dzia³ek i budynków znajduj¹cyc h siê w tyc h terenac h.
Ró¿nica ustalon ych w planie maksymaln ych wysokoœci budyn-
ków w terenie 2MWU - 15 m do attyki lub gzymsu i 17 m do
kalenicy i 11 m w terenac h 5MN2 i 6MN2 nie stanowi "dyso-
nansu". Pozosta³e warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renów s¹ porównywalne:
a) dopuszczalna powierzc hnia zabudowy nie mo¿e stanowiæ

wiêcej ni¿ 40% powierzc hni dzia³ki w terenac h MW2 i nie
wiêcej ni¿ 30% w terenac h MN2,

b) powierzc hnia biologicznie czynna nie mo¿e byæ mniejsza ni¿
25% w terenac h MW2 i nie mniejsza ni¿ 35% w terenac h MN2.

29. Uwaga Nr 33
dotyczy nieruc homoœci po³o¿onych przy ul. R yba³towskiej ob-
jêtych liniami rozgraniczaj¹cymi terenu 5MN2 i 6MN2 (teren y
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o podwy¿szonej in-
tensywnoœci) w odniesieniu do ustaleñ projektu planu doty-
cz¹cyc h przeznaczenia terenu s¹siedniego oznacz onego sym-
bolem 2MWU - Teren zabudowy mieszk aniowej wielorodzin-
nej i zabudowy us³ugowej.

[...]*
wniós³ uwagê dotycz¹c¹ realizacji "blokowiska" na terenie
oznaczonym w projekcie planu symbolem 2MWU (budynki czte-
rokondygnacyjne) równolegle do ulicy Ryba³towskiej zabudo-
wanej domkami jednorodzinnymi (5MN2 oraz 6MN2).
Zdaniem wnosz¹cego uwagê teren 2MWU winien byæ prze-
znaczony pod budownictwo jednorodzinne - budynki wolno-
stoj¹ce lub szeregowe.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej
uwagi w zakresie okreœlonym w treœci tej uwagi.
Uwaga pozostaje w tym zakresie nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
Teren 2MWU znajduje siê na pó³noc od terenów 5MN2

i 6MN2, nie nast¹pi zatem pogorszenie warunków nas³onecz-
nienia dzia³ek i budynków znajduj¹cyc h siê w tyc h terenac h.
Ró¿nica ustalon ych w planie maksymaln ych wysokoœci budyn-
ków w terenie 2MWU - 15 m do attyki lub gzymsu i 17 m do
kalenicy i 11 m w terenac h 5MN2 i 6MN2 nie prow adzi do
takiego pogorszenia. Pozosta³e warunki zabudowy i zago-
spodarowania terenów s¹ porównywalne:
- dopuszczalna powierzc hnia zabudowy nie mo¿e stanowiæ

wiêcej ni¿ 40% powierzc hni dzia³ki w terenac h MW2 i nie
wiêcej ni¿ 30% w terenac h MN2,

- powierzc hnia biologicznie czynna nie mo¿e byæ mniejsza ni¿
25% w terenac h MW2 i nie mniejsza ni¿ 35% w terenac h MN2.

30. Uwaga Nr 34
dotyczy dzia³ki Nr 276 obr . 31, która w projekcie planu znajduje
siê w terenac h oznaczonych symbolami:
- 4MN2- Teren zabudowy mieszk aniowej jednorodzinnej o pod-

wy¿szonej intensywnoœci,
- 5KDW, 6KDW - Tereny dróg nie bêd¹cyc h drog ami publiczn y-

mi - ulice wewnêtrzne.

[...]*
wnieœli uwagê z³o¿on¹ z 2 punktów , z których w zakresie nie-
uwzglêdnion ym punkt 1 dotyczy³ likwidacji dróg oznacz onych
w projekcie planu symbolami 3KDW , 6KDW.
Zdaniem wnosz¹cyc h uw agê dzia³ka Nr 276 ustaleniami pro-
jektu planu w zakresie dróg wewnêtrzn ych 3KDW i 6KDW z o-

sta³a podzielona na dwie czêœci. Obecnie dzia³ka ma dostêp do
drogi publicznej jak¹ jest ul. Glogera. Wprow adzone w planie
drogi wewnêtrzne KDW wymuszaj¹ podzia³ dzia³ki, który nie
jest korzystn y dla w³aœcicieli. W ustaleniac h tekstu planu w § 22
planowane drogi zakwalifikowane s¹ jako drogi wewnêtrzne
nie bêd¹ce drogami publicznymi, a wiêc nie finansowane ze
œrodków publicznych. § 9 pkt 3 lit c i d mówi, ¿e drogi wewnêtrz-
ne nale¿y wydzielaæ i wytyczaæ w drodze umów zawieran ych
pomiêdzy w³aœcicielami dzia³ek. Narzucenie przebiegu tej drogi
wobec powy¿szego przepisu wydaje siê zbyteczne poniewa¿
mo¿e siê okazaæ ¿e potrzeba lokalizacji przedmiotowej drogi
zaistnieje w innym miejscu ni¿ to przewidziano w projekcie
planu . Wobec powy¿sz ego zainteresow ani w³aœciciele winni
ustaliæ w jaki sposób bêdzie przebiegaæ droga wewnêtrzna.
Za likwidacj¹ drogi wewnêtrznej 6KDW przemawia fakt pro-
jektow ania drogi wewnêtrznej 3KDW, która zapewnia drugi
dojazd do wszystkic h dzia³ek przecinan ych drog¹ 6KDW .
Równie¿ infrastruktura mo¿e byæ doprowadzona do dzia³ek
inn¹ tras¹ ni¿ w po³owie g³êbokoœci d³ugoœci przedmiotowyc h
dzia³ek przy zachow aniu niezbêdn ych w arunków technicznych
obs³ugi inwestycji.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej
uwagi w zakresie okreœlonym w punkcie 1.
Uwaga pozostaje w tym zakresie nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
Zaproponow any uk³ad komunik acyjn y w terenac h zabu-

dowy jednorodzinnej, przy zró¿nicowanej strukturze w³asno-
œci, szerokoœci dzia³ek oraz ich wyd³u¿on ym kszta³cie, zapew-
nia lepsz¹ dostêpnoœæ terenu oraz umo¿liwia prowadzenie
podzia³ów wtórn ych. Ze wzglêdów ekonomiczn ych jest to uk³ad
korzystniejszy od prow adzenia dla k a¿dej w³asnoœci d³ugich
ci¹gów dojazdowyc h (w nawi¹zaniu do istniej¹cego podzia³u
³anowego). Uk³ad ten, zgodnie z zapisami projektu planu, mo¿-
na uzupe³niæ innymi, nie wyznaczonymi na rysunku planu, ko-
niecznymi dojazdami (co zapewnia zapis § 5 ust. 5 pkt 1) lit. b)).

31. Uwaga Nr 35
dotyczy dzia³ki Nr 177, obr . 30, która w projekcie planu wy³o-
¿onym do publicznego wgl¹du znajdow a³a siê w terenac h ozna-
czonych symbolami:
- 1MN1, 2MN1- Tereny zabudowy mieszk aniowej jednorodzin-

nej o obni¿onej intensywnoœci,
- 10KDD (aktualnie 9KDD)- Teren drogi publicznej klasy dojaz-

dowej,
- 1Z - Teren zieleni nieurz¹dz onej.

[...]*
wniós³ uwagê zawieraj¹c¹ 2 punkty , które dotyczy³y:
1) Likwidacji drogi klasy dojazdowej (10KDD).
2) Przeznaczenia nieruc homoœci pod zabudowê jednorodzinn¹

o podwy¿szonej intensywnoœci (MN2).
W uzasadnieniu do uwagi wnosz¹cy podaje, ¿e zawar³ z dewe-
loperem notarialn¹ umowê przedwstêpn¹, z której wynika obo-
wi¹zek sprzeda¿y dzia³ki Nr 177 po cenie liczonej wg stawek
gruntów prz eznaczonych pod zabudowê jednorodzinn¹ sz ere-
gow¹. Developer na dzia³ce bêd¹cej w³asnoœci¹ zg³aszaj¹ce-
go uw agê oraz na dzia³k ach s¹siednic h zamierza wybudow aæ
zespó³ budynków mieszk alnych jednorodzinn ych w zabudowie
szeregowej wraz z infrastruktur¹ tec hniczn¹. F akt lok alizacji
przy ul. Glogera bloków mieszk alnych oznacza w odniesieniu
do zg³oszonej uwagi, ¿e s¹siedni teren jest wykorzystywany
na budownictwo wielorodzinne (MW) - a powy¿sze wp³ywa na
potwierdzenie zasadnoœci zg³oszonej uwagi.
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Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej
uwagi w zakresie okreœlonym w punkcie 1 i 2.
Uwaga pozostaje w tym zakresie nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
Ad. 1)

Zachowuje siê wyznacz on¹ w projekcie planu drogê klasy
dojazdowej (10KDD). Wydzielenie dróg w terenac h przewidzia-
nych pod zabudowê, w obszarz e, gdzie dzia³alnoœæ inwestycyj-
na dotyczy ró¿n ych w³aœcicieli, jest jedn ym z podstawowyc h
zadañ planu. Brak wniosków z przedmiotowego terenu na eta-
pie przyst¹pienia do sporz¹dzenia planu uniemo¿liwi³ wcze-
œniejsze zapoznanie siê z oczekiwaniami w³aœcicieli gruntów.
Uk³ad komunikacyjny zosta³ zaproponowany z uwzglêdnie-
niem: istniej¹cego, ³anowego uk³adu dzia³ek o zró¿nicowanej
szerokoœci (pomiêdzy ul. Glogera a wsc hodni¹ granic¹ obsza-
ru objêtego planem) oraz wsk azañ wynik aj¹cyc h ze Studium
co do charakteru mo¿liwej zabudowy jednorodzinnej.

Zaproponowany uk³ad przyjêto jako bardziej ekonomicz-
ny (z punktu widzenia zajêtoœci terenów pod komunikacjê)
od rozpatrywanego na etapie koncepcji uk³adu siêgaczy pro-
stopad³yc h do ul. Glogera z e wzglêdu na: iloœæ tych siêg aczy,
ich d³ugoœci (80-100 m ka¿dy) oraz minimaln¹ sz erokoœæ do-
jazdu (4 m).
Ad. 2)

Nie uwzglêdnia siê uwagi dotycz¹cej przeznaczenia terenu
pod bardziej intensywne formy u¿ytkowania (MN2) - tereny
po wsc hodniej stronie ul. Glogera - z e wzglêdu na po³o¿enie
w bezpoœrednim s¹siedztwie Dolin y Pr¹dnik a (Bia³uchy), w re-
jonie okreœlonym w Studium jako strefa zabudowy podmiej-
skiej. Konsekwencj¹ ustalenia terenu pod zabudowê mieszka-
niow¹ jednorodzinn¹ o obni¿onej intensywnoœci jest ustalenie
w projekcie planu wiêkszyc h powierzc hni dzia³ek oraz wy¿sz e-
go wsk aŸnika udzia³u powierzc hni biologicznie czynnej.

Doprecyz owuj¹c zasiêg okreœlon ych w Studium terenów
o charakterz e podmiejskim wziêto pod uw agê, miêdzy inn y-
mi, stan istniej¹cego zagospodarowania oraz warunki przy-
rodnicze.

Nabyw anie nieruc homoœci przed uchw aleniem planów
miejscowyc h jest ryzykiem inwestycyjn ym dewelopera i nie
mo¿e byæ argumentem w zakresie rozwi¹zañ prz estrzennych.

32. Uwaga Nr 36
dotyczy dzia³ki Nr 313/1 obr . 31, która w projekcie planu znaj-
duje siê w terenac h oznaczonych symbolami:
- 2MWU - Teren zabudowy mieszk aniowej wielorodzinnej i za-

budowy us³ugowej,
- 5KDL - Teren drogi publicznej klasy lok alnej,
- 5KX - Teren wydzielon ych ci¹gów pieszyc h z tow arzysz¹c¹

zieleni¹

[...]*
wnieœli uwagê dotycz¹c¹ zmiany w projekcie planu przebiegu
drogi o symbolu 5KDL, w tym przesuniêcia odcinka przebiegu
tej drogi w kierunku pó³nocnym na dzia³ki stanowi¹ce w³a-
snoœæ Gminy Kraków.
Zdaniem wnosz¹cyc h uw agê drog a klasy lok alnej (5KDL), która
ma po³¹czyæ ul. £okietka z ul. Glogera zosta³a poprowadzona
wraz z pasem komunikacji pieszej w zdecydowanej czêœci po
ca³ej d³ugoœci dzia³ki bêd¹cej wspó³w³asnoœci¹ sk³adaj¹cyc h
uwagê, jak równie¿ po dzia³k ach bezpoœrednio s¹siaduj¹cyc h.
Jednoczeœnie projekt planu swoimi ustaleniami oszczêdza w  ca-
³oœci dzia³ki po³o¿one po pó³nocnej stronie planowanej drogi co
powoduje, ¿e dzia³ka Nr 313/1 nie bêdzie mog³a byæ racjonalnie
wykorzystana i utraci swoj¹ dotyc hczasow¹ w artoœæ.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej
uwagi w zakresie okreœlonym treœci uwagi.
Uwaga pozostaje w tym zakresie nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
Brak mo¿liwoœci zasadniczego przesuniêcia przebiegu dro-

gi klasy lokalnej 5KDL (wg propozycji zawartej w uwadze) ze
wzglêdu na koniecznoœæ zapewnienia poprawnoœci technicz-
nej w³¹czenia drogi klasy lokalnej (5KDL) do planowanej drogi
klasy zbiorczej (1KDZ) w skrzy¿owaniu z drog¹ klasy zbiorczej
(3KDZ). Przesuniêcie tego skrzy¿owania w ka¿dym przypadku
powodowaæ bêdzie naruszenie w³asnoœci. Ustawa o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym jest jedn¹ z Ustaw okre-
œlaj¹cych w arunki sposobu wykon yw ania praw a w³asnoœci.
W tym wzglêdzie szczególnie istotne s¹ postanowienia art. 36
i art. 37 Ustawy , okreœlaj¹ce mo¿liwoœæ i warunki wystêpow a-
nia z roszczeniami odszkodowawczymi.

33. Uwaga Nr 37
dotyczy dzia³ki Nr 240 obr . 31, która w projekcie planu znajduje
siê w terenac h oznaczonych symbolami:
- 3MN2 - Teren zabudowy mieszk aniowej jednorodzinnej o pod-

wy¿szonej intensywnoœci ,
- 1KDX - Teren drogi publicznej piesz o-jezdnej.

[...]*
wniós³ uwagê dotycz¹c¹ lokalizacji projektowanej stacji trafo ST14
na dzia³ce stanowi¹cej jego w³asnoœæ oraz przeniesienia w/w
stacji w miejsce bezkolizyjne, tj. na tereny niezabudowane (za-
znaczono na wyrysie z projektu planu, za³¹czonym do uwagi).
Zdaniem wnosz¹cego uwagê sposób usytuowania stacji trafo
bêdzie kolidowa³ z planowan¹ przez niego budow¹ pawilonu
handlowo-us³ugowego, którego lokalizacjê przewiduje na linii
zabudowy od strony ul. Glogera i nowo projektowanej drogi
8KDL, bezpoœrednio granicz¹cej z dzia³k¹ od strony pó³noc-
nej. W pasie drogowym na prz edmiotowej dzia³ce jest popro-
wadzony pe³ny zasób (a wrêcz nadmiar) sieci i instalacji in-
frastruktury tec hnicznej, który zaczyna kolidow aæ z elemen-
tami arc hitektury zlok alizow anymi na dzia³ce, tj. ogrodz enie
sta³e. W zwi¹zku z powy¿szym, problem zaczyna stanowiæ
równie¿ zachow anie wymag anych stref tec hniczn ych ochro-
ny wokó³ tyc h urz¹dz eñ.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej
uwagi w zakresie okreœlonym w treœci uwagi.
Uwaga pozostaje w tym zakresie nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
W ramac h ustaleñ projektu planu okreœlono jedynie zasa-

dy uzbrojenia terenu - w tym rejon lokalizacji stacji transfor -
matorowej u zbiegu ul. Glogera i planowanej drogi 8KDL. Obec-
nie stacje realizowane s¹ jako obiekty ma³ogabarytowe (kon-
tenerowe lub wnêtrz owe), któryc h lokalizacja mo¿e siê mie-
œciæ nawet w liniach rozgraniczaj¹cyc h dróg (je¿eli nie bêdzie
kolidowa³a z istniej¹cym uzbrojeniem).

34. Uwaga Nr 40
dotyczy dzia³ek Nr 177,178 obrêb 30 po³o¿on ych przy ul. Glo-
gera, które w projekcie planu wy³o¿onym do publicznego wgl¹-
du znajdow a³y siê w terenac h oznaczonych symbolami:
- 1MN1,2MN1,3MN1 - Tereny zabudowy mieszk aniowej jed-

norodzinnej o obni¿onej intensywnoœci,
- 1Z - Teren zieleni nieurz¹dz onej,
- 10KDD (aktualnie 9KDD)- Teren drogi publicznej klasy dojaz-

dowej.
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[...]*
wniós³ uw agê zawieraj¹c¹ 2 punkty , które dotyczy³y:
1) Likwidacji planowanej drogi klasy dojazdowej oznaczonej

w projekcie planu wy³o¿onym do publicznego wgl¹du sym-
bolem 10 KDD (aktualnie 9KDD).
Zdaniem wnosz¹cego uwagê droga klasy dojazdowej
(10KDD) w pó³nocnym jej przebiegu, równoleg³ym do
ul. Glogera, dzieli istniej¹ce dzia³ki ewidencyjne w proporcji
2/3 do 1/3 pomijaj¹c uk³ad w³asnoœciowy . Brak zapewnienia
w ramac h linii rozgraniczaj¹cyc h w/w drogi k analizacji desz-
czowej, wodoci¹gowej i gazowej, a tak¿e wzglêdy ekono-
miczne i w³asnoœciowe wp³yn¹ na obs³ugê przedmiotowe-
go terenu w infrastrukturê najkrótsz¹ drog¹, tj. od ul. Gloge-
ra w kierunku prz edmiotowyc h dzia³ek biegn¹c prostopadle
do drogi klasy dojazdowej (10KDD). Jedynym skutkiem pla-
now anej drogi bêdzie zatem rozcz³onkow anie istniej¹cyc h
dzia³ek oraz utrata cz êœci nieruchomoœci przez w³aœcicieli
dla wykonania przedmiotowej drogi. Powy¿sze skutki unie-
mo¿liwi¹ realizacjê zapisów §5 ust. 2 pkt 4 tekstu projektu
planu, z którego wynika obowi¹zek kszta³towania "...prze-
strzeni osiedlowyc h jako harmonijn ych zespo³ów zabudowy
mieszkaniowej przy zapewnieniu jednorodnoœci form, kolo-
rystyki i zastosow anego materia³u w poszcz ególn ych frag-
mentac h...". Brak mo¿liwoœci realizacji zabudowy jako zwar-
tych kompleksów osiedlowyc h wp³ynie na koniecznoœæ wy-
konania liczn ych indywidualn ych wyjazdów z dzia³ek przyle-
g³ych do ul. Glogera bezpoœrednio na t¹ ulicê (zamiast kilku
wjazdów dla ulic wewnêtrzn ych, które obs³ugiw a³yby kom-
pleksy osiedlowe). Realizacja drogi klasy dojazdowej
(10KDD) wi¹zaæ siê bêdzie dla Gminy Kraków z nak³adami,
które musi ponieœæ na realizacjê przedmiotowej drogi i wy-
konanie zjazdów z ka¿dego budynku przy ul. Glogera oraz
z kosztami w procesie wyw³aszczeniowym. Negatywnym
skutkiem planowanej drogi bêdzie tak¿e zmniejszenie po-
wierzchni terenów mo¿liwyc h do prz eznaczenia na budow -
nictwo mieszkaniowe.

2) Zmian y ustaleñ projektu planu dla terenów oznacz onych
symbolami 1MN1,2MN1,3MN1 w zakresie:
a) podwy¿szenia wsk aŸnika powierzc hni zabudowy do max. 0,3,
b) obni¿enia procentowego udzia³u pow. biologicznie czynnej,
Uwagê uzasadniono:

- brakiem mo¿liwoœci realizacji planowanej inwestycji oraz
stratami finansowymi w zwi¹zku z ustalonymi w pro-
jekcie planu zasadami zagospodarowania terenów
1MN1, 2MN1, 3MN1 , które nie uwzglêdniaj¹ zasady
dobrego s¹siedztwa w tym szczególnie w odniesieniu
do wysokoœci zabudowy , która na terenac h s¹siednic h
istniej¹cej zabudowy szeregowej wynosi 2,5 kondygna-
cji nadziemn ych,

- brakiem koniecznoœci ustalania wsk aŸnika powierzc hni
biologicznie czynnej na poziomie min. 40% oraz istnie-
j¹c¹ mo¿liwoœci¹ zwiêksz enia kosztem tej powierzc hni
wskaŸnika zabudowy w w arunk ach planow anej od stro-
ny wschodniej terenu 2MN1 zieleni nieurz¹dz onej (pro-
wadzonej czêœciowo przez dzia³ki wnosz¹cego uwagê),
która daje ³¹cznie du¿¹ przestrzeñ biologicznie czynn¹
oddzia³ywuj¹c¹ korzystnie na planowane tereny
1MN1, 2MN1, 3MN1,

c) zmiany zasad sytuowania budynków.
Zdaniem wnosz¹cego uwagê sytuowanie budynków
d³u¿sz¹ osi¹ równolegle do ul. Glogera (zgodnie z przebie-
giem osi Doliny Pr¹dnika) jest niekorzystne ze wzglêdu na
negatywne oddzia³ywanie ul. Glogera okreœlone w progno-
zie oddzia³ywania na œrodowisko (ha³as), stosunki w³asno-
œciowe (które nie powinny byæ ca³kowicie pomijane przy

planow aniu prz estrzennym) oraz z e wzglêdu na zac hodz¹-
cy dysonans w sytuowaniu projektowanej zabudowy w  sto-
sunku do istniej¹cej (istniej¹ce budynki przy ul. Glogera 41
i 43 ustawione s¹ prostopadle do ul. Glogera).

d) zmiany ustaleñ w zakresie scalania lub podzia³u nieru-
chomoœci.
Zdaniem wnosz¹cego uwagê ustalona w projekcie planu
powierzc hnia dzia³ki 600 m 2 dla zabudowy bliŸniacz ej jest
zbyt du¿a w stosunku do wsk aŸnika powierzc hni zabudowy
max. 25% poniewa¿ pozwala na wybudowanie domu o  po-
wierzchni u¿ytkowej 300 m 2. Wnosz¹cy uw agê podaje, ¿e
tej wielkoœci domów nie uda siê sprzedaæ z zyskiem, a cena
nie bêdzie mog³a byæ atrakcyjna dla Krakowian. Optymal-
na wielkoœci¹ domów jednorodzinn ych jest wielkoœæ 130-
150 m 2. Aby tak¹ powierzc hnie uzysk aæ powierzchnia dzia³-
ki w zabudowie bliŸniaczej winna wynosiæ 350 m 2.

e) przeznaczenia terenów 1MN1-3MN1 na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o podwy¿szonej intensyw-
noœci (MN2)
Zdaniem wnosz¹cego uwagê zró¿nicowanie intensywno-
œci zabudowy tego obszaru podczas gdy Studium ustala
przeznaczenie terenów s¹siaduj¹cyc h z ul. Glogera pod
budownictwo mieszk aniowe MN przy powsz echnym "g³o-
dzie mieszk aniowym" oraz rosn¹cyc h cenach metra kw a-
dratowego nie jest zasadne. Projekt planu wprowadzaj¹c
ograniczenia w mo¿liwoœci zabudowy k³óci siê z polityk¹
mieszkaniow¹ rz¹du i Gmin y Kraków . W sytuacji "g³odu
mieszkaniowego" oraz realizuj¹c cele Studium w zakre-
sie poprawy komfortu zycia w mieœcie pierwszym kro-
kiem jest umo¿liwienie rozwoju budownictwa mieszka-
niowego w tym budownictwa socjalnego nie zaœ tworze-
nie enklaw pod zabudowê willami w zieleni szczególnie
w s¹siedztwie drogi i zabudowy o wiêkszej intensywno-
œci. Ustalenie na przedmiotowyc h terenac h terenu MN2
wp³ynie na wiêksz¹ poda¿ mieszk añ a zatem ic h wiêksz¹
dostêpnoœæ dla mieszkañców Krakowa.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej
uwagi w zakresie okreœlonym w punkcie 1 i 2.
Uwaga pozostaje w tym zakresie nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
Ad. 1)

Wydzielenie dróg w terenac h przewidzian ych pod zabudowê,
w obszarze, gdzie dzia³alnoœæ inwestycyjna dotyczy ró¿n ych w³a-
œcicieli jest jednym z podstawowyc h zadañ planu. Brak wniosków
z przedmiotowego terenu z³o¿on ych do projektu planu na wstêp-
nym etapie procedury planistycznej. Uk³ad komunikacyjny przy-
jêto w oparciu o istniej¹cy uk³ad ³anowy dzia³ek o zró¿nicowanej
szerokoœci (miêdzy ul. Glogera a wsc hodni¹ granic¹ obszaru ob-
jêtego planem) oraz wskazania wynikaj¹ce z dokumentu Studium
co do charakteru mo¿liwej  zabudowy jednorodzinnej. Obni¿enie
klasy ul. Glogera (w zwi¹zku z realizacj¹ "Drogi Wolbromskiej"
przejmuj¹cej ruc h lok alny) umo¿liwi wykorzystanie jej cz êœci dla
obs³ugi dzia³ek przyleg³yc h. Przyjêty w  projekcie planu uk³ad jest
bardziej ekonomiczny pod wzglêdem zajêtoœci terenów pod ko-
munikacjê od uk³adu siêgaczy prostopadle do ul. Glogera z uwagi
na: iloœæ tych siêgaczy, ich d³ugoœæ (80-100 m ka¿dy) oraz mini-
maln¹ szerokoœæ dojazdu (4 m).
Ad. 2)

Uwagi w zakresie lit a) i b) nie uwzglêdniono ze wzglêdu na
koniecznoœæ zachow ania wskaŸników okreœlonych w dokumen-
cie Studium, natomiast w zakresie zawartym w lit c) i d) doty-
cz¹cym sytuowania budynków oraz scalania lub podzia³u nie-
ruchomoœci uwagi nie uwzglêdniono w zwi¹zku z e stanowi-
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skiem organu na etapie uzgadniania i opiniowania projektu
planu. Jednoczeœnie w zakresie lit e), dotycz¹cym przeznacze-
nia terenu pod zabudowê mieszkaniow¹ o podwy¿szonej in-
tensywnoœci MN2, uwagi nie uwzglêdniono ze wzglêdu na usta-
lenia Studium (w tym po³o¿enie w strefie podmiejskiej, w bez-
poœrednim s¹siedztwie Dolin y Pr¹dnik a - Bia³uchy).

35. Uwaga Nr 41
dotyczy dzia³ek Nr 174 i 175 po³o¿on ych przy ul. Glogera, które
w projekcie planu wy³o¿onym do publicznego wgl¹du znajdo-
wa³y siê w terenac h oznaczonych symbolami:
- 1MN1, 2MN1 - Tereny zabudowy mieszk aniowej jednorodzin-

nej o obni¿onej intensywnoœci,
- 10KDD (aktualnie 9KDD) - Teren drogi publicznej klasy dojaz-

dowej,
- 1Z - Teren zieleni nieurz¹dz onej.

[...]*
wniós³ uw agê zawieraj¹c¹ 3 punkty , które dotyczy³y:
1) Likwidacji planowanej drogi klasy dojazdowej oznaczonej

w projekcie planu wy³o¿onym do publicznego wgl¹du sym-
bolem 10KDD (aktualnie 9KDD).
Zdaniem wnosz¹cego uwagê planowana droga dojazdowa
10KDD uniemo¿liwi realizacjê inwestycji na przedmiotowym
terenie do czasu jej realizacji oraz ma niekorzystny wp³yw
na jego zagospodarowanie w zwi¹zku z faktem ,¿e dzieli dzia³-
ki na dwie cz êœci. Wynik aj¹cy z ustaleñ planu sposób sytu-
owania nowej zabudowy spowoduje powstanie kilkudzie-
siêciu wjazdów bezpoœrednio na ul. Glogera - przy propono-
wanej minimalnej szerokoœci dzia³ki 14 m dla zabudowy bliŸ-
niaczej mo¿e ich byæ ok. 35. Spowoduje tozmniejsz enie po-
ziomu bezpieczeñstwa u¿ytkowników tej drogi okreœlanej
jako 4KDL. Ponadto korzyœciami finansowymi wynikaj¹cy-
mi z likwidacji drogi bêdzie unikniecie kosztów realizacji dro-
gi, kosztów wyw³aszczeñ oraz procesu wyw³aszczeñ, który
mo¿e uniemo¿liwiæ jakiekolwiek inwestowanie na tym tere-
nie gdy jeden z w³aœcicieli nie zgodzi siê na wykup.

2) Zmian y minimaln ych wielkoœci dzia³ek pod zabudowê jed-
norodzinn¹ wolnostoj¹c¹ i bliŸniacz¹ na optymaln¹ wielkoœæ
odpowiadaj¹c¹ 350 m 2 oraz zmiany zasad sytuowania bu-
dynków na dzia³ce (mo¿liwoœæ lokalizacji budynków prosto-
padle do ul. Glogera).
Zdaniem wnosz¹cego uwagê realizacja zapisów tekstu pla-
nu dotycz¹cyc h minimalnej powierzc hni dzia³ki wymag anej
dla zabudowy jednorodzinnej i bliŸniaczej (800 m 2 i 600 m 2)
oraz wsk aŸnik powierzchni zabudowy (0,25) jest mo¿liw a lecz
ekonomicznie nie uzasadniona. Pe³ne wykorzystanie zapi-
sów dopuszcz onych przez plan umo¿liwia realizacjê domów
o powierzc hni ok. 300 m 2, któryc h nie uda siê sprz edaæ z zy-
skiem ze wzglêdu na brak mo¿liwoœci zaoferowania atrak-
cyjnej ceny odpowiadaj¹cej mo¿liwoœciom kredytowym na-
bywcy . Ponadto na etapie zakupu dzia³ek brano pod uw agê
ustalenia dokumentu Studium, wg którego teren by³ prze-
znaczony na cele mieszkalnictwa jednorodzinnego MN bez
okreœlenia jego intensywnoœci oraz zasadê dobrego s¹siedz-
tw a. W odniesieniu do zmian y zasad sytuow ania budynków
na dzia³ce uwagê uzasadniono :
- brakiem uwzglêdnienia stosunków w³asnoœciowyc h,
- wprowadzeniem dysonansu pomiêdzy istniej¹c¹ a projekto-

wana zabudow¹ z uwagi na fakt, ¿e istniej¹ce budynki przy
ul. Glogera 41 i 43 ustawione s¹ prostopadle do ul. Glogera.

3) Zmiany przeznaczenia terenów 1MN1 - 3MN1 na MN2.
Uwagê uzasadniono :
- brakiem zgodnoœci rozwi¹zañ planu w zakresie ograniczeñ

w zabudowie z polityk¹ mieszkaniow¹ Gminy Kraków

w zwi¹zku z istniej¹cym zapotrzebowaniem mieszkanio-
wym oraz rosn¹cymi cenami m 2,

- zmniejszeniem poda¿y i dostêpnoœci mieszkañ.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej
uwagi w zakresie okreœlonym w punktach 1, 2, 3.
Uwaga pozostaje w tym zakresie nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
Ad. 1)

Wydzielenie dróg w terenac h przewidzian ych pod zabudowê,
w obszarze, gdzie dzia³alnoœæ inwestycyjna dotyczy ró¿n ych w³a-
œcicieli jest jednym z podstawowyc h zadañ planu. Brak wniosków
z przedmiotowego terenu z³o¿on ych do projektu planu na wstêp-
nym etapie procedury planistycznej. Uk³ad komunikacyjny przy-
jêto w oparciu o istniej¹cy uk³ad ³anowy dzia³ek o zró¿nicowanej
szerokoœci (miêdzy ul. Glogera a wsc hodni¹ granic¹ obszaru ob-
jêtego planem) oraz wskazania wynikaj¹ce z dokumentu Studium
co do charakteru mo¿liwej zabudowy jednorodzinnej. Obni¿enie
klasy ul. Glogera (w zwi¹zku z realizacj¹ "Drogi Wolbromskiej"
przejmuj¹cej ruc h lok alny) umo¿liwi wykorzystanie jej cz êœci dla
obs³ugi dzia³ek przyleg³yc h. Przyjêty w  projekcie planu uk³ad jest
bardziej ekonomiczny pod wzglêdem zajêtoœci terenów pod ko-
munikacjê od uk³adu siêgaczy prostopadle do ul. Glogera z uwagi
na: iloœæ tych siêgaczy, ich d³ugoœæ (80-100 m ka¿dy) oraz mini-
maln¹ szerokoœæ dojazdu (4 m).
Ad. 2)

Uwagi w zakresie zmian y minimaln ych wielkoœci dzia³ek nie
uwzglêdniono z e wzglêdu na koniecznoœæ zachow ania wsk aŸni-
ków okreœlonych w dokumencie Studium natomiast w zakresie
zmiany zasad sytuowania budynków w zwi¹zku ze stanowiskiem
organu na etapie uzgadniania i opiniowania projektu planu.
Ad. 3)

Uwagi dotycz¹cej zmian y terenów oznacz onych w projekcie
planu symbolami 1MN1 - 3MN1 z ic h przeznaczeniem pod zabu-
dowê mieszkaniow¹ jednorodzinn¹ o obni¿onej intensywnoœci
na tereny MN2 tj. zabudowy mieszkaniowej o podwy¿szonej in-
tensywnoœci nie uwzglêdniono w zwi¹zku z koniecznoœci¹ zac ho-
wania zgodnoœci ustaleñ planu z zapisami studium, które okreœla
wskaŸnik intensywnoœci zabudowy (po³o¿enie w strefie podmiej-
skiej, w bezpoœrednim s¹siedztwie Dolin y Pr¹dnik a - Bia³uchy).

36. Uwaga Nr 42
dotyczy dzia³ek Nr 179, 180, 181, 182, 185, 189, 191, 192, 195
i 197, po³o¿onych w rejonie ul. Pêkowic kiej, które w projekcie
planu wy³o¿onym do publicznego wgl¹du znajdowa³y siê w te-
renach oznaczonych symbolami:
- 2KDZ - Teren drogi publicznej klasy zbiorcz ej,
- 6KDL, 5KDL - Tereny dróg publiczn ych klasy lok alnej,
- 2KDD, 3KDD, 4KDD, 7KDD - Tereny dróg publiczn ych klasy

dojazdowej,
- 9KDW- Teren drogi nie bêd¹cej drog¹ publiczn¹ - ulica we-

wnêtrzna,
- 3KX, 4KX, 8KX - Tereny wydzielon ych ci¹gów pieszyc h z to-

warzysz¹c¹ zieleni¹,
- 2MW - Teren zabudowy mieszk aniowej wielorodzinnej,
- 1U1,2U1,3U1 - Tereny zabudowy us³ugowej zwi¹zanej z pro-

gramem mieszk alnym tworz¹ce centrum us³ug osiedlowyc h
i obejmuj¹ce us³ugi publiczne i komercyjne (teren szko³y pod-
stawowej z gimnazjum, przedszkola, rezerwa dla obiektu
sakralnego wzglêdnie w przypadku braku potrzeb innego
wolnostoj¹cego obiektu z zakresu urz¹dzeñ kultury o znacze-
niu osiedlowym - w tym o c harakterz e komercyjn ym)

- 3U2 - Teren zabudowy us³ugowej o c harakterz e ponadlok al-
nym (aktualnie czêœæ terenu przeznaczona na cele zabudowy
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mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy us³ugowej 3MWU
- dotyczy dzia³ki Nr 179 oraz fragmentów dzia³ek Nr 180 i 181)

- 1MWU ,2MWU - Tereny zabudowy mieszk aniowej wieloro-
dzinnej i zabudowy us³ugowej,

- 11ZP,12ZP - Tereny zieleni urz¹dz onej,

[...]*
wnios³a uwagê zawieraj¹c¹ 12 punktów, które w zakresie nie-
uwzglêdnion ym dotyczy³y nastêpuj¹cyc h punktów:
1) Naruszenia przez projekt planu zasad zgodnoœci z Konsty-

tucj¹ RP oraz z przepisami Ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (szczególnie dotyczy zgodnoœci
z art. 21 ust. 1 i art. 63 ust. 3 Konstytucji RP oraz z art. 1 pkt 6
i 7 i art. 15 ust. 2 pkt 1 Ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym).

2) W nieuwzglêdnionej cz êœci tego punktu uw agi: uniemo¿liwie-
nia przez ustalenia projektu planu realizacji zadañ inwestycyj-
nych na dzia³kach nale¿¹cyc h do Grupy Deweloper skiej Geo.
Wnosz¹cy zwraca uw agê na fakt, ¿e w ramac h przygotow a-
nia inwestycji, Spó³ki: "Geo Mieszkanie i Dom" oraz "Geo
Domator" dokona³y scalenia i naby³y tereny pod budownic-
two mieszk aniowe wielorodzinne o ³¹cznej powierzc hni 8 ha.
Okreœlone w projekcie planu zasady zagospodarowania te-
renów umo¿liwiaj¹ zagospodarowanie jedynie 47% po-
wierzchni nabytyc h i scalon ych terenów .

3) Wprow adzenia ustaleniami projektu planu in westycji celu
publicznego (przedszkole, szko³a podstawowa z gimnazjum,
us³ugi sakralne i inne us³ugi publiczne), na dzia³k ach stano-
wi¹cyc h w³asnoœæ Grupy.

4) Proporcjonalnego wprow adzenia us³ug (o któryc h mow a
w punkcie 3 uw agi) na dzia³k ach stanowi¹cyc h w³asnoœæ ró¿-
nych w³aœcicieli w stosunku do prz eznaczenia terenów pod
zabudowê wielorodzinn¹ (MW).
Punkty 3 i 4 uwagi uzasadniono m.in.:
- pozbawieniem w znacznym stopniu mo¿liwoœci wykorzy-

stania terenów nale¿¹cyc h do Spó³ek na in westycje bu-
dowlane wielomieszkaniowe lub us³ugi komercyjne,

- brakiem zysku z prz ewidyw anych in westycji mieszk anio-
wych w przypadku wyw³aszczeñ ( w artoœæ odszkodowa-
nia pokryje wy³¹cznie koszt wartoœci dzia³ki),

- rozmieszczeniem inwestycji celu publicznego oraz zabudo-
wy us³ugowej zwi¹zanej z programem mieszkalnym
w sposób nierównomierny (a¿ 1,4ha terenów stanowi¹-
cych w³asnoœæ Spó³ek projekt planu przeznacza na inwe-
stycje celu publicznego).

5) Lokalizacji na terenie stanowi¹cym w³asnoœæ spó³ek, bu-
dynków prz eznaczonych dla us³ug publiczn ych (zdrowie, kul-
tura) oraz us³ug komercyjn ych wzd³u¿ planow anej drogi kla-
sy dojazdowej (2KDD).

6) Zmiany rozmieszczenia inwestycji celu publicznego (szko³a
podstawowa z gimnazjum, przedszkole) w taki sposób, aby
nie pozostawa³y one w bezpoœrednim s¹siedztwie terenów
przeznaczonych pod zabudowê us³ugow¹ lub zabudowê
us³ugow¹ zwi¹zan¹ z zabudow¹ mieszkaniow¹.
Uwagê punktu 5 i 6 uzasadniono m.in. niekorzystnymi warun-
kami pod wzglêdem bezpieczeñstwa dzieci z uwagi na zwi¹za-
ny z planow anymi us³ug ami znaczny wzrost ruc hu ko³owego.

7) W nieuwzglêdnionej cz êœci tego punktu uw agi: prz eprojekto-
wania przebiegu drogi klasy lokalnej (5KDL) wraz z wydzielo-
nym ci¹giem pieszym z towarzysz¹c¹ zieleni¹ (3KX) tak aby
przylega³y do dzia³ek drukarni i wydawnictwa Marek Bry³a,
Wojciech Lipieñski, z zac how aniem tej samej sz erokoœci.
Uwagê uzasadniono brakiem równomiernego ograniczenia
powierzc hni dzia³ek na cele wydzielonego ci¹gu piesz ego z to-
warzysz¹c¹ zieleni¹ (3KX) wszystkim w³aœcicielom, któryc h

dotyczy przebieg w/w ci¹gu. Szerokoœæ w/w ci¹gu na dzia³-
kach stanowi¹cyc h w³asnoœæ spó³ek wynosi ok. 18 m pod-
czas gdy na inn ych dzia³kach ma szerokoœæ ok. 5 m. Dodat-
kow¹ utratê powierzc hni dzia³ki powoduje oddalenie ci¹gu
3KX od drogi klasy lok alnej (5KDL) podczas gdy na inn ych
dzia³kach ci¹g ten przyleg a bezpoœrednio do w/w drogi.

8) W nieuwzglêdnionej cz êœci tego punktu uw agi: Mo¿liwoœci
wyznaczenia w planie drogi klasy lokalnej (5KDL) od ul. £o-
kietka do dzia³ek stanowi¹cyc h w³asnoœæ spó³ek po dzia³-
kach Nr 105 (obr .31) i 106 (obr . 31).
Zdaniem wnosz¹cego uwagê planowany przebieg drogi kla-
sy lokalnej (5KDL) jest niezgodny z istniej¹cym uk³adem dzia-
³ek i powoduje zajêcie wiêkszej liczby dzia³ek ni¿ w przypadku
równoleg³ego wpisania drogi w stosunku do granic. Ponadto
wnosz¹cy zwraca uwagê na fakt, ¿e w zwi¹zku z opisan¹ po-
wy¿ej sytuacj¹ mo¿liwe s¹ protesty inn ych w³aœcicieli nieru-
chomoœci zajêtych pod t¹ drogê oraz problem y zwi¹zane z  re-
gulacj¹ stanu prawnego na potrzeby budowy drogi.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej
uwagi w zakresie okreœlonym w punktach: 1, 2 (w nie-
uwzglêdnionej czêœci tego punktu uwagi), 3, 4, 5, 6, 7 (w nie-
uwzglêdnionej czêœci tego punktu uwagi), 8 (w nieuwzglêd-
nionej czêœci tego punktu uwagi).
Uwaga pozostaje w tym zakresie nieuwzglêdniona.
Wyjaœnienie:

Ad. 1)
Uwaga odnosz¹ca siê do nie respektowania w planie kon-

stytucyjnego porz¹dku oraz nieuwzglêdniania zasad okreœlo-
nych w prz episach Ustawy jest nieuzasadniona, poniew a¿ Usta-
wa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest jedn¹
z Ustaw okreœlaj¹cyc h warunki i sposób wykon yw ania praw a
w³asnoœci, w tym tak¿e zagadnienia roszczeñ oraz odszkodo-
wañ (art. 36 i 37 w/w Ustawy). Ponadto ustalenia planu s¹
zgodne z zasadami polityki przestrzennej przyjêtej przez Mia-
sto i okreœlonymi w studium i zosta³y sporz¹dzone zgodnie
z obowi¹zuj¹cymi przepisami.
Ad. 2)

W wyniku rozpatrzenia uwagi polepszono warunki wyko-
rzystania terenu na cele inwestycyjne poprzez dokonanie ko-
rekty przebiegu odcinka drogi klasy lokalnej (5KDL) oraz za-
wê¿enia wydzielonego ci¹gu pieszego z towarzysz¹c¹ zieleni¹
(3KX) umo¿liwiaj¹c tym samym przeznaczenie dzia³ki Nr 179
i czêœci dzia³ek Nr 180 i 181 na cele zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zabudowy us³ugowej (MWU), lecz nie przewi-
duje siê mo¿liwoœci pe³nego uwzglêdnienia uwagi z przyczyn
okreœlonych w wyjaœnieniu do punktów 3, 4, 5, 6 poni¿ej.
Ad. 3), 4), 5), 6)

O lokalizacji programu us³ug zwi¹zan ych z mieszkalnictwem
(okreœlonych w §11 uc hw a³y w sprawie planu) zadecydow a³y
nastêpuj¹ce wzglêdy funkcjonalne:
- centralne po³o¿enie terenu us³ug w odniesieniu do granic

obszaru objêtego planem,
- po³o¿enie w obszarze wnioskowanym dla zabudowy miesz-

kaniowej wielorodzinnej o wysokoœci do 4 kondygnacji,
- przes¹dzenia dotycz¹ce lokalizacji przystanku kolejowego

(w ramac h planu miejscowego rejon ulicy P achoñskiego) -
zgodnie z wnioskiem zg³oszonym do tego planu.

Konsekwencj¹ wprow adzonych rozwi¹zañ prz estrzennych by³a
koniecznoœæ zajêcia przedmiotowyc h terenów zarówno na cele
us³ug jak i na cele komunikacyjne.
Ad. 7) i 8)

W wyniku rozpatrzenia uwagi zgodnie z propozycj¹ wno-
sz¹cego uwagê wykorzystano na potrzebê drogi 5KDL i towa-
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rzysz¹cego jej ci¹gu pieszego dzia³kê Nr 106 i czêœci dzia³ki
Nr 105 lecz z wy³¹cz eniem terenów przyleg³yc h do ul. £okiet-
ka z uwagi na koniecznoœæ zapewnienia prawid³owego skrzy-
¿owania planowanej ulicy 5KDL z istniej¹cymi ulicami £okiet-
ka i Jordanowsk¹.

37. Uwaga Nr 43
dotyczy dzia³ek Nr: 65, 64, 63, 62, 61, 67, 68, 73, 76, 74, 77, 80,
79, 84, 83, 85, 87 obr . 31 po³o¿onych w rejonie ul. £okietk a i ul.  Pê-
kowic kiej, które w projekcie planu wy³o¿on ym do publicznego
wgl¹du znajdow a³y siê w terenac h oznaczonych symbolami:
- 4U2 (aktualnie 8MW - Teren zabudowy mieszk aniowej wielo-

rodzinnej), 5U2 - Tereny zabudowy us³ugowej o c harakterz e
ponadlokalnym,

- 2KDZ - Teren drogi publicznej klasy zbiorcz ej,
- 8MN2 - Teren mieszk alnictw a jednorodzinnego o podwy¿sz o-

nej intensywnoœci.

[...]*
wnieœli uwagê zawieraj¹c¹ 6 punktów, które w zakresie nie-
uwzglêdnion ym dotyczy³y nastêpuj¹cyc h punktów:
1) Zmiany przebiegu drogi klasy zbiorczej (2KDZ), która uniemo¿-

liwia dzia³ania inwestycyjne na przedmiotowym obszarze.
Uwagê uzasadniono m.in.:
- uwzglêdnieniem wniosku z³o¿onego do projektu planu na

wstêpnym etapie procedury planistycznej w zakresie funk-
cji obszaru i pozostawienia do rozstrzygniêcia na dalszym
etapie przebiegu uk³adu komunikacyjnego (droga zbiorcza),

- brakiem uwzglêdnienia w planowaniu uk³adu komunika-
cyjnego wzglêdów w³asnoœciowych (dotyczy zgrupow a-
nia wiêkszej iloœci dzia³ek w rêku jednego inwestora),

- wzglêdami ekonomicznymi przedsiêwziêcia (przebieg drogi
klasy zbiorczej 2KDZ jest zdecydowanie d³u¿szy ni¿ prze-
bieg okreœlony w "wariancie po³udniowym", co wi¹¿e siê
z wiêkszymi nak³adami na realizacjê przedmiotowej drogi).

2) Mo¿liwoœci zmiany klasy projektowanej drogi lokalnej 5KDL
i prze³o¿enia drogi klasy zbiorczej poni¿ej granicy admini-
stracyjnej miasta.
Uwagê uzasadniono m.in.:
- wzglêdami ekonomicznymi przedsiêwziêcia drogowego

(przebieg drogi klasy zbiorczej 2KDZ jest zdecydowanie
d³u¿szy ni¿ przebieg okreœlony w "wariancie po³udnio-
wym", co wi¹¿e siê z wiêkszymi nak³adami na realizacjê
przedmiotowej drogi),

- rozdzieleniem scalonego przez inwestora obszaru, które
niszczy mo¿liwoœci inwestycyjne na tym obszarze,

- brakiem poszanowania prawa w³asnoœci poprzez realiza-
cjê celu spo³ecznego w sposób korzystny tylko dla wybra-
nych w³aœcicieli nieruchomoœci.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej
uwagi w zakresie okreœlonymw punktach: 1 i 2.
Uwaga pozostaje w tym zakresie nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
Ad. 1) i 2)

Zmiana przebiegu planowanej drogi 2KDZ i prowadzenie
jej po trasie drogi lok alnej 5KDL nie jest mo¿liw a. W trakcie
analizy uwarunkowañ przygotowane zosta³y ró¿ne warianty
przebiegu tej drogi. Postêpuj¹ce zainwestowanie i zabudowa
na terenac h po³o¿onych w Gminie Zielonki uniemo¿liwi³y utrzy -
manie przebiegu - œciœle po trasie wskazanej w Studium. Na
etapie koncepcji planu zosta³y przyjête dwa warianty rozwi¹-
zañ: "pó³nocn y" i "po³udniowy". P o przeprow adzonych konsul-
tacjach wybrano rozwi¹zanie odpowiadaj¹ce zasadzie ustalo-

nej w Studium, przy uwzglêdnieniu potrz eb ochron y w arto-
œciowych przyrodnicz o terenów dolin y Pr¹dnik a. W wyborz e
rozwi¹zañ kierowano siê ponadto wzglêdami ekonomicznymi
(w tym zminimalizowaniem ograniczeñ w wykonywaniu pra-
wa w³asnoœci), a tak¿e technicznymi mo¿liwoœciami zapew -
nienia powi¹zañ z g³ównymi elementami uk³adu komunika-
cyjnego (poza obszarem planu). Przyjêty w projekcie planu
przebieg drogi 2KDZ zosta³ (wraz z pozosta³ymi rozwi¹zania-
mi uk³adu komunikacyjnego) uzgodniony z w³aœciwymi jed-
nostkami organizacyjnymi wykonuj¹cymi zarz¹d drogami.
Ograniczenia w zakresie mo¿liwoœci inwestowania na przed-
miotowyc h nieruc homoœciach mog¹ byæ rekompensow ane na
podstawie przepisów art. 36 ust. 1 i ust. 2 Ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym - jeœli w odniesieniu
do ewentualn ych roszczeñ w tym zakresie zostan¹ spe³nione
przes³anki zawarte w tyc h przepisach. Z roszczeniami mo¿na
wystêpow aæ po uchw aleniu planu.

38. Uwaga Nr 44
dotyczy nieruc homoœci po³o¿onych w Gminie Zielonki w bez-
poœrednim s¹siedztwie z obszarem objêtym planem.

[...]*
wnieœli uwagê, która dotyczy³a likwidacji przebiegu drogi publicz-
nej oraz zmiany jej kategorii - drogi zbiorczej 2KDZ okreœlonej
postanowieniem § 5 pkt 5 projektu jako fragment drogi stanowi¹-
cy po³¹cz enie drogi publicznej, w której ci¹gu biegnie ulica Weis-
sa z drog¹ publiczn¹, w której ci¹gu biegnie ulica Banac ha.
Uwagê uzasadniono m.in.:
- zaburzeniem ³adu przestrzennego i ingerencj¹ w topografiê

terenu ze wzglêdu na przebieg drogi klasy zbiorczej (2KDZ)
który nie pokryw a siê z ¿adn¹ z g³ówn ych osi kompozycyj-
nych obszaru objêtego planem,

- umo¿liwieniem wprow adzenia intensywnego ruc hu samoc ho-
dów ciê¿arowyc h przez tereny MW , MN1, MN2 (w rozumieniu
Prawa ochron y œrodowiska), tj. z ul. Opolskiej na ul. Glogera
lub planow ana "Drogê Wolbromsk¹" oraz ul. 29 Listopada,

- brakiem mo¿liwoœci naturalnego przewietrzania mieszkañ
zlokalizow anych w bezpoœrednim s¹siedztwie drogi,

- zani¿eniem standardu mieszkañ w bezpoœrednim s¹siedztwie
drogi prz ez dopuszczenie obiektów mieszk alnych w zasiêgu
ponadnormatywnego oddzia³ywania ha³asu, którego natê¿e-
nie ograniczyæ mog¹ ekrany i okna o izolacyjnoœci akustycznej,

- zanieczyszczeniami komunikacyjnymi (spaliny), intoksykacj¹
powietrza i inn ymi zagro¿eniami œrodowisk a, o któryc h w³a-
œciciele dzia³ek decyduj¹cy siê na ic h kupno nie z ostali poin-
formowani,

- brakiem zapewnienia warunków bezpieczeñstwa dzieci ze wzglê-
du na koniecznoœæ wielokrotnego prz ekraczania ruc hliwej ulicy ,

- spadkiem wartoœci dzia³ek w zwi¹zku z bliskim s¹siedztwem
drogi i jej uci¹¿liwoœciami,

- pogorszeniem komfortu ¿ycia.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
W projekcie planu zrealizowane zosta³y ustalenia Studium,

z którym wg treœci ar t. 20 Ustawy projekt planu musi zac ho-
waæ zgodnoœæ. Uk³ad komunikacyjny przyjêty w Studium, zo-
sta³ w projekcie planu utrzyman y, wobec cz ego planow ana
drog a 2KDZ zapewniaj¹ca po³¹cz enie tzw. wêz³a Weisa (poza
planem) z ul. £okietka oraz z planowan¹ drog¹ 1KDZ (tzw. "Dro-
ga Wolbromsk a") stanowi niezbêdn y element tworz onego uk³a-
du komunikacyjnego.
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39. Uwaga Nr 45
dotyczy dzia³ki Nr 176 obr . 30, która w projekcie planu znajduje
siê w terenac h oznaczonych symbolami:
- 1MN1, 2MN1 - Tereny zabudowy jednorodzinnej o obni¿onej

intensywnoœci,
- 9KDD (w projekcie planu wy³o¿onym do publicznego wgl¹du

10KDD) - Teren drogi publicznej klasy dojazdowej,
- 1Z - Teren zieleni nieurz¹dz onej

[...]*
wniós³ uw agê zawieraj¹c¹ 2 punkty , które dotyczy³y:
1) Uwolnienia terenu dzia³ki Nr 176 od planowanej drogi ozna-

czonej w projekcie planu wy³o¿onym do publicznego wgl¹-
du symbolem 10KDD.
Uwagê uzasadniono brakiem mo¿liwoœci optymalnego
i atrakcyjnego zagospodarowania dzia³ki (a tak¿e dzia³ek s¹-
siednic h pozostaj¹cyc h w uk³adzie ³anowym) z e wzglêdu na
przebieg przez czêœæ w/w dzia³ki drogi 10KDD.

2) Przekwalifikow ania dzia³ki na MN2 - Tereny zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej o podwy¿szonej intensywnoœci.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej
uwagi w zakresie okreœlonym w punktach 1 i 2.
Uwaga pozostaje w tym zakresie nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
Ad. 1)

Wydzielenie dróg w terenac h przewidzian ych pod zabu-
dowê, w obszarze, gdzie dzia³alnoœæ inwestycyjna dotyczy
ró¿nych w³aœcicieli jest jedn ym z podstawowyc h zadañ pla-
nu. Brak wniosków z prz edmiotowego terenu z³o¿on ych do
projektu planu na wstêpnym etapie procedury planistycznej.
Uk³ad komunikacyjny przyjêto w oparciu o istniej¹cy uk³ad
³anowy dzia³ek o zró¿nicowanej szerokoœci (miêdzy ul. Glo-
gera a wsc hodni¹ granic¹ obszaru objêtego planem) oraz
wsk azania wynik aj¹ce z dokumentu Studium co do c harakte-
ru mo¿liwej zabudowy jednorodzinnej. Obni¿enie klasy ul.  Glo-
gera (w zwi¹zku z realizacj¹ "Drogi Wolbromskiej" prz ejmuj¹-
cej ruch lok alny) umo¿liwi wykorzystanie jej cz êœci dla obs³u-
gi dzia³ek przyleg³yc h. Przyjêty w projekcie planu uk³ad jest
bardziej ekonomiczny pod wzglêdem zajêtoœci terenów pod
komunikacjê od uk³adu siêgaczy prostopadle do ul. Glogera
z uw agi na: iloœæ tych siêg aczy, ich d³ugoœæ (80-100 m ka¿dy)
oraz minimaln¹ szerokoœæ dojazdu (4 m).
Ad. 2)

Uw agi dotycz¹cej zmian y terenów oznacz onych w projek-
cie planu symbolami 1MN1 - 3MN1 z ich przeznaczeniem pod
zabudowê mieszkaniow¹ jednorodzinn¹ o obni¿onej intensyw-
noœci na tereny MN2, tj. zabudowy mieszkaniowej o podwy¿-
szonej intensywnoœci nie uwzglêdniono w zwi¹zku z koniecz-
noœci¹ zachow ania zgodnoœci ustaleñ planu z zapisami Stu-
dium (po³o¿enie w strefie podmiejskiej, w bezpoœrednim s¹-
siedztwie Dolin y Pr¹dnik a - Bia³uchy).

40. Uwaga Nr 46
dotyczy dzia³ki Nr 104 obr . 31, po³o¿onej przy ul. £okietk a, któ-
ra w projekcie planu wy³o¿onym do publicznego wgl¹du znaj-
dow a³a siê w terenac h oznaczonych symbolami:
- 6U2 (aktualnie 4U2) - Teren zabudowy us³ugowej o c harakte-

rze ponadlokalnym,
- 1KDL, 5KDL, 6KDL - Tereny dróg publiczn ych klasy lok alnej,
- 2KX - Teren wydzielon ych ci¹gów pieszyc h z tow arzysz¹c¹

zieleni¹
- 7MN2 - Teren zabudowy mieszk aniowej jednorodzinnej o pod-

wy¿szonej intensywnoœci.

[...]*
wnios³a uwagê, która w czêœci nieuwzglêdnionej dotyczy³a mo¿li-
woœci wykorzystania istniej¹cej drogi dojazdowej do firmy "Ca-
stor" na potrzeby ulicy lokalnej (³¹cz¹cej ul. £okietka z ul. Glogera).
Uw agê uzasadniono brakiem zain westow ania na dzia³k ach
s¹siaduj¹cyc h z drog¹ dojazdow¹ do firm y "Castor".

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej
uwagi w zakresie okreœlonym w uwadze.
Uwaga pozostaje w tym zakresie nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
W wyniku rozpatrzenia uwagi dokonano przesuniêcia od-

cinka drogi klasy lokalnej (5KDL) w kierunku po³udniowym
(zgodnie z propozycj¹ zawart¹ w uwadze), lecz nie wykorzy-
stano na potrzeby ulicy lokalnej (5KDL) istniej¹cej drogi dojaz-
dowej do Firmy "Castor" ze wzglêdu na fakt, ¿e prawid³owy jej
przebieg uniemo¿liwia istniej¹ce zainwestowanie terenu
(w tym szczególnie budynki Firmy "Castor").

41. Uwaga Nr 47
dotyczy nieruc homoœci po³o¿onej w zasiêgu drogi klasy lok al-
nej (5KDL) i jej otoczeniu.

[...]*
wnios³a uwagê, która dotyczy³a przesuniêcia lub likwidacji
odcinka drogi klasy lokalnej (5KDL), przecinaj¹cego dzia³kê
sk³adaj¹cej uwagê.
Uwagê uzasadniono m.in.:
- naruszeniem praw a w³asnoœci nieruchomoœci,
- negatywnym oddzia³ywaniem i uci¹¿liwoœciami jakie niesie

za sob¹ realizacja przedmiotowej drogi (ha³as i drgania)
- zmian¹ klasy drogi w stosunku do Studium, gdzie na etapie

prac studialn ych planow ana drog a KDL by³a drog¹ KDD.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej
uwagi w zakresie okreœlonym w uwadze.
Uwaga pozostaje w tym zakresie nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
Uwaga nie zosta³a uwzglêdniona ze wzglêdu na koniecz-

noœæ realizacji drogi osiedlowej klasy lokalnej KDL zapewnia-
j¹cej powi¹zanie po³udniowej czêœci obszaru osiedla z terena-
mi s¹siednimi przez realizacjê powi¹zania z istniej¹cymi ulica-
mi £okietka i Glogera oraz ze wzglêdu na koniecznoœæ zapew-
nienia prostopad³ego skrzy¿owania planowanej ulicy z istnie-
j¹cymi ulicami £okietka i Jordanowsk¹. Uci¹¿liwoœci zwi¹zane
z jej realizacj¹ ograniczy ci¹g pieszy z towarzysz¹ca zieleni¹
2KX. Je¿eli zostan¹ spe³nione przes³anki okreœlone w art.  36
ust. 1 w/w Ustawy po uc hw aleniu planu w³aœciciel albo u¿yt-
kownik wieczysty nieruc homoœci mo¿e wyst¹piæ o odszkodo-
wanie lub wykupienie nieruc homoœci lub jej czêœci.

42. Uwaga Nr 48
dotyczy ustaleñ projektu planu w centralnej czêœci obszaru objê-
tego planem, tj. terenów objêtyc h liniami rozgraniczaj¹cymi ozna-
czenia MW - Tereny zabudowy mieszk aniowej wielorodzinnej.

[...]*
wnios³a uwagê, która dotyczy³a braku zgodnoœci z dokumen-
tem Studium w odniesieniu do ustalon ych w centralnej cz êœci
planu terenów zabudowy wielorodzinnej MW .
Zdaniem wnosz¹cej uwagê ustalenia dokumentu Studium na
wskazanym obszarze nie przewiduj¹ zabudowy wielorodzin-
nej lecz tereny przewa¿aj¹cej funkcji mieszkaniowej niskiej in-
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tensywnoœci, na któryc h przewidziano maksymaln¹ wysokoœæ
budynków - 11 m do kalenicy dac hu (2,5 kondygnacji) oraz
mo¿liwoœæ uzupe³nienia tej zabudowy obiektami i urz¹dzenia-
mi s³u¿¹cymi realizacji celów publiczn ych na poziomie lok al-
nym oraz urz¹dz eniami i obiektami us³ug komercyjn ych na
poziomie lokalnym.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej
uwagi w zakresie okreœlonym w uwadze.
Uwaga pozostaje w tym zakresie nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
Realizuj¹c przepisy Ustawy dotycz¹ce zapewnienia zgodno-

œci projektu planu ze Studium - przeprowadzano na poszczegól-
nych etapach prac planistyczn ych analizy w tym zakresie. Zapisy
Studium, w rozdziale 5. "Realizacja polityki przestrzennej" okre-
œlaj¹ wymagany zakres zgodnoœci planów ze Studium, obejmuj¹-
cy zgodnoœæ z: celami rozwoju, zasadami zrównowa¿onego roz-
woju przestrzennego Krakowa i kszta³towania ³adu przestrzen-
nego, granic¹ terenów prz eznaczonych do zabudowy , g³ówn ymi
kierunk ami zagospodarow ania wyodrêbnion ych kategorii obsza-
rów, zasadami zagospodarowania i kszta³towania zabudowy
i przestrzeni w strefac h okreœlonych w Studium. W przedmioto-
wym rejonie obowi¹zuje Uc hwa³a Nr CXXII/1092/98 Radu Mia-
sta Krakow a z dnia 17 czerwca 1998 r . w sprawie zmian y miej-
scowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Krakow a w zakresie ustaleñ dotycz¹cyc h Obszarów Urz¹-
dzeñ Komunik acyjnych (KU). Dokument obowi¹zuj¹cego Studium
takie ustalenia uwzglêdnia (w uw arunkow aniach).
W obowi¹zuj¹cym planie na prz edmiotowyc h terenac h dopusz-
czone jest jego intensywne wykorzystanie na cele us³ug ko-
mercyjn ych.

43. Uwaga Nr 49
dotyczy dzia³ek Nr 281, 285, 286, 287, 288, 289 i 290, które w pro-
jekcie planu znajduj¹ siê w terenac h oznaczonych symbolami:
- 5KDW, 6KDW - Tereny dróg nie bêd¹cyc h drog ami publiczn y-

mi - ulice wewnêtrzne,
- 1KDZ, 3KDZ - Tereny dróg publiczn ych klasy zbiorcz ej,
- 4MN2 - Teren zabudowy mieszk aniowej jednorodzinnej o pod-

wy¿szonej intensywnoœci,
- 8ZP - Teren zieleni urz¹dz onej,
- 6KX - Teren wydzielon ych ci¹gów pieszyc h z tow arzysz¹c¹

zieleni¹,
- 7U2 - Teren zabudowy us³ugowej o c harakterze ponadlok alnym.

[...]*
wniós³ uw agê zawieraj¹c¹ 2 punkty , które w zakresie nie-
uwzglêdnionym dotyczy³y punktu 1 zawieraj¹cego wniosek
o likwidacjê lub przesuniêcie przebiegu drogi klasy zbiorczej
3KDZ przebiegaj¹cej przez scalone dzia³ki, stanowi¹ce w³a-
snoœæ wnosz¹cego uwagê.
Uwagê uzasadniono m.in. brakiem uwzglêdnienia stanu w³a-
snoœci poprzez rozciêcie nieruc homoœci scalonych przez w³a-
œciciela dla potrzeb realizacji zabudowy mieszkaniowej, wpro-
wadzenie niepotrzebnego siêgacza KDW oraz pozostawienie
dzia³ki Nr 290 odciêtej od pozosta³ych bez mo¿liwoœci jakiego-
kolwiek zagospodarowania. Ponadto wnosz¹cy zwraca uwa-
gê, na fakt, ¿e utrzymywanie niskiej wartoœci istniej¹cej zabu-
dowy zlokalizowanej po pó³nocnej stronie ul. ¯wirowej oraz
ustalenie na tym terenie i w jego rejonie zabudowy us³ugowej
o charakterz e ponadlok alnym prow adziæ bêdzie do powstania
strefy pe³now artoœciowej zabudowy , która tak naprawdê bê-
dzie zabudow¹ niskiej wartoœci wp³ywaj¹cej negatywnie na
postrzeganie otaczaj¹cego obszaru.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej
uwagi w zakresie okreœlonym w pkt 1 uwagi.
Uwaga pozostaje w tym zakresie nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
Na etapie przyst¹pienia do sporz¹dzania projektu planu

z obszaru obejmuj¹cego przedmiotowe dzia³ki nie zg³oszono
wniosków. Rozstrzygniêcia dotycz¹ce uk³adu komunikacyjne-
go zosta³y podjête z uwzglêdnieniem istniej¹cego tzw. uk³adu
³anowego dzia³ek. Przyjêty w projekcie planu uk³ad drogowy
zapewnia dostêpnoœæ do drogi publicznej z dzia³ek po³o¿on ych
w przedmiotowyc h terenac h. Proponow ana w uw adze zmiana
przebiegu drogi 3KDZ w kierunku po³udniowym jest nieuza-
sadnione. Przebieg tej drogi zosta³ ustalony racjonalnie, bio-
r¹c pod uw agê wymag ania techniczne i strukturê w³asnoœci -
w szerszym zakresie.

44. Uwaga Nr 50
dotyczy nieruc homoœci objêtej liniami rozgraniczaj¹cymi tere-
nu 5MN2 - Teren zabudowy mieszk aniowej jednorodzinnej
o podwy¿szonej intensywnoœci.

[...]*
wnieœli uwagê zawieraj¹c¹ 3 punkty , z których w zakresie nie-
uwzglêdnionym punkt 2 dotyczy³ braku rozwi¹zania sposobu
po³¹czenia istniej¹cej ul. Ryba³towskiej z planowan¹ drog¹
1KDZ - brak w rysunku planu skrzy¿owania.
Uwagê uzasadniono brakiem mo¿liwoœci zapewniania nale¿yte-
go zjazdu z drogi 1KDZ w ul. Ryba³towsk¹ powoduj¹c niepotrzeb-
ne uci¹¿liwoœci oraz obci¹¿enie skrzy¿owania ulic 1KDZ z 3KDZ.
Obawê budzi równie¿ mo¿liwoœæ odciêcia po³¹cz eñ drogowyc h
z ul. Ryba³towsk¹ podczas realizacji inwestycji drogowej.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
Ci¹g ul. Ryba³towskiej, ze wzglêdu na aktualny przekrój

ulicy i ogranicz on¹ mo¿liwoœæ rozbudowy , w planie miejsco-
wym z osta³ okreœlony jako ci¹g piesz ojezdn y, oznaczony sym-
bolem 3KDX. Wi¹¿e siê to z ogranicz eniem dostêpnoœci tej
ulicy , zw³aszcza od stron y ulic o zwiêksz onym natê¿eniu ruc hu
oraz eliminacj¹ ruc hu tranzytowego. Dostêpnoœæ komunik a-
cyjna tej drogi po zrealizowaniu drogi zbiorczej 1KDZ zapew-
ni¹: dla odcink a od stron y wsc hodniej - ci¹g obejmuj¹cy
ul. Piaszczyst¹ i ul. ̄ wirow¹, dla odcink a od stron y zachodniej
- planowane drogi: dojazdowa (7KDD) i lokalna (5KDL).

Rozwi¹zania ustalone w projekcie planu uwzglêdniaj¹ wa-
runki tec hniczne dotycz¹ce odleg³oœci skrzy¿ow añ na dro-
dze klasy zbiorczej. Powy¿sze nie oznacza, ¿e ustalenia pla-
nu przekreœlaj¹ mo¿liwoœæ "pod³¹czenia" ulicy Ryba³tow-
skiej do ulicy zbiorcz ej - na zasadach okreœlonych przez za-
rz¹dcê drogi. Ustalenia zawarte na rysunku planu (1KDX
i 3KDX) jednoznacznie wskazuj¹ na mo¿liwoœæ przekrocze-
nia tej ulicy ci¹giem pieszym (z mo¿liwoœci¹ wprowadzenia
sygnalizacji œwietlnej).

45. Uwaga Nr 51
dotyczy nieruc homoœci objêtej liniami rozgraniczaj¹cymi tere-
nu 6MN2 - Teren zabudowy mieszk aniowej jednorodzinnej
o podwy¿szonej intensywnoœci.

[...]*
wnieœli uwagê zawieraj¹c¹ 3 punkty , z których w zakresie nie-
uwzglêdnionym punkt 2 dotyczy³ braku rozwi¹zania sposobu
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po³¹czenia istniej¹cej ul. Ryba³towskiej z planowan¹ drog¹
1KDZ - brak w rysunku planu skrzy¿owania;
Uwagê uzasadniono brakiem mo¿liwoœci zapewniania nale-
¿ytego zjazdu z drogi 1KDZ w ul. Ryba³towsk¹ powoduj¹c
niepotrzebne uci¹¿liwoœci oraz obci¹¿enie skrzy¿owania ulic
1KDZ z 3KDZ. Obawê budzi równie¿ mo¿liwoœæ odciêcia po-
³¹czeñ drogowyc h z ul. Ryba³towsk¹ podczas realizacji in we-
stycji drogowej.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
Ci¹g ul. Ryba³towskiej, ze wzglêdu na aktualny przekrój

ulicy i ogranicz on¹ mo¿liwoœæ rozbudowy , w planie miejsco-
wym z osta³ okreœlony jako ci¹g piesz ojezdn y, oznaczony sym-
bolem 3KDX. Wi¹¿e siê to z ogranicz eniem dostêpnoœci tej
ulicy , zw³aszcza od stron y ulic o zwiêksz onym natê¿eniu ruc hu
oraz eliminacj¹ ruc hu tranzytowego. Dostêpnoœæ komunik a-
cyjna tej drogi po zrealizowaniu drogi zbiorczej 1KDZ zapew-
ni¹: dla odcink a od stron y wschodniej - ci¹g obejmuj¹cy
ul. Piaszczyst¹ i ul. ̄ wirow¹, dla odcink a od stron y zachodniej
- planowane drogi: dojazdowa (7KDD) i lokalna (5KDL).

Rozwi¹zania ustalone w projekcie planu uwzglêdniaj¹ wa-
runki tec hniczne dotycz¹ce odleg³oœci skrzy¿owañ na drodz e
klasy zbiorczej. Powy¿sze nie oznacza, ¿e ustalenia planu prze-
kreœlaj¹ mo¿liwoœæ "pod³¹czenia" ulicy Ryba³towskiej do ulicy
zbiorczej - na zasadach okreœlonych przez zarz¹dcê drogi. Usta-
lenia zawarte na rysunku planu (1KDX i 3KDX) jednoznacznie
wskazuj¹ na mo¿liwoœæ przekroczenia tej ulicy ci¹giem pie-
szym (z mo¿liwoœci¹ wprowadzenia sygnalizacji œwietlnej).

46. Uwaga Nr 52
dotyczy dzia³ki Nr 152, po³o¿onej w rejonie ul. Piaszczystej
i ul. Ryba³towskiej, która w projekcie planu znajduje siê w te-
renie oznacz onym symbolem 2U2 - Teren zabudowy us³ugo-
wej o c harakterz e ponadlok alnym.

[...]*
wnios³a uwagê, która dotyczy³a protestu przeciwko lokalizacji
drogi bezpoœrednio przy przedmiotowej nieruc homoœci i zbyt
blisko istniej¹cego budynku mieszkalnego.
Zdaniem wnosz¹cej uwagê planowana droga 1KDZ w bezpo-
œrednim s¹siedztwie jej dzia³ek pog³êbi niekorzystne warunki
krajobrazowe ze wzglêdu na otaczaj¹c¹ linie kolejow¹, cmen-
tarz a aktualnie drogê z ekranami. Ponadto obawê budzi reali-
zacja drogi 1KDZ, która mo¿e pog³êbiæ z³y stan techniczny bu-
dynku wskutek drgañ.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest bezpoœrednio przy

ul. Piaszczystej w odleg³oœci ok. 40 m od linii rozgraniczaj¹cej
planowanej drogi zbiorczej. Przedmiotowy teren przeznaczono
pod us³ugi ponadlokalne z mo¿liwoœci¹ wykorzystania istniej¹-
cej zabudowy z uw agi na fakt, ¿e prz edmiotow a nieruc homoœæ
znajduje siê w strefie sanitarnej cmentarza (50 m).

47. Uwaga Nr 53
dotyczy dzia³ek Nr 222 i Nr 224, po³o¿on ych w pó³nocnej cz êœci
obszaru objêtego planem, w rejonie linii elektroenergetycznej
wysokiego napiêcia, które w projekcie planu znajduj¹ siê w  te-
renach oznaczonych symbolami:

- 1KP - Teren urz¹dz eñ komunik acji zbiorowej - pêtla autobusow a,
- 7MW - Teren zabudowy mieszk aniowej wielorodzinnej,
- 6KDD - Teren drogi dojazdowej klasy lok alnej (aktualnie 12KX

- Teren wydzielon ych
ci¹gów pieszyc h z tow arzysz¹c¹ zieleni¹),
- 6ZP, 7ZP - Tereny zieleni urz¹dz onej,
- 2KDZ, 1KDZ - Tereny dróg publiczn ych klasy zbiorcz ej,
- 3MN2 - Teren zabudowy mieszk aniowej jednorodzinnej o pod-

wy¿szonej intensywnoœci.

[...]*
wnios³a uwagê, która dotyczy³a akceptacji rozstrzygniêæ planu
pod warunkiem wykupu dzia³ek przez Urz¹d Miasta Krakowa.
Wnioskuj¹ca w uzasadnieniu do wniesionej uwagi podaje, ¿e
wskutek wyw³aszcz enia czêœci dzia³ek stanowi¹cyc h jej w³a-
snoœæ na cel zajezdni MPK i budowy kolektora pozosta³y jej
jedynie nieruc homoœci Nr 222 i 224, które projekt planu prz e-
znacza aktualnie na cele zieleni pod liniami wysokiego napiê-
cia, w zwi¹zku z czym stan¹ siê one zupe³nie nieu¿yteczne.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
Uwaga nie dotyczy propozycji zmiany ustaleñ projektu pla-

nu, lecz dzia³añ podejmow anych po uchw aleniu planu. J e¿eli
zostan¹ spe³nione przes³anki okreœlone w art. 36 ust. 1 Usta-
wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po
uchw aleniu planu w³aœciciel albo u¿ytkownik wieczysty nieru-
chomoœci mo¿e wyst¹piæ o odszkodow anie lub wykupienie nie-
ruchomoœci lub jej czêœci.

48. Uwaga Nr 54
dotyczy dzia³ek Nr 1077/2, 1077/3, 1077/4 i 1077/5 po³o¿on ych
w zachodniej cz êœci obszaru objêtego planem, w rejonie ul. J or-
danowskiej, które w projekcie planu znajduj¹ siê w terenac h
oznaczonych symbolami:
- 4KDX - Teren drogi publicznej - ulica piesz o-jezdna,
- 11MN2 - Teren zabudowy mieszk aniowej jednorodzinnej

o podwy¿szonej intensywnoœci.

[...]*
wniós³ uwagê, która w czêœci nieuwzglêdnionej dotyczy³a do-
konania korekty projektu planu poprzez zapewnienie dojazdu
do dzia³ek Nr: 1077/2, 1077/3, 1077/4 i 1077/5 w sposób, w jaki
odbyw a³ siê on dotyc hczas tj. poprz ez dojazd do prz edmioto-
wych dzia³ek od ul. J ordanowskiej w kierunku dzia³ki 1077/5,
zakoñczony "œlep¹ ulic¹".
Uwagê uzasadniono:
- zabraniem na cele drogi 4KDX znacznej powierzc hni zieleni

nad potokiem Sudó³,
- zapewnieniem dojazdu do dzia³ek w kierunku przeciwnym ni¿

dotyc hczas,
- brakiem kolizji aktualnego dojazdu z nowopowsta³ymi plana-

mi dróg.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
W wyniku rozpatrzenia uwagi zmniejszono rezerwê tere-

now¹ dla ci¹gu pieszo-jezdnego 4KDX do szerokoœci 4 m - za-
równo na odcinku jego przebiegu w s¹siedztwie dzia³ki Nr 1077/
5 jak i dalszym przebiegu po trasie istniej¹cego dojazdu, lecz
nie widzi siê mo¿liwoœci dojazdu do prz edmiotowyc h dzia³ek
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w sposób dotyc hczasowy , tj. od ul. J ordanowskiej w kierunku
dzia³ki Nr 1077/5 z powodów:
- merytoryczn ych: w³¹cz enie ul. J ordanowskiej "wc hodzi" w li-

niê rozgraniczaj¹c¹ planowanej drogi klasy zbiorczej, do któ-
rej nie przewiduje siê w³¹czenia ul. Jordanowskiej (zakoñ-
czenie siêgaczem),

- formaln ych: teren w/w w³¹cz enia po³o¿on y jest poza granica-
mi obszaru objêtego planem.

Nie jest mo¿liwe wprowadzanie ustaleñ dla terenów znajdu-
j¹cyc h siê poza granicami obszaru, dla którego plan jest spo-
rz¹dzan y.

49. Uwaga Nr 55
dotyczy dzia³ek Nr 1077/2, 1077/3, 1077/4 i 1077/5, po³o¿on ych
w zachodniej cz êœci obszaru objêtego planem, w rejonie ul. J or-
danowskiej, które w projekcie planu znajduj¹ siê w terenac h
oznaczonych symbolami:
- 4KDX - Teren drogi publicznej - ulica piesz o-jezdna,
- 11MN2 - Teren zabudowy mieszk aniowej jednorodzinnej

o podwy¿szonej intensywnoœci

[...]*
wnios³a uwagê, która w czêœci nieuwzglêdnionej dotyczy³a
dokonania korekty projektu planu poprzez zapewnienie dojaz-
du do dzia³ek Nr: 1077/2, 1077/3, 1077/4 i 1077/5 w sposób,
w jaki odbyw a³ siê on dotyc hczas tj. poprz ez dojazd do prz ed-
miotowyc h dzia³ek od ul. J ordanowskiej w kierunku dzia³ki 1077/
5, zakoñczony "œlep¹ ulic¹".
Uwagê uzasadniono:
- zabraniem na cele drogi 4KDX znacznej powierzc hni zieleni

nad potokiem Sudó³,
- zapewnieniem dojazdu do dzia³ek w kierunku przeciwnym ni¿

dotyc hczas,
- brakiem kolizji aktualnego dojazdu z nowopowsta³ymi plana-

mi dróg.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
W wyniku rozpatrzenia uwagi zmniejszono rezerwê tere-

now¹ dla ci¹gu pieszo-jezdnego 4KDX do szerokoœci 4 m - za-
równo na odcinku jego przebiegu w s¹siedztwie dzia³ki Nr 1077/
5 jak i dalszym przebiegu po trasie istniej¹cego dojazdu, lecz
nie widzi siê mo¿liwoœci dojazdu do prz edmiotowyc h dzia³ek
w sposób dotyc hczasowy , tj. od ul. J ordanowskiej w kierunku
dzia³ki Nr 1077/5 z powodów:
- merytoryczn ych: w³¹cz enie ul. J ordanowskiej "wc hodzi" w li-

niê rozgraniczaj¹c¹ planowanej drogi klasy zbiorczej, do któ-
rej nie przewiduje siê w³¹czenia ul. Jordanowskiej (zakoñ-
czenie siêgaczem),

- formaln ych: teren w/w w³¹cz enia po³o¿on y jest poza granica-
mi obszaru objêtego planem.

Nie jest mo¿liwe wprowadzanie ustaleñ dla terenów znajdu-
j¹cyc h siê poza granicami obszaru, dla którego plan jest spo-
rz¹dzan y.

50. Uwaga Nr 56
dotyczy dzia³ek Nr 1077/2, 1077/3, 1077/4 i 1077/5, po³o¿on ych
w zachodniej cz êœci obszaru objêtego planem, w rejonie ul. J or-
danowskiej, które w projekcie planu znajduj¹ siê w terenac h
oznaczonych symbolami:
- 4KDX - Teren drogi publicznej - ulica piesz o-jezdna,
- 11MN2 - Teren zabudowy mieszk aniowej jednorodzinnej

o podwy¿szonej intensywnoœci.

[...]*
wnios³a uwagê, która w czêœci nieuwzglêdnionej dotyczy³a
dokonania korekty projektu planu poprzez zapewnienie dojaz-
du do dzia³ek Nr: 1077/2, 1077/3, 1077/4 i 1077/5 w sposób,
w jaki odbyw a³ siê on dotyc hczas tj. poprz ez dojazd do prz ed-
miotowyc h dzia³ek od ul. J ordanowskiej w kierunku dzia³ki 1077/
5, zakoñczony "œlep¹ ulic¹".
Uwagê uzasadniono:
- zabraniem na cele drogi 4KDX znacznej powierzc hni zieleni

nad potokiem Sudó³,
- zapewnieniem dojazdu do dzia³ek w kierunku przeciwnym ni¿

dotyc hczas,
- brakiem kolizji aktualnego dojazdu z nowopowsta³ymi plana-

mi dróg.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
W wyniku rozpatrzenia uwagi zmniejszono rezerwê tere-

now¹ dla ci¹gu pieszo-jezdnego 4KDX do szerokoœci 4 m - za-
równo na odcinku jego przebiegu w s¹siedztwie dzia³ki Nr 1077/
5 jak i dalszym przebiegu po trasie istniej¹cego dojazdu, lecz
nie widzi siê mo¿liwoœci dojazdu do prz edmiotowyc h dzia³ek
w sposób dotyc hczasowy , tj. od ul. J ordanowskiej w kierunku
dzia³ki Nr 1077/5 z powodów:
- merytoryczn ych: w³¹cz enie ul. J ordanowskiej "wc hodzi" w li-

niê rozgraniczaj¹c¹ planowanej drogi klasy zbiorczej, do któ-
rej nie przewiduje siê w³¹czenia ul. Jordanowskiej (zakoñ-
czenie siêgaczem),

- formaln ych: teren w/w w³¹cz enia po³o¿on y jest poza granica-
mi obszaru objêtego planem.

Nie jest mo¿liwe wprow adzanie ustaleñ dla terenów znajduj¹cyc h
siê poza granicami obszaru, dla którego plan jest sporz¹dzan y.

51. Uwaga Nr 57
dotyczy nieruc homoœci objêtej liniami rozgraniczaj¹cymi tere-
nów oznacz onych w projekcie planu symbolami:
- 5KDL - Teren drogi publicznej klasy lok alnej,
- 1MWU - Teren zabudowy mieszk aniowej wielorodzinnej i za-

budowy us³ugowej,
- 8ZP - Teren zieleni urz¹dz onej,
- 8KDD (aktualnie 7KDD) - Teren drogi publicznej klasy dojaz-

dowej.

[...]*
wnios³a uw agê, zawieraj¹c¹ 2 punkty , które dotyczy³y:
1) Przesuniêcia odcinka drogi 5KDL w kierunku pó³nocnym na

teren stanowi¹cy w³asnoœæ Gminy Kraków.
Uwagê uzasadniono:
- rozdzieleniem dzia³ki drog¹ 8KDD uniemo¿liwiaj¹c jej ra-

cjonalne wykorzystanie,
- brakiem uwzglêdnienia stanu w³asnoœci na etapie planowa-

nia uk³adu komunikacyjnego oraz obowi¹zkiem wykorzysta-
nia w pierwsz ej kolejnoœci gruntów gminn ych na cele drogi.

2) Mo¿liwoœci przeznaczenia czêœci dzia³ki, znajduj¹cej siê pod
lini¹ wysokiego napiêcia na parkingi lub gara¿e.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
Ad. 1) i 2)

Projektowana ulica 8KDD biegnie w przewa¿aj¹cej czêœci
przez obszar stanowi¹cy dawn¹ w³asnoœæ MAGRO. Po³udnio-
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wy odcinek posiada w³¹czenie do planowanej ulicy osiedlo-
wej o charakterz e lokalnym (5KDL). Ma to istotne znacz enie
odnoœnie powi¹zañ wewnêtrzn ych i nie stw arza koniecznoœci
dodatkowego obci¹¿ania ulic zbiorczyc h w rejonie obszaru
objêtego planem. Uwaga nie zosta³a uwzglêdniona ze wzglê-
du na to, ¿e wsc hodnia cz êœæ dzia³ki Nr 300 po³o¿ona jest w stre-
fie linii wysokiego napiêcia o napiêciu 2x110kV . W projekcie
planu przeznaczono tereny znajduj¹ce siê bezpoœrednio pod
lini¹ wysokiego napiêcie oraz le¿¹ce w jej strefie tec hnicznej
i ochronnej pod zieleñ urz¹dz on¹ (ZP) oraz cz êœciowo pod dro-
gê zbiorcz¹ (1KDZ) i drogê dojazdow¹ (8KDD). W przypadku
skablowania linii, plan dopuszcza urz¹dzenie parku miejskiego
w rejonie linii i jej strefy tec hnicznej i oc hronnej.

52. Uwaga Nr 58
dotyczy nieruc homoœci po³o¿onych w Gminie Zielonki w bez-
poœrednim s¹siedztwie z obszarem objêtym planem.

[...]*
wnieœli uwagê, która w czêœci nieuwzglêdnionej dotyczy³a popro-
wadzenia drogi 2KDZ na odcinku od skrzy¿owania z drog¹ 2KDD/
1KDD do skrzy¿owania z drog¹ 1KDZ, jak najdalej od os.  £okietka
w Gminie Zielonki, tj. co najmniej o wyprostowanie ³uku drogi lub
w najlepszym wariancie skierowanie ³uku w stronê po³udniow¹,
zgodnie z rysunkiem za³¹czonym do z³o¿onej uwagi.
Zdaniem wnosz¹cej uwagê droga 2KDZ na odcinku od skrzy-
¿owania z droga 2KDD/1KDD do skrzy¿owania z drog¹ 1KDZ
winna przebiegaæ prosto ze wzglêdu na brak na terenie 1MW
zabudowy a zatem nie naruszy ona interesu mieszkañców.
Wygiêcie w/w drogi w ³uk w kierunku os. £okietka oznacza
ogromn¹ uci¹¿liwoœæ dla setek mieszkañców tego osiedla.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
W wyniku rozpatrzenia uwagi na rysunku planu nieznacz-

nie przesuniêto projektowana drogê klasy zbiorczej (2KDZ)
w kierunku po³udniowym, lecz nie wyprostowano ca³kowicie
³uku drogi ze wzglêdu na fakt, ¿e przebieg tej drogi zosta³ usta-
lony w projekcie planu optymalnie uwzglêdniaj¹c m.in. ustale-
nia dokumentu Studium oraz stan w³asnoœci gruntów.

53. Uwaga Nr 59
dotyczy terenów oznacz onych w projekcie planu symbolami:
1KDZ, 2KDZ - Tereny dróg publiczn ych klasy zbiorcz ej,
1KP - Teren urz¹dz eñ komunik acji zbiorowej - pêtla autobusow a,
1U1 - Teren zabudowy us³ugowej zwi¹zanej z programem miesz-

kalnym tworz¹cy jeden z elementów centrum us³ug osiedlo-
wych i obejmuj¹cy us³ugi publiczne i komercyjne, 5MW ,7MW
- Teren zabudowy mieszk aniowej wielorodzinnej.

[...]*
wnieœli uwagê, zawieraj¹c¹ 6 punktów, które dotyczy³y:
1) Zmiany klasy drogi 1KDZ na drogê KDL.
2) Zmiany klasy drogi 2KDZ na drogê KDL.

Punkt 1 i 2 uwagi uzasadniono brakiem zgodnoœci przebiegu
planowanej drogi 1KDZ z jej potencjalna kontynuacj¹ po stro-
nie Gminy Zielonki oraz uci¹¿liwoœci¹, któr¹ niesie przed-
miotowa droga dla setek mieszkañców os. £okietka.

3) Przeniesienia obszaru 1KP z pó³nocnej strony drogi 2KDZ
na po³udniow¹.
Zdaniem wnosz¹cyc h uw agê lok alizacja terenu 1KP jest ko-
rzystna wy³¹cznie dla mieszkañców po stronie Gminy Zie-
lonki oraz terenów 5MW i 7MW natomiast dla mieszkañców

po drugiej stronie drogi 2KDZ oznacza ona koniecznoœæ prze-
kroczenia tej ruchliwej drogi.

4) Przeniesienia lokalizacji szko³y i gimnazjum z obszaru U1 do 4U1.
Zdaniem wnosz¹cyc h uw agê lok alizacja terenu szko³y pod-
stawowej z gimnazjum (1U1) nie jest korzystna pod wzglê-
dem bezpieczeñstwa dzieci ze wzglêdu na bezpoœrednie s¹-
siedztwo torów kolejowyc h.

5) Zmiany przeznaczenia terenu 7MW na MN1 lub MN2.
6) Zmiany terenu z 5MW na MN2.

Punkt 5 i 6 uw agi uzasadniono dysonansem pomiêdzy c ha-
rakterem i wysokoœci¹ zabudowy na terenie 5MW i 7MW
a zabudow¹ jednorodzinn¹ wolnostoj¹c¹ i bliŸniacz¹ zlokali-
zowana po stronie Gminy Zielonki. Ponadto wnosz¹cy uwa-
gê wyra¿a pogl¹d, ¿e naturalna granic¹ przejœcia powinna
byæ droga 2KDZ przy niskic h budynk ach po stronie Gmin y
Zielonki oraz niskiej zabudowie mieszkalnictwa wielorodzin-
nego po drugiej stronie.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
Ad. 1)

Ustalenia Studium uwarunkowañ i kierunków zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy Zielonki, a tak¿e projektu pla-
nu miejscowego miejscowoœci Zielonki zak³adaj¹ realizacjê
tzw. "Drogi Wolbromskiej". Wyznaczony w projekcie planu te-
ren oznaczony symbolem 1KDZ jest kontynuacj¹ tej drogi
w granicac h administracyjn ych Miasta Krakow a. Ze wzglêdu
na charakter i rangê planow anej drogi jej parametry ustalone
w projekcie planu nie mog¹ ulec zmianie.
Ad. 2)

Droga 2KDZ, ze wzglêdu na istniej¹ce zainwestowanie, nie
mo¿e mieæ swojej kontynuacji w granicac h administracyjn ych
Gmin y Zielonki. W zwi¹zku z realizacj¹ osiedla Magnolie w Gmi-
nie Zielonki zaistnia³a koniecznoœæ skorygowania przebiegu
tej drogi (2KDZ) w taki sposób, aby w ca³oœci znalaz³a siê ona
w granicac h administracyjn ych Miasta Krakow a.
Ad. 3)

Teren 1KP, zgodnie z ustaleniami projektu planu, prz ezna-
czony jest pod lok alizacjê pêtli autobusowej. W ka¿dym przy -
padku lokalizacji pêtli (po pó³nocnej czy po³udniowej stronie
drogi) zaistnieje koniecznoœæ przekroczenia ulicy , która zgod-
nie z zapisem planu przewidziana jest jako ulica jednojezdnio-
wa szerokoœci 7 m i szerokoœci w liniach rozgraniczaj¹cyc h 25 m.
Dla zapewnienia bezpiecznego przejœcia przez ulicê istnieje
mo¿liwoœæ zainstalowania sygnalizacji œwietlnej, tym bardziej,
¿e teren pod lokalizacje pêtli autobusowej zlokalizowany jest
w rejonie skrzy¿ow ania ulic zbiorczyc h 2KDZ i 1KDZ.
Ad. 4)

Na odcinku przyleg³ym do terenu szko³y linia kolejowa prze-
biega w g³êbokim wykopie. Lokalizacjê szko³y i sposób zago-
spodarow ania ca³ego terenu 1U1 okreœli projekt architekto-
niczno-budowlan y. Ca³y teren, zgodnie z wymog ami dla dzia-
³ek szkolnych i przedszkoli, bêdzie ogrodz ony. O lokalizacji szko³y
zadecydowa³y wzglêdy dotycz¹ce mo¿liwoœci przeznaczenia
na ten cel wystarczaj¹co du¿ego terenu. Teren 4U1 nie spe³nia
tego wymagania.
Ad. 5) i 6)

Na terenie bezpoœrednio s¹siaduj¹cym z obszarem objê-
tym planem, w granicac h administracyjn ych Gmin y Zielonki,
zosta³a zrealizowana intensywna zabudowa jednorodzinna
o wysokoœci 2 kondygnacji z dodatkow¹ trzeci¹ kondygnacj¹
w dachu. W projekcie planu, maj¹c na uw adze m.in. w/w uw a-
runkowania, uwzglêdniono wniosek dotycz¹cy mo¿liwoœci re-
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alizacji zabudowy o podobn ych parametrac h w granicac h Mia-
sta Krakowa, na terenie s¹siaduj¹cym z Gmin¹ Zielonki. Zabu-
dow a o takich parametrac h stanowiæ bêdzie kontynuacjê ju¿
realizow anego zespo³u budynków mieszk alnych w zabudowie
wielorodzinnej (osiedle Magnolie) na terenie Gminy Zielonki
oraz bêdzie kszta³towaæ otoczenie pó³nocnej pierzei planowa-
nej drogi zbiorczej (2KDZ).

CZÊŒÆ II

Projekt miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obszaru "P êkowic ka - Glogera" z osta³ ponownie
wy³o¿ony do publicznego wgl¹du w zakresie wprowadzo-
nych zmian wynik aj¹cyc h z przyjêcia prz ez Radê Miasta Kra-
kow a poprawek wniesion ych do projektu planu, okresie od
15 paŸdziernika 2007 r. do 14 listopada 2007 r . W wyznacz o-
nym terminie wnosz enia uw ag dotycz¹cyc h projektu planu,
tj. do dnia 28 listopada  2007 r., wp³ynê³y pisma, z któryc h
tylko czêœæ dotyczy³a zakresu ponownie wy³o¿onego do
publicznego wgl¹du czêœci projektu miejscowego planu za-
gospodarow ania prz estrzennego obszaru "P êkowic ka - Glo-
gera", tj. zakresu zmian  wprow adzonych w wyniku przyjê-
cia przez Radê Miasta Krakowa poprawek do druku Nr 302.
Ten zakres pism, zakw alifikow any jako "uw agi" zosta³ roz-
patrzony Zarz¹dzeniem Prezydenta Miasta Krakowa. Pozo-
sta³e pisma, jako nie podlegaj¹ce rozpatrzeniu ze wzglêdów
formaln ych - nie zosta³y ujête w za³¹czniku do Zarz¹dz enia
Prezydenta Miasta Krakowa. Odrêbne odpowiedzi w tym
zakresie zostaj¹ przekazane zainteresowanym.

Prezydent Miasta Krakowa rozpatrzy³ uwagi dotycz¹ce pro-
jektu planu, ponownie wy³o¿onego do publicznego wgl¹du
w zakresie wprow adzonych zmian.

W zakresie uw ag objêtyc h czêœci¹ II Za³¹cznika, a nieuwzglêd-
nion ych przez Prezydenta Miasta Krakow a, Rada Miasta Krako-
wa postanawia przyj¹æ nastêpuj¹cy sposób ic h rozpatrz enia:

54. Uwaga Nr 1
dotyczy terenów oznacz onych w projekcie planu symbolami :
12KDD - Tereny dróg publiczn ych klasy dojazdowej,
12KX - Tereny wydzielon ych ci¹gów pieszyc h z tow arzysz¹c¹

zieleni¹,,
5MW i 7MW - Tereny zabudowy mieszk aniowej wielorodzin-

nej,

[...]*
z³o¿y³ uwagê, dotycz¹c¹ "przesuniêcia drogi 12 KDD w kierun-
ku zachodnim". J ednoczeœnie wniós³ o wprow adzenie zmian
do ostatecznej wer sji planu, poleg aj¹cyc h na:
- usuniêciu drogi 12KDD przy jednoczesnym wprowadzeniu

drogi 10KDD,
- wprowadzeniu do planu zapisu zapewniaj¹cego mo¿liwoœæ

dojazdu do terenu 7MW poprzez zjazd wykonany na potrze-
by zajezdni autobusowej 1KP .
Powy¿sze uwagi argumentowa³ m.in.:

- zbyt blisk¹ i nieekonomiczn¹ lokalizacj¹ skrzy¿owañ i dojaz-
dów od planowanej drogi zbiorczej 2KDZ,

- nieefektywn¹ obs³ug¹ tak¹ drog¹ (12 KDD) terenu 5MW ,
- pominiêciem zapewnienia obs³ugi komunik acyjnej niektóryc h

nieruc homoœci przyleg aj¹cyc h do drogi 2KDZ,
- niebezpiecz eñstwem dla pieszyc h - przysz³ych mieszk añców

w terenac h m.in. 5 MW (w tym dzieci), korzystaj¹cyc h z tej
drogi (12 KDD).

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
Uwaga dotyczy zmiany w projekcie planu wprowadzonej

poprawk¹ w trybie zgodnym ze Statutem Miasta Krakowa,
przyjêt¹ (przeg³osowan¹) przez Radê Miasta Krakowa. Zmia-
na ta polega na wprowadzeniu drogi publicznej dojazdowej
12 KDD w miejsce wczeœniejszego ci¹gu pieszego 12 KX - na
odcinku od drogi zbiorczej 2KDZ do granicy dzia³ki Nr 218/2
obr . 31 Krowodrza.

Na etapie uzgodnieñ i opiniowania (wg art. 17 pkt 7 lit.d
Ustawy) projekt planu okreœlaj¹cy m.in. zasady obs³ugi i roz-
wi¹zañ komunik acyjn ych, w tym wyznacz on¹ na rysunku pro-
jektu planu drogê dojazdow¹ oznaczon¹ wówczas symbolem
6KDD (obecnie 12KDD), z osta³ przekazany m.in. Wójtowi Gmi-
ny Zielonki w celu zaopiniow ania. W opinii (pismo znak: RA7335/
55/06, z dnia 29 sierpnia 2006 r .) Wójt Gmin y Zielonki nie kwe-
stionowa³ planowanego przebiegu drogi 6KDD, przebiegaj¹-
cej od skrzy¿owania z ulic¹ 2KDZ do granicy Gminy Miejskiej
Kraków z Gmin¹ Zielonki.

Na etapie wy³o¿enia projektu planu do publicznego wgl¹-
du z³o¿ono jedn¹ uwagê, w której kwestionowano przebieg
planowanej drogi, oznaczonej wówczas symbolem 6KDD - m.in.
w zakresie przeznaczenia na ni¹ niewielkiej czêœci dzia³ki Nr 218/
2 obr . 31 Krowodrza.

W zwi¹zku z uwzglêdnieniem tej uwagi - zamiast drogi 6KDD
wprowadzono ci¹g pieszy 12KX.

Inni w³aœciciele dzia³ek, które by³y objête zasiêgiem linii roz-
graniczaj¹cyc h terenu drogi (oznacz onej wówczas jako 6KDD)
nie wnieœli uw ag, a tak¿e nie wyst¹pili - w ramac h ponowion ych
czynnoœci w tym zakresie (w tym tak¿e dotycz¹cym dzia³ki
Nr 218/2) - z indywidualnymi uwagami. Obecnie wprowadzona
zmiana przywraca rozwi¹zania projektu planu z jego pierwot-
nej edycji wy³o¿onej do publicznego wgl¹du, jednak w sposób
ograniczony - nie powoduj¹cy naruszenia dzia³ki Nr 218/2.

W odniesieniu do argumentacji zawartej w uwadze, a doty-
cz¹cej zbli¿enia skrzy¿ow añ podrz êdnych (klasyfik acyjnie) dróg
publiczn ych z projektow an¹ drog¹ zbiorcz¹ 2KDZ, nale¿y wyja-
œniæ, ¿e status takiego skrzy¿owania posiada w przedmiotowym
rejonie jedynie droga dojazdowa objêta zmian¹ projektu planu
(tj. 12KDD). Jej skrzy¿owanie z drog¹ 2KDZ zosta³o wczeœniej
uzgodnione z jednostk¹ organizacyjn¹ sprawuj¹c¹ zarz¹d (wów-
czas - Krakowski Zarz¹d Dróg). Pozosta³e - istniej¹ce zjazdy
(w tym obs³uguj¹ce teren 1KP), a tak¿e mo¿liwe do dopuszcze-
nia w przysz³oœci - bêd¹ mieæ status ograniczony i nie stanowi¹
"skrzy¿owañ" w rozumieniu prz episów odrêbn ych.

W zakresie bezpiecz eñstw a ruchu piesz ego - ulica dojazdo-
wa oznaczona symbolem 12KDD, wg zapisów projektu planu
ma mieæ szerokoœæ w liniach rozgraniczaj¹cyc h 10 m, co po-
zwala na realizacjê nie tylko 2 pasów ruc hu, ale równie¿ obu-
stronn ych chodników umo¿liwiaj¹cyc h bezpieczn¹ komunik a-
cjê piesz¹ - m.in. dla przysz³yc h mieszk añców zabudowy w te-
renach 5MW i 7MW .

55. Uwaga Nr 2
dotyczy terenów oznacz onych w projekcie planu symbolami :
12KDD - Tereny dróg publiczn ych klasy dojazdowej,
12KX - Tereny wydzielon ych ci¹gów pieszyc h z tow arzysz¹c¹

zieleni¹,,
5MW i 7MW - Tereny zabudowy mieszk aniowej wielorodzinnej,

[...]*
wniós³ uwagê dotycz¹c¹ "przesuniêcia drogi 12 KDD w kie-
runku zachodnim". J ednoczeœnie wniós³ o wprow adzenie zmian
do ostatecznej wer sji planu, poleg aj¹cyc h na:
- usuniêciu drogi 12KDD przy jednoczesnym wprowadzeniu

drogi 10KDD,



— 3229 —
Dziennik Urzêdowy
Województw a Ma³opolskiego Nr 102 Poz. 728

- wprowadzeniu do planu zapisu zapewniaj¹cego mo¿liwoœæ
dojazdu do terenu 7MW poprzez zjazd wykonany na potrze-
by zajezdni autobusowej 1KP .
Powy¿sze uwagi argumentowa³ m.in.:

- zbyt blisk¹ i nieekonomiczn¹ lokalizacj¹ skrzy¿owañ i dojaz-
dów od planowanej drogi zbiorczej 2KDZ,

- nieefektywn¹ obs³ug¹ tak¹ drog¹ (12 KDD) terenu 5MW ,
- pominiêciem zapewnienia obs³ugi komunik acyjnej niektóryc h

nieruc homoœci przyleg aj¹cyc h do drogi 2KDZ,
- niebezpiecz eñstwem dla pieszyc h - przysz³ych mieszk añców

w terenac h m.in. 5 MW (w tym dzieci), korzystaj¹cyc h z tej
drogi (12 KDD).

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
Uwaga dotyczy zmiany w projekcie planu wprowadzonej

poprawk¹ w trybie zgodnym ze Statutem Miasta Krakowa,
przyjêt¹ (przeg³osowan¹) przez Radê Miasta Krakowa. Zmia-
na ta polega na wprowadzeniu drogi publicznej dojazdowej
12 KDD w miejsce wczeœniejszego ci¹gu pieszego 12 KX - na
odcinku od drogi zbiorczej 2KDZ do granicy dzia³ki Nr 218/2
obr . 31 Krowodrza.

Na etapie uzgodnieñ i opiniowania (wg art. 17 pkt 7 lit.d
Ustawy) projekt planu okreœlaj¹cy m.in. zasady obs³ugi i roz-
wi¹zañ komunik acyjn ych, w tym wyznacz on¹ na rysunku pro-
jektu planu drogê dojazdow¹ oznaczon¹ wówczas symbolem
6KDD (obecnie 12KDD), z osta³ przekazany m.in. Wójtowi Gmi-
ny Zielonki w celu zaopiniow ania. W opinii (pismo znak: RA7335/
55/06, z dnia 29 sierpnia 2006 r .) Wójt Gmin y Zielonki nie kwe-
stionowa³ planowanego przebiegu drogi 6KDD, przebiegaj¹-
cej od skrzy¿owania z ulic¹ 2KDZ do granicy Gminy Miejskiej
Kraków z Gmin¹ Zielonki.

Na etapie wy³o¿enia projektu planu do publicznego wgl¹-
du z³o¿ono jedn¹ uwagê, w której kwestionowano przebieg
planowanej drogi, oznaczonej wówczas symbolem 6KDD - m.in.
w zakresie przeznaczenia na ni¹ niewielkiej czêœci dzia³ki Nr 218/
2 obr . 31 Krowodrza.

W zwi¹zku z uwzglêdnieniem tej uwagi - zamiast drogi 6KDD
wprowadzono ci¹g pieszy 12KX.

Inni w³aœciciele dzia³ek, które by³y objête zasiêgiem linii roz-
graniczaj¹cyc h terenu drogi (oznacz onej wówczas jako 6KDD)
nie wnieœli uw ag, a tak¿e nie wyst¹pili - w ramac h ponowion ych
czynnoœci w tym zakresie (w tym tak¿e dotycz¹cym dzia³ki
Nr  218/2) - z indywidualnymi uwagami. Obecnie wprowadzona
zmiana przywraca rozwi¹zania projektu planu z jego pierwotnej
edycji wy³o¿onej do publicznego wgl¹du, jednak w sposób ogra-
niczony - nie powoduj¹cy naruszenia dzia³ki Nr 218/2.

W odniesieniu do argumentacji zawartej w uwadze, a doty-
cz¹cej zbli¿enia skrzy¿ow añ podrz êdnych (klasyfik acyjnie) dróg
publiczn ych z projektow an¹ drog¹ zbiorcz¹ 2KDZ, nale¿y wyja-
œniæ, ¿e status takiego skrzy¿owania posiada w przedmiotowym
rejonie jedynie droga dojazdowa objêta zmian¹ projektu planu
(tj. 12 KDD). Jej skrzy¿owanie z drog¹ 2KDZ zosta³o wczeœniej
uzgodnione z jednostk¹ organizacyjn¹ sprawuj¹c¹ zarz¹d (wów-
czas - Krakowski Zarz¹d Dróg). Pozosta³e - istniej¹ce zjazdy
(w tym obs³uguj¹ce teren 1KP), a tak¿e mo¿liwe do dopuszcze-
nia w przysz³oœci - bêd¹ mieæ status ograniczony i nie stanowi¹
"skrzy¿owañ" w rozumieniu prz episów odrêbn ych.

W zakresie bezpiecz eñstw a ruchu pieszego - ulica dojazdo-
wa oznaczona symbolem 12KDD, wg zapisów projektu planu
ma mieæ szerokoœæ w liniach rozgraniczaj¹cyc h 10 m, co po-
zwala na realizacjê nie tylko 2 pasów ruc hu, ale równie¿ obu-
stronn ych chodników umo¿liwiaj¹cyc h bezpieczn¹ komunik a-

cjê piesz¹ - m.in. dla przysz³yc h mieszk añców zabudowy w te-
renach 5MW i 7MW .

56. Uwaga Nr 3
dotyczy terenów s¹siaduj¹cyc h z Gmin¹ Zielonki, oznacz onych
w projekcie planu symbolami:
5MW i 7MW - Tereny zabudowy mieszk aniowej wielorodzinnej,
12KDD - Tereny dróg publiczn ych klasy dojazdowej,
12KX - Tereny wydzielon ych ci¹gów pieszyc h z tow arzysz¹c¹

zieleni¹,

[...]*
z³o¿y³ uwagê, w której podtrzymuje poprzednio wniesione
uwagi do planu pismami:
- z dnia 12 paŸdziernik a 2005 r., znak: RA 7335-42/05,
- z dnia 23 sierpnia 2006 r ., znak: RA 7335/55/06,
- z dnia 14 listopada 2006 r ., znak: RA 7335/55/06,
- w zakresie dotycz¹cym w szczególnoœci nawi¹zania formami

i parametrami zagospodarowania terenów w Gminie Miej-
skiej Kraków do zagospodarowania i zabudowy w Gminie
Zielonki, a tak¿e - w zakresie zgodnoœci projektu planu z obo-
wi¹zuj¹cym Studium uwarunkowañ i kierunków zagospoda-
rowania przestrzennego Miasta Krakowa.

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
Pismo Wójta Gmin y Zielonki tylko poœrednio dotyczy zmian

wprow adzonych w projekcie planu, podleg aj¹cyc h ponowie-
niu czynnoœci planistyczn ych, w tym wy³o¿eniu projektu planu
do publicznego wgl¹du oraz wnoszenia i rozpatrzenia uwag do
projektu planu.

Wy³¹cznie w zakresie dotycz¹cym rozwi¹zañ projektu planu
w terenie oznaczonym jako 5MW (w którym wprowadzono
zmiany przyjête przez Radê Miasta Krakowa) pismo mo¿na uznaæ
za uwagê dotycz¹c¹ poœrednio - zmian wprow adzonych do pro-
jektu planu, w zakresie podlegaj¹cym ponowieniu czynnoœci,
w tym wy³o¿eniu projektu planu do publicznego wgl¹du oraz
wnosz eniu i rozpatryw aniu uw ag. Tak¿e (poœrednio) mo¿na
uznaæ, ¿e pismo dotyczy tego terenu w zakresie kwestionowa-
nej zgodnoœci z obowi¹zuj¹cym Studium uwarunkowañ i kie-
runków zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
jako jednego z terenów przyleg³yc h do obszaru Gmin y Zielonki.

W wyniku przyjêtej przez Radê Miasta Krakowa poprawki
zosta³y wprowadzone w terenie 5MW zmiany w zakresie:
- wprowadzenia nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleg³oœci

8m od granicy planu (tj. od granicy administracyjnej Gminy
Miejskiej Kraków),

- obni¿enia wysokoœci zabudowy do 12m do k alenicy dac hu
(poprzednio 13m),

- podniesienia wsk aŸnika powierzc hni zabudowy na 0,4 (po-
przednio 0,3).

Zmiany te doprowadzaj¹ do:
- zdystansow ania terenów zabudowy w terenac h 5MW od te-

renów zabudowy w Gminie Zielonki,
- dostosowania parametrów i wskaŸników zabudowy w tere-

nie 5MW do podobn ych - w Gminie Zielonki.
Przyjête po wprow adzonych zmianac h (a tak¿e wczeœniejsze)
rozwi¹zania i ustalenia projektu planu nie naruszaj¹ zgodnoœci
ze Studium. P onadto odpowiadaj¹ (w terenac h przyleg³yc h do
Gmin y Zielonki) regulacjom przyjêtym w uc hw alon ym i obo-
wi¹zuj¹cym "miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego na obszarz e Gmin y Zielonki Nr 06 w granicac h ad-
ministracyjn ych miejscowoœci Zielonki", w którym dla terenów
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przyleg³yc h do granicy administracyjnej z Gmin¹ Miejsk¹ Kra-
ków (tj. m.in. przyleg³yc h do terenów 5MW) ustalono teren y:
- MN (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) o wy-

sokoœci zabudowy maks. do 9 m i wskaŸniku zabudowy tere-
nu do 40% (0,4);

- MW (tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej) o wy-
sokoœci zabudowy maks. do 12 m i wskaŸniku zabudowy te-
renu do 45% (0,45).

Zatem, nie znajduje uzasadnienia kwestionowanie braku na-
wi¹zania w zakresie c harakteru, form, parametrów i wsk aŸni-
ków zagospodarowania terenów i zabudowy w projekcie pla-
nu - do s¹siednic h, po³o¿onych w Gminie Zielonki.

57. Uwaga Nr 4
dotyczy terenów oznacz onych w projekcie planu symbolami:
5MW i 7MW - Tereny zabudowy mieszk aniowej wielorodzin-
nej,

[...]*
z³o¿y³ uwagê, która dotyczy usuniêcia niezgodnoœci ze Stu-
dium projektu mpzp "P êkowic ka - Glogera" na terenac h 5MW
i 7MW , w zakresie:
1) Intensywnoœci zabudowy dla terenów 5MW i 7MW , które

w Studium nale¿¹ do kategorii MN i znajduj¹ siê poza stref¹
miejsk¹, Studium okreœla, ¿e wskaŸnik intensywnoœci zabu-
dowy nie mo¿e prz ekroczyæ 0,4. Aktualn y projekt planu po-
zwala na zabudowê 2,25 razy bardziej intensywn¹ od tej do-
puszczonej w Studium dla terenów 7MW , a dla terenów 5MW
pozwala na zabudowê 3 razy intensywniejsz¹ ni¿ w studium.
Wnioskuje o wprowadzenie do projektu planu definicji wskaŸ-
nika intensywnoœci zabudowy w rozumieniu Studium oraz
o dodanie do paragrafu okreœlaj¹cego parametry i wskaŸniki
zabudowy na terenac h 5MW i 7MW (tj. §7, punkt 3 podpunkt
1) nastêpuj¹cego zapisu: "na terenac h 5MW i 7MW wsk aŸnik
intensywnoœci zabudowy nie mo¿e przekroczyæ 0,4".

2) Zasad kszta³towania elewacji - Studium dla kategorii tere-
nów MN okreœla "… wysokoœæ zabudowy - 8 m do najwy¿sze-
go gzymsu i 13 m do kalenicy". Zwraca uwagê, ¿e w projekcie
mpzp "Pêkowic ka - Glogera" brak jest zapisu dotycz¹cego
gzymsu. Wnioskuje o wprow adzenie do projektu planu w pa-
ragrafie okreœlaj¹cym parametry i wskaŸniki zabudowy dla
terenów 5MW i 7MW (tj. §7, punkt 3 podpunkt 1) zapisu:  "na
terenach 5MW i 7MW wysokoœæ najwy¿szego gzymsu nie
mo¿e przekroczyæ 8 m".

3) Ustaleñ zakresu i warunków zmiany ukszta³towania terenu -
zwraca uw agê, ¿e w projekcie mpzp "P êkowic ka - Glogera"
brak jest zapisów dotycz¹cyc h ukszta³tow ania terenu. Zazna-
cza, ¿e w bezpoœrednim s¹siedztwie terenów 5MW i 7MW , na
terenie os. £okietk a w Zielonk ach znajduje siê nisk a zabudo-
wa jednorodzinna. Brak uregulowañ w zakresie ukszta³towa-
nia terenu w aktualnej wersji planu pozwala na swobodne
podnoszenie poziomu terenu. Zwraca uwagê, ¿e istnieje re-
alne zagro¿enie wzrostu zacienienia dzia³ek mieszkañców os.
£okietka oraz mo¿e doprowadziæ do zalewania dzia³ek przez
wody opadowe. Wnioskuje o wprow adzenie do projektu na-
stêpuj¹cego zapisu: "Na terenac h 5MW i 7MW dopuszcza siê
mo¿liwoœæ podniesienia poziomu terenu do 0,5 m powy¿ej
œredniego poziomu gruntu rodzimego na obszarze objêtym
danym zamierzeniem inwestycyjnym o ile nie doprowadzi to
do zmian y stosunków wodn ych na dzia³kach s¹siednic h".

4) Kierunku zagospodarowania terenu. Zabudowa ustalona
w projekcie planu to zabudowa wielorodzinna, a nie jedno-
rodzinna. Ponadto parametry tej zabudowy w ¿adnym wy-
padku nie nawi¹zuj¹ gabarytem i form¹ do s¹siaduj¹cej za-
budowy jednorodzinnej zlokalizowanej na terenie os. £okiet-

ka. Wnioskuje o wprow adzenie do projektu planu poprawek
uwzglêdniaj¹cyc h zapisy Studium, tzn.: dopuszcz enie na te-
renach oznaczonych aktualnie jako 5MW i 7MW wy³¹cznie
zabudowy jednorodzinnej tj. bez dopuszczenia zabudowy
wielorodzinnej w ¿adnym przypadku; w formie i gabarycie
nawi¹zuj¹cej do zabudowy jednorodzinnej po stronie os. £o-
kietka tj. o wysokoœci zabudowy zbli¿onej do 10 m oraz wy-
raŸnie spadzistych dachach.

5) Ponadto informuje, ¿e mieszkañcy s¹ gotowi do ustêpstw
w stosunku do terenów 5MW i 7MW dotycz¹cyc h: zgody
na zwiêkszenie wsk aŸnika powierzc hni zabudowy z 0,25
(obowi¹zuj¹cego dla MN1) do 0,3 (obowi¹zuj¹cego dla
MN2), zgody na zmniejsz enie powierzc hni biologicznie czyn-
nej z 40 % (obowi¹zuj¹cego dla MN1) do 35 % (obowi¹zuj¹-
cego dla MN2), zgody na zwiêksz enie ³¹cznej powierzc hni
terenów zwi¹zan ych z dopuszczaln ym prz eznaczeniem z 25
% (obowi¹zuj¹cego dla MN1) do 35 % (obowi¹zuj¹cego dla
MN2), zgody na lokalizacjê budynków o wysokoœci 11 m tj.
o 1 m wy¿ej ni¿ praktycznie wszystkie domy jednorodzinne
przyleg aj¹ce do terenów aktualnie oznacz onych przez 5MW
i 7MW , zgody na dopuszcz enie lok alizacji parkingów na te-
renach aktualnie oznacz onych przez 5MW i 7MW , zgody na
dopuszczenie zabudowy szeregowej.

6) Mieszkañcy akceptuj¹ zmianê przeznaczenia terenów ak-
tualnie oznacz onych jako 5MW i 7MW na MN2 pod w arun-
kiem jednoczesnego wprowadzenia do planu nastêpuj¹-
cych korekt dla tyc h terenów (w stosunku do bie¿¹cyc h usta-
leñ dla kategorii MN2): zostan¹ wprowadzone poprawki
usuwaj¹ce wszystkie niezgodnoœci ze Studium, które opi-
sano wy¿ej, zostanie ca³kowicie wyeliminowana mo¿liwoœæ
zabudowy wielorodzinnej i atrialnej, nac hylenie po³aci da-
chu bêdzie wynosiæ 45° z tolerancj¹ 10° (tj. jak w MN1).

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzglêdniona.

Wyjaœnienie:
Wy³¹cznie w zakresie dotycz¹cym rozwi¹zañ projektu pla-

nu w terenie oznaczonym jako 5MW (w którym wprowadzono
zmiany przyjête przez Radê Miasta Krakowa) pismo mo¿na
uznaæ za uwagê dotycz¹c¹ - poœrednio - zmian wprowadzo-
nych do projektu planu, w zakresie podleg aj¹cym ponowieniu
czynnoœci, w tym wy³o¿eniu projektu planu do publicznego
wgl¹du oraz wnosz eniu i rozpatryw aniu uw ag. Tak¿e (poœred-
nio) mo¿na uznaæ, ¿e pismo dotyczy tego terenu w zakresie
kwestionowanej zgodnoœci z obowi¹zuj¹cym Studium uwarun-
kowañ i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakow a, jako jednego z terenów przyleg³yc h do obszaru Gmi-
ny Zielonki.

W wyniku przyjêtej przez Radê Miasta Krakowa poprawki
zosta³y wprowadzone w terenie 5MW zmiany w zakresie:
- wprowadzenia nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleg³oœci

8 m od granicy planu (tj. od granicy administracyjnej Gminy
Miejskiej Kraków),

- obni¿enia wysokoœci zabudowy do 12 m do k alenicy dac hu
(poprzednio 13 m),

- podniesienia wsk aŸnika powierzc hni zabudowy na 0,4 (po-
przednio 0,3).

Zmiany te doprowadzaj¹ do:
- zdystansow ania terenów zabudowy w terenac h 5MW od te-

renów zabudowy w Gminie Zielonki,
- dostosowania parametrów i wskaŸników zabudowy w tere-

nie 5MW do podobn ych - w Gminie Zielonki.
Oczekiwanie, aby w projekcie planu miejscowego pos³ugiwaæ
siê takimi samymi definicjami i parametrami jak w Studium
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(w tym dok³adnie prz enosiæ granice obszarów okreœlonych
w Studium jako terenów ustalan ych w planie miejscowym)
jest bezzasadne. Oczywiste jest, ¿e dokumenty te ró¿ni¹ siê
zasadniczo. Studium - dokument kierunkowy - o wysokim stop-
niu generalizacji ustaleñ, stosowany i interpretowany wy³¹cz-
nie w sk ali, w jakiej z osta³ uchw alon y (tj. 1:25000). Plan miej-
scowy - akt prawa miejscowego - realizuj¹cy nie tylko kierunki
i zasady zagospodarowania okreœlone w studium, lecz tak¿e
uwzglêdniaj¹cy inne, formalne, merytoryczne i faktyczne uwa-
runkow ania okreœlone m.in. w ar t. 1 ust. 2 Ustawy , w zakresie
wskazanym w ar t. 15 Ustawy , w sposób uregulow any przepi-
sami Rozporz¹dzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierp-
nia 2003 r . w sprawie wymag anego zakresu projektu miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego.
¯¹danie, aby c harakter , forma (rodzaj) zabudowy mieszk anio-
wej oraz jej parametry i wskaŸniki dotycz¹ce zagospodarowa-
nia terenów w obszarze planu (w s¹siedztwie Gminy Zielonki)
by³y zgodne z regulacjami i przes¹dzeniami w tym zakresie
w przyleg³yc h terenac h Gmin y Zielonki - nie znajduje uzasad-
nienia formalnego. Ustalanie przeznaczenia terenów, a w tym
regulacji dotycz¹cyc h zasad ich zagospodarow ania i kszta³to-
wania form zabudowy nale¿y do uprawnieñ Gmin y.

Przyjête po wprow adzonych zmianac h (a tak¿e wczeœniej-
sze) rozwi¹zania i ustalenia projektu planu nie naruszaj¹ ic h zgod-
noœci ze Studium. P onadto odpowiadaj¹ (w terenac h przyleg³yc h
do Gmin y Zielonki) regulacjom przyjêtym w uc hwalonym i obo-
wi¹zuj¹cym "miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego na obszarz e Gmin y Zielonki Nr 06 w granicac h administra-
cyjn ych miejscowoœci Zielonki", w którym dla terenów przyle-
g³ych do granicy administracyjnej z Gmin¹ Miejsk¹ Kraków (tj.
m.in. przyleg³yc h do terenów 5MW) ustalono teren y:
- MN (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) o wy-

sokoœci zabudowy maks. do 9 m i wskaŸniku zabudowy tere-
nu do 40% (0,4);

- MW (tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej) o wy-
sokoœci zabudowy maks. do 12 m i wskaŸniku zabudowy te-
renu do 45% (0,45).

Zatem nie znajduje uzasadnienia kwestionowanie braku na-
wi¹zania w zakresie c harakteru, form, parametrów i wsk aŸni-
ków zagospodarowania terenów i zabudowy w projekcie pla-
nu - do s¹siednic h, po³o¿onych w Gminie Zielonki.

58. Uwaga Nr 5
dotyczy terenów oznacz onych w projekcie planu symbolami:
5MW i 7MW - Tereny zabudowy mieszk aniowej wielorodzinnej,

[...]*
z³o¿y³ uwagê, która dotyczy usuniêcia niezgodnoœci ze Stu-
dium projektu mpzp "P êkowic ka - Glogera" na terenac h 5MW
i 7MW , w zakresie:
1) Intensywnoœci zabudowy dla terenów 5MW i 7MW , które

w Studium nale¿¹ do kategorii MN i znajduj¹ siê poza stref¹
miejsk¹, Studium okreœla, ¿e wskaŸnik intensywnoœci zabu-
dowy nie mo¿e prz ekroczyæ 0,4. Aktualn y projekt planu po-
zwala na zabudowê 2,25 razy bardziej intensywn¹ od tej do-
puszczonej w Studium dla terenów 7MW , a dla terenów 5MW
pozwala na zabudowê 3 razy intensywniejsz¹ ni¿ w studium.
Wnioskuje o wprowadzenie do projektu planu definicji wskaŸ-
nika intensywnoœci zabudowy w rozumieniu Studium oraz
o dodanie do paragrafu okreœlaj¹cego parametry i wskaŸniki
zabudowy na terenac h 5MW i 7MW (tj. §7, punkt 3 podpunkt
1) nastêpuj¹cego zapisu: "na terenac h 5MW i 7MW wsk aŸnik
intensywnoœci zabudowy nie mo¿e przekroczyæ 0,4".

2) Zasad kszta³towania elewacji - Studium dla kategorii tere-
nów MN okreœla "… wysokoœæ zabudowy - 8 m do najwy¿-

szego gzymsu i 13 m do kalenicy". Zwraca uwagê, ¿e w pro-
jekcie mpzp "P êkowic ka - Glogera" brak jest zapisu doty -
cz¹cego gzymsu.
Wnioskuje o wprowadzenie do projektu planu w paragra-
fie okreœlaj¹cym parametry i wskaŸniki zabudowy dla te-
renów 5MW i 7MW (tj. §7, punkt 3 podpunkt 1) zapisu: "na
terenach 5MW i 7MW wysokoœæ najwy¿szego gzymsu nie
mo¿e przekroczyæ 8 m".

3) Ustaleñ zakresu i warunków zmiany ukszta³towania terenu
- zwraca uw agê, ¿e w projekcie mpzp "Pêkowic ka - Glogera"
brak jest zapisów dotycz¹cyc h ukszta³tow ania terenu.
Zaznacza, ¿e w bezpoœrednim s¹siedztwie terenów 5MW
i 7MW , na terenie os. £okietk a w Zielonk ach znajduje siê
niska zabudowa jednorodzinna. Brak uregulowañ w zakre-
sie ukszta³towania terenu w aktualnej wersji planu pozwa-
la na swobodne podnoszenie poziomu terenu. Zwraca uwa-
gê, ¿e istnieje realne zagro¿enie wzrostu zacienienia dzia-
³ek mieszkañców os. £okietka oraz mo¿e doprowadziæ do
zalewania dzia³ek prz ez wody opadowe. Wnioskuje o wpro-
wadzenie do projektu nastêpuj¹cego zapisu: "Na terenac h
5MW i 7MW dopuszcza siê mo¿liwoœæ podniesienia pozio-
mu terenu do 0,5 m powy¿ej œredniego poziomu gruntu
rodzimego na obszarze objêtym danym zamierzeniem in-
westycyjnym o ile nie doprowadzi to do zmiany stosunków
wodn ych na dzia³k ach s¹siednic h".

4) Kierunku zagospodarowania terenu. Zabudowa ustalona
w projekcie planu to zabudowa wielorodzinna, a nie jedno-
rodzinna. Ponadto parametry tej zabudowy w ¿adnym wy-
padku nie nawi¹zuj¹ gabarytem i form¹ do s¹siaduj¹cej za-
budowy jednorodzinnej zlokalizowanej na terenie os. £okiet-
ka. Wnioskuje o wprow adzenie do projektu planu poprawek
uwzglêdniaj¹cyc h zapisy Studium, tzn.: dopuszcz enie na te-
renach oznaczonych aktualnie jako 5MW i 7MW wy³¹cznie
zabudowy jednorodzinnej tj. bez dopuszczenia zabudowy
wielorodzinnej w ¿adnym przypadku; w formie i gabarycie
nawi¹zuj¹cej do zabudowy jednorodzinnej po stronie os.
£okietka tj. o wysokoœci zabudowy zbli¿onej do 10 m oraz
wyraŸnie spadzistyc h dachach.

5) Ponadto informuje, ¿e mieszkañcy s¹ gotowi do ustêpstw
w stosunku do terenów 5MW i 7MW dotycz¹cyc h: zgody na
zwiêkszenie wsk aŸnika powierzc hni zabudowy z 0,25 (obo-
wi¹zuj¹cego dla MN1) do 0,3 (obowi¹zuj¹cego dla MN2),
zgody na zmniejsz enie powierzc hni biologicznie czynnej
z 40 % (obowi¹zuj¹cego dla MN1) do 35 % (obowi¹zuj¹cego
dla MN2), zgody na zwiêksz enie ³¹cznej powierzc hni tere-
nów zwi¹zan ych z dopuszczaln ym prz eznaczeniem z 25 %
(obowi¹zuj¹cego dla MN1) do 35 % (obowi¹zuj¹cego dla
MN2), zgody na lokalizacjê budynków o wysokoœci 11 m tj.
o 1 m wy¿ej ni¿ praktycznie wszystkie domy jednorodzinne
przyleg aj¹ce do terenów aktualnie oznacz onych przez 5MW
i 7MW , zgody na dopuszcz enie lok alizacji parkingów na tere-
nach aktualnie oznacz onych przez 5MW i 7MW , zgody na
dopuszczenie zabudowy szeregowej.

6) Mieszkañcy akceptuj¹ zmianê przeznaczenia terenów aktu-
alnie oznacz onych jako 5MW i 7MW na MN2 pod w arun-
kiem jednocz esnego wprow adzenia do planu nastêpuj¹cyc h
korekt dla tyc h terenów (w stosunku do bie¿¹cyc h ustaleñ
dla kategorii MN2): zostan¹ wprowadzone poprawki usu-
waj¹ce wszystkie niezgodnoœci ze Studium, które opisano
wy¿ej, zostanie ca³kowicie wyeliminowana mo¿liwoœæ za-
budowy wielorodzinnej i atrialnej, nac hylenie po³aci dac hu
bêdzie wynosiæ 45° z tolerancj¹ 10° (tj. jak w MN1).

Prezydent Miasta Krakowa nie uwzglêdni³ wniesionej uwagi.
Uwaga pozostaje nieuwzglêdniona.
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Wyjaœnienie:
Wy³¹cznie w zakresie dotycz¹cym rozwi¹zañ projektu pla-

nu w terenie oznaczonym jako 5MW (w którym wprowadzono
zmiany przyjête przez Radê Miasta Krakowa) pismo mo¿na
uznaæ za uwagê dotycz¹c¹ - poœrednio - zmian wprowadzo-
nych do projektu planu, w zakresie podleg aj¹cym ponowieniu
czynnoœci, w tym wy³o¿eniu projektu planu do publicznego
wgl¹du oraz wnosz eniu i rozpatryw aniu uw ag. Tak¿e (poœred-
nio) mo¿na uznaæ, ¿e pismo dotyczy tego terenu w zakresie
kwestionowanej zgodnoœci z obowi¹zuj¹cym Studium uwarun-
kowañ i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakow a, jako jednego z terenów przyleg³yc h do obszaru Gmi-
ny Zielonki.

W wyniku przyjêtej przez Radê Miasta Krakowa poprawki
zosta³y wprowadzone w terenie 5MW zmiany w zakresie:
- wprowadzenia nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleg³oœci

8 m od granicy planu (tj. od granicy administracyjnej Gminy
Miejskiej Kraków),

- obni¿enia wysokoœci zabudowy do 12 m do k alenicy dac hu
(poprzednio 13 m),

- podniesienia wsk aŸnika powierzc hni zabudowy na 0,4 (po-
przednio 0,3).

Zmiany te doprowadzaj¹ do:
- zdystansow ania terenów zabudowy w terenac h 5MW od te-

renów zabudowy w Gminie Zielonki,
- dostosowania parametrów i wskaŸników zabudowy w tere-

nie 5MW do podobn ych - w Gminie Zielonki.
Oczekiwanie, aby w projekcie planu miejscowego pos³ugiwaæ siê
takimi samymi definicjami i parametrami jak w Studium (w tym
dok³adnie prz enosiæ granice obszarów okreœlonych w Studium jako
terenów ustalan ych w planie miejscowym) jest bezzasadne. Oczy -
wiste jest, ¿e dokumenty te ró¿ni¹ siê zasadniczo. Studium - doku-
ment kierunkowy - o wysokim stopniu generalizacji ustaleñ, stoso-
wany i interpretow any wy³¹cznie w sk ali, w jakiej z osta³ uchwalo-
ny (tj. 1:25000). Plan miejscowy - akt prawa miejscowego - realizu-
j¹cy nie tylko kierunki i zasady zagospodarowania okreœlone w  stu-
dium, lecz tak¿e uwzglêdniaj¹cy inne, formalne, merytoryczne i  fak-
tyczne uw arunkow ania okreœlone m.in. w ar t. 1 ust. 2 Ustawy ,
w zakresie wsk azanym w ar t. 15 Ustawy , w sposób uregulow any
przepisami Rozporz¹dzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierp-
nia 2003 r . w sprawie wymag anego zakresu projektu miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego.

¯¹danie, aby c harakter , forma (rodzaj) zabudowy mieszk a-
niowej oraz jej parametry i wskaŸniki dotycz¹ce zagospodaro-
wania terenów w obszarze planu (w s¹siedztwie Gminy Zie-
lonki) by³y zgodne z regulacjami i przes¹dzeniami w tym za-
kresie w przyleg³yc h terenac h Gmin y Zielonki - nie znajduje
uzasadnienia formalnego. Ustalanie przeznaczenia terenów,
a w tym regulacji dotycz¹cyc h zasad ich zagospodarow ania
i kszta³tow ania form zabudowy nale¿y do uprawnieñ Gmin y.

Przyjête po wprow adzonych zmianac h (a tak¿e wczeœniej-
sze) rozwi¹zania i ustalenia projektu planu nie naruszaj¹ ic h zgod-
noœci ze Studium. P onadto odpowiadaj¹ (w terenac h przyleg³yc h
do Gmin y Zielonki) regulacjom przyjêtym w uc hwalonym i obo-
wi¹zuj¹cym "miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego na obszarz e Gmin y Zielonki Nr 06 w granicac h administra-
cyjn ych miejscowoœci Zielonki", w którym dla terenów przyle-
g³ych do granicy administracyjnej z Gmin¹ Miejsk¹ Kraków (tj.
m.in. przyleg³yc h do terenów 5MW) ustalono teren y:
- MN (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) o wy-

sokoœci zabudowy maks. do 9 m i wskaŸniku zabudowy tere-
nu do 40% (0,4);

- MW (tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej) o wy-
sokoœci zabudowy maks. do 12 m i wskaŸniku zabudowy te-
renu do 45% (0,45).

Zatem nie znajduje uzasadnienia kwestionowanie braku na-
wi¹zania w zakresie c harakteru, form, parametrów i wsk aŸni-
ków zagospodarowania terenów i zabudowy w projekcie pla-
nu - do s¹siednic h, po³o¿onych w Gminie Zielonki.

Przewodnicz¹ca Rady Miasta: M. Radwan - Ballada

Za³¹cznik Nr 5
do Uchw a³y Nr XXXII/424/08
Rady Miasta Krakowa
z dnia 9 stycznia 2008 r .

ROZSTRZYGNIÊCIE O SPOSOBIE REALIZACJI
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTÓRE NALE¯¥
DO ZADAÑ W£ASNYCH GMINY ORAZ ZA SADACH

ICH FINANSOWANIA,  DOTYCZ¥CE MIEJSCOWEGO
PLANU ZA GOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBSZARU PÊKOWICKA - GLOGERA

I. Inwestycje infrastruktury technicznej
objête ustaleniami i obszarem planu.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów ko-
munik acji i infrastruktury technicznej, w tym c harakterystyk a
rozwi¹zañ i zasady obs³ugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej
obszaru "Pêkowic ka-Glogera", z osta³y okreœlone w ustaleniac h
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tj.
w uchw ale w sprawie uc hw alenia planu, w tym w cz êœci gra-
ficznej planu, stanowi¹cej integraln¹ cz êœæ uchw a³y. W zakre-
sie nale¿¹cym do zadañ w³asn ych Gmin y Miejskiej Kraków
zapisano w planie nastêpuj¹ce inwestycje infrastrukturalne:

1. Modernizacja, rozbudowa i budowa uk³adu komunika-
cyjnego, obejmuj¹cego:

1) budowê nowej ulicy klasy Z, jednojezdniowej, lub alter -
natywnie dwujezdniowej, tzw . drogi Wolbromskiej, ozna-
czonej na rysunku planu symbolem 1 KDZ, przebiegaj¹-
cej od po³udniowej (rejon ul. Piaszczystej) do pó³nocnej
granicy obszaru objêtego planem, równolegle do linii
wysokiego napiêcia;

2) budowê nowej ulicy klasy Z, jednojezdniowej, oznaczo-
nej na rysunku planu symbolem 2 KDZ, przebiegaj¹cej
od zachodniej granicy obszaru objêtego planem, prz ez
skrzy¿owanie z ul. £okietka, do planowanego skrzy¿o-
wania z drog¹ Wolbromsk¹ (wc hodz¹cej w  sk³ad zachod-
niego odcink a miêdzydzielnicowego po³¹cz enia ul. We-
issa - ul. Banac ha);

3) budowê nowej ulicy klasy Z, jednojezdniowej, oznaczo-
nej na rysunku planu symbolem 3 KDZ, przebiegaj¹cej
od planow anego skrzy¿ow ania z drog¹ Wolbromsk¹,
przez skrzy¿owanie z ul. Glogera, do wsc hodniej granicy
planu (wchodz¹cej w sk³ad wsc hodniego odcink a miê-
dzydzielnicowego po³¹cz enia ul. Weissa - ul. Banac ha);

4) budowê nowej ulicy klasy L, oznaczonej na rysunku pla-
nu symbolem 5 KDL, wraz z wydzielonym ci¹giem pie-
szym z zieleni¹ towarzysz¹c¹ (2 - 5 KX), przebiegaj¹cy-
mi od skrzy¿owania ulic £okietka i Jordanowskiej do pla-
nowanego skrzy¿owania dróg 1 KDZ i 3 KDZ;

5) rozbudowê ul. P êkowic kiej w klasie L na odcink ach ozna-
czonych na rysunku planu symbolami 6 KDL i 7 KDL;

6) budowê nowej ulicy klasy L, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 8 KDL, przebiegaj¹cej od planowa-
nego skrzy¿owania dróg 1 KDZ i 2 KDZ do skrzy¿owa-
nia z ul. Glogera;
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7) budowê nowyc h dróg klasy D, dla udostêpnienia tere-
nów prz eznaczonych do zainwestow ania w budownic-
two mieszkaniowe i us³ugi;

8) realizacjê wydzielonej œcie¿ki rowerowej prowadz¹cej od
skrzy¿owania z ul. £okietk a, wzd³u¿ torów kolejowyc h i dalej,
równolegle do ul. P êkowickiej, do granicy z Gmin¹ Zielonki;

9) realizacjê parkingów w terenac h oznaczonych na rysun-
ku planu symbolami 1 KS i 2 KS;

10) realizacjê pêtli autobusowej zlokalizowanej w pó³nocnej
czêœci obszaru objêtego planem, w terenie 1 KP;

11) inwestycje komunikacyjne obejmuj¹ równie¿ urz¹dze-
nia tow arzysz¹ce, w tym m.in.: chodniki, œcie¿ki rowero-
we, zieleñ, oœwietlenie, sygnalizacjê i urz¹dzenia stero-
wania ruc hem, oraz urz¹dz enia i obiekty zabezpieczaj¹-
ce przed oddzia³ywaniem na tereny s¹siednie.

2. Modernizacja, rozbudowa i budowa pozosta³ych syste-
mów infrastruktury technicznej, obejmuj¹cych:
1) Zaopatrzenie w wodê.

Rozbudowa miejskiego systemu zaopatrzenia w wo-
dê, obejmuj¹ca:
a) realizacjê dwustronnego zasilania w wodê poprzez

planowane spiêcie wodoci¹giem ø 200 mm sieci wo-
doci¹gowej zlokalizowanej przy ul. £okietka (ø 250
mm) z wodoci¹giem w rejonie ul. Glogera (ø 200
mm), prow adzonej wzd³u¿ planow anej drogi zbior -
czej 2 KDZ i lokalnej 8 KDL w pó³nocnej czêœci ob-
szaru oraz ruroci¹g ami o œrednicach ø100 i ø150
wzd³u¿ planow anych dróg lok alnych,

b) realizacjê rozprowadzaj¹cej sieci osiedlowej wzd³u¿
ulic dojazdowyc h i wewnêtrzn ych wyznacz onych
w planie, oznacz onych symbolami: KDD i KDW ;

2) Odprowadzanie œcieków i wód opadowych.
Rozbudowa systemów kanalizacji, obejmuj¹ca:

a) realizacje przed³u¿enia kana³u kanalizacji rozdziel-
czej uk³adu centralnego do istniej¹cej i planowanej
kanalizacji ogólnosp³awnej w ul. Bia³opr¹dnic kiej
i ul. Pasteura (poza obszarem planu),

b) modernizacjê istniej¹cej kanalizacji i budowê nowej
sieci kanalizacyjnej wzd³u¿ istniej¹cyc h i projektow a-
nych ci¹gów komunik acyjn ych,

c) realizacjê kanalizacji opadowej wzd³u¿ projektowa-
nych ulic, wyznacz onych na rysunku planu nastêpu-
j¹cymi symbolami: 1 KDZ, 3 KDZ, 3 KDL, 4 KDL, 8
KDL, 8 KDD, 2 KDX;

d) realizacjê k analizacji sanitarnej wzd³u¿ istniej¹cyc h
i projektow anych ulic wyznacz onych na rysunku pla-
nu nastêpuj¹cymi symbolami: 2 KDZ, 3 KDZ, 3 KDL, 4
KDL, 5 KDL, 8 KDL, 1 KDD, 2 KDD, 7 KDD, 8 KDD, 9
KDD, 3 KDW, 4 KDW, 5 KDW, 8KDW, 10 KDW.

II. Zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, które nale¿¹

do zadañ w³asn ych Gmin y.

Finansowanie inwestycji bêdzie odbywaæ siê poprzez:
1) wydatki z bud¿etu miasta;
2) wspó³finansowanie œrodkami zewnêtrznymi, poprzez bu-

d¿et miasta - w ramac h m.in.:
a) programu Lokalne Inicjatywy Inwestycyjne,
b) œrodków zewnêtrzn ych (w tym dotacji, kredytów i po¿ycz ek);

3) udzia³ in westorów w finansow aniu w ramac h porozumieñ
o charakterz e cywilnoprawn ym lub w formie par tner stw a
publiczno-prywatnego.

III. Przygotowanie, realizacja i finansowanie inwestycji
nale¿¹cy ch do zadañ w³asn ych Gmin y.

Inwestycje komunikacyjne - bezpoœrednie przygotowanie,
realizacjê i obs³ugê finansowania prowadz¹ miejskie jed-
nostki org anizacyjne w³aœciwe w spraw ach przygotow ania
i realizacji tych in westycji.

Inwestycje odwodnienia terenów i odprowadzenia wód
opadowych  - bezpoœrednie przygotowanie, realizacjê i ob-
s³ugê finansow ania prow adz¹ w³aœciwe w tyc h spraw ach
miejskie jednostki organizacyjne.

Inwestycje zaopatrzenia w wodê i kanalizacjê  (z wy³¹cze-
niem odwodnienia terenów) - bezpoœrednie przygotowanie,
realizacja i finansowanie nale¿y do spó³ki miejskiej - Miej-
skie Przedsiêbior stwo Wodoci¹gów i K analizacji S.A.

Zak³ada siê mo¿liwoœæ wy³¹cznego finansowania inwestycji
z zakresu sieci wodoci¹gowej ze œrodków MPWiK S.A.
W realizacji inwestycji, w ich planowaniu, przygotowaniu
i koordynacji  bêd¹ wykorzystane funkcjonuj¹ce i planowane
"programy sektorowe" okreœlone w przyjêtej "Strategii Roz-
woju Miasta" - z zakresu m.in.:
a) modernizacji i rozwoju uk³adu drogowego oraz polityki par -

kingowej,
b) rozwoju transportu publicznego,
c) rozwoju i modernizacji urz¹dz eñ wodoci¹gowo-k analizacyjn ych

(MPWiK S.A.) wraz z programem "woda dla wszystkic h",
d) polityki rozbudowy , modernizacji i eksploatacji systemu od-

wodnienia terenów,
e) programu oc hron y œrodowiska,
f) za³o¿eñ planu zaopatrzenia w ciep³o, energiê elektryczn¹

i paliwa gazowe (z uwzglêdnieniem planów i programów
w³aœciwych zarz¹dców i dysponentów mediów),

g) org anizacji, realizacji i dofinansow ania lok alnych inicjatyw
inwestycyjn ych,

h) realizacji inwestycji o znaczeniu spo³eczno-gospodarczym
w formule partnerstwa publiczno-prywatnego.

Ustalenia realizacyjne, wynikaj¹ce z planowania i koordyno-
wania zakresu i finansowania inwestycji, dokonane z uwzglêd-
nieniem ww . "programów sektorowyc h" oraz coroczn ych bu-
d¿etów miasta - okreœlaj¹ce termin y, zakresy (w tym etapo-
wanie) realizacji oraz wielkoœæ i strukturê finansowania inwe-
stycji, dokon yw ane zgodnie z prz episami o finansac h publicz-
nych oraz wewnêtrzn ymi uregulow aniami obowi¹zuj¹cymi
w Gminie Miejskiej Kraków, nie wymagaj¹ wprowadzenia
zmian do niniejszego Rozstrzygniêcia.

Przewodnicz¹ca Rady Miasta: M. Radwan - Ballada
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