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Zmiana Fragmentu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego czesci wsi Mnikow.
Gmina LiszkKi

Uchwata Nr XLI11/427/09
Rady Gminy Liszki
z dnia 14.10.2009 r

w sprawie
zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Mnikow

Na podstawie art. 18, ust. 2 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
Nr 142 poz. 1591 z 2001 r. z pézn. zm.) oraz art. 20 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003 r.),

Po stwierdzeniu zgodnosci projektu zmiany planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Liszki

Rada Gminy Liszki uchwala co nast epuje

Rozdziat |
Ustalenia og6ine

81
Uchwala sie zmiane fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Mnikéw, objetego uchwatg nr 1X/119/03 z dnia 23 pazdziernika 2003, zwang dalej planem.
Ustalenia planu dotyczg terenow potozonych w sotectwie Mnikéw, objetych uchwatg Rady Gminy
Liszki nr XVI1/120/07 z dnia 20 grudnia 2007 oraz uchwatg Rady Gminy Liszki nr XX1/208/08 z dnia
26 maja 2008.
Plan skfada sie z:
1) tekstu niniejszej uchwaty,
2) zalgcznika nr 1 - rysunku ,Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu” w skali
1:2000, stanowigcego integralng czes¢ uchwaty,
3) zalagcznika nr 2, zawierajgcego informacje na temat sposobu rozpatrzenia uwag do projektu,
4) zalagcznika nr 3, zawierajacego informacje na temat sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasad ich finansowania.
Ustaleniami planu nie sg informacje zawarte w aneksie nr 1 — Rysunek ,Infrastruktura techniczna”
w skali 1:2 000. Aneks przedstawia uzbrojenie terenu, obejmujace przebiegi tras infrastruktury
technicznej, ktére nalezy traktowa¢ jako orientacyjne, wymagajgce uscislenia na etapie
opracowania projektu budowlanego, po uzyskaniu warunkéw technicznych zasilania od wtasciwych
instytucji branzowych (operatoréw sieci).
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8§ 2.
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ochrona interesu publicznego w zakresie:
a) uzupetnienia i wzbogacenia wyposazenia w infrastrukture techniczna,
b) zapewnienia mozliwosci udroznienia i rozbudowy uktadu komunikacyjnego,
C) zachowania wartosci srodowiska kulturowego, przyrodniczego i krajobrazu,

2) zapewnienie warunkéw przestrzennych dla rozwoju mieszkalnictwa, ustug i wytwérczosci,
z zachowaniem wymogow ladu przestrzennego, wartosci $rodowiska kulturowego i
przyrodniczego oraz krajobrazu,

3) minimalizacja konfliktow pomiedzy uzytkownikami przestrzeni.

§ 3.
1. Nastepujace elementy wystepujace na rysunku stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

wynikaj gce z ustale n niniejszego planu, s g ustaleniami obowi azujacymi:

1) granice obszaru obj etego zmian g planu,

2) linie rozgraniczaj ace tereny o r6 znym przeznaczeniu oraz ré znych warunkach ich
zabudowy i zagospodarowania

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) strefa ochrony stanowiska archeologicznego wpisaneg o do ewidencji,

5) obszar Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 326 — Krzeszowice - Pilica,

6) obszar Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 450 — Dolina rzeki Wisty,

7 granica strefy zagro zenia stabilno $ci gruntu,

8) symbole identyfikacyjne terenbw o0 ro0 znym przeznaczeniu podstawowym i
dopuszczalnym oraz ré6 znych warunkach ich zabudowy i zagospodarowania

a) MU1, MU2, — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
b) Mz — tereny ogrodnicze z dopuszczeniem zabudowy,
C) U/P1, U/P2, U/P3 — tereny ustugowo — produkcyjne,
d) Ul — tereny ustug,
e) uT — tereny ustug turystyki,
f) tereny komunikacji —drogi, ulice i ciagi pieszo - jezdne:
KDL1, KDL2 — publiczne drogi lokalne,
KDD1 — publiczne drogi dojazdowe,
KDW2 — drogi wewnetrzne.
2. Nastepujace elementy wystepujace na rysunku stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
wynikaj gce z przepiséw odr ebnych i prawomocnych decyzji, s a ustaleniami

obowi gzujacymi:
1) otulina Biela nsko — Tynieckiego Parku Krajobrazowego, (caty obszar objety planem)
2) wewn etrzna strefa ochrony po sredniej uj ecia wody pitnej z rzeki Sanki,
3) zewnetrzna strefa ochrony po $redniej uj ecia wody pitnej z rzeki Sanki,
4) strefa otoczenia lotniska, (caly obszar objety planem)
5) strefa powierzchni ograniczonej wysoko  $ci zabudowy 283 m n.p.m., (caty obszar objety
planem),
3. Nastepujace elementy wystepujace na rysunku stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty
sg informacjami dodatkowymi, nie stanowi gcymi ustale n planu:
1) ciagi zieleni wysokiej,
2) granica terenu gorniczego ,Bor - Zagorze”,
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=

3) strefy techniczne wzdlu  z istniej acych i projektowanych napowietrznych linii sredniego
napiecia 15 kV.

Wymiary oraz warunki zagospodarowania stref, wymienionych w ust. 2 punkt 6, ustalono w

postanowieniach przepiséw odrebnych.

§ 4.
Na ustalenia o przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenéw, wyznaczonych na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, sktadajg sie:
1) ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w rozdziale 1,
2) ustalenia obowigzujace na calym obszarze opracowania, zawarte w rozdziale I,
3) ustalenia zawarte w rozdziatach 11'i IV.
Podejmowane przedsiewziecia i inwestycje (w zakresie zagospodarowania terendéw), nie mogq
narusza¢ ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1.

§ 5.

Jezeli jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — rozumie sie przez to takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazac¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie sie przez to przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktoére go wzbogaca i uzupetnia, a nie powoduje kolizji z przeznaczeniem
podstawowym,

3) zieleni urz adzonej — rozumie sie przez to zespoly zadrzewien, zakrzewieh oraz zieleni
niskiej, skomponowane pod wzgledem estetycznym i funkcjonalnym,

4) realizacji ustalen planu dotyczacych projektowanej inwestycji w granicach dziatki —
rozumie¢ przez to nalezy dziatke lub zespédt dziatek, na ktérych lokalizowana jest
przedmiotowa inwestycja w terenie, do ktérego uzytkownik posiada tytut prawny,

5) dziatce (w odniesieniu do powierzchni biologicznie czynnej oraz wskaznika intensywnosci
zabudowy) — rozumie sie przez to tg czes¢ dziatki lub tg czesé zespotu przylegajgcych do
siebie dziatek, ktéra potozona jest w obrebie danej kategorii terenu, ustalonej niniejszym
planem, w obrebie ktorej lokalizowana jest dana inwestycja,

6) wysoko $ci obiektu — rozumie sie przez to wysokos¢ obiektu liczong zgodnie z przepisami
odrebnymi,

7 rzucie budynku - rozumie sie przez to powierzchnie liczong po zewnetrznym obrysie muréw
lub obudowy $cian przyziemia, bez wliczania w ta powierzchnie gankéw, schoddw, ryzalitow
i innych elementéw dekoracyjnych. W przypadku "nadwieszen", podcieni z podporami i
przejazdow, po obrysie wyzszych kondygnacji tych budynkoéw,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy -  rozumie sie przez to linie okreslajacg dopuszczalne
(nieprzekraczalne) potozenie fasad nowych budynkéw i innych obiektéw kubaturowych z
dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linie schodéw, daszkéw, wykuszy, balkonow.
Elementy te nie moga pomniejszac tej odlegtosci o wiecej niz 1,2 m,

9) drogach publicznych - rozumie sie przez to drogi krajowe, wojewoddzkie, powiatowe i
gminne, zaliczone do odpowiedniej klasy technicznej, stosownie do przepiséw zawartych w
ustawie o drogach publicznych,

10) drogach wewn etrznych - rozumie sie przez to drogi nie zaliczone do drég publicznych, nie
wrysowane na rysunku planu.
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2.

Rozdziat II
Zasady obowi gzujgce na calym obszarze obj etym planem

l. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne  go

8 6.

We wszystkich terenach wymienionych w 83, z wytgczeniem terenu U/P1 i U/P2 , U/P3

obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na

srodowisko wymienionych w 8 2.1. Rozporz adzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r

w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko

oraz szczegOtowych uwarunkowan zwigzanych 2z kwalifilkowaniem przedsiewziecia do

sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko z pdzniejszymi zmianami, za wyjatkiem
przedsiewziec:

1) stacje elektroenergetyczne lub napowietrzne linie elektroenergetyczne, o dlugosci nie
mniejszej niz 15 km,

2) instalacje radiokomunikacyjne, radionawigacyjne i radiolokacyjne, emitujgce pola
elektromagnetyczne, ktérych rownowazna moc promieniowania izotropowo wynosi nie mniej
niz 100 W, emitujgce pola elektromagnetyczne o czestotliwosciach od 30 kHz do 300 GHz,

3) drogi krajowe oraz inne publiczne o nie mniej niz czterech pasach ruchu, o dlugosci nie
mniejszej niz 10 km, nie wymienione w pkt. 29 ww. rozporzadzenia,

pod warunkiem ze mozliwos¢ ich realizacji wynika z ustalen dla poszczego6lnych rodzajow terenow.

87.
Ustala sie nastepujace zasady przeprowadzania scale i:
1) scalenie nalezy przeprowadzi¢ z zachowaniem odpowiednich ustaw i rozporzadzen w tym
zakresie,
2) granice scalenia okresla sie kazdorazowo z zachowaniem odpowiednich przepisow,
3) w przypadku objecia scaleniem terendw przeznaczonych w niniejszym planie na cele inne
niz rolne i le$ne, nalezy zachowac nastepujgce zasady przy podziale nieruchomo$ci:

a) kazda dziatka (z wylaczeniem dziatek potozonych w terenach U/P1, U/P2, U/P3, U1,
UT), musi mie¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepisdw odrebnych,

b) w terenach U/P1, U/P2, U/P3, Ul, UT kazda dziatka musi mie¢ dostep do drogi
publicznej bezposrednio lub poprzez droge wewnetrzna,

C) kat zawarty pomiedzy granicami dzialki dochodzgcymi do drogi publicznej lub
wewnetrznej, a granicg tej drogi, powinien sie miesci¢ w przedziale pomiedzy 60 a 120
stopni,

d) w terenach MU1, MU2, UT szerokos$¢ dzialki dochodzacej do pasa drogowego
pozwala¢ musi na zachowanie warunkéw technicznych i odlegtosci pomiedzy
budynkami i by¢ nie mniejsza niz 20 metrow; dla pozostatych terenéw nie okresla sie
minimalnej szeroko$ci dziatek,

e) powierzchnie dziatki budowlanej, powstatej po podziale geodezyjnym, potozonej w
poszczegoblinych kategoriach terenu, okreslono dla kazdego terenu indywidualnie.

Ustala sie nastepujace zasady przeprowadzania podziatéw nieruchomo  $ci:
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1) w terenach U/P1, U/P3 kazda nowowydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony
dostep do drogi publicznej bezposrednio lub poprzez droge wewnetrznag,

2) kazda nowowydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej
w rozumieniu przepiséw odrebnych (z zastrzezeniem pkt. 1),

3) powierzchnie dziatki budowlanej, powstatej po podziale geodezyjnym, polozonej w
poszczegoblnych kategoriach terenu, okreslono dla kazdego terenu indywidualnie,

4) w przypadku braku bezposredniego dostepu do drogi publicznej, dla zespotu szesciu i wiecej
dziatek obowigzuje wydzielenie drogi wewnetrznej.

Ustalone w planie minimalne wielkoSci dziatek, nie obowigzujg w przypadku dokonywania

podziatéw pod drogi, ulice, place, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz podziatéw

majacych na celu powiekszenie dzialek macierzystych.

Ustalone w planie minimalne wielkoSci dziatek, nie obowigzujg w przypadku dokonywania

podzialtbw majacych na celu uregulowanie spraw wiasnosciowych, zwigzanych z istniejacg

zabudowa.

§ 8.

Za zgodne z planem uznaje si e:

1.

Lokalizowanie w granicach catego terenu objetego planem nie wyznaczonych na rysunku planu

urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi terenu w zakresie:

1) zaopatrzenia w wode,

2) odprowadzania i oczyszczania sciekow,

3) zaopatrzenia w energie elektryczna, gaz sieciowy i ciepto,

4) telekomunikaciji,

pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu.

Wyznaczenie dodatkowych drég wewnetrznych oraz ciggébw pieszo — jezdnych do dziatek

budowlanych w obrebie terendw przeznaczonych do zabudowy.

Dla zabudowy istniejacej:

1) remont, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe istniejgcej zabudowy, z zachowaniem ustalen
w zakresie intensywnosci zabudowy, zasad i warunkéw zabudowy oraz zagospodarowania
terendw okreslonych dla kategorii terenéw, w ktérej sie one znajduja,

2) utrzymanie istniejacej zabudowy, z mozliwoscig remontéw, przebudowy, nadbudowy i
rozbudowy, zgodnie z zapisami dla kategorii teren6w, w ktorej sie one znajduja.

Realizacje nie wyznaczonych w planie obiektéw stuzacych utrzymaniu i regulacji wéd.

Lokalizacje zabudowy w terenach MU1, MU2 w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg

budowlang lub bezposrednio przy jej granicy, gdy szeroko$¢ dzialki jest mniejsza niz 16,0 m,

Wyznaczenie nowych szlakoéw turystyki pieszej i rowerowe;.

Remont, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe istniejacej zabudowy, potozonej w obszarze

wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi poszczegélnych drég oraz pomiedzy liniami

rozgraniczajacymi poszczeg6lnych drog a okreslong dla tych drég nieprzekraczalng linig
zabudowy, na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

W przypadku nadbudowy budynkéw, obowigzuje forma dachu dopuszczona dla danej kategorii

terenow.
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§09.
Jako parametr wykorzystania poszczegOllnych kategorii terendw przyjmuje sie wskaznik
intensywno $ci zabudowy w postaci:

gdzie:
P — powierzchnia zabudowy,
T1 - powierzchnia dziatki znajdujgca sie w terenie budowlanym.

§ 10.
Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania poszczeg6lnych kategorii terenéw wymienionych
w 8§ 3:

1) dopuszczalng powierzchnie sprzedazy dla nowych obiektéw handlowych okreslono dla
poszczegélnych kategorii terenéw indywidualnie,

2) ucigzliwos¢ zwigzana z dziatalnoscig ustugowa i produkcyjng miesci¢ sie musi w obrebie
terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytut prawny,

3) dla nowo realizowanych obiektow obowigzuje zapewnienie przez uzytkownikow
poszczegoblnych kategorii terendbw miejsc postojowych (nie wliczajgc w to garazy) w
granicach dziatki w ilosci:

a) dla zabudowy jednorodzinnej - co najmniej 1 miejsce parkingowe (lub postojowe) na 1
lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy zagrodowej - co najmniej 1 miejsce parkingowe (lub postojowe) na 1 lokal
mieszkalny oraz co najmniej 1 miejsce dla maszyn rolniczych,

c) dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej - co najmniej 3 miejsca parkingowe na 100m?
powierzchni uzytkowej.

4) w terenach wymienionych w 8§ 3, obowigzuje zakaz lokalizacji wiez i masztéw
radiokomunikacyjnych,

5) w przypadku istniejgcej zabudowy o wysokosci przekraczajacej dopuszczalng w danym
terenie, dopuszcza sie jej remont, rozbudowe i przebudowe bez mozliwosci podwyzszania
budynku, za wyjatkiem przebudowy stropodachu — w przypadku przebudowy stropodachu
dopuszcza sie podwyzszenie budynku do 1,5 m, z zastrzezeniem § 20 .

II. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

§11.
Zgodnie z przepisami odrebnymi, caty obszar objety zmiang planu potozony w granicach otuliny
Biela nsko — Tynieckiego Parku Krajobrazowego.
Ustala sie nastepujace zasady ochrony dla terenéw potozonych w granicach otuliny:
1) obowigzujg przepisy aktéw ustanawiajgcych ochrone prawng oraz przepisy odrebne,
2) zakazuje sie prowadzenia dziatan, ktére moglyby zagraza¢ wartosciom przyrodniczym,
historycznym i kulturowym Parku Krajobrazowego i jego otuliny.
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§12.
Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje sie stref @ ochrony po $redniej uj ecia wody pitnej z
rzeki Sanki , w obrebie ktérej wydzielono wewn etrzny teren ochrony po $redniej i zewn etrzny
teren ochrony po $redniej, w ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w decyzji Wojewody
Krakowskiego OS.I11.6210-1-29/96 z dnia 20.12.1996 r.
W wewnetrznym terenie ochrony posredniej zabrania sie:
a) wprowadzania $ciekéw nieoczyszczonych nalezycie do ziemi i wody,
b) przechowywania i sktadania materiatow promieniotworczych,

C) lokalizowania nowych stacji paliw, magazynéw produktéw ropopochodnych i innych
substancji chemicznych oraz rurociggéw do ich transportu,
d) lokalizowania wylewisk i wysypisk odpadow komunalnych iprzemystowych oraz

nadpoziomowych stawdw osadowych,

e) lokalizowania zaktadéw ustugowych, opartych na chemicznej obrébce metali i innych
materiatow,

f) lokalizowania zakladéw uboju zwierzat, bez wzgledu na wielkos$¢,

s)] lokalizowania lakierni, farbiarni, garbarni i innych zakladéw ustugowych opartych na
koniecznosci stosowania surowcow i czynnikdw chemicznych,

h) lokalizowania zaktadoéw przemystowych,

i) budowy drég publicznych, z wyjatkiem odcinka drogi laczacego Krakowskie Zakfady
Eksploatacji Kruszywa — Zakfad Eksploatacji Kruszywa Cholerzyn -Zalas z droga Krakow-

Oswiecim,

)] budowy toréw kolejowych,

k) mycia pojazdéw mechanicznych w ciekach wodnych i w pasie o szerokosci 50 m od ich
brzegow,

) lokalizowania obiektéw hodowlanych opartych na systemie chowu bezs$ciotowego,

m) lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat,

n) przewozenia materiatéw toksycznych, mogacych skazi¢ wode,

0) ptawienia bydta i trzody,

p) urzadzania obozowisk i zorganizowanych kagpielisk,

q) urzadzania pryzm kiszonkowych,

r stosowania $rodkéw ochrony roslin innych niz dopuszczone do stosowania i wymienione w
wykazie Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej,

s) wykonania robét melioracyjnych, z wyjatkiem rob6t niezbednych dla utrzymania koryta
ciekow w nalezytym stanie technicznym i zaakceptowanych przez administratora ciekéw,

t) gromadzenia odpadow na brzegach i w korytach ciekow.

W wewnetrznym terenie ochrony posredniej nakazuje sie:

a) realizacje kanalizacji zakonczonej urzadzeniami oczyszczajgcymi réwnolegle do realizacji
wodociggow,

b) podczyszczanie w osadnikach sciekow opadowych z ciagéw komunikacyjnych przed ich
wprowadzeniem do wod powierzchniowych,

c) posiadanie przy prowadzeniu dziatalnosci hodowlanej zbiornika na gnojéwke oraz szczelnej
ptyty gnojowe;j.

W zewnetrznym terenie ochrony posredniej zabrania sie:

a) przechowywania i sktadania odpadéw promieniotwdrczych,

b) lokalizowania magazynow produktéw ropopochodnych i innych substancji chemicznych oraz
rurociggoéw do ich transportu,
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C) lokalizowania stacji paliw bez zainstalowania urzadzen zabezpieczajacych wody
powierzchniowe i podziemne przed zanieczyszczeniem w trakcie prowadzonej dziatalnosci i
ewentualnych awarii,

d) lokalizowania wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,

e) lokalizowania wysypisk odpadéw komunalnych i przemystowych bez uszczelnienia dna i
prawidlowego zagospodarowania od cieku,

f) mycia pojazdéw mechanicznych w ciekach wodnych i w pasie o szerokosci 30 m od ich
brzegow,

0) gromadzenia odpadow na brzegach i w korytach ciekoéw,
h) wprowadzania do wod powierzchniowych lub do gruntu $ciekéw opadowych z nowych i
modernizowanych ciaggéw komunikacyjnych, bez ich wczesniejszego podczyszczenia,

i) lokalizowania zaktadéw przemystowych i ustugowych opartych na chemicznej obrébce
metali i innych materiatow,

) lokalizowania zaktadéw produkujgcych chemikalia lub produkty chemiczne,

k) lokalizowania zaktad6w produkciji ttuszczéw roslinnych i zwierzecych,

) lokalizowania browaréw, gorzelni i stodowni,

m)  lokalizowania garbarni i farbiarni.

W zewnetrznym terenie ochrony posredniej nakazuje sie:

a) realizacje kanalizacji zakonczonej urzadzeniami oczyszczajgcymi réwnolegle z realizacjg
wodociagéw, jak rowniez porzadkowanie gospodarki $ciekowej na terenach objetych
wodociggami,

b) posiadanie plyty gnojowej i zbiornika na gnojowke w gospodarstwach prowadzacych
dziatalno$¢ hodowlana.

§183.
Wprowadza sie ochron e zasobow wodnych poto zonych w obszarze Gléwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych — GZWP nr 326 — Krzeszowice - Pilica w utworach jurajskich.
W terenach potozonych w obrebie gtéwnego zbiornika woéd podziemnych nr 326 -
Krzeszowice - Plica obowigzuje zakaz lokalizowania nowych inwestycji bez koniecznych
zabezpieczen przed przenikaniem do podtoza i wéd podziemnych substancji toksycznych i innych
szkodliwych dla wod podziemnych.

§14.
Woprowadza sie ochron ¢ zasobéw wodnych poto zonych w obszarze Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych — GZWP nr 450 - Dolina rzeki Wisty w utworach czwartorzedowych.
W terenach potozonych w obrebie gtéwnego zbiornika wéd podziemnych  nr 450 — Dolina rzeki
Wisly obowigzuje zakaz lokalizowania nowych inwestycji bez koniecznych zabezpieczen przed
przenikaniem do podtoza i wdd podziemnych substancji toksycznych i innych szkodliwych dla wod
podziemnych.
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§ 15.

W zakresie ochrony przyrody i  $rodowiska obowigzujg nastepujace zasady:

1) zachowanie powierzchni niezabudowanej, zgodnie z ustaleniami dla wydzielonych kategorii
terendw, jako powierzchni biologicznie czynnej, w rozumieniu przepiséw odrebnych,

2) utrzymanie istniejgcych oraz realizacja nowych ciggéw zieleni wysokiej.

W zakresie ograniczania uci azliwo $ci obiektow oraz ochrony jako $ci wod obowigzuje:

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu i wéd powierzchniowych,

2) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest wyposazenie budynkéw w urzadzenia
pozwalajgce na rozwigzanie spraw gospodarki $ciekowej,

3) do czasu realizacji systeméw kanalizacyjnych mozliwe jest stosowanie tymczasowych
rozwigzan technicznych (w tym szczelnych zbiornikéw i indywidualnych oczyszczalni), pod
warunkiem zapewnienia parametréw technicznych instalacji kanalizacyjnej umozliwiajacych
sukcesywne podtgczenie do kanalizacji zbiorowej,

4) w przypadku realizacji stacji paliw obowiazuje, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe
wykonanie rozpoznania warunkéw hydrogeologicznych. Forma i zakres tego opracowania
odpowiada¢ majg wymogom okreslonym w przepisach odrebnych, odnoszgcych sie do tego
typu prac,

5) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode,

6) wyprzedzajgca lub réwnolegta w stosunku do nowego zainwestowania rozbudowa sieci
wodociggowe] dla zapewnienia odbiorcom wymaganych standardéw w zakresie ilosci i
jakosci wody z uwzglednieniem ochrony przeciwpozarowej,

7 wyposazenie nowo projektowanych przewodow wodociggowych w hydranty zewnetrzne,
zgodnie z przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej,

8) prowadzenie dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej nie moze powodowaé¢ powstawania
ucigzliwosci wykraczajacych poza granice dziatki, do ktérej uzytkownik ma tytut prawny, a
zwtaszcza odorow, hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,

9) wprowadzanie do sieci kanalizacyjnej sanitarnej sciekdw przemystowych za zgoda zarzadcy
sieci, pod warunkiem wczesniejszego zredukowania zawartych w nich zanieczyszczen do
parametrow $ciekdw komunalnych, z zachowaniem warunkéw okreslonych w przepisach
odrebnych,

10) prowadzenie gospodarki wodno-$ciekowej, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 25 oraz
w § 26,

11) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym 2z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzujg zasady dotyczace budowy i
lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury elektroenergetyki i telekomunikacji, okreslone w
wymaganiach przepiséw odrebnych.

§16
Dla celéw ochrony przed hatasem, ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku. Zgodnie
z przepisami odrebnymi dla poszczegoélnych kategorii terendw wymienionych w § 3, poziom hatasu
nie moze przekraczac:
1) MUL, MU2, MZ, Ul — poziomu hatasu dopuszczalnego dla terenéw zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej,
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2) dla terenéw UT — poziomu hatasu dopuszczonego dla terendw rekreacyjno- wypoczynkowych
poza miastem,
3) dla pozostatych terenéw — nie ustala sie.

§17.
Wyznacza sie granice strefy zagro zenia stabilno s$ci gruntu. W strefie tej, ze wzgledu na mozliwosc
wystepowania ziozonych lub skomplikowanych warunkéw gruntowych, w przypadku wykonywania
obiektéw budowlanych, obowigzuje ustalenie na etapie projektu budowlanego geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektu budowlanego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

[ll. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabyt ~ kow, dobr kultury wspétczesnej
i krajobrazu kulturowego

§18.
1. Zgodnie z przepisami odrebnymi, ustanawia sie stref @ ochrony stanowiska archeologicznego
wpisanego do ewidenciji.
2. Ochronie podlega stanowisko wskazane na zatgczniku graficznym nr 1.
3. W strefie ochrony stanowiska archeologicznego wpisanego do ewidenc;ji:

1) podejmowanie dziatan zmierzajagcych do zmiany dotychczasowego zagospodarowania w
granicach stanowiska archeologicznego wymaga zapewnienia warunkéw dla nadzoru
archeologicznego lub badan archeologicznych,

2) przy wydawaniu decyzji o0 pozwoleniu na budowe, wymaga sie podania informacji o obecnosci
stanowiska archeologicznego i ustawowych obowigzkach wynikajagcych z tego faktu.

IV. Zasady budowy, rozbudowy i modernizacji uktadu drogowego.
Ustalenia w zakresie komunikaciji

§19.
Ustala si @ nast epujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1. Podstawowy ukfad komunikacyjny stanowig oznaczone na rysunku planu publiczne drogi i ulice:
1) KDL1, KDL2 — drogi lokalne,
2) KDD1 — drogi dojazdowe.
2. Uzupetniajacy uktad komunikacyjny stanowig nie oznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne i
ciggi pieszo — jezdne.
3. Obowigzuje zasada zgodnosci akcesji, parametréw technicznych i przekrojéow poprzecznych

poszczegolnych klas drég z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.
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W obrebie terenéw przeznaczonych do zabudowy, ukfad drogowy zapisany w planie, moze byé

rozbudowywany o nie wyznaczone na rysunku planu odcinki drég wewnetrznych oraz ciggow

pieszo-jezdnych.

Szerokosci linii rozgraniczajgcych drog ustalono w 8§ 33.

Urzadzenia obce, nie zwigzane z gospodarkg drogowsg, powinny by¢ lokalizowane poza liniami

rozgraniczajgcymi paséw drogowych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie

lokalizowanie ich w obrebie pasa drogowego, po uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

Uzgodnienia z zarzadca poszczegolnych kategorii drég wymagaja;:

1) podziaty dziatek w obrebie linii rozgraniczajacych drég,

2) budowa i przebudowa wjazdéw oraz lokalizacja ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drdg,

3) remont, przebudowa, rozbudowa i nadbudowa istniejacej zabudowy potozonej w obszarze
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi poszczegoélnych drég oraz pomiedzy liniami
rozgraniczajgcymi poszczegOllnych drég a okreslong dla tych drég nieprzekraczalng linig
zabudowy, na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

§ 20.

Zgodnie z przepisami odrebnymi caty obszar objety zmiang planu polozony jest w strefie
powierzchni ograniczonej wysoko $ci zabudowy 283 m n.p.m. W strefie tej obowigzuje zakaz
lokalizowania inwestycji, ktérych wysokos$¢é przekraczataby dopuszczong warto$¢ 283 m n.p.m.

W celu unikniecia zagrozenia wydania pozwolenia na budowe przeszkody lotniczej, kazdorazowo
w ramach postepowania o wydanie pozwolenia na budowe, nalezy ustali¢ wysokos¢ obiektu,
(ktérego dotyczy postepowanie) tak, aby jego wysokos¢ nie naruszyta powierzchni ograniczajacych
wokét lotniska Krakéw-Balice, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 25
czerwca 2003r. w sprawie warunkéw, jakie powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w
otoczeniu lotniska (Dz. U. z 2003r. Nr 130 poz. 1192 z pézn. zm.).

§ 21.

Zgodnie z przepisami odrebnymi caly obszar objety zmiang planu potozony jest w strefie
otoczenia lotniska w odlegto$ci 5,0 km od jego granicy.
W strefie tej obiekty budowlane i naturalne nie mogg stanowi¢ zagrozenia dla startujgcych i
ladujacych statkow powietrznych. Warunki zagospodarowania strefy okreslaja przepisy odrebne,
zgodnie z ktérymi zabrania sie w szczegolnosci:
1) budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, ktére moga stanowi¢ zrédio zerowania

ptakéw,
2) hodowania ptakéw mogacych stanowi¢ zagrozenie dla ruchu lotniczego.
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V.  Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technic znej i komunalnej

§ 22.

Ustala si @ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz, rozbudowy sieci gazow ej oraz zaopatrzenia w

ciepto:
1.

Utrzymuje sie istniejacg sie¢ gazociagdéw sredniego i niskiego cisnienia oraz dopuszcza sie jej
remonty, modernizacje i rozbudowe w obrebie zajmowanych terenow i stref technicznych.
Utrzymuje sie dotychczasowe zasady zaopatrzenia w gaz odbiorcéw, polegajagce na dostawach
gazu sieciowego siecig rozdzielczg sredniego cisnienia z istniejacej stacji redukcyjno-pomiarowej
| stopnia, zlokalizowanej w miejscowosci Kryspindw.

Wzdhluz istniejacych gazociggéw $redniego cisnienia, wybudowanych przed 11 grudnia 2001 r.
nalezy utrzymaé¢ odlegtosci podstawowe od obiektéw terenowych, a wzdluz gazociggéw
wybudowanych po tym terminie— strefe kontrolowana, wedtug wymagan przepiséw odrebnych.

W obrebie linii rozgraniczajgcych istniejgcych oraz projektowanych drég i ulic dopuszcza sie
uktadanie gazociag6éw sredniego i niskiego cisnienia — za zgoda oraz na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi.

Utrzymuje sie istniejgce indywidualne systemy grzewcze lokalne oraz dopuszcza sie budowe
lokalnych kottowni.

§ 23.

Ustala si @ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi ¢ elektryczn a, lokalizacji i budowy obiektow
oraz sieci infrastruktury elektroenergetyki

1.

Utrzymuje sie istniejacg infrastrukture elektroenergetyki oraz dopuszcza sie jej remonty,
modernizacje i rozbudowe w obrebie zajmowanych terenéw i stref technicznych.

Utrzymuje sie dotychczasowe zasady zaopatrzenia w energie elektryczng odbiorcéw, polegajace
na dostawach energii siecig rozdzielcza s$redniego napiecia 15 kV, wyprowadzong ze stacji
elektroenergetycznych 110/15 kV, zlokalizowanych poza obszarem planu.

Wzdtuz istniejgcych i projektowanych napowietrznych linii $redniego napiecia 15 kV, niskiego
napiecia 0,4 kV, linii kablowych 15kV i 0,4 kV, wokét istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, nalezy pozostawi¢ strefy techniczne, ktérych wymiary i warunki
zagospodarowania okreslono w przepisach odrebnych.

W przypadku skablowania lub przetozenia linii energetycznych obowigzujg strefy techniczne od
tych linii, zgodnie z przepisami odrebnymi. W strefach tych lokalizowanie wszelkich obiektéw
wymaga uzgodnienia z wkasciwym Zaktadem Energetycznym.

W aneksie nr 1 zaznaczono projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV oraz projektowane
odcinki linii $redniego napiecia 15 kV, stuzace do zaopatrzenia w energie elektryczng odbiorcéw na
nowych terenach wyznaczonych w planie pod zabudowe — dopuszcza sie inne lokalizacje stacji
transformatorowych i poprowadzenie linii odmiennymi trasami, wynikajacymi ze szczego6towych
rozwigzan technicznych.

Dopuszczalne lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz dopuszczalne trasy linii 15 kV
nie moga kolidowac z pozostatymi ustaleniami planu.

W obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych oraz projektowanych drég i ulic dopuszcza sie, za
zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi:

1) prowadzenie elektroenergetycznych linii napowietrznych niskiego napiecia,

2) ukfadanie elektroenergetycznych linii kablowych $redniego i niskiego napiecia,
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3) lokalizowanie wolnostojgcych szaf z urzadzeniami, aparaturg i osprzetem infrastruktury
elektroenergetyki.
§ 24.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi u zytkownikéw sieci telekomunikacyjnych i lokalizacji
urzadzen sieci telekomunikacyjnych na obszarze obj  etym planem:

1.
2.

Utrzymuje sie istniejgce sieci telekomunikacyjne.

Dopuszcza sie instalacje urzadzen sieci telekomunikacyjnych, w tym urzadzen sieci ruchome;j

publicznej tgcznosci telefonicznej, przy zachowaniu nastepujacych warunkéw:

1) lokalizacje urzadzen nie mogg kolidowaé z pozostatymi ustaleniami planu,

2) wystroj architektoniczny budynkéw z urzgdzeniami sieci telekomunikacyjnych, wznoszonych
w ramach przeznaczenia dopuszczalnego terendw, nalezy dostosowa¢ do wymagan
okreslonych dla przeznaczenia podstawowego terenu,

3) kontenery z urzadzeniami sieci telekomunikacyjnych, posadowione na gruncie, nalezy
zamaskowac krzewami.

W obrebie linii rozgraniczajacych istniejgcych oraz projektowanych drog i ulic, dopuszcza sie

prowadzenie linii telekomunikacyjnych oraz lokalizacje szafek z urzadzeniami infrastruktury

telekomunikacji — za zgodg i na warunkach okreslonych przez zarzgdce drogi.

§ 25.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wod € i rozbudowy sieci
wodoci agowej:

1.

Zrédlem zaopatrzenia w wode bedzie istniejaca oraz rozbudowywana i modernizowana gminna
sie¢ wodociggowa, funkcjonujaca w ramach wodociggdéw grupowych, pracujacych w oparciu o
uktady wodociggowe zasilane z systemu miasta Krakowa i zwigzanego z nim ujecia wody na rzece
Sance;

Dopuszcza sie modernizacje istniejgcych uktadéw wodociggowych, umozliwiajaca podtaczenie
dodatkowego zrédta zasilania lub zmiane zrédta zasilania danego wodociggu; system zaopatrzenia
w wode powinien zapewni¢ wszystkim mieszkancom, jak i pozostatym odbiorcom, wymagang ilos¢
wody i niezawodnos$¢ dostawy oraz jako$é wody, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
Doprowadzenie wody do poszczegolnych grup odbiorcéw lub odbiorcow indywidualnych nastgpi
poprzez istniejgce i rozbudowywane przewody rozdzielcze, gtéwnie o $srednicach 110 i 90 mm
zasilane z magistrali przesytlowych o $rednicach: 300, 250, 225 i 200 mm oraz modernizacje
systeméw wodociggowych.

Ustala sie w stosunku do nowego zainwestowania wyprzedzajacyg lub réwnoleglg realizacje sieci
wodociagowe] rozdzielczej. Sie¢ wodociggowg nalezy rozbudowywaé stosownie do potrzeb, z
uwzglednieniem wielkosci $rednic na stan docelowy.

Nowo projektowane przewody wodociggowe nalezy uklada¢ poza obrebem pasa drogowego
istniejacych i projektowanych drég — lokalizowanie ich w obrebie pasa drogowego dopuszcza sie
za zgodg i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

Obowigzuje utrzymanie w dobrym stanie technicznym uje¢ wody, urzadzen i obiektéw
towarzyszacych tj. zbiornikéw, chlorowni, hydroforni, sieci wodociagowej wraz z jej uzbrojeniem,
oraz zapewnienie ochrony uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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10.

11.

Do czasu rozbudowy systemu wodociggowego, dopuszcza sie na terenach istniejgcej i
projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej zaopatrzenie w wode z
indywidualnych studni, z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych.
Obowigzuje pelne pokrycie zapotrzebowania na wode do celéw przeciwpozarowych, przez
rozbudowywany system zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Nowoprojektowane przewody wodociggowe powinny byé wyposazone w hydranty
przeciwpozarowe do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z przepisami i normami
obowigzujgcymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej.

Wymagane jest zapewnienie ochrony ujecia wody z rzeki Sanki, poprzez przestrzeganie zakazow,
nakazOw i ograniczen w obrebie ustanowionych stref ochronnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Zaznaczone w aneksie nr 1 do Uchwaly trasy przebiegu sieci wodociggowej przedstawiajg zasady
obstugi terenéw objetych planem i nie stanowig branzowych projektdéw uzbrojenia terenu.

§ 26.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie odprowadzania i oczysz czania $ciekdw

sanitarnych i deszczowych:

1.

Przewiduje sie uzbrojenie obszaru objetego planem poprzez zbiorczy ukiad kanalizacji sanitarnej,
pracujgcy w oparciu o istniejgca i rozbudowywang grupowa oczyszczalnie sciekéw w Piekarach,
Odbiornikiem $ciekéw sanitarnych bedzie istniejgca mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia
Sciekow typu ECOLO-CHIEF w Piekarach.

Realizacja kanalizacji sanitarnej powinna uwzglednia¢ docelowe $rednice kanatéw, z mozliwoscig

podigczenia roéznych kategorii terenéw zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i

terenow ustugowych i ustugowo — produkcyjnych..

Ustala sie wyprzedzajaca lub réwnolegtg budowe sieci kanalizacyjnej w stosunku do realizacji sieci

wodociggowe).

Przewiduje sie budowe grawitacyjnych kanatéw sanitarnych zbiorczych o srednicy od 200+-250 mm

oraz rurociggéw ttocznych o $rednicy 60-110 mm. Dopuszcza sie zastosowanie rurociaggéw o

innych parametrach.

Do czasu realizacji systemu zbiorowej kanalizacji sanitarnej obowigzuje uporzadkowanie

gospodarki $ciekowej poprzez:

1) wyeliminowanie zrzutéw nieoczyszczonych sciekdéw do wod powierzchniowych lub do ziemi,
i zahamowanie degradacji srodowiska gruntowo-wodnego,

2) wymoég gromadzenia s$ciekbw w szczelnych zbiornikach wybieralnych z obowigzkiem
systematycznego wywozu $ciekdw na oczyszczalnie lub realizacji indywidualnej (grupowej)
oczyszczalni sciekow,

3) wymag szczelnych zbiornikbw na gnojéwke.

Dopuszcza sie wprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej Sciekdw przemystowych za zgodg

zarzadcy sieci i pod warunkiem wczesniejszego zredukowania wartosci wskaznikdw

zanieczyszczenh do parametréw sciekow komunalnych, z zachowaniem warunkéw okreslonych w

przepisach odrebnych.

Nie dopuszcza sie odprowadzenia do sieci kanalizacyjnej sanitarnej sciekow opadowych ani wod

pochodzacych z odwadniania gruntu.

Zaznaczone w aneksie nr 1 do niniejszej Uchwaly trasy przebiegu sieci kanalizacyjnej

przedstawiajg zasady obstugi terenu objetego planem i nie stanowig branzowych projektow

uzbrojenia terenu.
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1.

§ 27.

Gospodarka odpadami  odbywa¢ sie bedzie zgodnie z gminnym, powiatowym i wojewodzkim

planem gospodarki odpadami, ze szczegdlinym uwzglednieniem segregacji odpadéw u zrédta ich
powstania i obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

Rozdziat Il

Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowa  nia terendw

§ 28.

Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ , oznaczone na rysunku
planu symbolami MU1 i MU2.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw MU1, MU2 pod :

1)

2)

3)

lokalizacje obiektow mieszkalnych jednorodzinnych w ukfadzie wolnostojacym Ilub
blizniaczym,

lokalizacje obiektéw ustugowych i handlowych o powierzchni sprzedazy do 100 m* w
terenach MU2 oraz do 200 m” w terenach MU1,

lokalizacje obiektow ustugowych i handlowych o powierzchni rzutu budynku do 200 m® w
terenach MU2 oraz do 400 m? w terenach MUL.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenow MU1 i MU2 pod :

1)
2)
3)

4)

5)
6)

lokalizacje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

w terenach MU2 — utrzymanie i rozbudowe istniejgcej zabudowy zagrodowej,

lokalizacje wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych, w rozumieniu przepiséw
prawa budowlanego,

nie oznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne, miejsca postojowe,
Sciezki rowerowe,

lokalizacje obiektéw matej architektury i zielen urzadzona,

lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej.

W terenach MU1 i MU2 obowigzujg nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1)

2)

3)

4)
5)

wysokosé budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych, ustugowych oraz budynkéw
infrastruktury technicznej nie moze przekracza¢ 9,0 m,

wysokos¢ budynkéw gospodarczych zwigzanych z produkcjg rolnicza - nie moze
przekracza¢ 9,0 m

wysokosé garazy i budynkéw gospodarczych nie wymienionych w ust 2 - nie moze
przekracza¢ 6,0 m,

horyzontalny ksztaitt bryty budynkoéw,

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci 37°-
45°, 7z dopuszczalnymi przyczétkami i naczétkami, oraz o jednakowej dlugosci
przeciwlegltych potfaci, w ciemnych barwach (braz, czerwien, zielen, szaroéci). Dopuszcza sie
inne katy nachylenia potaci dachowych w przypadku dachéw mansardowych,
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6) dopuszcza sie stosowanie fragmentarycznego obnizenia okapu, jednak nie wiecej niz na 1/3
catkowitej dtugosci okapu,

7 dopuszcza sie doswietlenie dachéw lukarnami i oknami potaciowymi. Dachy lukarn nie mogg
sie taczyc,

8) zakazuje sie stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w pionie lub poziomie,

9) dopuszcza sie dobudowe do budynku mieszkalnego garazy i budynkéw gospodarczych i
przekrycie ich dachami pulpitowymi o spadku réwnym lub mniejszym od spadku dachu
gtéwnego.

W terenach MUL i MU2 obowigzujg nastepujace warunki zagospodarowania:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekracza¢ 0,4,

2) w przypadku dokonywania podzialtbw geodezyjnych obowigzuje wielko$¢ dziatek
budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?,

3) zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej,

4) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dzialce,

5) wzdluz ogrodzen dziatek, na ktérych zlokalizowana bedzie zabudowa ustugowa, nalezy
zlokalizowac¢ pasy zieleni izolacyjnej (wysokiej i Sredniej, zywoptoty),

6) obowigzuje wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na minimum 30% powierzchni
dziatki.

§ 29.

Wyznacza sie TERENY OGRODNICZE Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY, oznaczone na

rysunku planu symbolami MZ.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw MZ pod :

1) zabudowa zagrodowa, agroturstyka.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw MZ pod :

1) zabudowa jednorodzinna w ukiadzie wolnostojgcym,

2) lokalizacje obiektéw zwigzanych z produkcjg rolna, z wytaczeniem przetworstwa,

3) szklarnie,

4) grunty rolne, sady, ogrody,

5) lokalizacje wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych, w rozumieniu przepiséw
prawa budowlanego,

6) nie oznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne, miejsca postojowe,
Sciezki rowerowe,

7 lokalizacje obiektéw matej architektury i zielen urzadzona,

8) lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej.

W terenach MZ obowigzujg nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 9,0 m,

2) wysokosé budynkéw gospodarczych zwigzanych z produkcjg rolnicza - nie moze
przekracza¢ 11,0 m

3) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych nie wymienionych w ust 2 - nie moze
przekracza¢ 6,0 m,

4) horyzontalny ksztatt bryty budynkoéw,

5) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia giéwnych potaci 37%-
45°,  z dopuszczalnymi przyczétkami i naczétkami, oraz o jednakowej dtugosci
przeciwlegtych potaci, w ciemnych barwach (braz, czerwien, zielen, szarosci). Dopuszcza sie
inne katy nachylenia potaci dachowych w przypadku dachow mansardowych,

16

Instytut Rozwoju Miast



Zmiana Fragmentu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego czesci wsi Mnikow.
Gmina LiszkKi

6) dopuszcza sie stosowanie fragmentarycznego obnizenia okapu, jednak nie wiecej niz na 1/3
catkowitej dtugosci okapu,

7 dopuszcza sie doswietlenie dachéw lukarnami i oknami potaciowymi. Dachy lukarn nie mogg
sie taczyc,

8) zakazuje sie stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w pionie lub poziomie,

9) dopuszcza sie dobudowe do budynku mieszkalnego garazy i budynkéw gospodarczych i
przekrycie ich dachami pulpitowymi o spadku réwnym lub mniejszym od spadku dachu
gtéwnego.

W terenach MZ obowigzujg nastepujace warunki zagospodarowania:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekracza¢ 0,2,

2) w przypadku dokonywania podzialtbw geodezyjnych obowigzuje wielko$¢ dziatek
budowlanych nie mniejsza niz 1500 m?,

3) zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej, blizniaczej,

4) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dzialce,

5) obowigzuje wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na minimum 60% powierzchni
dziatki.

§ 30.

Wyznacza sie TERENY USLUGOWO- PRODUKCYJNE oznaczone na rysunku planu symbolami

U/P1, U/P2, U/P3.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw U/P1, U/P2, U/P3 pod lokalizacje obiektow

ustugowych i produkcyjnych.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw U/P1 i U/P2 pod:

1) lokalizacje wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych, w rozumieniu przepiséw
prawa budowlanego,

2) obiekty administracyjne,

3) lokalizacje funkcji mieszkaniowej w obiektach produkcyjnych i ustugowych,

4) ciagi pieszo — jezdne, miejsca postojowe,

5) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Dla zabudowy potozonej w terenach U/P1 i U/P2 obowigzujg nastepujgce warunki ksztalttowania

zabudowy:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektow ktérych powierzchnia sprzedazy w terenie U/P1, U/P3
nie przekracza 400m?, a w terenie U/P2 200 m?,

2) powierzchnia rzutu brylty budynku w terenie U/P1, U/P3 nie moze przekroczyc 2000m?% a w
terenie U/P2 400 m?,

3) wysokos¢ budynkéw ustugowych i produkcyjnych w terenach U/P1 nie moze przekraczac
14,0 m,

4) wysokosé budynkéw ustugowych i produkcyjnych w terenach U/P2 i U/P3 nie moze
przekracza¢ 11m,

5) horyzontalny ksztaitt bryty budynkoéw,

6) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o réwnym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych oraz rownej dtugosci przeciwlegtych potaci, w ciemnych barwach (popiel, grafit),

7 dopuszcza sie doswietlenie dachéw lukarnami i oknami potaciowymi. Dachy lukarn nie moga
sie faczyc,

8) zakazuje sie stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w pionie lub poziomie.

W terenach U/P1 i U/P2 obowiazujg nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:
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1) minimalna wielkos¢ dziatek przy dokonywaniu nowych podziatéw geodezyjnych: w terenach
U/P1, U/P3 - 1000 m* w terenach U/P2 - 800 m?,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze byé wyzszy niz: w terenach U/P1 - 0,5; w
terenach U/P2, U/P3 -0,4

3) jako powierzchnie biologicznie czynng urzgdzié nalezy minimum 25% powierzchni dziatki w
terenach U/P1 i U/P3 oraz 30% powierzchni dziatki w terenach U/P2,

4) w przypadku realizacji parkingbw obowigzuje wprowadzenie zadrzewieh w ilosci minimum
1 drzewo na 8 miejsc parkingowych,

5) wzdluz ogrodzen dziatek, na ktérych zlokalizowana bedzie zabudowa ustugowa Ilub
produkcyjna obowiazuje zlokalizowanie pasOw zieleni izolacyjnej (wysokiej i $redniej,
zywoptoty).

§ 31.

Wyznacza sie TERENY UStUG oznaczone na rysunku planu symbolem U1.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw U1l pod lokalizacje obiektéw handlowych i

ustugowych.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw U1 pod:

1) lokalizacje wolnostojgcych garazy i budynkéw gospodarczych, w rozumieniu przepisow
prawa budowlanego,

2) nie oznaczone na rysunku planu drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne, miejsca postojowe,
Sciezki rowerowe,

3) lokalizacje funkcji mieszkaniowej w obiektach ustugowych,

4) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

5) cieki wodne wraz z obudowag biologiczna,

6) zZieleh urzadzona.

W terenach Ul obowigzujg nastepujgce warunki zagospodarowania:

1) minimalna wielko$¢ dziatek przy dokonywaniu nowych podziatéw geodezyjnych - 800 mz,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczac 0,35,

3) w przypadku realizacji parkingdbw obowigzuje wprowadzenie zadrzewien w ilosci minimum
jedno drzewo na 8 miejsc parkingowych,

4) minimum 35% powierzchni dziatki urzadzi¢ nalezy jako powierzchnie biologicznie czynna,

W terenach U1l obowigzuja nastepujgce warunki ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ budynkéw ustugowych nie moze przekracza¢ 9,0 m,

2) wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych nie moze przekraczac 6,0 m,

3) obowigzuje horyzontalny ksztatt bryty budynkéw,

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektow, ktérych powierzchnia sprzedazy nie przekracza 100m?,

5) powierzchnia rzutu bryty budynku nie moze przekroczyé 300m?,

6) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci 37°- 45° lub
dachy ptaskie, z dopuszczalnymi przyczétkami i naczotkami oraz o jednakowej dtugosci
przeciwleglych potaci, w ciemnych barwach (braz, czerwien, szarosci). Dopuszcza sie
stosowanie fragmentarycznego obnizenia okapu, jednak nie wiecej niz na 1/3 catkowitej
dtugosci okapu,

7) dopuszcza sie doswietlenie dachow lukarnami i oknami potaciowymi. Dachy lukarn nie mogg
sie faczye,

8) zakazuje sie stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w pionie lub poziomie.
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§ 32.

Wyznacza sie TERENY USLUG TURYSTYKI oznaczone na rysunku planu symbolem UT, z

podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod ustugi turystyczne.

W terenach UT dopuszcza sie lokalizacje:

1) obiektow zwigzanych bezposrednio z obstuga ruchu turystycznego,

2) miejsc biwakowych,

3) toalet, punktéw poboru wody itp.,

4) terenowych urzgdzen zabaw i sportu,

5) zieleni urzadzonej,

6) parkingdbw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci wymienionej w ust. 1i 2.

W terenach UT ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokosé budynkéw nie moze przekracza¢ 9,0 m,

2) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie jednakowym kacie nachylenia potaci 37°-45°
z wysunietym przed lico budynku okapem i z czescig szczytowg $ciany oddzielong od $cian
bocznych budynku, kryte dachdwka badz materialem dachéwkopodobnym w kolorze
ciemnoczerwonym lub brgzowym,

3) dopuszcza sie doswietlenie dachéw lukarnami lub oknami potaciowymi; dachy lukarn nie
moga sie faczyé,

4) kolorystyka materiatow wykonczeniowych: tynki — w jasnych tonacjach, elementy drewniane i
kamienne — w kolorach naturalnych,

5) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?,

6) zakaz lokalizacji obiektéw o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 2000 m?.

W terenach UT obowigzujg nastepujace warunki zagospodarowania:

1) dopuszcza sie zagospodarowanie maksymalnie 15% powierzchni dzialkki zabudowg
kubaturowa,

2) w przypadku dokonywania podzialbw geodezyjnych obowigzuje wielko$¢ dziatek
budowlanych nie mniej niz 1500 m?,

3) minimum 60% powierzchni dziatki urzadzi¢ nalezy jako powierzchnie biologicznie czynna,

4) ucigzliwo$¢ wszystkich obiektow i urzadzeh zwigzanych z dziatalnoscig obiektow
ustugowych, nie moze wykracza¢ poza granice dzialki, na ktérej urzadzenia i obiekty sg
zlokalizowane. W przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowej obowigzuje zapewnienie
miejsc postojowych w granicach dziatki, na ktorej jest ona zlokalizowana,

5) obowigzuje wprowadzenie zieleni urzadzonej na minimum 20% powierzchni dziaiki.

§ 33.
Wyznacza sie TERENY KOMUNIKACJI — PUBLICZNE DROGI oznaczone na rysunku planu
symbolami KDL1, KDL2, KDD1.
Wyznacza sie TERENY KOMUNIKACJI — DROGI WEWN ETRZNE oznaczone na rysunku planu
symbolami KDW2.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw KDL1, KDL2, KDD1 pod istniejace i projektowane
publiczne drogi i ulice wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi i zabezpieczajacymi.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenébw KDW2 pod istniejace i projektowane drogi
wewnetrzne wraz z niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi i zabezpieczajgcymi
Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw KDL1, KDL2, KDD1, KDW2 pod lokalizacje:
1) miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w formie zatok postojowych lub parkingéw
przykraweznikowych w obrebie linii rozgraniczajacych,
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10.

11.

12.

13.

2) ciggow pieszych i sciezek rowerowych,

3) zieleni o charakterze estetycznym i izolacyjnym,

4) urzadzen stuzacych izolacji od ucigzliwosci ruchu drogowego,

5) elementow matej architektury,

6) urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych z zarzgdca drogi.

Dla drég i ulic poszczegélnych klas obowigzujg nastepujgce szerokosci w liniach
rozgraniczajacych:

1) KDL1 — publiczna droga lokalna —15m,

2) KDL2 — publiczna droga lokalna —12 m,

3) KDD1 — publiczna droga dojazdowa —10m,

4) KDW2 — droga wewnetrzna —-8m.

W przypadku wydzielania nie oznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych, obowigzuje
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum ém a dla ciggéw pieszo — jezdnych minimum 5m.
Dla drég i ulic poszczegélnych klas ustala sie nastepujgce warunki ich realizacji (dla
projektowanych) i modernizacji (dla istniejgcych):
1) drogi KDL1, KDL2:

a) jednojezdniowe z dwoma pasami ruchu,

b) szeroko$¢ jezdni — minimum 5,5 m,

¢) chodnik —1,5 — 2,0 m; w terenach zabudowanych obustronny,
2) drogi KDD1:

a) jednojezdniowe z dwoma pasami ruchu,

b) szeroko$¢ jezdni — minimum 5,0 m,
3) drogi KDW2:

a) jednojezdniowe z dwoma pasami ruchu,

b) szeroko$¢ jezdni — minimum 5,0 m.
Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy (oznaczone na rysunku planu) w odniesieniu do
istniejgcych i projektowanych drég oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL1, KDL2, KDD1,
KDW2 - zgodnie z rysunkiem planu. W przypadku nie wyznaczenia na rysunku planu
nieprzekraczalnej linie zabudowy, obowigzujg przepisy odrebne.
Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy (nie oznaczone na rysunku planu) w odniesieniu do
nie oznaczonych na rysunku planu istniejacych i projektowanych drog wewnetrznych i ciagéw
pieszo-jezdnych:
1) drogi wewnetrzne - odlegtos¢ budynkéw: min. 6m od osi drogi,
2) ciggi pieszo-jezdne - odlegtos$¢ budynkéw: min. 6 m od osi drogi.
Zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza sie lokalizacje usytuowania budynkéw w odlegtosci
mniejszej niz okreslone w planie, pod warunkiem uzyskania zgody wiasciwego zarzadcy drogi.
Lokalizacje ogrodzen oraz reklam dopuszcza sie poza terenem ograniczonym liniami
rozgraniczajacymi drég oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL1, KDL2, KDD1, KDW2 .
Dla nie oznaczonych na rysunku planu istniejgcych i projektowanych drég wewnetrznych oraz nie
oznaczonych na rysunku planu istniejacych i projektowanych ciggéw pieszo — jezdnych, dopuszcza
sie lokalizacje ogrodzen na liniach rozgraniczajacych tych drég i ciggow.

20

Instytut Rozwoju Miast



Zmiana Fragmentu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego czesci wsi Mnikow.
Gmina LiszkKi

Rozdziat IV
Przepisy ko nacowe

§ 34.
1. Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu:
1) dla terenéw MU1, MU2, MZ, U/P1, U/P2, U/P3, U1, UT - 20%,
2) dla pozostatych terenéw - 10%.

§ 35.
Na obszarze objetym niniejszym planem, traci moc plan miejscowy uchwalony uchwatg Rady Gminy
Liszki nr 1X/119/03 z dnia 23 pazdziernika 2003.

§ 36.
Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy.

§ 37.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego.
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