ZAt ACZNIK do Uchwaty Nr VIII/54/07
Rady Miejskiej w Zatorze
z dnia 29 maja 2007 r.

Zasady nabywania, zbywania i obgzania nieruchomdci gruntowych, ich
wydzierzawiania lub najmu na okres diuzszy niz 3 lata oraz najmu lub dziezawy
lokali uzytkowych.

llekro¢ w niniejszych zasadachkdizie mowa o:

1) Gminie - naley przez to rozumieGmirg Zator,

2) Radzie - naley przez to rozumieRad: Miejska w Zatorze,

3) Burmistrzu - nalgy przez to rozumieBurmistrza Zatora,

4) ustawie - naley przez to rozumieustave z dnia 21 stycznia 1997 r. o gospodarce
nieruchoméciami (tekst jednolity Dz. U. z 2004 r. nr 261 p@803 z pan zm.),

5) jednostce organizacyjnej - jednastirganizacyja Gminy Zator nie posiadaga
osobowdci prawnej,

6) obchzeniu - ustanowienie ograniczonych praw rzeczowych,

7) celach publicznych - nale przez to rozumiecele wymienione w art. 6 ustawy
0 gospodarce nieruchogeami (Dz.U.z 2004 r. Nr 261, poz. 2063 zzpdzm.)

8) lokalu - naley przez to rozumielokal uzytkowy stanowacy mienie Gminy Zator.

Dziat | )
ZASADY OGOLNE

81.
1. Niniejsze zasady dotygz gospodarowania nieruchotmami stanowqicymi
wilasng¢ Gminy Zator oraz ok&aja zasady nabywania nieruchofod na rzecz
Gminy Zator.

2. Podstaw gospodarowania nieruchotmami gminnymi oraz nhabywania
nieruchoméci do zasobu Gminy Zatora plany zagospodarowania przestrzennego,
decyzje wydawane na podstawie ustawy 0 zagospodaravprzestrzennym,

a w przypadku ich braku studium uwarunkéwa kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zator.

3. Gminnym zasobem nierucho#eo gospodaruje Burmistrz, ktéry winien to cz§ni
zgodnie z zasadami prawidiowej gospodarki, kigrujsk przepisami ustawy,
przepisami szczegoOlnymi oraz zapisami niniejszhajuady.

§ 2.
1. Nieruchoméci gminne mog by¢ sprzedawane, oddawane wytkowanie
wieczyste, zamieniane, mpdpy¢ przedmiotem darowizny, wnoszone jako aport do



spétek prawa handlowego z udziatem Gminy, mbyg oddawane w zagd, najem,
dzierzawe i uzyczenie, a take obcizane ograniczonymi prawami rzeczowymi.

2. Nieruchoméci gminne mog by¢ rowniez przyznawane zgodnie z ustaw ramach
odszkodowa jako nieruchomsgci zamienne.

8§ 3.
1. Nabycia nieruchongci na rzecz Gminy Zator, zbycia nieruchamioGminy Zator
ich zamiany, oddania w najem, dziane i uzyczenie oraz obgrania nieruchomii,
oddania nieruchonsai w trwaly zarad dokonuje - z zastrzeniem zapisu 8 4 -
Burmistrz Zatora.

2. Burmistrz podejmac decyzje w sprawach gospodarki nieruchéciami,

wymienionymi w ust. 1 wydaje zagdzenia w sprawie nabywania nieruchaeiona

rzecz Gminy Zator, a tak zaradzenia w sprawie zbywania nieruchaimoGminy

Zator, ich najmu, wydzieawiania, wyczania oraz obgkenia ograniczonymi
prawami rzeczowymi oraz wydaje decyzje o oddansuughomdéci w trwaty zarad.

3. Burmistrz proponuje wiaicielowi lub wytkownikowi wieczystemu nieruchons®
zamienm w ramach przystugagego im odszkodowania z tytulu preap
nieruchoméci na rzecz Gminy Zator ( art.131 ustawy).

§ 4.
Zgody Rady Miejskiej wyrzonej odebng uchwah wymaga:
1) nabycie nieruchondoi zabudowanej lub nieruchosw lokalowej,
2) zbycie lub oddanie w wieczystezytkowanie nieruchomi@i zabudowane]
obiektami budowlanymi stanowgymi wiasnd¢ Gminy,
3) zbycie lokalu mieszkalnego lutayikowego,
4) oddanie nieruchondoi w najem lub dziefawe na czas oznaczony dkry niz 5 lat,
5) wnoszenie nieruchomo jako wkiladu niepierznego (aportu) do spotek prawa
handlowego tworzonego z udziatem Gminy,
6) przekazywanie nieruchogm w drodze darowizny na cele publiczne lub na zzec
Skarbu Pastwa czy jednostki samaydu terytorialnego,
7) ustanowienie hipoteki.

§ 5.
Burmistrz zobowizany jest do skladania Radzie Miejskiej potrocznypisemnych
sprawozda z podgtych czynnéci z zakresu gospodarki gruntami w ramach
przyznanych mu kompetenciji, jak rownie zakresie realizacji uchwat Rady odnie
gospodarki nieruchongoiami.



Dziat Il
NABYWANIE NIERUCHOMO SCI

§ 6.
1. Nabycie nieruchon$gi do gminnego zasobu nieruchosoomaoze nasipi¢ z uwagi
na uzasadniony interes Gminy Zator, a w szczegoine zwiazku z:
a) potrzebami inwestycyjnymi ¢tymi w planach inwestycyjnych, strategii rozwoju,
planie zagospodarowania przestrzennego czy w studiwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zato
b) realizacy zada wiasnych,
c) regulacy stanu prawnego nieruchoioo bedacych w posiadaniu Gminy,
d) postanowieniami przepiséw szczegolnych.

2. Burmistrz kierujc sk zapisem ust. 1 nabywa nieruchaimio lub prawo
uzytkowania wieczystego nieruchokwd w drodze umow kupna, zamiany, w zamian
za zalegtéci podatkowe, wykonywania prawa pierwokupu, w dedamow
darowizny, nieodptatnego przeja, wykonywania uprawniez hipoteki.

3. W przypadku zakupu nieruchogaosrodki na zakup mugzmie¢ pokrycie
w budzecie Gminy.

4. Warunki nabycia nieruchorém ustala s§ w drodze rokowa Podstaw rokowan

w uzasadnionych przypadkachzgé zada tego strona sprzedeg lub jej wymagania
sa duzo wigksze od cen rynkowych, me by wycena nieruchonsai sporzdzona
przez rzeczoznawamaptkowego.

Dziat Il
ZAMIANA NIERUCHOMO SCI

§7.
1. Zamiany nieruchongai, tj. prawa wiasn€&i na prawo wiasniei, prawa wiasni
na prawo aytkowania wieczystego lub prawaytkowania wieczystego na wiasito
a take wzajemnej zamiany prawytkowania wieczystego dokonuje:si
w przypadkach uzasadnionych interesem Gminy, acaeglndci ze wzgédu na:
a) potrzeby inwestycyjne,
b) realizact zada wlasnych,
C) postanowienia przepisow szczegolnych,
d) racjonalizagj gospodarki nieruchondoiami.

2. Przy zamianie nieruchosm bierze st pod uwag wartgé¢ zamienianych
nieruchoméci okreslona przez rzeczoznawd stosuje si wzajemne rozliczenia

z tytutu nierbwnej wartéi zamienianych nieruchorbci. W przypadku, jeeli doptata
jest po stronie Gminy, a strona zamiany gpsfe odzadania doptaty traktuje site
nie pobran doptat jako darowizg.

3.Warunki zamiany uzgadniagsi drodze rokowa



Dziat IV
ZBYWANIE NIERUCHOMO SCI

8§ 8.
1. Nieruchoméci zbywane s przede wszystkim w drodze sprzega

2. W uzasadnionych przypadkach Burmistrz zenopodaé decyzg o oddaniu
nieruchoméci w uzytkowanie wieczyste.

3. Nieruchomé& moze by réwniez zgodnie z ustawy z zachowaniem zapisu § 4,
przedmiotem darowizny oraz wniesiona jako aporsgdtki prawa handlowego
z udziatem Gminy.

§9.
1. Sprzeda nieruchoméci badz oddanie jej w #ytkowanie wieczyste Burmistrz
przeprowadza z zachowaniem procedury przetargogegjrae z przepisami ustawy
| przepisami szczegolnymi, wybiegajokreslona w ustawie form przetargu.

2. Po dwoch negatywnych przetargach Burmistrz zbyweauchoméé w drodze
rokowan lub organizuje kolejne przetargi.

3. Transakcje wymienione w ust. 1 mogby¢ przeprowadzane w trybie
bezprzetargowym w przypadkach prawem przewidzianym.

4. Zwalnia st z trybu przetargowego:

a) zbycie nieruchon$gi na rzecz osoby, ktora dzmmwiac nieruchomét na
podstawie umowy zawartej co najmniej na okres 1Gaddudowataat nieruchomeéc
na podstawie pozwolenia na budgw

b) zbycie nieruchomi@i na realizag urzadzea infrastruktury technicznej albo innych
celow publicznych, jeeli cele te g realizowane przez podmioty, dla ktorychts cele
statutowe i ktorych dochody w cdt przeznaczaneaa dziatalnéé statutovd,

C) przepisu tego nie stosuje sv przypadku gdy o nabycie nieruchosooubiega si
wigcej niz jeden podmiot spetniggy te warunki.

5. Zwolnienie z przetargu w innych przypadkach, jélwniez stosowanie bonifikat
przewidzianych przy sprzegiabadz oddaniu nieruchonsai w wytkowanie wieczyste
wymaga zgody Rady. Nie dotyczy to wietkobonifikaty zastosowanej zgodnie

Z ustaw.

§ 10.
1. Cer zbywanych nieruchordoi jak réwniez stawk; | optaty oraz optat rocznych
w przypadku oddania nieruchodwo w wieczyste #ytkowanie ustala Burmistrz na
zasadach oké®onych w ustawie.

2. Cer nieruchoméci sprzedawanej w drodze bezprzetargowej lub w ziod
rokowar po dwoéch negatywnych przetargach Burmistrzzenooziazy¢ na raty na



okres 5 lat na pisemny wniosek nabywcy, na warumkakrelonych przepisami
ustawy. Wysoké&t | raty winna stanowi 30% ceny sprzedg nieruchomeci.

811.
1. Nabywcy nieruchomigi w drodze bezprzetargowej ponasoszty przygotowania
nieruchoméci do zbycia.

2. Nabywca wnosi na poczet kosztéw przygotowane&ruchomdci do sprzeday
zaliczke, ktorej wielka¢ ustala Burmistrz

812.
1.Nieruchomé&¢ maze by przedmiotem darowizny na cel publiczny jak rowmnie
przedmiotem darowizny na rzecz Skarbund$®&a lub jednostki samadu
terytorialnego.

2. W umowie okréla sk cel darowizny.

3. W przypadku nie wykorzystania nieruchawiana okrglony cel darowizna podlega
odwotaniu chybaze Rada wyrazi zgadna odsipienie od odwotania darowizny.

Dziat V
OBCIAZANIE NIERUCHOMO SClI i UZYCZANIE NIERUCHOMO SCI

§ 13.
1.0bchzanie nieruchomixi stanowacych mienie Gminy podlega w szczegd@ioina:
a) oddaniu nieruchondoi w uzytkowanie,
b) ustanawianiu skebndci gruntowej lub osobistej,
) ustanowieniu hipoteki.

2. Zwalnia st z przetargu oddanie nieruchofobw wzytkowanie, jeeli uzytkowanie
to ustalane jest na rzecz OSP, klubow sportowydh ionych stowarzysze
dziatapcych na terenie Gminy.

8§ 14.
Burmistrz wycza nieruchomixi stanowiace wilasné¢ Gminy Zator osobom
fizycznym, osobom prawnym, jednostkom organizacyjnygzczegolnie na cele
charytatywne, kulturalne saiatowo-wychowawcze, religijne, sportowo-turystyezn
i inne cele realizowane krotkoterminowo.



Dziat VI
ZASADY WYDZIER ZAWIANIA | NAJMU NIERUCHOMO SCI
GRUNTOWYCH ORAZ LOKALI U ZYTKOWYCH STANOWI ACYCH
MIENIE GMINY ZATOR

§ 15.
1. Burmistrz wydzierawia, wynajmuje nieruchomdoi gruntowe zabudowane i nie
zabudowane lub ich egci oraz lokale w budynkach stanaeych wiasné¢ Gminy
Zator na czas nieok§®ny oraz czas oznaczony.
2. Zawarcie umowy nhajmu i dzieawy na czas oznaczony powey 5 lat wymaga
zgodnie z zapisem 8 4 niniejszej uchwaty zgodylyRdiejskiej.

§ 16.
1. Zawarcie umowy dzieawy lub najmu na okres diszy niz 3 lata nasfpuje
w drodze przetargu na ustalenie rocznej lub resiej stawki czynszu oraz
spetnienia innych wymogoéw oldlenych w warunkach przetargu.

2. Forng, zasady i warunki przetargu oki@ kazdorazowo Burmistrz.

3. Po dwéch przetargach zakaonych wynikiem negatywnym nieruchoaplokal
moga zost& wynagte lub wydzierawione w drodze negocjacji z potencjalnym
dziezawa lub najema.

4. Stawlk czynszu z tytutu dzieawy lub najmu ustala Burmistrz na poziomie cen
rynkowych biogc pod uwag podobigstwo dziezawionych nieruchomei, charakter

I rodzaj wytkowania (cel dzierawy), lokalizacg przedmiotu najmu lub dzigawy,
stan techniczny i ogéiny przedmiotu dziawy, najmu, wyposeenie dzierawionych
lub wynajmowanych obiektéw, lokali, pomieszazaielkos¢ potencjalnych nakladow
do poniesienia przez najemitib dzierawc.

5. Stawki czynszu ustalaney Zarzdzeniem Burmistrza i magby¢ okrelone
kompleksowo lub dla poszczegdlnych nieruchécno

6. W przypadku ustalania stawki czynszu w drodzeefargu- stawka ustalona na
zasadzie ust. 4-5 jest staywywotawcz.

7. Stawka czynszu ustalona do | przetarguzeruosta obnizona w Il przetargu do
50%.

8 W przypadku. nie wytonienia dzi@wcy lub najemcy w przetargu czynsz ustata si
w rokowaniach z potencjalnym dziemva lub najema.

9. Czynsz ustalony w umowie dziawy, najmu w ztotych podlega waloryzaciji
ogtaszanym przez GUSedniorocznym wskanikiem wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych za rok ubiegty.



10. Burmistrz mee wprowadzi inny sposob waloryzacji czynszu lub zastrzec sobie
w umowie maliwos¢ zmiany jego stawki.
11. Czynsz poza ustawowymi zwolnieniami podsaany jest o podatek VAT.

§17.
1. W uzasadnionych przypadkach;gk przychdd z przedmiotu dzieawy lub najmu
ulega obnieniu z przyczyn niezaleych od Dzietawcy lub Najemcy, Burmistrz
moze obniy¢ czynsz za ten okres lub go umaizy

2. Niezalenie od ptaconego czynszu Dziawcy i Najemcy zobowrani s do
ponoszenia obgien podatkowych, skiadek na rzecz Spoétek wodnych apiat
eksploatacyjnych (wodagcieki, gaz, energia, ogrzewanie).

§ 18.
1. Wyraza skt zgod: na bezprzetargowe zawarcie przez Burmistrza umejmun lub
dzierzawy nieruchoméci gruntowych lub ich agci, lokali wytkowych na czas
oznaczony powxej 3 lat i na czas nieoldgleny w nasgpujacych przypadkach:
a) dzierawy lub najmu na rzecz dotychczasowych daexcéw i najemcow lub ich
nastpcow prawnych, w przypadku wygdecia dotychczasowej umowy, zeli
dzierzawa lub najem trwaty nieprzerwanie co najmniej prakres 3 lat, a dzieawcy,
najemcy wywizywali sk wlasciwe z warunkOw umowy i nie zalegad ptatngciami
z tego tytutu oraz wyranja wolg dalszej dzierawy i przyjmup jej aktualne warunki,
b) dziezawy na rzecz osoOb, ktore wybudowaty na gruncie Gmataty lub
tymczasowy obiekt budowlany lub na rzecz ich gasbw prawnych, jak rownie na
rzecz osob, ktéreaswiascicielami obiektow budowlanych — wdzer infrastruktury
znajdupcych st na gruntach gminnych,
C) dziezawy lub najmu nieruchondoi gminnym jednostkom organizacyjnym lub
gminnym osobom prawnym,
d) gdy przedmiot dzieawy, tj. nieruchom& lub jej czs¢ przez swoj ksztah,
wielkos¢, konfiguracg lub polazenie mae by zagospodarowana jedynie przez
posiadacza nieruchorm przylegtej na powkszenie placu przydomowego, ogrodu
itd. lub gdy czs¢ przylegtej nieruchomimi jest niezkdna do powikszenia
przestrzeni dla prowadzonej dziatadnogospodarczej,
e) pod urzdzenie drogi,
f) dzierzawy nieruchoméci lub ich czsci wchodzacych w skiad zbiornika wodnego
| terenu niezbdnego do korzystania z niego - na rzeczsei@ela lub uytkownika
pozostatej cgici gruntu zagtego przez ten zbiornik i teren przylegty,
g) dziezawy, najmu na rzecz wspohitaciela nieruchomsi,
h) dziezawy na cele rolne, szczegOlniegé dziezawiony grunt sty powigkszeniu
istniejacego gospodarstwa rolnego Dzigwcy,
I) dzierzawy, najmu na rzecz Skarbmawa lub jednostki samagdu terytorialnego,
J) dzierzawy lub najmu nieruchondoi na cele dziatalmei charytatywnej, kulturalnej,
oswiatowej, opiekuczej, ochrony zdrowia,
K) na rzecz klubéw sportowych i stowarzyszizialapcych na terenie Gminy Zator.



2.W innych, nie wymienionych w ust.1 przypadkachjolnienie z przetargowego
trybu zawarcia umowy najmu lub dziewy maze nasipi¢ za zgod Rady.

3.Burmistrz mae zdecydow&o przetargowym zawarciu umow wymienionych
w ust 1.

Dziat VII
ZASADY GOSPODAROWANIA MIENIEM B EDACYM W ZARZ ADZIE
JEDNOSTEK ORGANIZACYJNYCH

§ 19.
1. Jednostkom organizacyjnym gminy nie posiadan osobowéci prawnej mana
oddawa grunt w trwaty zarzd.

2. Jednostki organizacyjne gminy gospodarajieniem gminy stanowcym ich
wyposaenie lub innym mieniem, do ktérego nabyty prawaasadach ogéinych
| zgodnie z przepisami prawa.

3. Jednostka organizacyjna Gminy ma prawo oddameuchomdci bedacej w jej
zarzdzie lub jej cesci w najem, dzierawe albo wyczenie na rzecz innych
podmiotow na okres nie diszy niz okres trwania trwatego zaidu.

4. Zawarcie tych umoOw oraz realizacja przez daecow celow okrdonych tymi
umowami nie mge stanowé przeszkod dla prawidiowego dziatania jednostki
organizacyjnej i nie pozostawan kolizji z celami dziatania tych jednostek.

5. Upowanionym do zawierania umow, ustalenia warunkow icdwarcia jest
kierownik jednostki organizacyjnej. Naleos¢ z tytutu czynszu, ktéry stanowi dochod
Gminy winna by podwyzszona o podatek VAT.

6. Zawarcie przez zagdce umowy na okres powyj 3 lat wymaga wczaiejsze]
zgody Burmistrza.

7. Jednostka organizacyjna jest zolkmana do przekazania 1 egzemplarza umowy
Burmistrzowi w terminie 14 dni od dnia jej spisgniazwiazku z prowadzeniem przez
Dziat Finansowy Urgdu sciagalncci czynszu, jego rozlicze i odprowadzania
podatku VAT.

8. Zasady rozliczania czynszow z Komunalnym Zaktad&#odocagow i Kanalizacji
nastpuje zgodnie z ustayo finansach publicznych.



DZIAL VI
POSTANOWIENIA KO NCOWE

8§ 20.
W zakresie spraw nie uregulowanych w niniejszymycatiku stosuje si przepisy
ustawy o0 gospodarce nieruchoioami, o wiasnéci lokali, o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmiakadeksu Cywilnego, ustawie

0 zaktadach opieki zdrowotne], przepisy Kodeksu Owgo oraz przepisy
szczegolne.

8§ 21.
Uchwaly podgte w sprawach maikowych gminy przed wégiem wzycie niniejszej
uchwaty zachowuj waznosé.



Uzasadnienie do uchwaty nr VIII/54/07
Rady Miejskiej w Zatorze
z dnia 29 maja 2007 r.

w sprawie: okreslenia zasad nabywania, zbywania i obgzania nieruchomdaci
oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres diuzszy niz 3 lata

Zgodnie z art.18 ust.2 pkt.9 lit. a ustawy o sazdzie gminnym do wylcznej
wiasciwosci rady naley podejmowanie uchwatl w sprawach atkpwych gminy
przekraczajcych zakres zwyklego zadu, dotyczcych okrglenia zasad nabycia,
zbycia i obcazania nieruchomgei gruntowych oraz ich wydzigawiania lub najmu na
okres dliszy ni 3 lata, chybaze przepisy szczegdlne stangwinaczej. Z kolei
ustawa o gospodarce nieruchairiami okréla, ktore dziatania Burmistrza wymagaj
zgody rady. Do czasu okttenia w/w zasad Burmistrz me dokonywa wszystkich
wymienionych wyej czynndci za zgod Rady. Do tej pory zasady te w stosunku do
mienia Gminy Zator nie byty ustalone, co utrudnesgodark mieniem komunalnym.
Kazdorazowo w przypadku nabywania nieruchéomo nawet bardzo matych,
sprzeday nieruchoméci czy tez wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchogeo
na okres powiej 3 lat przygotowywane byty ogltne uchwaty. Opracowany projekt
daje w tych sprawach, poza wymienionymi w projekaigjatkami, kompetencje
Burmistrzowi. Wymieniono przypadki zwolniez przetargowego trybu zawarcia przez
Burmistrza niektérych umow najmu i dziemvy.

Jezeli chodzi o sprzeda nieruchoméci, to przypadki, w ktérych mma
zwolni¢ z przetargowego trybu zbycia nieruchdeidub zastosowaobnizke ceny, g
w mniejszych jednostkach samadbpwych rzadkie i indywidualne. Zostawiono je
zatem, poza pojedynczymi sytuacjami wymienionym wojgkcie uchwaty, do
kompetencji Rady.

Jak wskazano wecgeiej opracowanie | przgfie zasad utatwi prac
szczegOlnie jeeli chodzi o nabywanie nieruchokwd zagtych pod drogi, na cele
inwestycyjne Gminy Zator, sprzegdapojedynczych nieruchondai, zawieranie umoéw
dzierzawy drobnych dziatek czy nieruchosoo wykorzystywanych na cele rolnicze,
przedizanie umow dzieawy i najmu, ktore do tej pory by nie absorbéwami
radnych wydzierawiane byly czsto na okresy trzyletnie, co utrudnialo samym
dzierzawcom gospodarowanie nimi.



