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Uchwa3a* Nr LXV1/849/09
Rady Miasta Krakowa
z dnia 18 mar ca 2009 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego obszaru "Kliny Posudnie".

Na podstawie ar t. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 poz. 717, z p6Yn. zm.) Rada Miasta Krakow a uchwala,
co nastépuje:

§1

1. Uchw ala sié miejscowy plan zagospodarow ania prz estrzen-
nego obszaru "Klin y Po3udnie", zw any dalej "planem", stwier -
dzajic, ¢ e jest on zgodny z ustaleniami Studium uwarunko-
wafi i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa.

2. Uchw a3a dotyczy obszaru, ktérego granice okrecelone z osta-
3y w zadlczniku graficzn ym do uc hwady Nr CXVI11/1260/06
Rady Miasta Krakow a z dnia 11 paVYdziernik a 2006 r. w spra-
wie przysttpienia do sporztdzania miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego obszaru "Kliny Po3udnie”.
Plan obejmuje tereny ograniczone:

-od wsc hodu ul. prof .W. M. Bartla,

- od p63nocy ul. Zawi?,

- od stron y zachodniej wzd3u¢, ul. K omun y Paryskiej i dalej
ul. Spacerow!iul. S. Dzia%owskiego,

- od strony po3udniowej obwodnic! Krakowa - auto-
strad® A4.

Szczeg63owe granice obszaru objétego uc  hwa3! okrecela ry-

sunek planu.

3. Powierzc hnia obszaru objétego planem wynosi 178,8 ha.

4. Zakres obowilzyw ania uchw a3y okrecelaj! przepisy zaw arte
w 8§ 21 § 6 niniejsz ej uchw ady.

* Publik acja niniejsz ej uchw a3y nie uwzglédnia ewentualn ych
czynnoceci nadorczych podejmow anych przez Wojewodé
Ma3opolskiego.

§2

1. Uchw a3a obejmuje ustalenia planu zaw arte w trececi uchw a-
3y oraz czéceci graficznej planu.

2. Integraln ymi cz éceciami uchw a3y st
1) czéceee graficzna planu, obejmujica:

a) rysunek planu w skali 1:2000 ,,Przeznaczenie i warunki
zagospodarowania terenu", stanowitcy za3lcznik Nr 1
do uchw a3y, ustalajicy prz eznaczenie i w arunki zago-
spodarowania terenow,

b) rysunek infrastruktury tec hnicznej "Zasady uzbrojenia
terenu", stanowilcy za3'cznik Nr 2 do uc  hw a3y, okre-
celajtcy zasady uzbrojenia terenu, w tym przebiegi tras
sieci infrastruktury tec hnicznejoraz lok alizacjé zwi'za-
nych z nimiurztdz efitechnicznych, ktére nale¢y trakto-
waee jako orientacyjne - do szczegéiowego ustalenia na
etapie przygotowania inwestycji i wydawania decyzji
administracyjn ych;

2) rozstrzygniécia, nie bédce ustaleniami planu:

a) 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego, stanowil-
ce zadlcznik Nr 3,

b) o sposobie realizacji zapisan ych w planie in westycji
z zakresu infrastruktury tec hnicznej, ktére nale¢* do za-
daf w3asn ych gmin y, oraz zasadach ich finansow ania,
zgodnie z prz episami o finansac h publiczn ych, stano-
wilce zadlcznik Nr 4.

ROZDZIAE |
Przepisy ogolne

83

Jako podstawowy cel planu ustala sié zapewnienie warun-
koéw prawn ych i przestrzennych dla realizacji programéw in-
westycyjn ych dla:

1) rozwoju terendw dotyc hczas nie zain westow anych oraz
uzupe3nienie zain westow ania w terenac h zagospodaro-
wanych;

2) inwestycji z zakresu komunik acji i infrastruktury tec hnicz-
nej, niezbédnej dla obs3ugi obszaru oraz dla uk3adu ogéino
miejskiego.
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§4

1. Ustalenia planu, stanowilce trecese uc hw a3y, odnosz! sié od-
powiednio do ustalefi wyrason ych w czéceci graficznej planu.
2. Ustalenia planu zaw arte w uc hw ale obejmujt:
1) przepisy ogolne, zawarte w Rozdziale I;
2) ustalenia dotycz'ce ca3ego obszaru planu, zawarte w Roz-
dziale II;
3) przeznaczenie terendw i zasady zagospodarowania - usta-
lenia szczegb3owe, zawarte w Rozdziale IlI;
4) przepisy koficowe, zaw arte w Rozdziale IV.
3. Ustalenia planu zaw arte w uchwale i w czéceci graficznej
obowilzujt 3lcznie.
4. Ustalenia planu nale¢y rozpatrywaee i stosowage z uwzgléd-
nieniem prz episéw odrébn ych.

85

Przeznaczenie w planie gruntéw roln  ych na cele nierolni-
cze nastépuje zgodnie z przepisami odrébnymi dotyczicymi
ich ochronyy.

§6

1. Obowitzujtcymi elementami ustalefi planu, wyznaczonymi

na rysunku planu st:

1) granica obszaru objétego planem;

2) linie rozgraniczajice - wyznaczajice tereny o ré¢;nym
przeznaczeniu oraz zr6¢,nicow anych warunk ach zabudo-
wy i zagospodarowania terenu;

3) tereny o r6¢nym przeznaczeniu podstawowym i do-
puszczalnym oraz zrd¢nicowanych warunkach zabu-
dowy i zagospodarowania , oznaczone nastépujlcymi
symbolami identyfikacyjnymi:

a) IMN - 2MN -Tereny zabudowy mieszk aniowej jedno-
rodzinnej ( § 23, § 24),

b) MW -Tereny zabudowy mieszk aniowej wielorodzin-
nej (8 25),

c) 1U - 2U -Tereny zabudowy us3ugowej ( § 26, § 27),

d) 3U -Tereny zabudowy us3ug wielofunkcyjn  ych (§ 28),

e) UK -Tereny zabudowy us3ug kultu ( § 29),

f/) UPo -Tereny zabudowy us3ug publiczn ych - ocewiaty (8 30),

g) ZP -Tereny zieleni urzidz onej (§ 31),

h) ZPL -Tereny zieleni parku miejskiego ( § 32),

i) ZI -Tereny zieleni iz olacyjnej ( § 33),

i) ZWS -Tereny zieleni oc hronnej cieku wodnego ( § 34),

k) WS -Tereny wadd powierzc hniowyc h cerédl*dowyc h oraz
rowéw stanowilcyc h urztdz enia wodne ( § 35),

l) E - tereny infrastruktury energetycznej (  § 36),

m) K - tereny infrastruktury sanitarnej (  § 37);

n) KDZ, KDL, KDD - tereny drég publiczn ych (& 38),

0) 1KU - 2KU -Tereny urz'dz efi komunik acyjnych (8 39, § 40),

4) obowi'zujtca linia zabudowy - oznaczajtca linié zabu-
dowy pierz eiulicy , w ktdrej to linii nale¢y sytuow  ase wszyst-
kie budynki elewacj! frontow?;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy - oznaczaj! linié ogra-
niczajic! sytuowanie budynkéw, tj. budynki mog?! byae
sytuowane w tej linii lub w g3b terenu;

6) obszar o z30¢0nych warunkach gruntowy ch - obszar,
w ktérym realizacja obiektéw budowlan  ych wymag a za-
chow ania w arunkéw okrecelonych w § 10 ust. 5;

2. Elementy oznaczone na rysunku planu, wynikajice z wymo-
gow prz episéw odrébn ych:

1) strefa ochronna od gazocilgu wysokopré¢nego
szerokoceaeastala okrecelona w § 18 uchw ady;

, ktorej

2) zasiég ponadnormatywnego oddzia®ywania auto-
strady na cerodowisko - zgodnie z decyzj! o lokalizacji
autostrady A4:

a) strefa zagro¢,ef o zasiégu 50 m od krawédzi jezdni,
b) strefa ucit¢ liwoceci o zasiégu 150 m od krawédzi jezdni;

3) obszary lokalizacji stanowisk archeologicznych - okre-
celajtce tereny stanowisk arc heologiczn ych, po2o¢onych
w obszarze planu, objétyc h ewidencj! Wojewddzkiego
Urzédu Ochron y Zabytkéw w Krakowie (numeracja i opis
stanowisk zostaly zamieszczone w 8§11 pkt 1 oraz na ry-
sunku planu), w ktéryc h obowitzujt wymag ania okrecelo-
new § 11 pkt 2 - 3 uc hwady;

4) stanowiska rocelin chronionych - wskazane wg "Mapy
rocelinnoceci rzeczywistej Miasta Krakowa z wyznaczeniem
obszaréw przyrodnicz o najcenniejszyc h, niezbédn ych dla
zachow ania ekosystemu Miasta".

3. Elementami informacyjnie oznaczonymi na rysunku planu,

nie bédcymi ustaleniami planu st:

1) punkty widok owe - miejsca c harakteryzujice sié mog¢ -
liwocecit niezak36conego bliskiego i dalekiego widoku
w g3tb terenu (punkty widokowe znajdujt na podudnio-
wej krawédzi wierzc howin y Pagdéra Kobierzyfiskiego
z ekspozycjt szerokiej panoramy obszaru i t3a krajobra-
zowego, o zakresie k'towym od wsc  hodu do p63nocne-
go zachodu);

2) citgi widokowe - rejon obserwacji zapewniajicy nieza-
k36cony widok na otaczajicy krajobraz; g36wnym cil-
giem jest odcinek autostrady z ekspozycjt w kierunku
pé3nocnej czéceci obszaru - kompleksu szpitala im. dr Ba-
bifiskiego, for téw Klin y i Skotniki oraz P odgérek Tyniec-
kich; citg ami widokowymi s réwnie¢, wierzc  howin y ni-
skich wzgérz pocerodku obszaru, z ekspozycj w kierunku
pé3nocno-zac hodnim (Szpital i for ty, Podgorki Tynieckie,
Las Wolski z Klasztorem OO . Kamedu36w) i po3udnio-
wym (wzniesienia P ogo6rza Wielic kiego);

3) cecie¢ ki rowerowe - trasy rowerowe w rozumieniu § 7
ust. 1 pkt 15;

4) cieki wodne - istniejice potoki Rzewny i Sidzinka oraz
wyodrébnione rowy odwadniajice, stanowilce urzldze-
niawodne;

5) granice dzia%ek ewidencyjnych - wg stanu na dziefi
przysttpienia do sporzidzenia projektu planu;

6) izofona 50dB - dopuszczalny d3ugookresowy ceredni po-
ziom ha3asu w cerodowisku odpowiadajicy przedziadowi
czasu odniesienia ro(wnemu wszystkim poromnocy |, jaki
mog! powodow aee drogi w terenach zabudowy miesz-
kaniowo-us3ugowej, rekreacyjno-wypoczynkowej oraz
innych, zgodnie z prz episami odrébn ymi;

7) izofona 60dB - dopuszczalny d3ugookresowy ceredni po-
ziom ha3asu w cerodowisku odpowiadajicy przedziadowi
czasu odniesienia réwnemu wszystkim dobom w roku,
jaki mog! powodow aee drogi w terenach zabudowy
mieszkaniowo-us3ugowej, rekreacyjno-wypoczynkowej
oraz innych, zgodnie z prz episami odrébn ymi;

8) zielefi wysok a do utrzymania (o wymiarac h pomniko-
wyc h) - istniejice przy ul. K orpala drz ewa, objéte posté-
pow aniem o objéciuic h ochront prawn? jako pomnikéw
przyrody , w rozumieniu prz episéw odrébn ych;

9) obszar aktywizacji gospodarczej - obszar zlokalizowa-
ny przy ulicy Zawi3ej, wskazany zgodnie z dokumentem
pn. Strategia Rozwoju Miasta Krakowa, do przeksztas3-
cefi i realizacji obiektéow usdugowyc h, produkcyjn ych
i mag azynowyc h;

10) przestrzenie publiczne - przestrzenie publiczne zlokali-

zowane w rejonie uk3adu komunikacyjnego i stanowisk
rocelin chronion ych.
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1. llekroze w uchw ale jest mow a o:

1) planie - nale¢y przez to rozumieae miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego obszaru "Kliny Po3udnie”;

2) uchw ale - nalesy przez to rozumieae niniejsz* uc hwas3é
Rady Miasta Krakowa, o ile z trececi przepisu nie wynika
inaczej;

3) rysunku planu - nalegy przez to rozumieae graficzny za-
pis planu, stanowilcy za3'cznik Nr 1 douc  hwa3y;

4) przepisach odrébnych - nale¢y przez to rozumieee obo-
wilzujice przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi;

5) Ustawie - nalegy przez to rozumieae ustawé z dnia
27 marca 2003 r. o planow aniu i zagospodarow aniu prz e-
strzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6Yn. zm.);

6) przeznaczeniu podstawowym - naleiy przez to rozu-
mieae rodzaj przeznaczenia terenu okrecelony w Rozdzia-
le 111, ktére winno przewag¢ aee w terenie wydzielonym li-
niami rozgraniczajtcymi na rysunku planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - naleiy przez to rozu-
mieae rodzaj przeznaczenia inny ni¢, podstawowe, ktory
dopuszczony zosta® na wyznaczonym terenie jako uzu-
pe3nienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowe-
go wed3ug wsk aYnikéw okrecelonych w Rozdziale IlI
uchw ady;

8) dojazdach nie wydzielonych - nale¢iy przez to rozumieae
istniejice i projektowane drogi dojazdowe i wewnétrz-
ne oraz dojazdy i dojcecia, nie wydzielone liniami rozgra-
niczajtcymi na rysunku planu, o ktéryc  h mow aw § 14
pkt 2 lit. b, niezbédne dla zapewnienia prawid3owej ob-
sdugi obiektoéw z zakresu przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego; prz ebieg tyc h drog i dojazdow powi-
nien byae okrecelony na etapie podziadu wiasnoceci lub pro-
jektu zagospodarowania terenu w rozumieniu przepi-
séw odrébn ych;

9) usdugach - naleiy przez to rozumieae usdugi z zakresu
handlu detalicznego i hur towego, g astronomii, hotelar -
stwa, rzemios3a us3ugowego, urzdzefi i obiektow tury-
styki, sportu i rekreaciji, biurowe i administracji, instytu-
cje finansowe, biura projektowe i badawczo - rozwojo-
we, szko3, obiektdw oc hrony zdrowia (z wy3lcz eniem
szpitalii domow pomocy spo3ecznej), przedszkoli, placo-
wek opiekuficz o-wyc how awczych, infrastruktury tec h-
nicznej, obiektdw kultury i kultu oraz inne us3ugi o zbli¢,0-
nym c harakterz e, np. us3ugi niematerialne (konsultingo-
we, prawne, reklamowe itp.), usdugi komunikacji (dla
terenéw MN, MW i 2U zakres dopuszczalny us3ug okre-
celajt szczegob3owe prz episy, zawarte w rozdziale Il);

10) wskaYniku powierzchni biologicznie czynnej - nalegy
przez to rozumieae parametr , wyra¢,ony jako procentowy
udziad powierzc hni biologicznie czynnej (w rozumieniu
przepiséw odrébn ych) w powierzc hniterenuin westycji;

11) wskaYniku dopuszczalnej powierzchni zabudowy -
nalesy przez to rozumieae nieprzekraczalny parametr wy-
korzystania terenu wyra¢ ony jako procentowy udzia3 po-
wierzchni zabudowy , liczonej zgodnie z prz episami od-
rébnymi, w powierzc hniterenuin westycji;

12) terenie - nalesy przez to rozumiege obszar wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajlcymi i oznaczony
symbolem literowym lub literowym z liczb® porzidkow?,
odpowiednio do poo¢,enia w obszarze, dla ktérego plan
okrecela przeznaczenie i warunki zagospodarowania;

13) terenie inwestycji - nale¢y przez to rozumieze teren ob-
jéty granicami projektu zagospodarowania w rozumie-

niu prz episéw odrébn ych, ktéry obejmow aze mog e dzia3-
ké ewidencyjn?, czéceae dzia3ki lub zespé? dzia3ek;

14) wysokoceci budynku - nale¢y przez to rozumiese okrecele-
nie maksymalnego pionowego wymiaru budynku, zgod-
nie z przepisami odrébnymi;

15) cecie¢ leh row erowy ch - nalegy przez to rozumieee trasy
wyznaczone na rysunku planu oraz nie wyznaczone na
rysunku planu wzd3ug¢, citgéw projektow  anychiistniej-
cych drég, w ramac h linii rozgraniczajtcyc h terenow
komunik acji i terenéw zieleni, dla ktéryc h obowitzujt
wymagania okrecelone w rozdziale Il oraz w rozdziale Ill;

16) strefie - rozumie sié przez to obszar oznaczony na ry-
sunku planu, dla ktérego w oparciu 0 wymogi przepisow
odrébn ych obowilzujt szcz egdélne w arunki zagospoda-
rowania i u¢ytkowania terenu;

17) zieleni urzidzonej - nale¢y przez to rozumieee urzidzo-
ne i utrzymane zespo3y drzew, krzewow oraz zieleni ni-
skiej, skomponowane w sposob kompleksowy;

18) przestrzeni publicznej - nalegy przez to rozumieze: uli-
ce, place miejskie, dziedzifice, parki, skwery , w tym tak-
¢,€ otoczenie obiektéw usdugowyc h ogolnie dostépne;

19) decyzji o lok alizacji aut ostrady A-4 - nalegy przez to
rozumiese Decyzjé Nr 3/98 Wojewody Krakowskiego
o ustaleniu lok alizacji autostrady p3atnej A-4 z dnia
29 grudnia 1998 r . oraz decyzjé ostateczn! P rezesa Urzé-
du Mieszk alnictw a i Rozwoju Miast znak: GP -1/A-4/27EM-
ACE/99/85 z dnia 3 sierpnia 1999 r. ustalajic! lok alizacjé
autostrady .

. Pozosta®e okrecelenia u¢ yte w uchw ale nale¢,y rozumieae zgod-

nie z ich definicjami zaw artymiw prz episach odrébn ych.

ROZDZIAE 1l
Ustalenia dotyczlce ca3ego obszaru planu

§8

. Utrzymanie bdY przebudowa istniejicej oraz realizacja no-

wej zabudowy i zainwestowania, a tak¢,e zmiany zagospo-

darowania oraz u¢ ytkowania terenéw i obiektéw - nie mog?

naruszaee:

1) przepis6w odrébn ych;

2) praw w3acecicieli i u¢ ytkownikow terendw stsiadujicyc  h;

3) warunkéw tec hnicznych, przepiséw sanitarn ych i prze-
ciwpo¢ arowyc h;

4) innych wymag afi w szczegolnoceci dotyczicyc h ochrony
i ksztastow ania 3adu prz estrzennego, oc hrony cerodowi-
ska, przyrody i krajobrazu kulturowego, oc  hrony dzie-
dzictw a kulturowego - okrecelon ych w niniejszym R oz-
dziale i w Rozdziale Il1.

. Istniej'ce obiekty budowlane i tereny mog? byae u¢ytkowa-

ne w sposo6b dotyc hczasowy do czasu zagospodarow ania
terenu zgodnie z planem, o'ile prz  episy uc hwady nie stano-
wit inaczej.

89

Ustala sié zasady ochrony i ksztastowania 3adu prze-

strzennego , poprzez:
1) nakazy:

a) realizacji zagospodarowania i zabudowy terenéw zgod-
nie z warunkami ustalonymi w planie;

b) kszta3tow ania zabudowy w sposob zapewniajicy oc  hro-
né cilgéw i punktéw widokowyc  h,

c) lokalizowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na ry-
sunku planu liniami zabudowy (nieprzekraczalnymi
lub obowizujtcymi),
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d) sukcesywnej realizacji ma3ej arc hitektury i ocewietlenia
w celu zapewnienia w3aceciwyc h standardéw u¢ytkowyc h
dla prz estrzeni publiczn ych,

e) realizacji programu funkcjonalnego okrecelonego dla ob-
szaru oznaczonego symbolami od 2MN.1. do 2MN.3.
i od 3U.3. do 3U.10., w sposob kompleksowy (z zapewnie-
niem pe3nej wewnétrznej obs3ugi w zakresie komunikacji
i infrastruktury tec hnicznej), gw arantujicy uzysk anie wy -
sokiego standardu zagospodarow ania i zabudowy tyc hte-
rendw , z uwzglédnieniem ustalefi zaw artychw § 24§ 28;

f) nakaz realizacji zabudowy wed3ug za3o¢son ych wsk aYni-
kéw , z zachow aniem w arunkéw zrownow a¢,onego rozwoju
i ustalon ych zasad ochron y cerodowiska,

g) wyposag¢ enia terendw oznacz onych symbolami UK i 3U
w og6Inodostépn? zielefi urzidzon?,

h) zagospodarow ania istniej'cyc h terendw zieleni oznacz o-
nych symbolem ZB ZPL,Zl jako prz estrzeni ogéinodostép-
nych o charakterz e zieleni urzidz onejlub parkowej;

2) zakazy:

a) lokalizacji obiektéw i urzidz efi tymczasowyc h, z wyjit-
kiem zwi'zan ych z sezonow! dzia3alnocecit obiektéw han-
dlowyc hiorg anizacj! imprez masowyc h,

b) realizacji wolnostojicyc  h urzidz efi reklamowyc h, trw ale
zwilzan ych z gruntem,

c) zakaz lokalizacji wielkopowierzc hniowyc h obiektéw han-
dlowyc h, w rozumieniu prz episéw odrébn ych.

§10

1. Ustala sié zasady ochrony cerodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego poprzez:
1) nakazy:

a) wykorzystania gruntéw w terenac  h przeznaczonych do
zainwestow ania z zachow aniem w3aceciwych proporcji
pomiédzy wsk aYnikami dopuszczalnej powierzc hni za-
budowy oraz powierzc hniterenu biologicznie czynnej,
wyznaczonych dla poszcz eg6ln ych terendéw |,

b) sukcesywnego poprawiania i tworz enia nowyc h wa-
runkéw cerodowiskowyc h ¢ycia mieszk aficow poprz ez
utrzymanie i zwiékszanie oraz urzldzanie istniejicej
powierzc hni terendw biologicznie czynneji kszta’tow a-
nie zieleni o ¢ harakterz e izolacyjn ym,

c) realizacji ogrodéw przydomowyc  h w zabudowie miesz-
kaniowej o niskiej intensywnoceci,

d) zachow ania zasady, aby ucil¢ liwoceae wynikajica z dzia-
3alnoceci obiektéw usdugowyc hiobiektdéw prz etwdr stwa,
nie powodowasa przekroczenia standardow jakooeci cero-
dowiska poza teren, do ktérego prowadzlcy dziadal-
nocese ma tytud prawry,

e) maksymalnej oc hrony zieleniwramac h zagospodaro-
wywania terendéw, zgodnie z ustaleniami planu,

f) ochrony ciekéw powierzc hniowyc h - wydzielon ych oraz
wyznaczonych na rysunku planu potokéw Sidzink a
i Rzewny oraz rowow - zgodnie z przepisami odrébnymi,

g) stosow ania rozwilzafi tec hnicznych zapewniajicyc h
skuteczn! oc hroné prz ed szkodliwym wp3ywem cilgdw
komunik acyjnych,

h) zachow ania powitzafi ekologiczn ych na kierunku po3u-
dniowy - zac héd, p63nocn y wschod, poprz ez wprow a-
dzenie w granicac h obszaru planu ré¢n ych form zieleni,
celem umog liwienia zac how ania powi'zafi przyrodni-
czych aw szczegolnoceci umoyg liwienia pokonania zwie-
rzétom barier ekologiczn ych,

i) utrzymania lub wprow adzenia wzd3uy;, istniejicyc hipro-
jektow anych drég pasm zadrz ewiefj,

j) stosow ania do ogrz ewania paliw ekologiczn ych, takich
jak: gaz, lekki olej opaowy , energia elektryczna oraz
stosowania systeméw energii odnawialnej,

k) prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obo-
wilzujlcymi przepisami odrébnymi, w tym z regula-
cjami obowilzujicymi w gminie Krakow, z uwzgléd-
nieniem segreg acji odpadow u Yrodedic h powstaw a-
nia, z jednoczesnym wyodrébnieniem odpadow nie-
bezpiecznych,

I) budowy i lokalizacji urztdzefii sieci infrastruktury elek-
troenergetyki i telekomunikacji zgodnie z wymogami
okrecelornymiw prz episach odrébn ych, z uwzglédnieniem
ochrony przed polami elektroenergetyczn ymi,

3) zachow ania drz ew o wymiarac h pomnikowyc h wysté-
pujicyc h na dzia3ce Nr 186/20 obr . 69 (informacyjnie
przedstawion ych na rysunku planu), proponow anych
do objécia oc hron! na podstawie prz  episéw odrébn ych
iwkomponow aniaichw zagospodarow anie terenu usta-
lone planem,

m) oc hrony stanowisk rocelin ¢ hronion ych, okrecelonych na
rysunku planu, zgodnie z przepisami odrébnymi,

n) utrzymanie i rozbudowy dotyc  hczasowego systemu od-
prow adzania ceciekdw sanitarnych oraz opadowyc h,
zgodnie z § 16,

0) w terenac h poo¢,onych w zasiégu prz ekroczonych do-
puszczalnych pozioméw hadasu, nowoprojektow  ane bu-
dynki szké3, prz edszkoli, placéwek opiekuficz o - wyc ho-
wawczych nale¢y wyposag¢yee w skuteczne zabezpiecze-
nia akustyczne, zgodnie z przepisami odrébnymi.

2) zakazy:

a) lokalizacji urzidzefi i obiektéw telefonii komérkowej, za
wyjltkiemic h lok alizacji w terenac h, o ktéryc h mow aw
§ 21 pkt 8,

b) lok alizacji in westycji - prz edsiéwziéae, mog'cyc h zna-
czlco oddzia’yw aee na cerodowisko, dla ktorych sporz?-
dzenie raportu o oddziadywaniu przedsiéwziécia na cero-
dowisko jest obligatoryjne z mocy prawa; zakaz nie
dotyczy: in westycji komunik acyjnych, infrastruktury
technicznejiin westycji celu publicznego,

c) lok alizacji obiektéw kubaturowyc h w terenac h wod po-
wierzchniowyc h cerédl*dowyc h, zgodnie z wymog ami
przepisow odrébn ych;

3) ogranicz enia wynik ajlce z ustalonego zasiégu ponadnor -
matywnego oddzia3ywania autostrady (A4) na cerodowi-
sko, okrecelonego decyzj! o lokalizacji autostrady:

a) w strefie zagrog efi (50m od krawédzi jezdni) niedopusz-
czalne jest:

- lok alizow anie obiektow budowlan ych z pomieszcz e-
niami przeznaczonymi na sta3y pobyt ludzi,

- prowadzenie gospodarki rolnej z wyjtkiem produkcji
rocelin nasiennych przemys3owyc h i gospodarki lecene;j,

b) w strefie ucit¢ liwoceci (150m od krawédzi jezdni) :

- nale¢y zapewniae skuteczn! oc hroné istniejicyc h
obiektéw prz eznaczonych na stady pobyt ludzi prz ed
szkodliwym wp3ywem autostrady przez dotrzyma-
nie obowilzujicyc h normatywow oraz zastosow a-
nie rozwilzaf, cerodkow i urzidz efitechnicznych po-
zwalajicyc h na maksymaln! oc hroné cerodowisk a
i zdrowia, wtym ekranéw oc hronn ych, zieleni oc hron-
nej w pasie 30m - 50m od autostrady lub zieleni
os®onowej za ekranami oc hronn ymiw pasie do 12m,

- niedopuszczalne jest prowadzenie upraw warzyw
i lok alizow anie ogrodéw dzia3kowyc h.

2. Na podstawie prz episow odrébn ych z zakresu ochrony cero-

dowiska wskazuje sié tereny wyznaczone niniejszym pla-
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nem jako nale¢,'ce do poszcz egodln ych rodzajow prz eznacze-

nia, dla ktéryc h zostady okrecelone dopuszczalne poziom y

hadasu. Dla tych teren6w nalesy przyjmow aee poziom ha3a-

su ustalony dla przewag ajtcej funkciji:

1) tereny, ktoryc h przeznaczeniem podstawowym jest miesz-
kalnictwo jednorodzinne (1MN.1.- 1MN.18., 2MN.1.-

2 MN.3.) - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej;

2) tereny, ktérych przeznaczeniem podstawowym jest
mieszk alnictwo wielorodzinne (MW .1.- MW.12.) oraz dla
terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej reali-
zow anej w ramac h przeznaczenia dopuszczalnego w te-
renach od 3U.3. do 3U.10. jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) tereny, ktoryc h przeznaczeniem podstawowym st us3ugi
publiczne - ocewiaty (UPo.1.- UPo.2.) jak dla terenow zabu-
dowy zwi'zanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i m3odziesy;

4)tereny ZP1.-ZP8, ZPL.,ZWS.1. - ZWS.12.- jak dla teren6w
rekreacyjno - wypoczynkowyc h;

5) dla pojedynczyc h budynkéw usiug w ramac h terenéw
usiug zwilzan ych ze sta3ym albo czasowym pobytem dzie-
ci i m3odziegy - jak dla terenéw prz eznaczonych na stady
lub wielogodzinny pobyt dzieci i m3odzie;y; dla pozosta-
3ych terendw , zgodnie z prz episami odrébn ymi, nie ustala
sié dopuszczalnego poziomu ha3asu.

. Obszar objéty planem, po3o¢ony jest w rejonie, w ktérym
nie wystépuj! zagro¢ enia zwilzane z:

1) osuw aniem si€ mas ziemn ych; w zakresie przygotow ania
i realizacji inwestycji obowilzuj! przepisy odrébne - od-
powiednio do k ategorii geotec hnicznej posadowienia pro-
jektow anych obiektow;

2) bezpocerednim zagro¢ eniem powodzit;

3) wystépow aniem terendw gorniczyc h.

. Realizacja obiektéw budowlan ych w granicac h obszaru pla-
nu, wymaga sporztdzenia stosownej dokumentacji w za-
kresie ustalenia geotec hnicznych warunkéw ic h posadowie-
nia, zgodnie z przepisami odrébnymi.

. W granicac h obszaru objétego planem wystépujt obszary
0 z30¢,0nych warunk ach gruntowyc h, w rozumieniu prz epi-
so6w odrébn ych, zwilzane z p3ytkim wystépow ania wod grun-
towyc h, oznaczone na rysunku planu. Dla obiektow budow -
lanych realizowanych w tyc h obszarach nale¢y stosow age roz-
wilzania typu drenag, lub izolacja wodoodporna.

§11

Ustala sié zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

1) cady obszar objéty planem znajduje sié w strefie nadzoru

archeologicznego z uw agi na wystépow anie na tym obsza-

rze licznych stanowisk arc heologiczn ych; do stanowisk wpi-
sanych do ewidencji stanowisk arc heologiczn ych nale¢:

a) Krakow - Kobierzyn 5 (AZP 103-56;65) - osada z epoki
kamienia,

b) Krakéw - Kobierzyn 12 (AZP 103-56;72) - osada z okresu
neolitu,

¢) Krakéw - Kobierzyn 13 (AZP 103-56;73) - celad osadnictwa
z epoki kamienia,

d) Krakéw - Sidzina 31 (AZP 104-56;24) - celad osadnictwa
kultury prz ewor skiej (okres wp3ywow rzymskic  h),

e) Krakéw - Sidzina 32 (AZP 104-56;25) - celad osadnictwa
z epoki kamienia, osada z okresu wczesnego ceredniowie-
cza (XI-XIl1w.),

f) Krakéw - Sidzina 33 (AZP 104-56;26) - celad osadnictwa
z okresu wczesnego ceredniowiecza (XI - X w.),

g) Krakéw - Sidzina 34 (AZP 104-56;27) - celad osadnictwa
z okresu wczesnego ceredniowiecza (XI - Xl w.), celad osad-
nictwa z okresu poYnego ceredniowiecza (XIV - XV w.),
celad osadnictwa z okresu nowog,ytnego (XVI - XVII w.),

h) Krakow - Sidzina 35 (AZP 104-56;28) - celad osadnictwa
z okresu wczesnego ceredniowiecza (XI - Xl w.), celad osad-
nictwa z okresu p6Ynego ceredniowiecza (XIV - XV w.),

i) Krakow - Sidzina 36 (AZP 104-56;29) - celad osadnictwa
Z okresu wczesnego ceredniowiecza (X1 - XIITw.);

2) w granicac h obszaru planu, podczas prow adzenia prac ziem-

nych zwitzan ych z robotami budowlan ymiobowilzuje nad-
zorowanie prac przez 0osobé uprawnion! do prowadzenia
badafi arc heologiczn ych;

3) na obszarze stanowisk arc heologiczn ych, o ktéryc h mow a

w pkt 1, prz ed rozpocz éciem rob6t budowlan  ych obowitzu-
je przeprow adzenie badafi arc heologiczn ych zgodnie z prz e-
pisami o oc hronie zabytkéw;

4) ustala sié wymodg oc hrony punktéw i citfgow widokowyc  h

oraz waloréw ekspozycyjn ych dla zabytkowego z espo3u
szpitalno - parkowego, wpisanego do rejestru zabytkow
pod Nr A-893, znajdujicego sié poza granicami obszaru
planu, po jego pé3nocno - zac hodniej stronie, poprz ez ogra-
niczenie wysokoaeci budynkéw zabudowy mieszkaniowe;j,

w terenac h, o ktéryc hmow aw § 23 § 24, oznaczonych na
rysunku planu symbolami  1MN.15., 1IMN.16., 1MN.18.,
2MN.1., 2MN.3. sisiadujicyc h z zabytkowym z espo3em
szpitalno parkowym.

§12

Ustala sié zasady wynikajice z potrzeb kszta3towania

przestrzeni publicznych
1) jako przestrzenie publiczne, oznaczone na rysunku planu,

w terenac h 2MN.1., 2MN.3. i 3U.6., 3U.10., wsk azano miej-
sca zlokalizowane w rejonie uk3adu komunikacyjnego i sta-
nowisk rocelin chronion ych. W ramac h przestrzeni w tere-
nach 2MN.1., 2MN.3., 3U.6.i3U.10, nale;y ksztadtow aze pla-
ce ze skwerami obejmujtcymi stanowisk  arocelin chronio-
nych. Ponadto prz estrzenie publiczne, nie wyznacz one na
rysunku planu, nale¢y ksztadtow ase w terenach U, UK, ZP
i ZPLw formie ulic, placow miejskic h, dziedzificow , parkéw ,
skweréw , w tym tak¢e otocz enia obiektéw usdugowyc h
ogolnie dostépn ych;

2) nakazy:

a) wyksztadcenia w ramac h planéw zagospodarow ania te-
renu in westycji elementéw integrujlicyc  h: placéw miej-
skich, dziedzificow , parkdw , skweréw , pasag,y, otoczenia
woko3 obiektow usdugowyc h,

b) szczegodlnej dbadoceci o w3aceciwe ksztastowanie wnétrz
urbanistyczn ych z uwzglédnieniem punktéw i citgow wi-
dokowyc h,

C) wyposag enia w elementy ma3ej arc hitektury (w tym re-
klamy, szyldy), o wsp63cz esnym detalu, tak aby stanowi-
3y jednolity element przestrzenny zwilzany bezpocered-
nio z budynkami,

d) podiczenia terenéw zabudowy mieszkaniowej z terena-

mi zabudowy us3ugowej oraz obszar6w przestrzeni pu-
blicznej citgami pieszymi i rowerowymi, ze szczegoln!
dbadocecit o osoby niepe3nosprawne - eliminowanie ba-
rier arc hitektoniczn ych;

3) zakazy:

a) lok alizaciji obiektéw i urzidz efi tymczasowyc h, z zastrze-
¢ceniem 8 9 pkt 2 lit. a,

b) lok alizacji w pasac h drogowyc hwolnostojicyc hurzdz efi
reklamowyc h.
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§13

Ustala sié zasady i warunki scalania i podzia3u nieru-
chomoceci:

1) na obszarze objétym planem dopuszcza sié scalenia i po-
dziady nieruc homoceci;

2) w przypadku podzia3u geodezyjnego - w celu ustalenia inne-
go ni¢, istniejtcy uk3ad dziadek - podzia3 ten musi zapewniaae
dostép do drogi publicznej; dostép ten mo¢ e byee realizowa-
ny za pomoc! uk3adu wydzielon ych narysunku planu drég
oraz drég dojazdowyc h i wewnétrzn ych nie wydzielon ych
na rysunku planu, o sz erokoceciad zgodn ych z § 38 lub s3u-
¢ebnoceci zgodnie z przepisami odrébnymi;

3) nie wyznacza sié terenéw , ktérych zainwestow anie jest
uwarunkowane wczeceniejszym dokonaniem scalenia i po-
dzia3u nieruc homooeci;

4) ustala sié minimalne wielkoceci dzia3ek dla zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej okrecelone w rozdziale Ill;

5) nie ustala sié wielkoceci dzia%ek dla zabudowy us3ugowej
oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, powinny byae
one dostosowane do rodzaju i wielkoceci inwestycji i mog li-
woceci obsiugi w zakresie komunik acji i infrastruktury .

§14

Ustala sié nastépujicy spos6b  obs3ugi komunikacyjnej
w tym rozbudowy , budowy i prz ebudowy infrastruktury ko-
munik acyjnej dla terenéw objétyc h planem:
1) uk3ad podstawowy stanowit ulice:

a) ulice zbhiorcze:

- ulica zbiorcza KDZ.2., KDZ.4. - ul. Bartla na kierunku pé2-
noc-podudnie wraz z przed3u¢.eniem w kierunku po3u-
dniowym,

- ulica zbiorcza KDZ.1., KDZ.3. - na kierunku wsc héd - za-
chéd,

b) ulice lok alne stanowilce elementy podicz efi w ramac h
podstawowego wewnétrznego (lokalnego) uk3adu dro-
gowego:

- istniejica ulicalokalna KDL.1. - ul. Komuny Paryskiej,

- projektowana ulica KDL.3 - przed3u¢enie ul. Komuny
Paryskiej do skrzy¢owania z projektowant ulict ~ KDL.4.
przebieg ajtct na kierunku wsc hod - zachdd oraz w kie-
runku podudniowym do ulicy = KDZ.2.iKDL.8.,

- projektowana ulica KDL.8. w kierunku po2udniowym
wzd3u¢, wschodniej granicy obszaru planu,

- istniejica ulica lokalna KDL.5. - ul. Spacerowa, wzd3u¢,
pé3nocno - zac hodniej granicy obszaru planu,

- projektowana ulica lokalna  KDL.2. - po3iczenie ul. Spa-
cerowej i ul. Komuny Paryskiej, wzd3u¢, pénocno -
wschodniej granicy obszaru planu,

- projektowana ulica lokalna KDL.7. - przed3ug enie ul. Spa-
cerowej w kierunku po3udniowym do ulicy KDZ.1.,

-istniejlica ulicalokalna KDL.6. - ul. Dzia3owskiego wzd3u¢,
zachodniej granicy obszaru planu,

- projektowana ulica lokalna KDL.4. - po3iczenie na kie-
runku wsc héd - zachdd ul. Spacerowej z ul. Bar tla
w centralnej czéceci obszaru,

2) uk3ad uzupe3niajlcy stanowil

a) ulice dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbola-
mi od KDD.1. do KDD.19. oraz KDD.21. i KDD.22., przy
zachow aniu istniej'cyc h przebiegéw z uzupe3nieniem no-
wymi odcinkami;

b) uzupe3niajcy uk3ad podicz efi wewnétrzn ych wterenac h
0 okrecelonym przeznaczeniu stanowi! nie wydzielone
na rysunku planu drogi dojazdowe i wewnétrzne, do-

jazdy i dojcecia - do zaprojektowania na etapie projektu
zagospodarowania terenu;

3) miejsca przydiczefi uk3adu lokalnego do podstawowego
zewnétrznego uk3adu drogowego
a) w kierunku ul. Zawi3ej - projektowana ul. Bartla klasy Z,

istniejica ul. Komuny Paryskiej klasy L,

b) w kierunku ul. Skotnic kiej - projektow ana ulica klasy Z
w po3udniowej czéoeci obszaru, projektowana ulica lokal-
na w centralnej czéceci obszaru,

¢) w kierunku po3udniowym - projektowana ulica klasy Z
(przeddug enie ul. Bartla), projektowana ul. Dzia3owskie-
go klasy L,

d) w kierunku wsc hodnim - projektow ana ulica klasy L
w po3udniowej czéceci obszaru;

4) podstawowe elementy i zasady obs3ugi obszaru planu
komunikacj! zbiorow?

a) obszar objéty planem obs3ugiwany bédzie komunikacj!
autobusow?; linie autobusowe prowadzone béd! istnie-
jtcymi i projektowanymi ulicami: Bartla, ulic® lokaln?

w kierunku ul. Dzia2owskiego, ul. Dzia®owskiego wzd3u¢,
zachodniej granicy obszaru, ulict klasy Z w kierunku
wschodnim, ulict klasy Z (prz ed3u¢enie ul. Bartla w kie-
runku podudniowym) z mog liwooceci! prowadzenia linii au-
tobusowyc h na podudniow! stroné autostrady A4,

b) usytuow anie przystankéw autobusowyc h, w rejonie pla-
now anych skrzy¢owafi ulic zbiorczyc hilok alnych - co po-
zwala na obs3ugé ok. 77% terenu w ceredniej odleg3oceci
dojcecia pieszego ok. 300 m,

c) linia kolejowa Krakow - Skawina z projektowanym przy-
stankiem kolejowym Krakow - Opatkowice zlokalizowa-
nym poza obszarem planu, przy ceredniej odleg3oceci doj-
cecia pieszego 700 m;

5) dla obszaru objétego planem ustala sié minimalne
wska¥Yniki parkingowe
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW oraz

dla zabudowy wielorodzinnej dopuszcz onejw terenac h U
i MN -1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz dodatko-
wo 1 miejsce postojowe naziemne na 10 mieszkafi,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN - 2 miej-
sca postojowe na 1 dom jednorodzinn vy,

c) dla zabudowy us3ugowej i produkcyjnej 4 miejsca posto-
jowe na 10 stanowisk pracy lub 30 miejsc postojowyc  h
na ka¢,de 1000m? powierzc hni u¢ ytkowej;

6) plan wyznacza nastépujice prz ebiegi cecie¢ ek rowerowych
i cilgbw piesz o-rowerowyc h w oparciu o planow any sys-
tem citlgéw ogolno miejskic  h:

a) cilg rowerowy wzd3ug, ul. ulicy Bartla, prowadzony w ra-
mach pasa drogowego,

b) cilg pieszo-rowerowy wzd3u¢, ul. Komuny Paryskiej,
na odcinku od istniejicego odcinka ul. Komuny Paryskiej
w kierunku po3udniowym do granicy planu, prowadzo-
ny jako odrébn y cilg po nasypie dotyc hczasowej linii
kolejowej,

c) cilg pieszo rowerowy wzd3u¢, cieku wodnego w central-
nej czéceci obszaru, 3'czlcy cilgi rowerowe po wsc hod-
niej i zac hodniej stronie obszaru, prow adzony jako odréb-
ny citg w terenac h zielonych,

d) citg rowerowy wzd3ug, ul. Dzia3owskiego, prowadzony
w ramac h pasa drogowego,

e) ponadto prow adzenie ruc hu rowerowego mog liwe jest
w poz ostadych ulicac h uk3adu lok alnego bez wprow adza-
nia segreg acji u¢ytkownikdw ruc huw prz ekroju poprz ecz-
nym drég;

7) realizacja ustalefi planu w zakresie zagospodarowania, u¢ yt-
kowania i utrzymania terenéw komunikacji ko®owej, trans-
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portu publicznego, parkingéw i komunikacji pieszej wyma-

ga uwzglédnienia potrz eb oséb niepe3nosprawn ych - zgod-
nie z przepisami odrébn ymi. W ramac h projektéw zagospo-
darowania terenu nale;y odpowiednio przewidzieae infra-
strukturé, urzldzenia i rozwilzania - zapewniaj'ce warunki

dla poruszania sié os6b niepe3nosprawn ych - w terenac h
komunik acji ko3owej, piesz ej i rowerowej, w terenac h urz!-
dzefi komunik acyjnych, ogélnodostépn ych parking ach, przy -
stankach zbiorowego transp ortu publicznego orazwinn ych
terenach stanowitcyc h przestrzenie publiczne.

§15

. Ustala sié zasady obs3ugi, w tym prz ebudowy , rozbudo-
wy i budowy poszcz eg6lnych systemow infr astruktury
technicznej - w dostosow aniu do potrz eb poszczegdin ych
rodzajow przeznaczenia podstawowego i dopuszczalne-
go terendw.

. Jako generalne zasady ustala sié:

1) utrzymanie istniej'cyc hsieci, urzidz efiiobiektow uzbro-
jenia, z mog liwocecit ic h rozbudowy i prz ebudowy , wtym
zmiany trasy lub lokalizacji;

2) prow adzenie nowyc h sieci uzbrojenia oraz lok alizow anie
obiektoéw i urztdz efi w obrébie linii rozgraniczajicyc hist-
niejtcyc hiprojektow anych drég, ulic, dojceee pieszyd i pie-
szo jezdnych; dopuszcza sié inn y przebieg sieci infrastruk-
tury tec hnicznej, pod w arunkiem nie naruszania prz epi-
séw odrébn ych oraz ustalefi planu;

3) ucecicelenie loklizacji urzidz efii sieciinfrastruktury tec h-
nicznej nastépowaee bédzie na etapie wydawania decyzji
administracyjn ych dla poszcz egéin ych in westyciji;

4) dopuszcza sié lokalizowanie i przebudowé nie wyznaczo-
nych na rysunku planu podziemn ych urztdz efii sieciin-
frastruktury tec hnicznej, niezbédn ych dla realizacjiin we-
stycji zlok alizow anych na tym terenie;

5) w zakresie odlegoceci hydrantéw z ewnétrzn ych przeciw -
po¢.arowyc h od budynkéw obowilzujt prz  episy odrébne
W sprawie przeciwpog,arowego zaopatrzenia w wodé oraz
drog prz eciwpo¢ arowyc h.

§16

. Ustala sié nastépujice zasady rozbudowy , budowy i prz e-
budowy systemu odprow adzenia ceciekéw i wod opadowyc h
z terendw objétyc h planem:

1) utrzymanie dotyc hczasowego sposobu odprow adze-
nia ceciekéw w systemie kanalizacji rozdzielczej, z od-
prow adzeniem ceciekow sanitarn ych do centralnego
uk3adu kanalizacji miasta Krakowa - oczyszczalni cecie-
kéw w P3aszowie;

2) utrzymanie dotyc hczasowego sposobu odprow adzenia
ceciekow opadowyc h z odprow adzeniem do istniejicyc h
na terenie objétym planem odbiornikéw, jakimi st:

- potok Rzewny z ujoeciem do rzeki Wilgi,
- potok Sidzinka z licznymi rowami odwadniajlcymi sta-
nowilcymi jego zlewnié zwylotemdorz  eki Wisdy;

3) utrzymanie dotyc hczasowego systemu k analizacji sani-
tarnej opartego o kolektor sanitarny "Kliny"  f 400/500 mm
przebiegajtcy od ul. Komuny Paryskiej w kierunku po3u-
dniowo- wsc hodnim, do ktérego pod3icz  ona jestistniej!-
ca na tym obszarze zabudowa osiedlowa;

4) realizacjé w wyznacz onych planem terenac h:

- kanalizacji sanitarnej w czéceci po3udniowej obszaru ob-
jétego planem w nowoprojektow  anych ulicac h, z wa!-
czeniem do kolektora "Kliny",

- kanalizacji sanitarnej w czéceci pé3nocnej obszaru objé-
tego planem w nowoprojektow  anych ulicach z w3lcz e-
niem poprzez przepompownié ceciekéw do systemu ka-
nalizacji " Kobierzyfiska" poprzez rurocilg t3oczny
w ul. Spacerowej do ul. Piltza - Lubostrof;

5) realizacjé na ca®ym obszarze objétym planem kanalizacji
opadowej w citg ach uk3adu komunik acyjnego, z odpro-
wadzeniem do potoku Rzewny oraz Sidzinka oraz do ist-
niejtcyc h rowéw odw adniajicyc h.

6) wzd3ug, istniejlcyc h oraz dla projektow anych sieci k anali-
zacyjnych nale¢y zachow aee strefy ochronne wy3icz one
z zabudowy , ktére wynosz?:

- bm od zewnétrznej krawédzi k ana3éw - dla zabudowy

- 1m od zewnétrznej krawédzi kanaow - dla zadrzewien;

7) dla citgow komunik acyjnych klasy KDZ, a tak¢ e dla po-
wierzchni utw ardzonych parkingéw powy¢ ej 0,1 ha, obo-
wilzuje realizacja kanalizacji opadowej wyposa¢,onej
w osadniki zanieczyszczefi i separatory substancji ropo-
pochodn ych; pozosta3e ulice wyposa¢,one z ostan! row -
nie¢, w kanalizacjé opadow?.

. Szczegblowe rozwilzania projektowe béd! przedmiotem

projektdw zagospodarow ania terenu wykon ywanych na
etapie projektowania inwestycyjnego w oparciu o warunki
techniczne okrecelone zgodnie z prz episami odrébn ymi.

§17

. Ustala sié zasady rozbudowy , budowy i prz ebudowy syste-

mu zaopatrzenia w wodé

1) utrzymanie dotyc hczasowego sposobu zaopatrz eniaw wo-
dé w oparciu o magistralé wodocitgow! f 400 mm
w ul. Zawi®ej na odcinku od magistrali  f 200mm w rejonie
ulic Zawida i Skocena do wysokoceci ul. Borkowskiej, oraz
przez wodocilg f 200mm w ulicac h Zawi3a i Borkowsk a.
Cady obszar znajduje sié w strefie obs3ugi "Skotniki" o rzéd-
nej cicenienia 282 m n.p.m.;

2) utrzymanie istniejtcego uk3adu zasilania, ktory tworz?:
-rurocilg f 150/100 mm w ul. Komuny Paryskiej,

- magistrala f 200mm w ul. Zawi3ej,

-rurocitg f 200mm w ul. Fortecznej,

3) przebudowé magistrali wodocitgowej f 200mm na
f 400mm w ul. Zawidej celem umoyg liwienia zwiékszenia
dostawy wody do obszaru objétego planem;

4) rozbudowé sieci wodocilgowej rozdzielczej dostosowa-
nej do projektow anych przekszta3cen w uk3adzie piercecie-
niowym, zgodnie z koncepcjt doprowadzenia wody do
obszaru w rejonie ulic Skotnic kiej - Dzia®owskiego - S a-
palskiego; system ten powilzany zostanie z projektowa-
nym uk3adem komunikacyjnym, w citgu, ktérego przewi-
dziana jest lokalizacja sieci wodocilgowej;

5) wzd3uy, istniejicyc h oraz dla projektow anych sieci wodo-
cilgowyc h nale¢y zachow aze strefy ochronne wy3lcz one
z zabudowy , ktére wynosz?:

- dla magistrali wodocitgowej ~ f 300 - 500mm - pas tere-
nu o szerokooceci 5m od zewnétrzn ych krawédzi ruroci?-
gu wolny od zabudowy i 2m od zadrzewiefi oraz ele-
mentéw mas3ej arc hitektury:

- dla sieci wodocitgowej f 100 - 250mm - pas terenu
0 szerokoceci po 3m wolny od zabudowy oraz szeroko-
ceci 1m wolny od zadrzewiefi.

. Szczegdblowe rozwilzania projektowe béd! przedmiotem

projektéw zagospodarow ania terenu wykon ywanych na
etapie projektowania inwestycyjnego, w oparciu o wa-
runki tec hniczne okrecelone zgodnie z prz episami odréb-
nymi.
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§18

. Ustala sié nastépujice zasady rozbudowy , budowy i prz e-
budowy systemu zaopatrzeniaw gaz obowi'zujlce na ca-
3ym obszarze objétym planem:

1) utrzymanie dotyc hczasowego sposobu zaopatrz eniaw g az
w oparciu o sieae gazow! ceredniego cicenienia f 225 mm
w ul. Zawidej, f 160mm w ulicy Bartla oraz f 90mm
w ul. Komuny Paryskieji ul. Korpala;

2) utrzymanie w eksploatacji gazocilgu wysokopré¢nego
f 200 PN 63 przebiegajicego od ul. Korpala do ul. Fortecz-
nej;

3) zaopatrzenie w g az planow anych obiektéw kubaturowyc h
zapewnione bédzie z istniejicyc h sieci ceredniego cicenie-
nia, ktérej zakres rozbudowy wynika3 bédzie z przebiegu
procesu inwestycyjnego na terenie objétym planem;

4) istniejlcy gazocilg wysokoprésny — £200 PN 63 wymaga
zachow ania strefy oc hronnejwy3'cz onej z zabudowy , kt6-
rej zasiég okrecela rysunek planu, wynoszicej:

- 15m dla budynkéw mieszk alnych,
- 30m dla obiektow budynkéw u¢ ytecznoceci publicznej;

5) dla istniejicyc h i projektow anych gazocilgow cerednie-
go cicenienia przy ustalaniu lokalizacji obiektéw i drdg
obowitzujt strefy kontrolowane wed3ug przepiséw od-
rébnych.

. Szczegblowe rozwilzania projektowe béd! przedmiotem
projektdw zagospodarow ania terenu wykon ywanych na
etapie projektowania inwestycyjnego w oparciu o warunki
techniczne okrecelone zgodnie z prz episami odrébn ymi.

§19

. Ustala sié nastépujice zasady rozbudowy , budowy i prz e-
budowy systemu zaopatrzenia w ciep3o , obowilzujice na
cadym obszarze objétym planem:

1) utrzymany zostaje istniejicy sposob ogrzewania obiek-
tow i przygotowania ciep3ej wody u¢ ytkowej w oparciu
o indywidualne Yrdd3a ciep®a w obiektac h istniejicyc h
i projektow anych;

2) ze wzglédu na oc hroné powietrza atmosferycznego nale-
¢y wlokalnychiindywidualn ych Yrod3ach ciep3a wykorzy -
stywaee paliwa czyste ekologicznie;

3) wyklucza sié stosow anie w lok alnych Yrdéd3ach ciep3a sto-
sow anie paliw i tec hnologii powodujtcyc h tzw. "nisk?
emisjé";

4) zaleca sié:

a) podjécie dzia%af racjonalizujicyc h zu¢ycie energii ciepl-
nej prz ez poszczegolin ych odbiorcéw

b) wdro¢ enie nowyc htechnologii zmierzajicyc h do reduk-
cji zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego.

. Dopuszcza sié mogliwoceae zaopatrzenia w ciep®o obszaru
objétego planem z miejskiej sieci cieplne;.

§20

. Ustala sié nastépujice zasady rozbudowy , budowy i prz e-
budowy systemu zaopatrzenia w energié elektryczn®  obo-
wilzujlce na ca®ym obszarze objétym planem:

1) utrzymanie dotyc hczasowego sposobu zaopatrz enia
w energié elektryczn! w oparciu o sieae elektroenerge-
tyczn! ceredniego napiécia pracuj'c! w powilzaniu ze sta-
cjami redukcyjn ymi 110/15 kV, le¢cymi poza obszarem
objétym planem tj. GPZ "Ruczaj" oraz " Korabniki" do cza-
su wybudowania w terenie oznaczonym na rysunku pla-
nu symbolem E stacji GPZ 110/15 kV " Kobierzyn";

. Ustala sié nastépujice zasady rozbudowy

2) utrzymany zostaje istniejlcy przebieg linii napowietrz-
nych i kablowyc h ceredniego i niskiego napiécia, za wyjt-
kiem linii napowietrznej 15 kV przebiegajtcej na kierunku
wschod - zachdd wzd3ug, linii 110kV ; linia 15 kV prz ewidzia-
na zostaje do skablowania;

3) podstawowym Yrdd3em zaopatrzenia w energié elektrycznt
dla odbiorcéw na terenie objétym planem bédzie docelo-
wo stacja redukcyjna 110/15 kV GPZ Kobierzyn. Po stronie
linii 110 kV wiw stacja zasilana bédzie z istniejicej na tere-
nie opracowania linii napowietrznej 110 kV przebiegaj'cej
po podudniowej stronie od miejsca lokalizacji GPZ;

4) dla obs3ugi w zakresie zaopatrzenia w energié elektrycznt
projektuje sié wyprow adzenie z GPZ Kobierzyn dwdc h pétli
kablowyc h 15 kV - jedna do obs3ugi p63nocnejcz éceci ob-
szaru objétego planem, a druga dla jego po3udniowej czé-
eci; lokalizacja oraz iloceae nowyd linii i stacji transforma-
torowyc h wynik age bédzie z bilansu potrzeb okrecelonych
w projektac h budowlan ych in westycji;

5) nowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV nale¢y budo-
waae w wykonaniu wnétrzowym wolnostojicym o wystro-
ju harmonizujicym z otaczaj!ct zabudow?! lub jako wbu-
dowane w obiekty kubaturowe;

6) ustala sié mog liwooceae prebudowy istniejicyc  h stacji trans-
formatorowyc h 15/0,4 kV w celu dostosow ania do aktual-
nych potrz eb, z dopuszczeniem zmian y ich lok alizacj;

7) zasilanie nowyc h odbiorcé6w wymag arozbudowy sieci
niskiego napiécia. Szczegé2owy przebieg linii NN zo-
stanie okrecelony w projekcie budowlanym, a ustalony
w decyzji pozwolenia na budowé dla poszcz egdinych
inwestycji;

8) z uwagi na koniecznoceae uwolnienia terendw przewidzia-
nych pod zabudowé od ucit¢ liwoceci spowodow  anych prze-
bieg ajicymi na kierunku wsc héd - zachéd liniami napo-
wietrznymi 110 kV ustala sié, ¢ e linie te przebudowane
zostan! nak ablowe w oparciuow arunki tec hniczne prz e-
budowy wydane przez zarz!dcé sieci; pod budowé linii
kablowej wysokiego napiécia przewidziany jest pas tere-
nu o szerokoceci 4m; do czasu przebudowy linii 110 kV na
kablow! obowi'zuje strefaoc  hronnawynik ajca z oddzia-
3ywania pola magnetycznego, zgodnie z przepisami od-
rébnymi;

9) przy ustalaniu lokalizacji obiektow i dr6g w stosunku do
przebiegu elektroenergetyczn ych linii napowietrzn ych
nalesy zachow az strefy ochronne wyznacz one po doko-
naniu pomiaréw oddziadywania pola elektromagnetycz-
nego wykon yw anych na etapie pozwolenia na budowé.

. Ucecicelenie trasy projektowanych linii SN zasilajicyc h sta-

cje transformatorowe nastépowaee bédzie na etapie wy-
daw ania decyzji administracyjn ych dla poszcz eg6in ych in-
westycji.

§21

, budowy i prz e-
budowy systemu telekomunikacyjnego  obowilzujice na
cadym obszarze objétym planem:
1) zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji nast!pi
w oparciu o istniejict i planowan? infrastrukturé teleko-
munik acyjn!. P od3!cz enie nowyc h odbiorcéw wymag aee
bédzie rozbudowy urztdzefi infrastruktury i sieci teleko-
munikacyjnej;
2) utrzyman y zostaje prz ebieg istniej'cyc h sieciilok alizacja
urzidz efitelekomunik acyjnych;
3) nowe sieci telekomunikacyjne nale¢y prowadzise wy3'cz-
nie jako doziemne i uk3adaae w obrébie pasa drogowego
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istniejtcyc h i projektow anych ulic. Z uzasadnion ych po-
wodéw tec hnicznych i ekonomiczn ych dopuszcza sié inne
trasy linii. Szczego62owy przebieg planowanej sieci tele-
komunikacyjnej okrecelony zostanie w projekcie zagospo-
darowania terenu;

4) w obrébie pasa drogowego istniej'cyc  hiprojektow anych
ulic dopuszcza sié lok alizacjé szaf rozdzielczyc h sieci prz e-
wodowej;

5) urzidzenia infrastruktury telekomunikacyjnej nale¢y
umieszczaee jako wbudowane w obiekty kubaturowe lub
jako wolnostojice 0 zminimaliz  owanych gabarytachi wy -
stroju harmonizujicym z otaczaj'ct zabudow?, lokalizo-
wane stosownie do w arunkéw wynik ajicyc h z poszcze-
goéIn ych rozwilzafi tec hnicznych, nie kolidujicyc hzinny-
mi ustaleniami planu;

6) pod3tcz enie nowyc h odbiorcéw wymag aae bédzie budo-
wy urzidz efiisiecitelekomunik acyjnych zlokalizowanych
w cilg achistniejtcegoiprojektow anego uk3adu komuni-
kacyjnego;

7) projektowant? sieae telekomunikacyjnt! nale¢y w3lczyee do
istniejicej infrastruktury TP (RSU) telekomunik acyjnej
znajduj'cej sié na os. Kliny przy ul. Bartla;

8) dopuszcza sié lokalizacjé urzidzeri telefonii komorkowe;j
na budynk ach w terenac h usdugowyc h oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1U.1., 1U.2.i3U.8. oraz wol-
nostojtcyc h urzidz efi i obiektow telefonii komoérkowej
w terenie 1U.2.

ROZDZIAE Il
Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania -
ustalenia szczegdlowe

§22

1. Okrecelone w Rozdziale Il ustalenia dotyczce przeznaczenie
terendw i zasady ic h zagospodarow ania obejmujt:

1) przeznaczenie podstawowe w rozumieniu 8 7 ust. 1 pkt  6;

2) przeznaczenie dopuszczalne w rozumieniu § 7 ust. 1 pkt 7;

3) warunki lok alizacji obiektow i urzidz efi w ramac h prze-
znaczenia podstawowego i dopuszczalnego.

2.Teren o ustalon ym w planie prz eznaczeniu jest okrecelony
na rysunku planu liniami rozgraniczaj'cymi, o ktoryc hmow a
w § 6 ust. 1 pkt 2.

3.Tereny wydzielone liniami rozgraniczaj'cymi mo¢na prz = e-
znaczyae wy3lcznie na cele mieszczlce sié w przeznaczeniu
podstawowym, oraz przy doc how aniu w arunkdw prz ewi-
dzianych uchwa3! i przy spe3nieniu wymogéw prz  episow
odrébn ych - na cele okrecelone dla przeznaczenia dopusz-
czalnego.

4. Zasady sytuow ania budynkow i obiektow kubaturowyc h
wzglédem drdg, okrecelajt linie zabudowy obowitzujice
i nieprzekraczalne, okrecelone na rysunku planu.

5.Tereny pomiédzy linit rozgraniczajict poszcz  egdlne teren vy,
a linit zabudowy (obowizujict bidY nieprzekraczaln?) po-
winny zostage zagospodarowane jako tereny zieleni, z do-
puszczeniem wjazdoéw nateren y nieruc homoceci.

6. llekroge w uchw ale zostaj! przywo3ane nazwy ulic lub inne
nazwy w3asne nale¢y przez to rozumiese odpowiednio na-
zwy ulic lub inne nazwy w3asne w granicac  h obszaru planu
lub w jego bezpocerednim stsiedztwie, wed3ug stanu na dziefi
uchw alenia planu.

§23

1. Wyznacza sié TERENY ZABUDOWY MIESZKANIO WEJ
JEDNORODZINNEJ oznaczone na rysunku planu symbo-

lamiod 1MN.1. do 1MN.18. z podstawowym przeznacze-
niem terenéw na zabudowé mieszkaniow! jednorodzinn?
wolnostojtct, bliYniacz! i szeregow?.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sié mog liwoceee loka-

lizacji obiektow i urzidzefi:

1) zabudowy us3ugowej wolnostojicejwterenac  h 1MN.16.,
1MN.17.,1MN.18.;

2) us3ug wbudow anych w budynki mieszk alne;

3) wolnostojicyc hlub dobudow anych budynkéw gospodar -
czych i gara¢owych z zachow aniem poz osta3ych ustalef
dla terenéw;

4) obiektéw ma3ej arc hitektury , urz'dz efii budowli oraz zie-
leni bezpocerednio zwilzanej z urzidzeniem ogrodéw przy-
domowyc h;

5) obiektéw i urzidz efi rekreacyjn ych (np. baseny przydo-
mowe, korty tenisowe, boiska do siatkdwki, boiska do bad-
mintona);

6) sieciiurzidz efiinfrastruktury tec hnicznej;

7) niezbédn ych dla obs3ugi budynkéw miejsc parkingowyc  h,
zgodnie z § 14 pkt 5;

8) nie wyznacz onych na rysunku planu drég wewnétrzn  ych,
dojoeze i dojazdéw do budynkow.

. Dopuszcza sié lokalizacjé zabudowy us3ugowej wolnostojt-

cej oraz usiug wbudow anych w budynki mieszk alne w na-
stépujlcym zakresie: handel detaliczn y, ma3a gastronomia,
usdugi biurowe (prawnicze, konsultingowe, projektowe, ubez-
pieczeniowe, administracja, reklamowe, poligraficzne, tu-
rystyczne, biblioteczne, wypo¢yczalnie filméw i inne tego
typu), usdugi zwitzane z oc hront! zdrowia (np. g abinety le-
karskie i stomatologiczne, ma3e przyc hodnie zdrowia, ¢,30bki,
apteki), nieucit¢ liwe usiugi rzemiecelnicze (fryzjerstwo, sa-
lon kosmetyczn y, us3ugi pralnicz e, us3ugi naprawy sprz étu
RTV i gospodarstwa domowego i inne rzemiecelnicze o nie-
ucit¢ liwym ¢ harakterz e) oraz spor tu (np. fitness).

4. Zakazuije sié lok alizacji usug powodujicyc h ucit¢ liwoceci dla

funkcji mieszkaniowej, w tym: stacji paliw, handlu hurtowe-

go, sk3adowania i magazynowania (np. surowcow, wyrobow
gotowyc h, z2omu, makulatury , odpaddéw), us3ug rz emiecelni-
czych typu w arsztat lakierniczy , napraw a samochodéw , bla-
char stwo, stolarnia, ubojnia, prz etwdrnia ¢ywnooeci oraz in-
nych usdug, ktoryc h wielkooeae i rodzaj prowadzonej dzialalno-
ceci koliduje z podstawowym przeznaczeniem terenu.

5. Ustala sié nastépujice warunki zagospodarowania terenow:

1) istniej'ct zabudowé wterenac  h IMN.1., IMN.3., IMN.4.,
1IMN.5., 1IMN.6., IMN.7., 1IMN.8., 1IMN.9., 1MN.10.,
1MN.11.,1MN.12.,1MN.13,, 1IMN.14., IMN.15., 1IMN.18
przeznacza sié do utrzymania z mog liwocecit rozbudowy
i przebudowy , z zachow aniem w arunkéw okrecelonych
w poz ostadych ustaleniac h planu;

2) powierzc hnia zabudowy usdugowej wolnostojicej do-
puszczonej w terenac h 1IMN.16., 1IMN.17., 1MN.18. nie
mo¢e przekraczaze 50 % przyjétego wskaYnika dopusz-
czalnej powierzc hni zabudowy;

3) warunkiem lokalizacji obiektéw i urztdzef towarzysz?-
cych w ramac h przeznaczenia dopuszczalnego, o ktorym
mow a w ust. 2 pkt 1i 2, jest spe3nienie zasady , aby:

a) powierzc hnia u¢ytkow a lokalu us3ugowego wbudo-
wanego w budynek mieszkalny jednorodzinny by3a
zachow ana zgodnie z prz episami odrébn ymi,

b) 3tczna powierzc hnia zabudowy z zakresu prz eznacze-
nia dopuszczalnego nie przekroczy3a 50% wskaYnika
dopuszczalnej powierzc hnizabudowy , o ktbrym mow a
w pkt 7;

4) powierzc hnia nowo wydzielon ych dzia3ek budowlan ych
nie mo¢ e byse mniejsza ni¢,:
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- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno-
stojicej - 600m 2,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliYnia-
czej - 500m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szerego-
wej - 300m ?;

5) szerokoceee frontu dziaek praznaczonych pod zabudo-
wé mieszkaniow! jednorodzinn! szeregow?! nie mo¢e
przekroczyese 9m, za wyj'tkiem dzia3ek skrajn ych, dla
ktéryc h nie okrecela sié szerokoceci frontu dzia3ki, usta-
la sié natomiast, ¢ e maksymalna szerokoceae elewacji
frontowej budynku na dzia3ce naro¢ nej nie mog.e prze-
kroczyae 9m;

6) granice dzia3ek prz eznaczonych pod zabudowé miesz-
kaniow! jednorodzinnt szeregow! po2o¢,one béd! pod
kitem prostym w stosunku do pasa drogowego, z tole-
rancjt do 10 ¢;

7) wskaYnik dopuszczalnej powierzc hni zabudowy terenu
nie mo¢ e przekroczyee 45%;

8) udzia3® powierzc hni biologicznie czynnej nie mo¢ e byae
ni¢,szy ni¢, 50%;

9) na dzia3kach zabudow anych, na ktéryc h ustalon y wsk aY-
nik w pkt 7 jest prz ekroczony, obowi'zuje zak az zwiék-
szania istniejlcej powierzc hnizabudowy;

10) wysokoceae nowo realizw anych i rozbudowyw anych bu-
dynkoéw mieszk alnych oraz us®ugowyc h nie mog.e prz e-
kraczase 11m; w przypadku budynkéw istniejicyc  h, kté-
rych wysokooeae prekracza 11m, ich przebudow alub roz-
budowa nie mo¢ e powodowage zwi€kszenia istniejicej
wysokoceci;

11) wysokoceee budynkdéw gara¢,owych i gospodarczyc h nie
mo¢.e przekraczase 4m;

12) dla noworealiz owanych budynkéw mieszk alnychiusiu-
gowyc h nale¢y stosow aze daty dwuspadowe, wielospa-
dowe lub p3askie z dopuszczeniem taraséw na czéceci
budynkéw; z zastrze¢ eniem stosowania jednolitej geo-
metrii dac how dla zabudowy bliYniacz ejiszeregowej;

13) nale¢y stosowaae ogrodzenia a¢,urowe na cadej wysoko-
ceci ogrodzenia lub ogrodzenia pe3ne do maksymalnej
wysokooeci 1m a w pozosta3ej czéceci as urowe, z zastrze-
¢eniem zachow ania jednolitej form y ogrodz efi dla zabu-
dowy bliYniaczej i szeregowej;

14) w terenach 1MN.3., 1IMN.4., IMN.5., 1IMN.6., IMN.7.,
1MN.8., IMN.9., 1MN.10., zachowuije sié istniejlce g a-
ra¢e i inne obiekty (np. obiekty infrastruktury tec  hnicz-
nej) zlokalizowane poza wyznaczonymi liniami zabudo-
wy, z mogliwocecit przebudowy i z zak azem lok alizacji
nowyc h obiektéw;

15) dla terenéw 1MN.11., 1IMN.16. obowilzuj! zapisy doty-
cz'ce stanowisk arc heologiczn ych, okrecelone w § 11 pkt 3;

16) wterenie 1MN.18. realizacja obiektow budowlan ychwy -
mag a zachow ania w arunkéw okrecelonych w § 10 ust 5.

§24

. Wyznacza sié TERENY ZABUDOWY MIESZKANIO WEJ
JEDNORODZINNEJ oznaczone na rysunku planu symbo-
lami od 2MN.1. do 2MN.3. z podstawowym przeznacze-
niem terenéw na zabudowé mieszkaniow! jednorodzinn?
wolnostojic?, szeregow! i bliYniacz.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sié mo¢ liwoceee loka-
lizacji obiektéw i urzidzeni:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zabudowy us3ugowej wolnostojicej;
3) ustug wbudow anych w budynki mieszk alne;

4) wolnostojicyc h lub dobudow anych budynkéw gospodar -
czych i gara¢owych z zachow aniem poz osta3ych ustalef
dla terenu;

5) obiektéw ma3ej arc hitektury , urzidz efii budowli oraz zie-
leni bezpocerednio zwilzanej z urzidzeniem ogrodéw przy-
domowyc h;

6) obiektow i urzidz efi rekreacyjn ych (np. baseny przydo-
mowe, korty tenisowe, boiska do siatkéwki, boiska do bad-
mintona);

7) sieciiurzidz efiinfrastruktury tec hnicznej;

8) niezbédn ych dla obs3ugi budynkéw miejsc parkingowyc  h,
zgodnie z § 14 pkt 5;

9) nie wyznacz onych na rysunku planu drég dojazdowyc h,
wewnétrzn ych oraz dojoeee i dojazdéw do budynkéw .

. Dopuszcza sié lokalizacjé zabudowy us3ugowej wolnostojt-

cej oraz usdug wbudow anych w budynki mieszk alne w na-
stépujicym zakresie: handel detaliczn y, ma3a gastronomia
usdugi biurowe (prawnicze, konsultingowe, projektowe, ubez-
pieczeniowe, administracja, reklamowe, poligraficzne, tu-
rystyczne, biblioteczne, wypo¢yczalnie filméw i inne tego
typu), usdugi zwitzane z oc hront! zdrowia (np. g abinety le-
karskie i stomatologiczne, ma3e przyc hodnie zdrowia, ¢,30bki,
apteki), nieucit¢ liwe usiugi rzemiecelnicze (fryzjerstwo, sa-
lon kosmetyczn y, us3ugi pralnicz e, us3ugi naprawy sprz étu
RTV i gospodarstwa domowego i inne rzemiecelnicze o nie-
ucits liwym ¢ harakterz e) oraz spor tu (np. fitness).

. Zakazuje sié lok alizacji ustug powodujtcyc  h ucit¢ liwoceci dla

funkcji mieszkaniowej, w tym: stacji paliw, handlu hurtowe-

go, sk3adowania i magazynowania (np. surowcow, wyrobow
gotowyc h, z2omu, makulatury , odpadoéw), us3ug rz emiecelni-
czych typu w arsztat lakierniczy , napraw a samochodéw , bla-
char stwo, stolarnia, ubojnia, prz etwdrnia ¢ywnooceci oraz in-
nych us3ug, ktoryc h wielkooeae i rodzaj prowadzonej dzialalno-
ceci koliduje z podstawowym przeznaczeniem terenu.

. Ustala sié nastépujtce warunki zagospodarowania terenu:

1) warunkiem lokalizacji obiektéw i urzidzefi towarzysz?-
cych w ramac h przeznaczenia dopuszczalnego, ktérym
mow a w ust. 2 pkt 1i 2, jest spe3nienie zasady |, aby:

a) powierzc hnia u¢ytkow a lokalu us3ugowego wbudo-
wanego w budynek mieszkalny jednorodzinny by3a
zachow ana zgodnie z prz episami odrébn ymi,

b) 3tczna powierzc hnia zabudowy z zakresu prz eznacze-
nia dopuszczalnego nie przekroczy3a 50% wskaYnika
dopuszczalnej powierzc hnizabudowy , o ktbrym mow a
w pkt 9;

2) powierzc hnia zabudowy wielorodzinnej nie mo¢se prz  e-
kraczaze 40%, przyjétego wska¥Ynika dopuszczalnej po-
wierzc hni zabudowy;

3) powierzc hnia zabudowy us3ugowej wolnostojicej nie
mo¢e przekraczase 50% przyjétego wskaYnika dopusz-
czalnej powierzc hni zabudowy;

4) w ramac h planu zagospodarow ania terenu 2MN.1.
i 2MN.3. nale¢y ksztastowasee przestrzenie publiczne zgod-
nie z ustaleniami planu (§ 12);

5) powierzc hnia nowo wydzielon ych dzia3ek budowlan ych
nie mo¢ e byae mniejsza ni¢,:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno-

stojicej - 600m 2,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliYnia-
czej - 500m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szerego-

wej - 300m 2,

6) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i us3ugo-
wej wolnostoj'cej nie ustala sié powierzc  hni dzialek zgod-
nie z § 13 pkt 5;
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7) szerokoceee frontu dzia3ek praznaczonych pod zabudowé
mieszkaniow! jednorodzinn! szeregow?! nie mo¢e prze-
kroczyae 9m, za wyj'tkiem dzialek skrajn ych, dla ktéryc h
nie okrecela sié szerokoceci frontu dzia3ki, ustala sié nato-
miast, ¢e maksymalna szerokoceae elewacji frontowej
budynku na dzia3ce naro¢,nej nie mog,e przekroczyee 9m;

8) granice dzia%ek prz eznaczonych pod zabudowé miesz-
kaniow! jednorodzinn! szeregow! maj! byae usytuowa-
ne pod ktem prostym, w stosunku do pasa drogowego,

z tolerancjtdo 10 °;

9) wskaYnik dopuszczalnej powierzc hni zabudowy nie mog.e
przekroczyee 45%;

10) udzia® powierzc hni biologicznie czynnej nie mo¢e byae
ni¢,szy ni¢, 50%;

11) wysokoceae nowo realizow anych budynkéw mieszk alnych
jednorodzinn ych oraz usdugowyc h nie mog e prz ekraczase
11m, a budynkéw mieszk alnych wielorodzinn ych 13m
w terenac h 2MN.1. i 2MN.3. oraz 16m w terenie 2MN.2.;

12) wysokoceee budynkdéw gara¢,owych i gospodarczyc h nie
mo¢e przekraczaze 4m;

13) dla budynkéw mieszk alnych jednorodzinn ych, wieloro-
dzinnych oraz us3ugowyc h nale¢y stosow aze daty dwu-
spadowe, wielospadowe lub p3askie z dopuszczeniem
taras6w na czéaeci budynkow; z nakazem stosowania jed-
nolitej geometrii dac  héw dla zabudowy bliYniacz ej, sze-
regowej i wielorodzinnej w granicac  h danego prz ezna-
czenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajtcymi;

14) dla zabudowy jednorodzinnej nale¢y stosowaae a¢,urowe
na ca3ej wysokoaeci ogrodzenia lub ogrodzenia pe3ne do
maksymalnej wysokoceci 1m a w pozosta3ej czéceci a¢,u-
rowe, z zastrz e¢;,eniem zachow ania jednolitej form y ogro-
dzefi dla zabudowy bliYniaczeji szeregowej;

15) dlaterenéw 2MN.1., 2MN.3. obowilzuj! zapisy dotycz?!-
ce stanowisk arc heologiczn ych, okrecelone w § 11 pkt 3.

§25

. Wyznacza sié TERENY ZABUDOWY MIESZKANIO WEJ
WIELORODZINNEJ oznaczone na rysunku planu symbo-
lamiod MW.1. do MW.12., obejmujice istniejict zabudo-
wé mieszkaniow! wielorodzinn?, z podstawowym prze-
znaczeniem terendéw na zabudowé mieszkaniow! wielo-
rodzinn?.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sié mo¢ liwoceee loka-

lizacji obiektéw i urzidzefi:

1) usdug wbudow anych;

2) zabudowy mieszk aniowej jednorodzinnej w terenac h

MW.2. i MW.5.;

3) obiektéw masej arc hitektury , urztdz efi i budowli oraz zie-
leni urzidzonej towarzyszicej zabudowie;

4) wolnostojlcyc h lub dobudow anych budynkdéw gospodar -
czych i gara¢owych z zachow aniem poz osta3ych ustalef
dla terenu;

5) sieciiurzidz ef infrastruktury tec hnicznej;

6) niezbédn ych dla obs3ugi budynkéw miejsc parkingowyc  h,
zgodnie z § 14 pkt 5;

7) nie wyznacz onych na rysunku planu dojoeae i dojazdéw do
budynkéw.

3. Dopuszcza sié lok alizacjé usiug wbudow anych w budynki
mieszk alne w nastépujicym zakresie: handel detaliczn vy,
ma3a gastronomia us3ugi biurowe (prawnicze, konsultin-
gowe, projektowe, ubezpieczeniowe, administracja, re-
klamowe, poligraficzne, turystyczne, biblioteczne, wypo-
¢yczalnie filméw i inne tego typu), usdugi zwilzane z
ochron? zdrowia (np. g abinety lek arskie i stomatologicz-

ne, ma3e przyc hodnie zdrowia, ¢obki, apteki), nieucit¢ li-
we us3ugi rz emiecelnicz (fryzjer stwo, salon kosmetyczn vy,
usdugi pralnicz e, usdugi naprawy sprz étu RTV i gospodar -
stwadomowegoiinnerz emiecelnicz o nieucitliwymc ha-
rakterze) oraz sportu (np. fitness).

4. Zakazuje sié lok alizacji usug powodujicyc h ucit¢ liwoceci
dla funkcji mieszk aniowej, w tym: stacji paliw , handlu hur -
towego, sk3adowania i magazynowania (np. surowcow,
wyrobow gotowyc  h, z3omu, makulatury , odpaddw), usiug
rzemiecelniczych typu w arsztat lakierniczy , napraw a sa-
mochoddw , blachar stwo, stolarnia, ubojnia, prz etwérnia
¢ywnooeci oraz innych usdug, ktéryc h wielkoceee i rodzaj pro-
wadzonej dzia3alnoceci koliduje z podstawowym przezna-
czeniem terenu.

5. Ustala sié nastépujice warunki zagospodarowania te-
renéw:

1) istniejic! zabudowé wielorodzinn! w terenac h MW.1.,
MW.2., MW.3., MW.4., MW.5., MW.6., MW.7., MW.8.,
MW.9., MW.10., MW.11., MW.12. przeznacza sié do utrzy-
mania z mog liwocecit rozbudowy i prz  ebudowy , przy za-
chow aniu w arunkéw okrecelon ych w poz ostalych ustale-
niach planu;

2) istniejict zabudowé jednorodzinn® w terenac h MW .2.
i MW.5. , pozostawia sié do utrzymania z mo¢,liwocecit roz-
budowy i prz ebudowy przy zac how aniu w arunkéw okre-
celorych dla zabudowy jednorodzinnej w poz  ostadych
ustaleniac h planu; bez mo¢ liwoceci budowy nowyc h bu-
dynkoéw mieszk aniowyc h jednorodzinn ych;

3) warunkiem lokalizacji obiektow i urztdzefi towarzysz?-
cych w ramac h przeznaczenia dopuszczalnego, o ktorym
mow a w ust. 2, jest spe3nienie zasady , aby 3'czna po-
wierzchnia ug ytkow a lokali usiugowyc h wbudow anych
nie prz ekroczy3a 50% powierzc hni u¢ytkowej budynku
mieszkalnego wielorodzinnego;

4) wsk aYnik dopuszczalnej powierzc hni zabudowy nie mo¢.e
przekroczyee 45%;

5) udzia® powierzc hni biologicznie czynnej nie mo¢ e byae
ni¢,szy ni¢, 50%;

6) na dzia3kach zabudow anych, na ktéryc h ustalon y wsk aY-
nik w pkt 4 jest prz ekroczony, obowi'zuje zak az zwiék-
szaniaistniejtcej powierzc hni zabudowy;

7) wysokooeae nowo realizw anych budynkéw mieszk alnych
wielorodzinn ych nie mog e prz ekraczase 13m; w przypad-
ku budynkéw istniejtcyc  h wielorodzinn ych, ktéryc h wy -
sokoceae pkracza 13m, ich przebudow a lub rozbudow a
nie mo¢,e powodowaae zwiékszenia istniejicej wysokooeci;

8) wysokoceee istniejicej zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej do zac how ania;

9) wysokoceae budynkéw gara¢,owych i gospodarczyc h nie
mo¢,e przekraczase 4m;

10) dla budynkéw mieszk alnych jednorodzinn ych i wieloro-
dzinnych nale¢y stosow aze daty dwuspadowe, wielo-
spadowe lub p3askie z dopuszczeniem taraséw na czé-
ceci budynkéw; z zastrze¢ eniem stosowania jednolitej
geometriidac how dla poszcz egdéin ych terenéw zabudo-
wy wielorodzinnej;

11) pozostawia sié do utrzymania w terenie  MW.3. dachy
kolebkowe; z dopuszczeniem innej geometrii przy prze-
budowie, przy zac how aniu wysokoceci, o ktérej mow a
w pkt 7;

12) wterenac h MW .2., MW .8., MW .6. zachowuije sié istnieji-
ce gara¢ e i inne obiekty (np. obiekty infrastruktury tec  h-
nicznej) zlokalizowane poza wyznaczonymi liniami zabu-
dowy , z mog liwocecit przebudowy i z zak azem lok alizacji
nowyc h obiektéw;
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13) w terenie MW.9. realizacja obiektéw budowlan ych wy -
mag a zachow ania w arunkéw okrecelonych w 8§ 10 ust. 5.

§26

1. Wyznacza sié TERENY ZABUDOWY USEUGOWEJ ozna-

czone narysunku planu symbolem 1 U.1.,1U.2.i1U.3. bé-
dce obszarami aktywizacji gospodarczej, z podstawowym
przeznaczeniem terenu na zabudowé zwilzan? z dzia2alno-
cecit usdugows?, dzialalnocecit produkcyjnt nieucits liwt oraz
zabudow! magazynow?.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sié mo¢ liwoceee loka-

lizacji obiektéw i urzidzeni:

1) wolnostojtcyc  hlub dobudow anych budynkéw gospodar -
czych i gara¢owych, z zachow aniem poz ostadych ustalef
dla terenu;

2) obiektéw ma3ej arc hitektury , urzidz efi i budowli bezpo-
cerednio zwilzanych z urzidz eniem terenow;

3) terendw zieleni urztdzonej, towarzyszicej zabudowie us3u-
gowej, magazynowej i produkcyjnej;

4) sieciiurztdz efiinfrastruktury tec hnicznej;

5) parkingdw naziemn ych (w tym wielopoziomowyc h)ipod-
ziemnych (wbudow anych) z zachow aniem minimaln ych
wsk a¥Ynikow parkingowyc h zgodnie z § 14 pkt 5;

6) urzidz efi i obiektéw telefonii komorkowej na budynk  ach,
awolnostojicyc hwterenie 1U.2,;

7) nie wyznacz onych na rysunku planu drég wewnétrzn  ych,
dojceee i dojazdéw do budynkdw.

. Okrecela sié zakres usiug zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 9, z dopusz-
czeniem stacji paliw w terenac h oznaczonym na rysunku
planu symbolem 1U.1.i1U.2.

. Ustala sié nastépujice warunki zagospodarowania te-
renu:

1) istniejict zabudowé us3ugow?, magazynow! i pro-
dukcyjnt, przeznacza sié do utrzymania z mog liwocecit
rozbudowy i prz ebudowy , z zachow aniem w arunkéw
okrecelonych w poz ostadych ustaleniac h planu (ustale-
nia tego nie nale¢gy rozumieae jako zakazu rozbiérki
obiektow);

2) uporztdkowanie przestrzeni zmierzaj'ce do podniesie-
nia jakoceci zabudowy w obszarz e aktywizacji gospodar -
czej, poprz ez budowé nowyc h obiektéw , rozbudowé oraz
przebudowé obiektéw istniejicyc  h;

3) wskaYnik dopuszczalnej powierzc hni zabudowy nie mo¢e
przekroczyse 70%;

4) udziad powierzc hni biologicznie czynnej nie mog e byae ni¢ -
szy ni¢, 30% ;

5) na dzia3kach zabudow anych, na ktoryc h ustalon y wsk aY-
nik w pkt 3 jest prz ekroczony, obowilzuje zak az zwiéksza-
nia istniejicej powierzc hni zabudowy;

6) wysokooeae zabudowy nie mo¢,e przekraczase 13m; w przy-
padku budynkow istniejticyc  hich przebudow a lub rozbu-
dowa nie mo¢ e powodowaae zwiékszenia istniejicej wy-
sokoceci,

7) wysokoceae budynkéw gara¢é,owych i gospodarczyc h nie
mo¢,e przekraczaese 5m;

8) nale;y stosow aae daby p3askie, z dopuszcz eniem inn ych
dachéw w zale¢noceci od wymogow tec hnologiczn ych
obiektow;

9) dlaterenu 1U.3. ustala sié wymadg oc hrony cieku wod-
nego na dzia3ce Nr 186/22 zgodnie z przepisami odréb-
nymi.

. Zakazuje sié lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i innegj
niezwilzanej z przeznaczeniem podstawowym i dopusz-
czalnym.

§27

1. Wyznacza sié TERENY ZABUDOWY USEUGOWEJ ozna-

czone narysunku planu symbolamiod  2U.1. do 2U.2. z pod-
stawowym przeznaczeniem terenu na obiekty i urzldzenia
zwilzane z dzia3alnocecit usdugow?!.

. Okrecela sié zakres us3ug w ramach przeznaczenia podsta-

wowego: handel detaliczn y i hur towy , gastronomia, rz emio-
s%0 us3ugowe, usdugi biurowe i administracji, przedszkola,
placéwki opiekuficz o-wyc how awcze oraz inne us3ugi o zbli-
¢onym charakterz e, np. us3ugi niematerialne (konsultingo-
we, prawne, biurowe, reklamowe itp.).

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sié mog liwoceee loka-

lizacji obiektéw i urzidzeni:

1) wolnostojtcyc  hlub dobudow anych budynkéw gospodar -
czych i gara¢owych z zachow aniem poz osta3ych ustalef
dla terenu;

2) obiektéw ma3ej arc hitektury , urzidz efii budowli oraz zie-
leni urzidzonej towarzyszicej zabudowie;

3) sieciiurzidz efiinfrastruktury tec hnicznej;

4) niezbédn ych dla obs3ugi budynkéw miejsc parkingowyc  h,
zgodnie z § 14 pkt 5;

5) nie wyznacz onych na rysunku planu dojceze i dojazdéw do
budynkéw.

. Ustala sié nastépujlce warunki zagospodarowania terenu:

1) istniejict zabudowé us3ugow! przeznacza sié do utrzy-
mania z mog liwocecit rozbudowy i prz ebudowy , przy za-
chow aniu w arunkéw okrecelon ych w poz osta3ych ustale-
niach planu;

2) wskaYnik dopuszczalnej powierzc hni zabudowy nie mog.e
przekroczyee 45%;

3) udzia3 powierzc hni biologicznie czynnej nie mo¢,e byee ni¢ -
szy ni¢, 50%;

4) na dzia3kach zabudow anych, w stanie istniejtcym, na kt6-
rych ustalon y wsk aYnik w pkt 2 jest prz ekroczony, obo-
wilzuje zak az zwiékszania istniejicej powierzc hni zabu-
dowy;

5) wysokooeae zabudowy nie mo¢e przekraczase 11m; w przy-
padku budynkéw istniejicyc  hich przebudow a lub rozbu-
dowa nie mo¢ e powodowase zwiékszenia istniejlcej wy-
sokoceci;

6) wysokoceae budynkdéw garaé,owych i gospodarczyc h nie
mo¢e przekraczase 5m;

7) nale¢y stosow age daty dwuspadowe i wielospadowe
z dopuszczeniem tarasow na czéceci budynkdéw; dopusz-
cza sié stosow anie dac how p3askic h.

§28

. Wyznacza sié TERENY ZABUDOWY USEUG WIELOFUNK-

CYJINYCH oznaczone na rysunku planu symbolamiod  3U.3.
do 3U.10 z podstawowym przeznaczeniem terenu na obiek-
ty i urztdzenia zwilzane z dzia®alnoceci! usdugow!.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sié mo¢ liwoceee loka-

lizacji obiektéw i urzidzefi:

1) zabudowy mieszk aniowejwielorodzinnejwterenac h 3U.3,
3U.4.,3U.5,3U.6.,3U.7.,3U.9.,3U.10. zmo¢liwocecit loka-
lizacji ustug wbudow anych; w terenie 3U.8. nie dopusz-
cza sié zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) wolnostojicyc hlub dobudow anych budynkéw gospodar -
czych i gara¢owych, z zachow aniem poz ostadych ustalef
dla terenu;

3) obiektow ma3ej arc hitektury , urzidz efi i budowli, urz?-
dzefn ochrony akustycznej (ekranéw akustyczn ych) oraz
zieleni urztdzonej towarzyszicej zabudowie;
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4) sieciiurztdz ef infrastruktury tec hnicznej;

5) stacji paliw w terenac h 3U.7,3U.8.,3U.9.;

6) parkingdw naziemn ych (w tym wielopoziomowyc h)ipod-
ziemnych (wbudow anych) wterenac h 3U.3.,3U.4.,3U.5,,
3U.6.,3U.7,3U.8.,3U.9, 3U.10., z zachow aniem minimal-
nych wsk a¥Ynikéw parkingowyc h zgodnie z § 14 pkt 5;

7) nie wyznacz onych na rysunku planu drég dojazdowyc h
i wewnétrzn ych oraz dojoeae i dojazdéw do budynkéw;

8) cecie¢ ek rowerowych.

3. Okrecela sié zakres usdug zgodnie z 8 7 ust. 1 pkt 9.
4. Ustala sié nastépujice warunki zagospodarowania terenow:

1) w ramac h lok alizow anego zespo3u zabudowy usiugo-
wej i mieszkaniowej nale¢y uksztadtowase elementy prze-
strzeni publicznej takie jak: ulice, place miejskie, dzie-
dzifice, parki, skwery , w tym tak¢e otocz enie obiektéw
us3ugowyc h oraz mieszk aniowyc h;

2) powierzc hnia zabudowy mieszk aniowej wielorodzinnej
nie mog e przekraczase 50% przyjétego wskaYnika dopusz-
czalnej powierzc hni zabudowy;

3) warunkiem lokalizacji obiektow i urztdzefi towarzysz?!-
cychw ramac h przeznaczenia dopuszczalnego, o ktérym
mow a w ust. 2, jest spe3nienie zasady , aby 3'czna po-
wierzchnia u¢ ytkow a lokali usdugowyc h wbudow anych
nie prz ekroczy3a 50% powierzc hni u¢ytkowej budynku
mieszkalnego wielorodzinnego;

4) wterenie 3U.9. zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
mo¢ e byee lokalizowana poza oznaczon?! na rysunku pla-
nu stref! ucit¢ liwoceci o zasiégu 150m od krawédzi jezd-
ni autostrady;

5) w terenie 3U.9. stacja paliw mo¢ e byae lokalizowana po-
miédzy oznaczon? na rysunku planu streft ucit¢ liwooceci
0 zasiégu 150m od krawédzi jezdni autostrady a granict
planu po stronie podudniowej;

6) w przypadku lok alizacji stacji paliw w terenac h 3U.7,
3U.8., 3U.9. niezbédne jest wykonanie dokumentacji
hydrologiczneji geologiczno - in¢ ynierskiej, stwierdzajt-
cej przydatnoceae terenu do jej lokalizacji, ha etapie pro-
jektu budowlanego;

7) w terenac h 3U.3. - 3U.10 dopuszczalna powierzc hnia
parkingdbw naziemn ych nie mo¢e prz ekraczaae 35% po-
wierzchni terenu in westycji, z wyjltkiem cz éceci tere-
néw , o ktéryc h mow a w pkt 11, dla ktéryc h dopuszczal-
na powierzc hnia parkingéw naziemn ych nie mo¢.e prz e-
kroczyae 15%;

8) zabudowé nale¢y ksztadtowase z uwzglédnieniem powit-
zaf widokowyc h;

9) wska¥Ynik dopuszczalnej powierzc hni zabudowy nie mo¢.e
przekroczyee 45%, z zastrze¢ eniem pkt 11;

10) wskaYnik powierzc hni biologicznie czynnej nie mo¢ e byee
mniejszy ni¢, 50%, z zastrze¢ eniem pkt 11;

11) dla czéceci terenéw o symbolac h 3U.3.,3U.4.i3U.6., wy -
odrébnion ych na rysunku planu jako obszar o z3o¢0n ych
warunk ach geologiczno ingynier skich, wsk a¥Ynik po-
wierzc hni biologicznie czynnej nie mo¢ e byae mniejszy ni¢,
70% a wskaYnik dopuszczalnej powierzc hni zabudowy
nie mo¢,e przekroczyse 30%;

12) wysokooceeae zabudowy usiugowej i mieszkaniowej w tere-
nach 3U.3., 3U.4., 3U.5,, 3U.6., 3U.7., 3U.9., 3U.10. nie
mo¢e przekroczyae 25m;

13) wysokoceae zabudowy us3ugowej w terenie 3U.8 nie mo¢e
przekroczyee 25m;

15) nalesy stosow az daty p3askie,

16) w terenac h 3U.6., 3U.10. obowilzuje oc hrona stano-
wisk rocelin chronion ych, o ktéryc hmow aw § 10 ust. 1
pkt 1lit. m.;

17) dlaterenu 3U.7 obowilzuj! zapisy dotyczlce stanowisk
archeologiczn ych, okrecelone w § 11 pkt 3;

18) wterenac h 3U.3.,3U.4.,3U.6.,3U.7.,3U.8., 3U.10. reali-
zacja obiektow budowlan ych wymag a zachow aniaw a-
runkéw okrecelonych w 810 ust. 5;

19) w terenie 3U.10., zabudowé nale¢y ksztastowase w spo-
s6b zapewniajicy oc hroné cilgéw widokowyc h, ozna-
czonych na rysunku planu.

§29

1.Wyznacza sié TERENY ZABUDOWY US£UG KULTU ozna-

czone na rysunku planu symbolem UK z podstawowym
przeznaczeniem terenu na obiekty kultu religijnego.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sié mo¢ liwoceee loka-

lizacji obiektéw i urzidzeni:

1) zabudowy mieszkaniowej i usdugowej zwilzanej bezpo-
cerednio z przeznaczeniem podstawowym;

2) wolnostojicyc hlub dobudow anych budynkéw gospodar -
czych i gara¢owych, z zachow aniem poz ostadych ustalef
dla terenu;

3) obiektéw ma3ej arc hitektury , urzidz efii budowli oraz zie-
leni urzidzonej towarzyszicej zabudowie;

4) sieciiurzidz efiinfrastruktury tec hnicznej;

5) niezbédn ych dla obs3ugi budynkéw miejsc parkingowyc  h,
zgodnie z § 14 pkt 5;

6) nie wyznacz onych na rysunku planu drég wewnétrzn  ych,
dojceae i dojazdéw do budynkéw;

7) cecie¢ ek rowerowych;

8) zakazuje sié lok alizacji us3ug niezwi'zan ych z przeznacze-
niem podstawowym i dopuszczalnym.

3. Ustala sié nastépujtce warunki zagospodarowania terenu:

1) nie ustala sié wysokooceci i geometrii dac hu dla obiektu
kultu religijnego (k aplicy , kocecio3a);

2) wysokocege budynkéw bezpocerednio zwitzanych z prze-
znaczeniem podstawowym (z wy3lczeniem kaplicy i ko-
cecio®a) nie mog e przekraczase 11m, a dla gara¢,u i budynku
gospodarczego 4m;

3) dla budynkéw bezpocerednio zwi'zan ych z przeznaczeniem
podstawowym dopuszcza sié dac  hy dwuspadowe, wielo-
spadowe i p3askie;

4) wskaYnik dopuszczalnej powierzc hni zabudowy terenu nie
mo¢,e przekroczyae 45%;

5) wsk a¥Ynik powierzc hni biologicznie czynnej nie mog¢ e byae
mniejszy ni¢, 50%.

§30

1. Wyznacza sié TERENY ZABUDOWY USEUG PUBLICZ-

NYCH - OEWIAY oznaczone na rysunku planu symbola-
mi UPo.1. i UPo0.2. z podstawowym przeznaczeniem tere-
nu na publiczne usdugi ocewiaty (szko3a, przedszkole,
¢é3obek).

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sié mo¢ liwoceee loka-

lizacji obiektéw i urzidzeni:

1) obiektéw masej arc hitektury i urzidz efi bezpocerednio zwil-
zanych z urztdz eniem terenu;

2) niezbédn ych dla obs3ugi budynkéw miejsc parkingowyc  h,
zgodnie z 814 pkt 5;

3) niewyznacz onych na rysunku planu drog wewnétrzn  ych,
dojoeae i dojazdéw do budynkéw;

4) sieciiurzidz efiinfrastruktury tec hnicznej;

3. Ustala sié nastépujtce warunki zagospodarowania terenu:

1) wysokooeae zabudowy usiugowej nie mog¢ e przekroczyse 13m;

2) nie ustala sié geometriidac hu dla obiektéw ocewiaty;

3) wskaYnik dopuszczalnej powierzc hni zabudowy nie mo¢.e
przekroczyee 45%;

4) wsk a¥Ynik powierzc hni biologicznie czynnej nie mo¢ e byae
mniejszy ni¢, 50%;
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5) realizacja obiektéw budowlan ych wymag a zachow ania
warunkéw okrecelonychw § 10 ust. 5

§31

1.Wyznacza sié TERENY ZIELENI URZ¥DZONEJ oznaczone

na rysunku planu symbolamiod ZP1. do ZP8 z podstawo-
wym przeznaczeniem terenu na ogdlnie dostépn? zielefi
urzidzon! obejmujict urzidzone i utrzymane zespody
drzew, krzewOw oraz zieleni niskiej, skomponowane
w sposéb kompleksowy - zgodnie z 8 7 ust. 1 pkt 17.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sié mo¢ liwoceee loka-

lizacji obiektéw i urzidzeni:

1) elementéw ma3ej arc hitektury;

2) urzidz efi rekreacyjn ych (np. boisk a do siatkéwki, boisk a
do badmintona, korty tenisowe, boiska wielofunkcyjne);

3) sieciiurzidz efiinfrastruktury tec hnicznejzwilzan ychz za-
gospodarowaniem terenu;

4) urzidz efi ochrony akustycznej (ekranéw akustyczn ych);

5) nie wyznacz onych na rysunku planu drég dojazdowyc h
i wewnétrzn ych oraz cecie ek pieszyt i rowerowyc h.

3. Ustala sié nastépujice warunki zagospodarowania terenow:

1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

2) wramac h terendéw ZP nale¢y uksztadtow ase elementy prze-
strzeni publicznej, o ktéryc h mow aw § 12;

3)wterenac h ZP4., ZP5., ZP6., ZP8. obowizuje oc hrona sta-
nowisk rocelin chronion ych, o ktéryc hmow aw § 10 ust. 1
pkt 1 lit. m;

4) zakaz lokalizacji ogrodow dziaskowyc h;

5) zakaz grodzenia, za wyjltkiem grodz enia obiektow spor -
towyc hwymag ajicyc h ochron y ze wzglédu na bezpiecz efi-
stwo u¢ ytkowania;

6) w terenac h ZR3., ZP4., ZP5., ZP6., ZP7., ZP8., realizacja
obiektéw budowlan ych wymag a zachow ania w arunkow
okrecelonychw § 10 ust. 5.

§32

1.Wyznacza sié TERENY ZIELENI FARKU MIEJSKIEGO ozna-

czone na rysunku planu symbolem ZPL z podstawowym
przeznaczeniem na zielef parkow?.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sié mog liwoceee loka-

lizacji obiektéw i urzidzeni:

1) elementéw ma3ej arc hitektury;

2) urzidz efi rekreacyjn ych, np. placéw zabaw;

3) sieci i urzidz ef infrastruktury tec hnicznej zwilzan ych
z zagospodarowaniem terenu (w tym ocewietlenie);

4) nie wydzielon ych w planie dojazdow i dojoeae pieszyc h, cecie-
¢ek rowerowyc h;

5) og6lnodostépn ych, "nie kubaturowyc h"urz!dz ef turystyki
(np. tablic informacyjn ych, zadaszef).

. Ustala sié nastépujice warunki zagospodarowania terenow:

1) wystépujice na dzia3ce 186/20 obr .69 drzewa o wymiarac h
pomnikowyc h (wnioskow ane do objécia oc hron! na pod-
stawie prz episéw odrébn ych), nale;y chronise w projekcie
zagospodarowania terenu, zgodniez§ 10 ust. 1 pkt 11it. 3;

2) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

3) zagospodarowanie terenu nale¢y ksztastowase w oparciu
o kompleksowy projekt zagospodarowania okrecelajicy
ksztastow anie zieleni, prz ebiegi cecie¢ ek rowerowych, pie-
szych, lok alizacjé poszczeg6ln ych elementéw masej arc  hi-
tektury , sieciiurzidz efi - tworztcyc hwysok! jakoceee prze-
strzeni publicznej;

4) obowizuje oc hrona stanowisk rocelin ¢ hronion ych, o kt6-
rych mow aw § 10 ust. 1 pkt 1 lit. m.

§33

1.Wyznacza sié TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ oznaczone

na rysunku planu symbolamiod  ZI.1. do ZI.19. z podsta-
wowym przeznaczeniem terenu na zielefi ograniczajlct
niekorzystn y wp3yw terenéw komunik acyjnych.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sié mo¢ liwoceee loka-

lizacji obiektow i urzidzefi:

1) budowli i urztdz efi zwilzan ych bezpocerednio z ochront
terenéw stsiednic h przed ucilliwym oddzialyw aniem
uk3adu komunikacyjnego;

2) urztdz efiisieciinfrastruktury tec hnicznej;

3) urzidz efi ochrony akustycznej (ekranéw akustyczn ych);

4) nie wyznacz onych na rysunku planu wjazdéw na teren vy
przyleg3yc h nieruc homoceci;

5) dojeceee pieszyle oraz cecie¢ ek rowerowych.

6) nie wyznacz onych na rysunku planu drég dojazdowyc h
i wewnétrzn ych aw terenie ZI.14 rownie¢, parkingdw

. Ustala sié nastépujtce warunki zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowyc h;

2) obowi'zek urzldzenia zespo30w zieleni niskiej, cerednio-
wysokiej i wysokiej, zapewniajicej oc  hroné prz ed ha3a-
sem i zanieczyszczeniami od terenéw komunikacji;

3) w terenac h Z1.6., ZI.10., ZI.11. obowitzuje oc hrona sta-
nowisk rocelin chronion ych, o ktéryc h mow a w § 10
ust. 1 pkt 1 lit. m;

4) wterenac h Z1.5., Z1.6., Z1.7., Z1.8., Z1.11., Z1.12., Z.14., re-
alizacja obiektéw budowlan ych wymag a zachow aniaw a-
runkow okrecelonych w § 10 ust. 5.

§34

1.Wyznacza sié TERENY ZIELENI OCHRONNEJ CIEKU WOD-

NEGO oznaczone na rysunku planu symbolami od
ZWS.1. do ZWS.12. z podstawowym przeznaczeniem te-
renu na zielefi stanowitc! obudowé biologiczn! wéd po-
wierzc hniowyc h cerédltdowyc h oraz rowéw stanowilcyc h
urztdzenia wodne.

. Ustala sié:

1) nakaz zagospodarowania zgodnie z wymogami przepi-
sOw odrébn ych w zakresie oc hrony wéd powierzc hnio-
wyc h cerédltdowyc h oraz urztdz efi wodn ych;

2) w terenac h ZWS.7., ZWS.8., ZWS.9., ZWS.11., ZWS.12.
obowi'zuje oc hrona stanowisk rocelin ¢ hronion ych, o kt6-
rych mow a w 810 ust.1pkt 1 lit. m;

3) w terenach ZWS.3., ZWS.4., ZWS.5., ZWS.7., ZWS.8.,
ZWS.11., ZWS.12. realizacja obiektéw budowlan ych wy -
mag a zachow ania w arunkéw okrecelonych w § 10 ust. 5.

4) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowyc h.

. Dopuszcza sié stosow anie mostkéw zapewniajicyc h po3t-

czenia z terenami stsiednimi oraz postczefi komunikacyj-
nych niewyznacz onych na rysunku planu.

§35

. Wyznacza sié TERENYWOD POWIERZCHNIOWYCH ERO-

DL¥DO WYCH ORAZ ROWOW STANOWI¥ CYCH URZ¥DZE-
NIA WODNE oznaczone na rysunku planu symbolami od
WS.1.do WS.9. z przeznaczeniem podstawowym - wody po-
wierzc hniowe cerédltdowe (potoki Rz ewny i Sidzink a) oraz
rowy stanowilce urztdzenia wodne.

. Ustala sié zasady zagospodarowania zgodnie z wymogami

przepiséw odrébn ych w zakresie oc hrony wod powierzc h-
niowyc h cerédl*dowyc h oraz urzidz efi wodn ych.

. Dopuszcza sié stosow anie mostkéw zapewniajicyc h po3t-

czenie z terenami s'siednimi oraz po3iczefi komunikacyj-
nych niewyznacz onych na rysunku planu.
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§36

1. Wyznacza sié TERENY INFRASTRUKTURY ENERGETYCZ-
NEJ oznaczone na rysunku planu symbolem  Ez podstawo-
wym przeznaczeniem na lokalizacjé urzidzefi i obiektow bez-
pocerednio zwilzan ych z infrastruktur? tec hniczn! elektro-
energetyczn! - obejmujtcyc h stacjé transformatorow?
110/15 kV (GPZ).

2. Ustala sié, ¢ e niezabudowana czéceae dziadki wymaga zago-
spodarowania jako teren zieleni urztdzone;j.

§37

1. Wyznacza sié TERENY INFRASTRUKTURY SANITARNEJ
oznaczone na rysunku planu symbolem K.1., K.2. z pod-
stawowym przeznaczeniem terenéw na lokalizacjé urz?-
dzeni i obiektow bezpocerednio zwilzan ych z infrastruktur?
sanitarn?.

2. Projektowane urztdzenia i obiekty zwi'zane z infrastruktur?
sanitarnt nale¢y zlok alizow ase we wstodniej cz éceci terenu.

3. Ustala sié, ¢,e zachodnia cz éceze dziadki wymag zagospodaro-
wania jako teren zieleni.

4. W terenie K.1. realizacja obiektow budowlan ych wymag a
zachow ania w arunkéw okrecelonych w & 10 ust. 5.

§38

1. Wyznacza si@ TERENY DROG PUBLICZNYCH oznaczone
na rysunku planu symbolami zgodnie ic  h kw alifik acjt:

- drogi klasy zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbo-
lamiod KDZ.1.do KDZ.4.,

- drogi klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbola-
miod KDL.1.do KDL.8.,

- drogi klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu sym-
bolami od KDD.1.do KDD.19. oraz KDD.21.i KDD.22.

2. Podstawowym przeznaczeniem jest lokalizacja ulic, z wypo-
sa¢ eniem dostosowanym do klasy i przeznaczenia ulicy w ob-
szarze (jezdnie, chodniki, obiekty ma3ej arc hitektury , cecie¢ ki
rowerowe, pasy i zatoki postojowe, pasy zieleni, przejoecia
piesze i przejazdy rowerowe, zatoki przystankowe, zadasze-
nia przystankowe), wraz z niezbédn?! infrastrukturt tec  h-
niczn! (odwodnienie - w tym rowy odwadniajice - jako ka-
nady zamkniéte lub rowy otwarte, ocewietlenie, urztdzenia
zabezpieczefi, oznakow ania i sterow ania ruc hem oraz s3u-
¢tce ograniczaniu ucit¢ liwoceci komunikacyjnej).

3. Jako obowi'zujice ustala sié rezerwy terenu okrecelone li-
niami rozgraniczajtcymi na rysunku planu; zasad! wyzna-
czania szerokoceci dla poszczeg6ln ych klas ulic drog publicz-
nych jest uwzglédnienie parametréw dla:

1) ulica klasy Z (zbiorcza) 20 m;

2) ulice klasy L (lokalna) 15 m;

3) ulice klasy D (dojazdowa) 10 m;

z zastrze¢ eniem odc hylefi wynik ajtcyc h z lokalnych uw arun-
kow afi, oznaczonych na rysunku planu.

4. Dla niewydzielon ych na rysunku planu drég dojazdowyc h
i wewnétrzn ych, w terenac h 1U.2., 2MN.1., 2MN.3., 3U.3.,
3U.4.,3U.5.,3U.6.,3U.9.,3U.10., okrecela sié minimaln! sze-
rokocese, dla:

1) drogi dojazdowej 10m;
2) drogi wewnétrznej 6m.

5. Dopuszcza sié mog liwoceze lokalizacji miejsc postojowyc h dla
samochod6w osobowyc h:

1) w formie zatok postojowyc hw obrébie linii rozgraniczajt-
cych drogi KDL i KDD;

2) w formie parkowania przykrawé¢nikowego w obrébie
linii rozgraniczajlcyc h drogi KDL i KDD.

6. Przewiduje sié mo¢liwoceae prowadzenia cilgéw rowero-
wyc h w obrébie terenéw prz eznaczonych na cele komuni-
kacji jako:

1) wydzielone cecie¢ ki rowerowe i cilgi pieszo-rowerowe;
2) oznakowane trasy rowerowe, prowadzone w obrébie jezd-
ni ulic dojazdowyc h KDD.

7.Dlaterenéw KDZ.1.,KDL.4.,KDD.15.,KDD.18., KDD.21 obo-
wilzujt zapisy dotyczice stanowisk arc  heologiczn ych, okre-
celone w § 11 pkt 3.

8. W terenach KDZ.1., KDZ.2., KDZ.4., KDL.3., KDL.4., KDL.7.,
KDL.8. realizacja obiektéw budowlan ych wymag a zachow a-
nia w arunkéw okrecelonych w § 10 ust. 5.

9.W terenie KDZ.4.,KDL.3. obowi'zuje oc hrona stanowisk ro-
celin dironion ych, o ktéryc h mow aw 8 10 ust. 1pkt 1 lit. m.

§39

1. Wyznacza sié TERENY URZ¥DZEN KOMUNIKA CYJNYCH
oznaczone na rysunku planu symbolem  1KU z przeznacze-
niem podstawowym na