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Uchwata nr XLIII — 405 - 06
Rady Miejskiej w Andrychowie
z dnia 30 marca 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy Andrychéw w
zakresie parceli potozonych w miejscowosci Inwatd

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust.1, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym ( Dz. U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art.14 ust.8 art.15 ust.1
art.20 ust.1 art.29, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717, z pbzniejszymi zmianami) a takze w zwigzku z uchwatg Nr LI-491-02 Rady
Miejskiej w Andrychowie, z dnia 28 sierpnia 2002 roku, w sprawie ,Przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy Andrychow w zakresie parceli
potozonych w miejscowosci Inwald”, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami obowigzujacego
~Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Andrychow”, przyjetego
uchwatg Nr XXXI11-305-05 Rady Miejskiej w Andrychowie, z dnia 25 maja 2005 roku uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI GMINY ANDRYCHOW
W ZAKRESIE PARCELI POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI INWALD

Tres$¢ uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

ROZDZIAL 1 Przepisy ogdlne
ROZDZIAL 2 Przeznaczenia terenéw w planie

ROZDZIAL. 3 Przeznaczenia oraz zasady zagospodarowania terendw w poszczegolnych
jednostkach urbanistycznych

ROZDZIAL 4 Rodzaje przeznaczen, ustalenia i parametry
ROZDZIAL 5 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji

ROZDZIAL 6 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i
gospodarowania odpadami

ROZDZIAL. 7 Tereny zamkniete
ROZDZIAL 8 Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
ROZDZIAL 9 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspofczesnej

ROZDZIAL 10 Zasady zagospodarowania i zabudowy w granicach obszaréw ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych

ROZDZIAL 11 Zasady realizacji celéw publicznych
ROZDZIAL 12 Zasady scalania i podziatu nieruchomosci

ROZDZIAL 13 Zasady tymczasowego zagospodarowania terendw oraz lokalizacji reklam i elementéw
informacji wizualnej

ROZDZIAL 14 Ustalenie stawek procentowych
ROZDZIAL 15 Ustalenia koncowe









ROZDZIAL 1
Przepisy ogélne

§ 1

1. ,Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy
Andrychdéw w zakresie parcel potozonych w miejscowosci Inwatd, w granicach okreslonych na rysunku
planu o tgcznej powierzchni 1344,60 ha, z uwzglednieniem:

1) powierzchni w granicach administracyjnych miejscowosci - 1352,46 ha;

2) powierzchni nie objetych planem, bedacych terenami zamknietych - 7,86 ha.

2. Okreslone w §1, ust. 1 granice obszaru objetego planem wynikajg z ustalen uchwaty Nr LI-491-02
Rady Miejskiej w Andrychowie z dnia 28 sierpnia 2002 roku, w sprawie ,przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy Andrychow w zakresie parceli
potozonych w miejscowosci Inwatd”.

3. Integralng czescig uchwaty planu sg zataczniki:

1) Zatgcznik nr 01 - Rysunek planu skladajacy sie z 16 arkuszy sporzadzony na mapach w
skalach 1:1000, 1:2880, edytowany w skali 1:2000, obowigzujacy w zakresie okreslonym
uchwaty;

2) Zatgcznik nr 02 - Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrywania uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego;

3) Zatgcznik nr 03 — Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zatgcznik nr 04 — Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Andrychow, wraz z granicami obszaru objetego planem w skali
1:10 000.

4. Rysunek planu zawiera nastepujace graficzne ustalenia planu, sg to:

1) obszar objety planem odpowiadajacy granicy administracyjnej sotectwa Inwatd;

2) symbole jednostek przestrzennych i urbanistycznych;

3) granice jednostek urbanistycznych;

4) granice i symbole terendw;

5) linie rozgraniczajace tereny drég ukifadu podstawowego, uzupetniajacego i obstugowego wraz z
symbolami;

6) skrzyzowania wielopoziomowe;

7) wiadukty i mosty;

8) obowiagzujace linie zabudowy;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy;

10) przeznaczenia podstawowe definiowane dla terenu;

11) ustalenia planu definiowane dla budynkow;

12) ustalenia planu definiowane dla stref, wymienione w legendzie rysunku planu;

13) ustalenia planu definiowane dla infrastruktury technicznej;



14) pozostate oznaczenia wystepujace w czesci 2 legendy rysunku planu zatytutowanej ,ustalenia
planu”.

5. Oznaczenia wystepujace w czesci 1 legendy rysunku planu zatytutowanej ,informacje planu” oraz
pozostate nie wyszczegdlnione w czesci 2 legendy, a widoczne na rysunku planu nie sg ustaleniami
planu, sg jedynie informacjami, na tle ktérych rysunek ten sporzadzono.

§2

W uchwale planu stosowane sg pojecia takie jak:

1) uchwafta planu lub uchwafta — oznacza niniejszg uchwate Rady Miejskiej] w Andrychowie, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) plan — jest to komplet ustalen, dotyczacych obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Inwaltd, bedacych przedmiotem niniejszej uchwaty;

3) mapa — sg to mapy na ktérych sporzadzony zostat plan, takie jak:
a) urzedowe mapy zasadnicze w skali 1:1000,
b) mapy wiasnosciowe w skali 1:2880,

gromadzone w panstwowym zasobie geodezyjno kartograficznym, wydane przez Urzad Miejski w
Andrychowie, o zasiegach przedstawionych na rysunku pomocniczym nr 1-schemat map,
umieszczonym na rysunku planu;

4) ustawa lub ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — jest to ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Dz.U. z dnia 10 maja 2003r., Nr
80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami;

5) rysunek planu — jest to zatacznik nr 1, sporzadzony na mapach w skalach 1:1000, 1:2880,
edytowany w skali 1:2000, w postaci 15 sekcji mapy zasadniczej w uktadzie 65, stanowigcy integralng
czes¢ uchwalty;

6) rysunki pomocnicze — sg to bezskalowe schematy umieszczone na rysunku planu zatytutowane:
.,nr 1A — schemat map na ktérych sporzadzono rysunek planu’, ,nr 1B — schemat jednostek
przestrzennych’ i ,nr 1C — schemat jednostek urbanistycznych”, wyjasniajace istotne elementy
hierarchicznej struktury urbanistycznej miejscowosci;

7) przepisy odrebne — sg to obowigzujgce ustawy, wraz z aktami wykonawczymi oraz pozostatymi
przepisami, zwigzanymi z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) jednostki przestrzenne — sg to wyodrebnione, charakterystyczne obszary miejscowosci,
przedstawione na rysunku pomocniczym nr 1B, wraz z przypisanymi im symbolami literowymi od 11 do
14, rozgraniczone terenami drég uktadu podstawowego oraz granicg obszaru objetego planem;

9) jednostki urbanistyczne - sa to wyodrebnione w granicach kazdej jednostki przestrzennej
charakterystyczne obszary, wyznaczone na rysunku planu oraz przedstawione na rysunku
pomocniczym nr 1C, wraz z przypisanymi im odpowiednimi symbolami od 11.1 do 14.6, rozgraniczone
terenami drég uktadu uzupetniajgcego oraz granicg obszaru objetego planem;

10) tereny — sg to wyznaczone w granicach kazdej z jednostek urbanistycznych obszary o tozsamym
przeznaczeniu, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, wraz z przypisanymi im
odpowiednimi symbolami od 11.1.1 do 14.6.29 i przeznaczeniami,

11) tereny drég — sa to wyznaczone graficznie na rysunku planu, dziatki lub ich czesci, potozone w
granicach wiasno$ci drogi - i/lub wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi publiczne, w tym drogi i tereny
piesze, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem i infrastrukturg techniczng wynikajaca z przepiséw
odrebnych;



12) tereny drég wewnetrznych — oznacza, iz sg to dzialki lub ich czesci wyznaczane lub nie
wyznaczane graficznie oraz dopuszczone na podstawie ustalen tekstowych oznaczone symbolem
KDW, potozone w granicach terenéw o okreslonym innym przeznaczeniu, mogace sta¢ sie drogami
publicznymi przy zachowaniu parametréw okreslonych planem oraz na podstawie przepisow
odrebnych;

13) tereny wéd — sg to wyznaczone graficznie na rysunku planu, dziatki lub ich czesci, potozone w
granicach wiasnosci wéd - illub wewnatrz linii rozgraniczajacych wody publiczne, w tym rzeki, potoki,
stawy, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem i infrastrukturg techniczng wynikajaca z przepiséw
odrebnych;

14) przestrzenie publiczne — nalezy przez to rozumieé dostepne dla ogétu:

a) tereny drég w tym: ulice, place, skwery, sciezki piesze i rowerowe, wyznaczone na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi, a takze tereny zieleni urzadzonej takie jak: parki, tereny sportowo —
rekreacyjne otwarte,

b) wnetrza budynkéw uzytecznosci publicznej, to jest: budynkdéw, budowli i czesci dziatek w tym
dziatek budowlanych planu przeznaczonych i stuzacych do realizacji celéw publicznych, wraz z
przynaleznymi tym budynkom fragmentami dziatek zagospodarowanych w formie: dojs¢, dojazdow,
dziedzincow, parkingow, zieleni urzadzonej, ogrodéw;

15) dziatki budowlane planu — sg to zabudowane lub niezabudowane: jedna lub kilka dziatek gruntu
posiadajgcych wspdlne granice, do ktérych strona posiada prawo dysponowania terenem, ktorych
faczna: wielkosé, cechy geometryczne, a takze dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w
urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiajg jej prawidiowe i racjonalne istniejgce i/lub przyszte
zagospodarowanie, zgodne z przepisami odrebnymi;

16) wypis i wyrys z planu — oznacza to, iz jest to wydawany na wniosek strony petny zakres ustalen
planu dotyczgcych konkretnej dziatki lub terenu, wydany w formie wypisu i wyrysu oraz informacji o
publikacji tekstu i rysunku uchwaty planu na stronie internetowej Urzedu Miasta rozstrzygajacej
ewentualne watpliwosci wnioskodawcy:

a) przedmiotem wniosku winno by¢ jednoznaczne wskazanie dziafki;

b) w przypadku gdy przedmiotem wniosku, a tym samym wypisu i wyrysu z planu bedzie inwestycja
zwigzana z infrastrukturg techniczng lub realizacjg budynku gospodarczego lub pomocniczego, w
wypisie mozna poming¢ uwarunkowania strefowe, chyba ze specyfika planowanej inwestycji
bezwzglednie bedzie tego wymagata.

§3
Ustaleniami planu sa;

1) ustalenia planu definiowane dla obiektéow — sg to ustalenia planu definiowane indywidualnie dla
konkretnych, istniejacych obiektow, takie jak:

a) obiekt objety ochrong z mocy prawa — budynek lub budowla wpisana do rejestru zabytkow § 64
ust.2,

b) obiekt objety ochrona konserwatorska na mocy planu — budynek lub budowla wskazana do
wpisu do gminnej ewidencji zabytkow § 64 ust.4,

¢) dominanta — budynek lub budowla bedgca dominantg wysokosciowg i kompozycyjng § 64 ust.8,

d) dysonans — budynek lub budowla istniejaca, historyczna lub wspéiczesna, stanowigca ,obcy” —
dysharmonizujacy element w krajobrazie miejscowosci § 64 ust.10;

2) ustalenia planu definiowane dla terenu — sg to ustalenia i parametry obowigzujgce dla kazdej
dziafki lub dziatki budowlanej planu, potozonej w granicach wyznaczonego terenu, z dopuszczonymi
odstepstwami, definiowane indywidualnie dla kazdego z rodzajéw przeznaczen wymienionych w § 4,
takie jak:



a) podstawowe przeznaczenie w granicach dziatki — jest to obowigzujgce przeznaczenie
odnoszace sie do wiecej niz 50% powierzchni kazdej dziatki, w tym dziatki budowlanej planu, lub/i
wiecej niz 50% powierzchni catkowitej wszystkich budynkoéw istniejacych i planowanych, potozonych w
jej granicach,

b) dopuszczone przeznaczenia towarzyszace w granicach dziatki — sg to ustalenia, ktére poza
obowigzujgcym podstawowym przeznaczeniem w granicach kazdej dziatki, w tym dziatki budowlanej
planu, lub dla czesci powierzchni catkowitej budynkdéw potozonych w jej granicach, okresla inne niz
podstawowe przeznaczenia, sposoby zagospodarowania lub sposoby uzytkowania, z zastrzezeniem, iz
ich realizacja mozliwa jest jednoczesnie z realizacjg lub po realizacji przeznaczenia podstawowego,
zgodnie ze szczegotowymi ustaleniami zdefiniowanymi dla poszczegdlnych przeznaczen,

c) dopuszczone przeznaczenia w granicach terenu — sg to dopuszczone odstepstwa ustalone w
dalszej czesci niniejszej uchwaly w § od 6 do 20 w tabelach w kolumnach 3, ktére w granicach
konkretnych terenéw pozwalajg na realizacje w granicach catej dziatki budowlanej planu lub dziatki -
bez jej graficznego wskazywania, jednoznacznie zdefiniowanego z nazwy, symbolu przeznaczenia lub
przeznaczen innych niz ustalone dla danego terenu przeznaczenie podstawowe,

d) procent terenéw zabudowanych - powierzchnia maksymalna — parametr Pz, jest to iloraz:
sumy powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewnetrznym obrysie muréw, wszystkich
budynkéw potozonych w granicach dziatki budowlanej planu, do jej powierzchni, przemnozony przez
100%,

e) procent terenéw zieleni - powierzchnia minimalna — parametr Pb, jest to iloraz: sumy wszystkich
powierzchni biologicznie czynnych potozonych w granicach dziatki budowlanej planu, do jej
powierzchni, przemnozony przez 100%, parametru nie stosuje sie dla istniejacych dziatek budowlanych
planu, zabudowanych w dniu wejsScia w zycie planu o przeznaczeniach MN1, MN2, MN3, UU, UA,
UE1, UZ2,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy - nieprzekraczalny — parametr lz, jest to iloraz: sumy
powierzchni catkowitych, liczonych w zewnetrznym obrysie murédw  wszystkich kondygnacji
nadziemnych, wszystkich budynkéw potozonych w granicach dziatki budowlanej planu, do jej
powierzchni,

g) wysokos¢é zabudowy — jest to nieprzekraczalna wysoko$é budynku, zdefiniowana za pomocg
jednego lub kilku parametréw takich jak: K — nieprzekraczalna ilosci kondygnacji nadziemnych wraz z
poddaszem uzytkowym i/lub H — nieprzekraczalna wysokosci zabudowy w metrach, z dopuszczeniem
w bryle budynku, nowych wiez o indywidualnych wysokos$ciach i lokalnych dominant siegajgcych do 6m
ponad nieprzekraczalng wysokos¢ budynku, z zastrzezeniem, iz rzut dominanty nie moze przekroczyc
10 % powierzchni zabudowy tego budynku,

i) obowiazujaca linia zabudowy — jest to linia definiowana w granicach wybranych terendw,
wyznaczana graficznie, pokrywajaca sie z linig rozgraniczajgca teren lub cofnieta do wnetrza terenu,
przebiegajaca jednoczes$nie wzdluz fasad czy pierzei istniejgcych budynkoéw, lub wytyczana w planie
od nowa, wzdiuz ktérej sg i muszg by¢ lokalizowane fasady planowanych budynkéw, tworzac zaréwno
ciagta pierzeje jak tez pojedyncze fasady, z dopuszczeniem odstepdw miedzy sgsiednimi istniejacymi i
nowymi budynkami zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia pokrywajaca sie z linig rozgraniczajgca teren lub
cofnieta do wnetrza terenu, wytyczana zwykle:

i1) réwnolegle do linii rozgraniczajgcej teren, odlegia od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi przylegtej
do granicy terenu, zgodnie z indywidualnymi ustaleniami planu, wyznaczana graficznie w rysunku
planu,

i2) rownolegle do linii rozgraniczajacej teren, odlegta od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi przylegte;
do granicy terenu, zgodnie z minimalnymi odlegto$ciami okreslonymi w przepisach odrebnych, nie
wyznaczana graficznie w rysunku planu,

i3) indywidualnie, od strony terenéw o innym przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
przebiegajaca w sasiedztwie terenow lesnych ZL1 oraz wdd ptynacych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem WS1 oraz bez symbolu oznaczonych kolorem ciemno niebieskim, wyznaczana i/lub nie
wyznaczane graficznie na rysunku planu,



wzdtuz ktérej mogg by¢ lokalizowane fasady i/lub elewacje planowanych budynkoéw, tworzac zaréwno
ciggla pierzeje jak tez inne ukiady zabudowy, z dopuszczeniem odstepéw miedzy sasiednimi
istniejgcymi i nowymi budynkami zgodnie z przepisami odrebnymi;

j) nieprzekraczalne pole zabudowy — jest to pole nie wyznaczane graficznie, definiowane za pomocag
obowiagzujacych linii zabudowy i/lub nieprzekraczalnych linii zabudowy, w obszarze ktérego ustala sie:
mozliwo$é budowy nowych budynkéw, a takze przebudowy, odbudowy, rozbudowy i nadbudowy,
istniejacych w dniu wejscia w zycie planu budynkéw i ich czesci, natomiast dla budynkéw istniejacych i
ich czesci potozonych poza tym polem dopuszcza sie jedynie:

j1) remont i rozbudowe nie powodujacg w rzucie budynku zmian zewnetrznych jego gabarytéw, z
wykluczeniem jego odbudowy,

j2) przebudowe dachéw pod warunkiem nie podwyzszania zewnetrznych $cian budynkdow;

Uwaga: Dla dziatek budowlanych planu, ktére w dniu wejscia w zycie planu byly zabudowane lub
posiadatly ostateczng decyzje pozwolenia na budowe, wymienione powyzej w ust.1 pkt.2, wtasciwe
ustalenia i parametry mogg nie obowigzywac, lecz nie moga by¢ zwiekszone — przedtuzone, o wiecej
niz wynika to ze stanu istniejgcego lub z ostatecznych decyzji.

3) ustalenia dla dzialek — w przypadku definiowania szczegdtowych ustalen odnoszacych sie dla
konkretnej podanej z numeru dziafki, ustalenia planu obowigzujg dla tej dziatki oraz dla wszystkich
dziatek powstatych w przysziosci z jej podziatu;

4) ustalenia planu definiowane dla strefy — sg to ustalenia definiowane indywidualnie i odnoszace
sie do obszaréw wyznaczanych graficznie na rysunku planu w formie stref, zgodne z przedmiotem i
problematyka ktérg dana strefa wprowadza do ustalen planu, obowiazujace dla wszystkich dziatek lub
ich czesci potozonych w zasiegu kazdej ze wyodrebnionych stref planu;

5) ustalenia planu definiowane dla infrastruktury technicznej — sg to ustalenia planu definiowane
indywidualnie dla terendéw infrastruktury technicznej, a takze istniejgcych i projektowanych sieci |,
wyznaczanych w planie zgodnie ze specyfikg poszczegdinych branz;

6) ustalenia pozostate wynikajace z poszczegdlnych paragraféw uchwaty.
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ROZDZIAL 2

Przeznaczenia terenéw w planie

§4
1. W planie wyznaczono tereny, definiujgc dla nich w tekscie uchwaly, przeznaczenia - tym samym
sposoby zagospodarowania, uzytkowania terendéw, budynkéw i budowli, przedstawione na rysunku
planu za pomoca podstawowych barwnych oznaczen graficznych i literowych oraz oznaczen
uzupetniajgcych wynikajacych ze specyfiki obszaru objetego planem, sg to:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej — MN, w tym:
a) MN1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej jednorodzinnej,

c) MN3 — tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej potozonej w terenach zurbanizowanych,

d) MN4 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zorganizowanej,

e) MN5 — tereny zabudowy mieszkaniowej rekreacji indywidualnej.

2) Tereny zabudowy mieszkaniowej — MW, w tym:

MW1 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

3) Tereny zabudowy mieszkaniowej zamieszkiwania zbiorowego — MB.

a) MB1 — tereny zabudowy mieszkaniowej zamieszkiwania zbiorowego ustugowego,

b) MB2 — tereny zabudowy mieszkaniowej zamieszkiwania zbiorowego opiekuriczeqo.

3) Tereny zabudowy ustugowej — U, w tym:
a) UU — tereny zabudowy ustugowej handlu i ustug,

b) UK — tereny kultury,

c) UA — tereny administraciji,

d) Ut — tereny tgcznosci,

e) UE1 — tereny oswiaty,

f) UZ1 — tereny ochrony zdrowia,

g) UZ2 — tereny opieki zdrowotnej,

h) UD — tereny kultu religijnego,

i) UP1 — tereny obstugi komunikacji,

j) UP2 — tereny obstugi parkingowej,

k) UT — tereny transportu,

1) Ul — tereny inne.

4) Tereny zabudowy sportu i rekreacji — US, w tym:

a) US1 — tereny sportowo rekreacyjne zabudowane,

b) US2 — tereny sportowo rekreacyjne otwarte.

11



5) Tereny uzytkowane rolniczo — R.
a) R —tereny rolne,
b) RU — tereny rolnicze obstugi rolnictwa,

c¢) RM1 — tereny zabudowy zagrodowej,

d) RM2 — tereny zabudowy agroturystycznej.

6) Tereny zabudowy techniczno produkcyjnej — P, w tym:
a) P3 — tereny zabudowy techniczno produkcyjnej, produkcji i ustug przemystowych,

b) P4 — tereny zabudowy techniczno produkcyjnej, ustug produkcyjnych,

c) P5 - tereny zabudowy techniczno produkcyjnej ustug magazynowo sktadowych.
7) Tereny zieleni — ZL, w tym:

a) ZL1 - lasy,

b) ZL2 — zielen lesna.

8) Tereny zieleni pozostatej — ZP, w tym:

a) ZP1 —tereny zieleni urzadzonej,

b) ZP2 — tereny zieleni nieurzgdzone;.

9) Tereny cmentarzy — ZC.

10) Tereny wéd powierzchniowych — WS, w tym:

a) WS1 — tereny wod powierzchniowych ptynacych,

b) WS2 — tereny wod powierzchniowych stojgcych.

11) Tereny infrastruktury technicznej — Tl, w tym:

a) TIG — tereny gazownictwa,

b) TIW — tereny wodociggow.

12) Tereny gospodarki odpadami — TO, w tym:

a) TO2 — przetwarzania i utylizacji odpadéw.

13) Tereny komunikacji drég publicznych — KD, w tym:
a) KDp - tereny drég przyspieszonych wraz z weziem WW1,
b) KDg - tereny drég gtéwnych,

c) KDz - tereny drég zbiorczych,

d) KDI - tereny drég lokalnych,

e) KDd - tereny drég dojazdowych.

15) Tereny komunikacji drog publicznych pieszych — KDP.

16) Tereny komunikacji drég wewnetrznych — KDW.
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17) Tereny zamkniete — TZ - nie objete planem.

UWAGA: W zwigzku z koordynacjg wystepujgcych przeznaczen w granicach wszystkich miejscowoSci
Gminy Andrychdw, brak kolejnych symboli i numerédw oznacza, iz przeznaczenia te nie wystepujg w
granicach migejscowosci Inwatd.

Kursywg i podkresleniem zaznaczono przeznaczenia nie wystepujgce w planie jako podstawowe
przeznaczenia definiowane dla cafego terenu, wystepujg one jako dopuszczone przeznaczenia
towarzyszgce w granicach dziatki lub jako dopuszczone przeznaczenia w granicach terenu.

2. Dla kazdego z wymienionych w § 4 ust.1 przeznaczen, zdefiniowano indywidualne ustalenia planu w
formie: nakazow, zakazow i dopuszczen, zestawione w rozdziale 4 niniejszej uchwaty.

3. W przypadku gdy w definicji przeznaczenia w ust. 1 w § 21 do 55 wystepujg sformutowania takie jak
»Z przynaleznym zagospodarowaniem terenu”, oznacza to, iz w granicach kazdej z dziatek
przynaleznym zagospodarowaniem terenu mogg by¢ odpowiednio do przeznaczenia do ktérego sie
odnoszg: powierzchnie jezdne, postojowe i piesze, powierzchnie zielone, zielen wysoka i $rednia,
miejsca na odpady komunalne, ogrodzenia, mata architektura, budowle terenowe takie jak podjazdy,
schody, place zabaw, oczka wodne, urzadzenia ogrodowe, elementy infrastruktury techniczne;j itp..
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ROZDZIAL 3
Przeznaczenia oraz zasady zagospodarowania terenéw w poszczegdinych jednostkach
urbanistycznych

§5
1. Plan w § od 6 do 20, w formie tabelarycznej, ustala dla poszczegdlnych jednostek urbanistycznych,
indywidualnie przeznaczenia oraz zasady zagospodarowania terenéw.

2. Ustalenia w formie tabelarycznej zawieraja;

1) kolumna 1 - symbol terenu;

2) kolumna 2 - podstawowe przeznaczenie w granicach terenu i kazdej dziatki;
3) kolumna 3 - dopuszczone przeznaczenie w granicach terenu;

4) kolumna 4 - nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy w granicach terenu, odnoszaca sie rowniez do
nieprzekraczalnej wysokosci sktadowania;

5) kolumna 5 - informacje o wystepujacych w granicach terenu budynkach, dla ktérych plan definiuje
ustalenia odnoszace sie do budynkéw;

6) kolumna 6 - informacje o wystepujacych w granicach terenu strefach, dla ktérych plan definiuje
ustalenia odnoszace sie do stref, w tym tereny objete 30% stawkg procentowg, a takze wskazane
tereny do realizacji przeznaczen celu publicznego.

§6

Dla jednostki urbanistycznej o symbolu 11.1 dla poszczegdlnych terenéw obowigzujg nastepujace
ustalenia szczegdétowe:

SYMBOL | PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENEE | WYSOKOSC | BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE | DOPUSZCZONEDLA | ZABUDOWY | (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU
] 2 3 7 5 6
RM1/a,b,c,d,e,f, /K SBN
.11 R bt K
1.1/2 ZL1 Ws1 SBN
K SBN
1.1/3 R RM1/a,b,ZP2 o
1.1/4 zP2 MN1/a,ZL1, WS1 gfﬁ SBZfBN
1.1/5 ZL1 SBZSEN
11.1/6 zP2 SBZSEN
1.417 R RM1/a,ZP2 éI3I//I§ SOW2,SOW3 SBZ.SBN
1.1/8 ZL1 sz
1.17.9 zP2 SBZSEN
1.110 R SBZSEN
1.1/11 R SBZSEN
1.1112 MN1 MN2,UU,ZP1 /K SBZ,SBN
10/H ST30%
K SBZ,SBN
1.113 MN1 RM1,ZP1 o
1.114 zP2 WS1 SBZSEN
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Dla jednostki urbanistycznej o symbolu

ustalenia szczegdtowe:

§7

1.2 dla poszczegdlnych terendw obowigzujg nastepujace

SYMBOL | PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE WYSOKOSC BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE | DOPUSZCZONEDLA | ZABUDOWY | (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU
1 2 3 y 5 6
1.2/1 R RM1/a,b,ZP2 g;ﬁ SKK2,S_EZ,SBN
.22 zP2 ws1 SKKZ,S_EZ’SBN
1.2/3 102 ZP1,WS1 o SKK2,SBN
K SKK2,SBZ
11.2/4 MNA ZP1 :
10/H ST30%
K SKK2,SBZ
11.2/5 MN1 MN2,UU,ZP1 10 STo0%
11.2/6 ZL1 SKK_Z_ZSBZ
1.217 R RM1/a,ZP2 gﬁf‘ SKK2,SBZ SN
RM1/a,b,RM2,MN1 K SKK2,SBZ,SBN
h.2i8 R ZP2 8/H
11.2/9 zP2 ws1 SKK2,SBN,SBZ
K SKK2,SBZ,SBN
11.2/10 MN1 MN2,MN4,ZP1
10/H ST30%
1.2/11 R RM1/a,RM2,ZP2 g;ﬁ SKK2,SBZ,SBN
1.2/12 MN4 MN1,ZP2 e SKK2,SEN
1.2/13 R RM1,RM2,ZP2 e SKK2,50W2
1.2114 MN4 MN1,ZP1 e SKK2,SBN
11.2/15 zP2 ws1 gﬁf‘ SKK2,S_EZ,SBN
.2 1/KDd ZP1 SKK_Z_ZSBZ
1.2 2/KDd ZP1 SKK2, sz ,SBN
1.2 3/KDd ZP1 SKK2, sz ,SBN
§8

Dla jednostki urbanistycznej o symbolu

ustalenia szczegdétowe:

1.3 dla poszczegdélnych terenéw obowigzujg nastepujace

SYMBOL | PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENE | WYSOKOSG | BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE | DOPUSZCZONEDLA | ZABUDOWY | (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU
7 2 3 4 5 §
1.3 ZL1 =
1.3/2 R RM1/a,b,c,d,ZP2 nK
- g hd At ] 8/H .
MN1/a,MN2,MNT, K
1.3/3 zP2 o e
11.3/4 R UI,RM1,ZP2 Q;E SKK2,SEBN
1.3/5 MINA 7p1 K SKK2,SBZ,SBN
10/H ST30%
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Dla jednostki urbanistycznej o symbolu

ustalenia szczegdtowe:

§9

12.1 dla poszczegdlnych terendw obowigzujg nastepujace

SYMBOL | PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE WYSOKOSC BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE DOPUSZCZONE DLA ZABUDOWY | (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU
1 2 3 4 5 6
. /K SBZ
12.1/1 MN1 MN2,UU,P4*,ZP1 12/ STI0%
12.1/2 ZP2 us2 s_|_3_z
MB1,UP1,UP2, /K SBZ
1213 uu ZP1 12/H ST30%
/K SBZ
12.1/4 MN1 ZP1 104 ST30%
12.1/5 ZL1 ws1 SBz
SKK1,SBZ
12.1/6 ZP1 ws1
MBH1, /K SBz
1247 uu US2,ZP1 12/H ST30%
I/K SBZ
12.1/8 TIG ZP1 aM
/K SBZ
12.1/9 P3 P4,P5,ZP1
12/H ST30%
/K SKK1,SBZ
12.1/10 RU P4,P5,ZP1 10
/K SKK1,SBZ
12.1111 MN4 MN2,MN1,UU, ZP1
12/H ST30%
Uwaga:

*

Dla jednostki urbanistycznej o symbolu

ustalenia szczegdtowe:

§ 10

- Dla terenu o symbolu 12.1/1 MN 1 dopuszcza sie funkcje P4 wytgcznie dla dziatki nr 400/48.

12.2 dla poszczegdlnych terendw obowigzujg nastepujace

SYMBOL | PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE WYSOKOSC | BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE | DOPUSZCZONEDLA |  ZABUDOWY | (USTALENIA)
TERENU/DZIALK] TERENU
1 2 3 4 5 6
K SBZ,
12.2/1 R RM1,WS1 o
SBz,
12.212 ZL1 Ws1
12.2/3 R RM1/a,b,RU,WS1 gfﬁ SKK1,SKE2,SBZ,
K SKK1,SKE2,SBZ,
12.2/4 MN1 zP1 Tom ST307
/K SBZ
12.2/5 P3 P5,UT,ZP1, UL 1o ST30%
/K SOW1,SKK1,SBZ
12.2/6 R MR1
8/H
/K SKK1,SBZ
12.217 MN1 MN2,ZP1
10/H ST30%
K SKK1,SBZ
12.2/8 MN1 MN2,ZP1 o T35
12.2/9 zP2 UU, MN1,MN2 /K SBZ
: - MN1, 10/H
1K SBz
12.2/10 P5 uT, zP1
12/H ST30%
12.211 uu MB2,UA,UE1,UZ2, K SBZ
zP1 12/H
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ST30%,
SBZ
12.2/12 KDP zP1
12.2 1/KDP ZP1 SKK1,SBZ, SKE2
SOW1,SKK1,SBZ
12.2 2/KDI ZP1
SKK1,SBZ
12.2 3/KDd ZP1
SBZ
12.2 4/KDd zP1

Dla jednostki urbanistycznej o symbolu

ustalenia szczegdtowe:

§ 11

12.3 dla poszczegdlnych terendw obowigzujg nastepujace

SYMBOL | PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE WYSOKOSC | BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE | DOPUSZCZONEDLA |  ZABUDOWY | (USTALENIA)
TERENU/DZIALK] TERENU
1 2 3 y 5 5
K SKK1,SBZ,
12.3/1 MN4 MN1,MN2,ZP1 oK ST
12.3/2 MN4 MN1,MN2,UU,ZP1 /K SKK1,882
) AT 10/H ST30%
MN1,US1,US2, K SKK1,SBZ
12.3/3 uu UE1,ZP1 12/H ST30%, UET
US1,US2,MB1,UU K SKK1,SBZ
12.3/4 zP1 S .
12.3/5 MN2 MN2,UU,ZP1,UE1 /K SKK1,SBZ
12/H ST30%
12.3/6 MNA MN2,UU,ZP1 Ik SKK1,SB2
: v, 12/H ST30%
K SKK1,SBZ
12,317 MN1 MN2,UU,ZP1 o o
/K SKK1,SBZ
12.3/8 MN1 MN2,UU,ZP1 o poline
UU,UA,US1,US2, /K SBZ
12.3/9 UE1 ZP1 12/H ST30%
KK1,SBZ
12.3/ 1KDI pa SKK1,S
SKK1,SBZ
12.3/ 2KDI ZP1
12.3/ 3KDd ZP1 SKK1,582
2.3/ 4KDd zP1 SKK1,SBZ
SKK1,SBZ
2.3/ 5KDd P
§12

Dla jednostki urbanistycznej o symbolu

ustalenia szczegétowe:

13.1 dla poszczegdélnych terenéw obowigzujg nastepujace

17

SYMBOL | PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE WYSOKOSC BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE DOPUSZCZONE DLA ZABUDOWY | (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU
1 2 3 4 5 6
UT,P3,UP1,ZP1, /K SBZ
13.1/11 P5 Ut 12/H ST30%
13.1/2 ZP2 Us1,wWs1 SBZ_’_?BN
13.1/3 uu UA,MB1,MB2,P4,Z /K SBZ
P1, 12/H




ST30%,MB2
13.1/4 R RM1/a,RU,ZP2 g';ﬁ SBZ,SBN
13.1/5 R SBZSBN
13.1/6 MN1 MN2,MN4,UU,ZP1 K SBZ,SBN
' T 10H ST30%
§13

Dla jednostki urbanistycznej o symbolu

ustalenia szczegétowe:

13.2 dla poszczegélnych terenéw obowigzujg nastepujace

SYMBOL | PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE WYSOKOSC BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE DOPUSZCZONEDLA |  ZABUDOWY | (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU
1 2 3 4 5 6
MB1,UA,UK,UET, /K SBZ
13.2/1 uu uz2, zP1, 12/H ST30%,UE1
13.2/2 KDP pa SBZ
/K SBZ
13.2/.3 MN2 Uu,zP1 12/ ST30%
3.2/ MN2 UU.ZP1 /K SBZ,SBN,SOC1
12/H
/K SBZ,SBN
13.2/5 MN1 MN2,ZP1 10/H ST30%
SKB1,SBZ,S0C1
13.2/6 ZC
/K SKB1,SBZ,SOC1
13.217 ZP1 UU,MN2
10/H
/K
13.2/8 uu ZP1
10/H ST30%
/K SBZ,S0C1
13.2/9 MN2 MN1,UU, ZP1 OE2,0E3
10/H ST30%
/K SBz
13.2/10 P3 P4,UU,ZP1
10/H ST30%
/K SBzZ
13.2/11 MN1 MN2,UU,ZP1
10/H ST30%
/K SBz
13.2/12 MN2 MN1,UU,ZP1
10/H ST30%
/K SBZ
13.2/13 uu P4,UA,ZP1
12/H ST30%
P4,P2,UP1,UP2, /K SBZ
13.2/14 uu MB1,ZP1 12/H '" ST30%
SBz
13.2/ 1KDd ZP1
SBZ,S0C1
13.2/ 2KDd ZP1
SOC1,SBZ
13.2/ 3KDd ZP1
SBz
13.2/ 4KDd ZP1
SBz
13.2/ 5KDd ZP1
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Dla jednostki urbanistycznej o symbolu

ustalenia szczegdétowe:

§14

13.3 dla poszczegdlnych terenéw obowigzujg nastepujgce

SYMBOL | PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE WYSOKOSC BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE | DOPUSZCZONEDLA | ZABUDOWY | (USTALENIA)
TERENU/DZIALK] TERENU
1 2 3 4 5 6
K SKK2,SBZ
13.31 MN1 MN2,RM1,ZP1 9 ST30%
13.3/2 zZP2 SKKE:SBZ
13.3/3 R RM1/a,b,c,d,e,ZP2 gﬁj SKK2,5B2,SBN
K SKK2,SBZ
13.3.4 uu P3,P4,P5,MN2,ZP 1o oo
MB1,US1,US2, /K SKK2,SBZ
13.3/5 uu UP2,ZP1 15/H STI0%
K SKK2,SBZ,SBN
13.3/6 MN1 MN2,MN4,UU,ZP1
10/H ST30%
SKK2,SBN
13.3/7 zP2 ZL1,WS1
13.3/8 R MR1,ZP2 /K SKK2,SBN
' ’ 10/H
MR1,MN1,MN2, /K SKK2,SBN
13.3/9 MN4 72 o
13.3110 R MR1,ZP2 /K SKK2,SBN
' ’ 10/H
WK SKK2,SBN,SBZ,SOW5
13.3111 R RM1/a,MN1,ZP1 b
SKK2,SBN
13.3112 zP2 ZL1,WS1
MN2,MN4,UU,UZ2 K SKK2,SBZ,SBN,SOW5
13.3113 MN1 701 o e
K SKK2,SBZ,SBN
13.3114 P3 UI,P4,P5,ZP1
12/H ST30%
K SKK2,SBZ,SBN
13.3115 MN1 MN2,UU,ZP1
10/H ST30%
K SKK2,SBZ,SBN
13.3116 MN1 MN2,UU,ZP1
10/H ST30%
SKK2,SBZ,SBN
13.3117 R zP2
SKK2,SBZ
13.3/ 1KDd zP1
SKK2,SBZ
13.3/ 2KDd zP1
SKK2,SBZ
13.3/ 3KDd zP1
13.3/ 4KDd ZP1 SKK2,SBZ,SBN
13.3/ 5KDd ZP1 SKKZ’S_ELSBN
SKK2,SBZ,SBN
13.3/ 6KDd zP1
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Dla jednostki urbanistycznej o symbolu
ustalenia szczegdétowe:

§15

14.1 dla poszczegdélnych terenéw obowigzujg nastepujace

Dla jednostki urbanistycznej 0 symbolu
ustalenia szczegdtowe:

SYMBOL | PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE WYSOKOSC BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE | DOPUSZCZONEDLA |  ZABUDOWY | (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU
1 2 3 4 5 6
/K OP2,SKK2,SBZ
14.11 MN2 uu, ZP1 12/H ST30%
14.1/2 ZP1 MN2 11/K OP2,SKK2,SBZ
12/H
14.1/3 ZP1 MN2 11/K OP2,SKK2,SBZ
12/H
/K OP2,SKK1,SKK2,SBZ
14.1/4 MN2 UU,WS1,ZP1 10/H OE1 ST0%
14.4/5 7P1 0P2,SKK1- :-SKKZ,SBZ
14.4/6 MN2 UU.ZP1 1%4 OP2,SKK1,SKK2,SBZ
/K OP2,SKK1,SKK2,SBZ
14.1/7 uu ZP1 oD4
12/H
/K OP2,SKK1,SKK2,SBZ
14.1/8 uu ZP1 oD1
12/H
/K OP2,SKK1,SKK2,SBZ
14.1/9 MNA1 MN2,ZP1
10/H
/K OP2,SKK1,SKK2,SBZ
14.1110 MNA1 MN2,ZP1
10/H
OP2,SKK1,SKK2,SBZ
14.1111 ZP1
OP2,SKK1,SKK2,SBZ
14.1/ 1KDd zP1
§ 16

14.2 dla poszczegdlnych terendw obowigzujg nastepujace

SYMBOL | PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE WYSOKOSC BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE | DOPUSZCZONEDLA | ZABUDOWY | (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU
1 2 3 4 5 6
WK OP2,SKA2,SKK1,SKK2,SBZ,SBN
14.2/1 uu zP1 8/ 0D2,0D3
14202 7p1 MNT 1||(|)//ﬁ OR2 0P2,SKA2,SKK-1-,-SKK2,SBZ,SBN
14213 MINA 7P1 /K OP2,SKB1,SKK1,SKK2,SBN
8/H
MN1/a,b ZP1,US2, II/K OP2,SKB1,SKK1,SKK2,SBN
14.2/4 ZP2 WS o
WK OP2,SKB1,SKK1,SKK2,SBZ,SBN
14.2/5 MN2 uu, zP1
10/H
/K OP2, SKB1,SKK1,SKK2,SBN
14.2/6 uu UA,UK,MN2,ZP1
12/H
K OP2, SKB1,SKK1,SKK2,SBN
14.217 MN1 MN3,ZP1,WS1
10/H
/K OP2, SKB1,SKK1,SKK2,SBN
14.2/8 MN1 MN3,ZP1
10/H
/K OP2, SKB1,SKK1,SKK2,SBZ,SBN
14.2/9 uu UA,UK,ZP1 12/H
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Dla jednostki urbanistycznej o symbolu

ustalenia szczegétowe:

MN1/a,b,c,ZP1,US /K OP2, SKB1,SKK1,SKK2,SBN

14.2/10 ZP2 2 WS1 10/H

/K OP2, SKB1,SKK1,SKK2,SBN

14.2/11 MN1 MN3,ZP1,WS1

10/H
/K OP2, SKB1,SKK1,SKK2,SBZ,SBN
14.2/12 MN2 MN1,UU, ZP1
10/H
/K OP2,SKB1,SKK1,SKK2,SBN
14.2/13 MN1 MN2,ZP1,WS1
10/H
OP2,SKA1, SKK1,SKK2,SBZ, SBN
14.2114 up ZP1 OR1
UE1 UA UK MN2.2 K OP2,SKA1, SKB1, SKK1,SKK2, SBZ,
’ y ] y . SBN
14.2/15 uu o1 121
/K OP2, SKB1, SKK1,SKK2,SBZ,SBN
14.2/16 MN2 uu, ZP1
10/H
/K OP2, SKB1, SKK1,SKK2,SBN
14.2117 ZP2 MN1/a, ZP1,WS1
10/H
/K OP2, SKB1, SKK1,SKK2,SBN
14.2/18 MN1 MN2,MN3,ZP1
10/H
/K OP2, SKB1, SKK1,SKK2,SBN
14.2/19 MN1 MN3,ZP1
10/H ST30%
/K OP2, SKB1, SKK1,SKK2,SBN
14.2/20 MN1 ZP1
10/H
14.2/21 MN1 MN3,ZP1 K OP2, SKB1, SKK1,SKK2,SBN
10/H
14.2/22 ZP2 MN1/a,b,ZP1,WS1 1'% OP, SKB1, SKK1,SKK2,SBN
OP2, SKB1
MN1, UU,US2 ZP1, /K ’ :
14.2/23 MN2 We1 10/ OE4 SKK1,SKK2,SBZ,SBN,SOC1
14.2/24 MN1 7P1 /K OP2, SKB1, SKK1,SKK2,SBN
10/H ST30%

14.2/25 MN1 2P1 1|g/+; OP2, SKB1, S-If-K1,SKK2,SBN
14.2/ 1KDd 2P1 OP2, SKB1, S-If-K1,SKK2,SBN
14.2/ 2KDd 7P OP2, SKB1, SKK1,SKK2,SBN
14.2/ 3KDd 7P1 OP2, SKB1, SKK“1-,SKK2,SBZ,SBN
14.2/ 4KDd 7P1 OP2, SKB1,SI-(-I-(1,SKK2,SBN

§17

14.3 dla poszczegdélnych terenéw obowigzujg nastepujace

SYMBOL | PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE WYSOKOSC BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE DOPUSZCZONE DLA ZABUDOWY | (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU
1 2 3 4 5 6
/K OP2,SKB1,SKK1,SKK2,SBZ,SBN
14.3/1 MN1 uu,zP1 10/M ST39%
14312 7p1 0P2,SKK1,S_I§_K2,SBZ,SBN
14.3/3 MINA 7P1 /K OP2,SKB1,SKK1,SKK2,SBZ,SBN
. 10/H ST30%
/K OP2,SKK1,SKK2,SBZ,SBN
14.3/4 MN1 ZP1, WS1 10/M ST30%
14.3/5 ZP1 MN1, WS1 1'1)//*; OP2,SKK1,SKK2,SBZ,SBN
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/ 0OP2,SOW6,SKB1,SKK1,SKK2,SBZ,
14.3/6 MN1 MW1%,ZP1, WS1 1”(') /ﬁ SBN
ST30%
14.3/7 7P1 VN K OP2, SKK2,SBZ
10/H
VK OP2,SKB1,SKK1,SKK2,SBZ,SBN
14.3/8 MNA pa
10/H
VK OP2,SKB1,SKK1,SKK2,SBZ,SBN
14.3/9 MNA pa
10/H
VK OP2,SKB1,SKK1,SKK2,SBZ,SBN
14.3/10 MNA ZP1,WS1
10/H ST30%
VK OP2,SKB1,SKK1,SKK2,SBZ,SBN
14.3111 MNA MN2,UU,ZP1
10/H ST30%
WK 0P2,SKK2,SBZ,SBN
14.3112 MN4 zP1
10/H ST30%
OP2,SKK2,SBZ,SBN
14.3113 zP2 ZL2, WSt
WK OP2,SKK2,SBZ,SBN
14.3114 MNA MN2, ZP1
10/H ST30%
14.3/15 MN1 MN2, ZP1 1'1)’/'; OP2,SKK2,SBZ,SBN
14.3116 zP2 ws1 OP2,SKK2,SBZ,SBN
WK OP2,SKK2,SBZ,SBN
14.3117 MNA MN2,ZP1
10/H ST30%
OP2,SKK2,SBZ,SBN
14.3118 zP2
VK OP2,SKB1,SKK1,SKK2,SBZ,SBN
14.3/19 MNA MN2,ZP1
10/H ST30%
0P2,SKK2,SBZ,SBN
14.3/20 zP2 WS1,2L1
VK OP2,SKB1,SKK1,SKK2,SBZ,SBN
14.3/21 MNA MN2,MN4,ZP1
10/H ST30%
K OP2,SKB1,SKK1,SKK2,SBZ,SBN
14.3/22 MN1 MN2, ZP1 Tom S
14.3/23 7p2 MN1/a, WS1 g;ﬁ OP2 SKB1,SKK1,SKKZ.SBZ.SBN
K OP2,SKK1,5KK2,SBZ,SBN
14.3/24 MN2 MN1,UU,ZP1 Tom T30%
’ s /K OP2,SKK2,SBZ,SBN
14.3/25 MNA ws1 o ST30%
14.3/26 MN1 ZP1,WS1 /K OP2,SKK2,SBZ,SBN
. ; 10/H ST30%
WK OP2,SKK2,SBZ,SBN
14.3/27 MN1 ws1 o T
14.3/28 zP2 MN1/a,WS1 OP2 SKK2.5BZ,SBN
14.3/29 MN2 UU,ZP1 /K oD OP2,5KK2,552,5BN
. , 10/H 5 ST30%
WK OP2,SKK2,SBZ
14.3/30 MN1 ZP1,WS1
10/H
WK SOW6,0PZ2,SKK2,SBZ,SBN
14.3/31 R MR1,WS1
8/H
14.3/32 R OP2 SKKZ.SBZ.SBN
RM1/a,b,c,de.f,g,h K OP2,SKK2,SBZ,SBN
14.3/33 R e o
14.3/34 711 OP2,SKK2,SBZ,SBN
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14.3/35 R, RM1/a,b WS1 gfﬁ OP2,SKE1 ,SEKZ,SBZ,SBN
14.3/36 ZL1 OP2,SKK2,SBZ
14.3137 ZL1 ws1 °P2,S’_<_'_<2'SBZ
14.3/38 ZP2 OP2,SKK2,SBZ
14.3/ 1KDd ZP1 OP2,5KK2,SBZ,;SBN
14.3/ 2KDd ZP1 OP2,SKK1 ,S-I;-KZ,SBZ,SBN
14.3/ 3KDd zP1 OP2,SKK1,SKKZ,SBZSEN
14.3/ 4KDd 7P1 OP2,SKK1,SKKZ,SBZSEN
14.3/ 5KDd zP1 OP2,SKK1,SKKZ,SBZSEN
14.3/ 6KDd zP1 OP2,SKK1,SKKZ,SBZ,SEN
14.3/ 7KDd zP1 OP2,SKK2,SBZ,SBN
14.3/ 8KDd zP1 OP2,SKK1,SKKZ,SBZ
14.3/ 9KDd zP1 OP2,SKK2,SBZ,SBN
Uwaga:

Dla terenu o symbolu 14.3/6MN1 dopuszcza sie funkcje MW1 wytacznie dla dziatek nr 3058/5, 3058/6,
3058/7, 3058/8.
§18

Dla jednostki urbanistycznej o symbolu 14.4 dla poszczegdlnych terenéw obowigzujg nastepujace
ustalenia szczegdétowe:

SYMBOL | PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENIE | WYSOKOSC | BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE | DOPUSZCZONEDLA | ZABUDOWY | (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU
1 2 3 7 5 6
K OP2,SKK2,SBZ
14.411 MN1 MN4,ZP1 o S
K OP2,SKK1,5KK2,SBZ
14.412 zp2 MN1/a,WS1 o
14.413 zp1 ws1 OP2,SKK1,5KK2,5B2
K OP2,SKK1,5KK2,SBZ
14.414 MN4 zp1 oK ST
K OP2,SKK1,SKK2,SBZ,SWP
14.4/5 MN1 MN2, ZP1,WS1
10/H ST30%
K OP2,SKK1,5KK2,SBZ
14.41.6 us2 Us1,ZP1
12/
K OP2,SKK1,SKK2,SBZ
14.417 MN1 MN2,ZP1
10/H ST30%
K OP2,SKK1,SKK2,SBZ
14.4/8 zp2 MN1/a,WS1
8/H
K OP,SKK1,SKK2,SBZ
14.4/9 MN1 zP1
10H
OP2,SKK1,SKK2,SBZ
14.4/ 1KDd zP1
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Dla jednostki urbanistycznej o symbolu

ustalenia szczegdétowe:

§19

14.5 dla poszczegdlnych terendw obowigzujg nastepujgce

Dla jednostki urbanistycznej o symbolu

ustalenia szczegdtowe:

14.6 dla poszczegdlnych terendw obowigzujg nastepujace

SYMBOL | PRZEZNACZENIE | PRZEZNACZENE | WYSOKOSC | BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE | DOPUSZCZONEDLA | ZABUDOWY | (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU
] 2 3 7 5 5
14.5/1 R MN1/a,WS1 gfﬁ OPZ’SKKi’_SBZ’SWP
14.5/2 zL1 ws1 OP2,SKK2.5BZ SWP
14573 = MN1/a,b,c,d,e,RM1 K OP2,SKK1,SKK2,SBZ,SWP
: ZP2 8/H
14.5/4 MINA MN2,ZP1WS1 1K OP2,SKK1,SKK2,SBZ,SWP
10/H ST30%
OP2,SBZ,SWP
14.5/5 212
OP2,SBZ,SWP
14.5/6 ZL1
OP2,SKK2,SBZ,SWP
14.5/ 1KDI zZP1
§ 20

SYMBOL |  PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE WYSOK0SG BUDYNKI STREFY (USTALENIA)
PODSTAWOWE DOPUSZCZONE DLA ZABUDOWY | (USTALENIA)
TERENU/DZIALKI TERENU
1 2 3 4 5 6
14.6/1 2p1 OP2,SKK1 ,S-If-KZ,SBZ,SBN
/K 0OP2,SKK1,SKK2,SBZ,SBN
14.6/2 MN1 MN3,ZP1 10/H ST30%
/K OP2,SKK1,SKK2,SBZ
14.6/3 MN1 MN3,ZP1 10/H STI0%
14.6/4 ZP1 RMA1,WS1 gfﬁ OPZ’SKKE_SKKZ’SBZ
14.6/5 ZP2 ws1 opz,srilfz,ssz
/K OP1,7Z2,SKK2,SBZ,
14.6/6 MN1 ZP2,WS1
10/H ST30%
OP2,SKK2,SBZ
14.6/7 ZLA1 ws1
14.6/8 2P1 OP1 ,ZZZ,iKKZ,SBZ
WK OP2,SKK2,SBZ
14.6/9 MN1 MN3,ZP1
10/H
/K OP2,SKK2,SBZ
14.6/10 us1 US2,ZP1
12/H
WK OP2,SKK2,SBZ
14.6/11 MN1 ZP1
10/H ST30%
K OP2,SKK2,SBZ
14.6/12 TIW ZP1
5/H
/K OP1,272,SKK2,SBZ
14.6/13 R RM1/a,b,c,WS1
8/H
WK OP2,SKK2,SBZ
14.6/14 R RM1/a
8/H
14.6/15 R RM1/a,WS1 g;ﬁ OP2,SKK2,SBZ
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OP2,SKK2,SBZ
14.6/16 R RM1/a,b,c,d,e,WS K
1 8/H

OP2,SKK2,SBZ
14.6/17 zP2 ws1

OP2,SKK2,SBZ
14.6/18 ZL1 ws1
14.6/19 ZL1 ws1 OP2,SKK2,SBZ
14.6/20 ZL1 ws1 OP2,SKK2,SBZ

OP1,0P2,0P3.32,SBZ,SWP
14.6/21 zP2
OP1,0P2,0P7.1,SBZ,SWP

14.6/22 ZL2
14.6/23 7P2 0P1,0P2,8-P3.3b,SBZ

OP1,0P2,SBZ
14.6/24 ZL2

KK2,0P1,0P2,SBZ
14.6/25 zP2 MN1/a, ZL2,WS1 gfﬁ SKK2,0P1,0P2,S
14.6/26 ZL2 OP1,0P2,SBZ
14.6/27 ZL2 °P1’°_f’_2,SBZ
14.6/28 ZP2 Ws1 . . SKK2,0P1,0P2,SBZ
14.6/29 W ZP1 /K OP1,SBZ

5/H

14.6/30 ZL2 zL1 °P1’°_'_°_2’SBZ
14.6/31 TIW zP1 é’/ﬁ 0P1,0P2:_S_KK2,SBZ
14.6/32 211 ZL2.WS1 OP1, 0P7.2,0P7.-:-3-,SKK2,SBZ,SWP
4.6/ 1KDd 7p1 OP2,SKK1,S-I§K2,SBZ,SBN
14.6/ JKDd 701 OP2,SKK2,SBZ
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ROZDZIAL 4
Rodzaje przeznaczen, ustalenia i parametry
§ 21

Dla kazdego z wyodrebnionych w planie przeznaczen, uchwata definiuje indywidualnie ustalenia planu
w formie: nakazow, zakazow i dopuszczen.

§ 22

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN1: podstawowe przeznaczenie dziatek
budowlanych planu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna historyczna i/lub wspodtczesna, z
dopuszczeniem |okalizacji dodatkowych funkcji zwigzanych z réznymi formami dziatalnoSci
gospodarczej, ktorych taczna powierzchnia catkowita nie przekracza 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

1) Nakazy:
a) dziatka budowlana planu winna spetnia¢ wymogi minimalnych szerokosci i powierzchni:
a1) dla zabudowy szeregowej odpowiednio: min.6,0m i min.300,0m?,

a2) dla zabudowy blizniaczej oraz wolnostojacej, z dopuszczong zabudowg w granicy od strony
sgsiada, odpowiednio: min.10m i min.600m?,

nakaz nie obejmuje dziatek budowlanych planu zabudowanych, lub posiadajacych ostateczne decyzje
pozwolenia na budowe w dniu wejscia w zycie planu oraz istniejagcych dziatek niezabudowanych,
ktérych podziatu dokonano przed wejsciem w zycie planu, pod warunkiem, iz dopuszczone odstepstwo
nie bedzie kolidowato z zagospodarowaniem i zabudowg na dziatkach sgsiednich oraz z przepisami
odrebnymi;

b) obowigzujace parametry przeznaczenia podstawowego:

b1) procent terenéw zabudowanych, Pz = do 35%,

b2) procent terendw biologicznie czynnych, Pb = od 55% wzwyz,
b3) wskaznik intensywnosci zabudowy, Iz = do 0,5;

¢) dachy w budynkach nowych i przebudowywanych:

¢1) mieszkalnych lub mieszkalno - ustugowych - dwu lub wielospadowe o nachyleniu od 20 do 45
stopni, dotyczy gtéwnych potaci dachu,

c2) przeznaczonych dla dziatalnosci gospodarczej lub pomocniczych — jedno, dwuspadowe lub
wielospadowe, o nachyleniu od 10 stopni, dotyczy gtéwnych potaci dachu;

d) zabezpieczenie dziatek budowlanych wraz z ich zagospodarowaniem przed niekontrolowanym
splywem sezonowych wod powierzchniowych,

e) zielen rekreacyjna i towarzyszgca obiektom budowlanym, w tym np.: ogrody i sady.

2) Zakazy:

a) budowa na dzialce budowlanej planu garazy powyzej dwoch stanowisk, dotyczy wolnostojgcych
oraz zintegrowanych z budynkiem, zakaz nie obowigzuje w przypadku wystepowania w granicach
dziatki dopuszczonej wiekszej ilosci samodzielnych lokali mieszkalnych i/lub lokali uzytkowych,

b) lokalizacja garazy bezposrednio w granicy linii rozgraniczajgcej droge publiczng, nie dotyczy drog
KDd.

3) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej planu potozonej w terenach MN1, mozliwos¢ prowadzenia
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dziatalnosci gospodarczej nie zwigzanej z rolnictwem, zaréwno w pomieszczeniach zintegrowanych z
budynkiem jak i w wolnostojacym budynku, pod warunkiem iz:

al) wielkos¢ i gabaryty dziatki budowlanej planu bedg gwarantowaé wiasciwg obstuge funkcji
dopuszczonych, w zakresie: dojazdéw, dostaw pojazdami ponizej 3,5T, miejsc parkingowych,
sktadowania odpadoéw itp.,

a2) prowadzona dzialalno$é¢ gospodarcza nie bedzie przedsiewzieciem: mogacym znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko wymagajagcym obligatoryjnego sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko, lub dla ktérego obowiazek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze by¢
wymagany, niedopuszczonym z uwagi na zdefiniowane w rozdziale 8 zasady ochrony srodowiska,

b) we wskazanych terenach - w rozdziale 3, w poszczegdlnych tabelach - kolumna 3, przewiduje sie
mozliwo$é:

b1) przeznaczenia dziatek budowlanych planu wytacznie na dopuszczone przeznaczenia takie jak:
MN2, MN5, MB1, UU, UK, P4, z zastrzezeniem iz bedg dla nich obowigzywaty: co najmniej minimalne
wielkosci dziatek oraz obowigzujgce parametry Pz, Pb i Iz, ustalone dla przeznaczenia podstawowego
MN1 oraz pozostate nakazy, zakazy i dopuszczenia zdefiniowane dla ww przeznaczen,

b2) przeznaczenia dziatek budowlanych planu wylacznie na przeznaczenia US2, ZP1, a takze
pozostawienie istniejgcych przeznaczeh MN3, R, ZP2;

c¢) mozliwosé realizacji zabudowy w drugiej linii, we wnetrzu terenu, za wyjatkiem zabudowy
szeregowej,

d) lokalizacja drugiego budynku mieszkalnego typu MN1 lub MNS5, pod warunkiem, iz lokalizacja
zabudowy nie bedzie kolidowa¢ z istniejacym zagospodarowaniem i zabudowa na dzialce budowlanej
planu oraz na dziatkach sagsiednich, powierzchnia jej bedzie co najmniej dwukrotnie wieksza od
podanych powierzchni minimalnych oraz spetnione beda pozostate ustalenia obowigzujace
odpowiednio dla przeznaczen MN1 i MNS5,

e) lokalizacja dodatkowego pomocniczego budynku lub pomieszczen innych, nie zwigzanych z
przeznaczeniem podstawowym i dopuszczonym, takich jak wolnostojacy lub przybudowany garaz, o
powierzchni catkowitej do 30m?, wysokosci budynku do 5m,

f) mozliwos¢ realizacji roznych form nowej zabudowy jednorodzinnej na dziatkach budowlanych planu
mniejszych niz wymienione w pkt.1 ppkt.a2, z dopuszczeniem zmniejszenia pow. do 15% , pod
warunkiem, iz rozwigzanie to nie bedzie kolidowato z zagospodarowaniem i zabudowg na dziatkach
sgsiednich oraz z przepisami odrebnymi,

g) lokalizacja funkcji ustugowych przede wszystkim w parterach budynkdéw, z dopuszczeniem
przystosowania do tych funkcji innych kondygnaciji,

h) drogi wewnetrzne w tym Sciezki piesze i rowerowe, w formie wydzielonych dziatek,

i) powierzchnie jezdne i piesze w granicach dziatlek o podstawowym przeznaczeniu.

§ 23

Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej jednorodzinnej — MN2: podstawowe przeznaczenie
dziatek budowlanych planu — zabudowa mieszkaniowo - ustugowa jednorodzinna, historyczna i/lub
wspoiczesna, z dopuszczeniem uzupetniajgcych funkcji zwigzanych z réznymi formami dziatalnosci
gospodarczej, ktérych tgczna powierzchnia catkowita nie przekroczy 100% powierzchni catkowitej
funkcji mieszkalnych, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

1) Nakazy:

a) dziatka budowlana planu winna spetnia¢ wymogi minimalnych szerokosci i powierzchni:
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al1) dla zabudowy blizniaczej oraz wolnostojacej, z dopuszczong zabudowg w granicy od strony
sgsiada, odpowiednio: od 10m i od 600m?,

a2) dia zabudowy wolnostojacej, bez zabudowy w granicy od strony sasiada, odpowiednio: od 16m i od
800m?,

nakaz nie obejmuje dziatek budowlanych planu zabudowanych, lub posiadajgcych ostateczne decyzje
pozwolenia na budowe w dniu wejscia w zycie planu;

b) obowigzujace parametry przeznaczenia podstawowego:

b1) procent terenéw zabudowanych, Pz = do 50%,

b2) procent terendw biologicznie czynnych, Pb = od 40% wzwyz,
b3) wskaznik intensywnosci zabudowy, Iz = do 0,7;

c) dachy w budynkach nowych i przebudowywanych:

c¢1) mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych - dwu lub wielospadowe o nachyleniu od 20 do 45
stopni, dotyczy gtéwnych potaci dachu,

c2) przeznaczonych dla dziatalno$ci gospodarczej lub pomocniczych - jedno, dwuspadowe lub
wielospadowe, o nachyleniu od 10 stopni, dotyczy gtéwnych potaci dachu;

d) zabezpieczenie dziatek budowlanych wraz z ich zagospodarowaniem przed niekontrolowanym
splywem sezonowych wod powierzchniowych,

e) zielen rekreacyjna i towarzyszgca obiektom budowlanym, w tym np.: ogrody i sady.

2) Zakazy:

a) budowa na dziatlce budowlanej planu garazy powyzej dwdch stanowisk, dotyczy wolnostojgcych
oraz zintegrowanych z budynkiem, zakaz nie obowigzuje w przypadku wystepowania w granicach
dziatki dopuszczonej wiekszej ilodci samodzielnych lokali mieszkalnych i/lub lokali uzytkowych,

b) lokalizacja garazy bezposrednio w granicy linii rozgraniczajacej droge publiczng, nie dotyczy drog
KDd.

3) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej planu potozonej w terenach MN2 mozliwo$¢ prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej nie zwigzanej z rolnictwem 2z dopuszczeniem szklarni, zaréwno w
pomieszczeniach zintegrowanych z budynkiem jak i w wolnostojacym budynku, pod warunkiem iz:

al) wielkos¢ i gabaryty dziatki budowlanej planu beda gwarantowaé wiasciwg obstuge funkgciji
uzupetniajgcych, w zakresie: dojazdow, dostaw pojazdami ponizej 3,5T, miejsc parkingowych,
sktadowania odpadow itp.,

a2) prowadzona dziatalno§¢ gospodarcza nie bedzie przedsiewzieciem: moggcym znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko wymagajgcym obligatoryjnego sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko, lub dla ktérego obowigzek sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze byé
wymagany, niedopuszczonym z uwagi na zdefiniowane w rozdziale 8 zasady ochrony srodowiska;

b) we wskazanych terenach - w rozdziale 3, w poszczegolnych tabelach - kolumna 3, przewiduje sie
mozliwo$¢:

b1) przeznaczenia dziatek budowlanych planu wylacznie na dopuszczone przeznaczenia takie jak:
MN1, MN5, MB1, UA, UU, UK, UE1, UZ2, US1, P4, z zastrzezeniem iz beda dla nich obowigzywaly: co
najmniej minimalne wielkosci dziatek oraz obowigzujace parametry Pz, Pb i Iz, ustalone dla
przeznaczenia podstawowego MN2 oraz pozostate nakazy, zakazy i dopuszczenia zdefiniowane dla
WW przeznaczen,
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b2) przeznaczenia dziatek budowlanych planu wylgcznie na przeznaczenia US2, ZP1, a takze
pozostawienie istniejacych przeznaczen MN3, R, ZP2;

c¢) mozliwosé realizacji zabudowy w drugiej linii, we wnetrzu terenu,

d) lokalizacja drugiego budynku mieszkalnego typu MN1 lub MN2 lub MN5, pod warunkiem, iz
lokalizacja zabudowy nie bedzie kolidowac z istniejacym zagospodarowaniem i zabudowag na dziatce
budowlanej planu oraz na dziatkach sasiednich, powierzchnia jej bedzie co najmniej dwukrotnie
wieksza od podanych powierzchni minimalnych oraz spetnione bedg pozostate ustalenia obowigzujace
odpowiednio dla przeznaczen MN2, MN1 i MNS5,

e) lokalizacja dodatkowego pomocniczego budynku lub pomieszczen innych, nie zwigzanych z
przeznaczeniem podstawowym i dopuszczonym, takiego jak wolnostojgcy lub przybudowany garaz, o
powierzchni catkowitej do 30m?, wysokosci budynku do 5m,

f) zielen rekreacyjna i towarzyszaca obiektom budowlanym, w tym np.: ogrody i sady,

g) drogi wewnetrzne w tym $ciezki piesze i rowerowe, w formie wydzielonych dziatek,

h) dopuszczenie szklarniowych upraw gruntowych, ogrodniczych pod warunkiem zagwarantowania im

odpowiedniej do skali produkcji obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej nie kolidujacej z sasiednig
zabudowg mieszkaniowa.

§ 24

Tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej — MN3: podstawowe przeznaczenie dziatek
budowlanych planu - zabudowa mieszkaniowa zagrodowa potozona w terenach zurbanizowanych, z
przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

1) Nakazy:

a) za dziatke budowlang planu przyjmuje sie istniejace dziatki budowlane planu z zabudowg
odpowiadajacyg przeznaczeniu MN3, potozone w terenach zurbanizowanych, plan nie okresla ani nie
ogranicza ich wielkosci,

b) obowigzujace parametry dla czesci nieruchomosci bedacej dziatkg budowlana planu:
b1) procent terenéw zabudowanych, Pz = do 40%,

b2) procent terenéw biologicznie czynnych, Pb = od 40% wzwyz,

b3) wskaznik intensywnosci zabudowy, Iz = do 0,5;

¢) dachy w budynkach przebudowywanych i nowych, dwu lub wielospadowe o nachyleniu od 20 do 45
stopni, dotyczy gtéwnych potaci dachu,

d) zabezpieczenie dziatek budowlanych wraz z ich zagospodarowaniem przed niekontrolowanym
splywem sezonowych wod powierzchniowych,

e) zielen rekreacyjna i towarzyszaca obiektom budowlanym, w tym np.: ogrody i sady.
2) Zakazy:

a) realizacja zabudowy zagrodowej na nowych niezabudowanych w dniu wejscia w Zzycie planu
dziatkach budowlanych planu.

3) Dopuszczenia:
a) w granicach kazdej dziatki budowlanej planu potozonej w terenach MN3, mozliwosé prowadzenia

dziatalnosci gospodarczej, w pomieszczeniach zintegrowanych z budynkiem Ilub w budynkach
wolnostojgcych, pod warunkiem iz:
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al) wielkos¢ i gabaryty dziatki budowlanej planu beda gwarantowaé wiasciwg obstuge funkciji
dopuszczonych, w zakresie: dojazdéw, dostaw pojazdami ponizej 3,5T, miejsc parkingowych,
sktadowania odpaddw,

a2) prowadzona dzialalno$é¢ gospodarcza nie bedzie przedsiewzieciem: moggcym znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko wymagajagcym obligatoryjnego sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko, lub dla ktérego obowiazek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze by¢
wymagany, niedopuszczonym z uwagi na zdefiniowane w rozdziale 8 zasady ochrony srodowiska;

b) tereny moga podlegac przeksztatceniom funkcjonalnym i przestrzennym, zmieniajgc sie stopniowo
w tereny MN1 lub MN2, w tych przypadkach winny dla nich obowigzywac¢ ustalenia odpowiadajgce tym
przeznaczeniom,

c) w granicach czedci nieruchomosci bedgcej dziatkg budowlang planu o przeznaczeniu MN3
dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek budowlanych planu o przeznaczeniu MN1 lub MN2, pod
warunkiem iz spetnione beda dla nich odpowiednie ustalenia planu,

d) w granicach czesci nieruchomosci przynaleznej do MN3, nie bedacej dziatkg budowlang planu
dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek pod warunkiem wykorzystywania ich jako tereny R lub
ZP2,

e) zabudowa gospodarcza zwigzana z prowadzong dziatalnoécig rolnicza,
f) dachy ptaskie oraz wielospadowe dla budynkéw gospodarczych, produkcyjnych i pomocniczych,

g) dopuszczenie szklarniowych upraw gruntowych, ogrodniczych pod warunkiem zagwarantowania im
odpowiedniej do skali produkcji obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej nie kolidujacej z sasiednig
zabudowg mieszkaniowa.

§ 25

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zorganizowanej — MN4: podstawowe
przeznaczenie dziatek budowlanych planu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem
lokalizacji dodatkowych funkcji zwigzanych z réznymi formami dziatalnosci gospodarczej, ktérych
faczna powierzchnia catkowita nie przekracza 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, z
przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

1) Nakazy:

a) w przypadku realizacji przez wnioskodawce pozwolenia na budowe zabudowy MN4 w granicach
catego wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi terenu, obowigzuje przediozenie
kompleksowego projektu zagospodarowania terenu wraz z przebiegiem projektowanych drog
wewnetrznych oraz infrastruktury technicznej, a takze projektdw budowlanych poszczegdinych
obiektéw, z zagwarantowaniem dostepu terenu MN4 do drog publicznych oraz sieci we wskazanych
na rysunku planu miejsca,

b) w przypadku realizacji przez wnioskodawce pozwolenia na budowe zabudowy MN4 w granicach
pojedynczej dziatki lub kilku dziatek, obowigzuje przediozenie projektu zagospodarowania dziatek
bedacych przedmiotem wystgpienia o pozwolenie na budowe wraz z przebiegiem projektowanych drog
wewnetrznych oraz infrastruktury technicznej, a takze projektdw budowlanych poszczegdinych
obiektéw, z zagwarantowaniem dla kazdej dziatki budowlanej planu potozonej w granicach MN4
dostepu do drég publicznych oraz sieci we wskazanych na rysunku planu miejsca, poprzez
projektowane drogi wewnetrzne,

c) uwzglednienie w postepowaniach zwigzanych z wydawaniem dla ww przedsiewzie¢ decyzji o
pozwoleniu na budowe specyficznego obszaru oddziatywania, to jest wszystkich wiascicieli dziatek
sgsiednich do dziatki budowlanej planu objetej wnioskiem oraz wiascicieli dziatek, w granicach ktérych
planowane sg drogi wewnetrzne oraz sieci infrastruktury technicznej,

d) zagwarantowanie dostepu komunikacyjnego z drogi publicznej oraz podtaczenia wody do granicy
terenu,
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e) realizacja drég wewnetrznych, przez zainteresowane strony,
f) indywidualne rozwigzanie gospodarki wodno - $ciekowej, przez zainteresowane strony,

g) dziatka budowlana planu winna spetnia¢: dla zabudowy blizniaczej oraz wolnostojacej wymogi
minimalnych szerokosci i powierzchni: od 16m i od 800m?,

h) obowigzujace parametry:

h1) procent terenéw zabudowanych Pz — do 30%,

h2) procent terendéw biologicznie czynnych Pb — od 55% wzwyz,
h3) wskaznik intensywnosci zabudowy, Iz = do 0,6;

i) dachy — dwu lub wielospadowe o nachyleniu 25-45 stopni - dotyczy gtéwnych potaci dachu w
budynkach mieszkalnych.

2) Zakazy:

a) budowa na dziatlce budowlanej planu garazy powyzej dwoch stanowisk, dotyczy zaréwno garazy
wolnostojgcych jak i zintegrowanych z brytg budynku.

3) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej planu potozonej w terenach MN4, mozliwo$é prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej nie zwigzanej z rolnictwem, w pomieszczeniach zintegrowanych z
budynkiem mieszkalnym, ktérych powierzchnia catkowita nie przekracza 30% powierzchni tego
budynku, pod warunkiem iz:

al) wielkos¢ i gabaryty dziatki budowlanej planu beda gwarantowaé wiasciwg obstuge funkgciji
dopuszczonych, w zakresie: dojazddéw, dostaw pojazdami ponizej 3,5T, miejsc parkingowych,
sktadowania odpaddéw,

a2) prowadzona dziatalno§¢ gospodarcza nie bedzie przedsiewzieciem: moggcym znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko wymagajgcym obligatoryjnego sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko, lub dla ktérego obowigzek sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze byé
wymagany, niedopuszczonym z uwagi na zdefiniowane w rozdziale 8 zasady ochrony srodowiska;

b) we wskazanych terenach - w rozdziale 3, w poszczegdlnych tabelach - kolumna 3, przewiduje sie
mozliwo$¢:

b1) przeznaczenia dziatek budowlanych planu wytgcznie na dopuszczone przeznaczenia UU, MN1,
MN2, z zastrzezeniem iz bedg dla nich obowigzywaty: co najmniej minimalne wielkosci dziatek oraz
obowigzujace parametry Pz, Pb i Iz, ustalone dla przeznaczenia podstawowego MN4 oraz pozostate
nakazy, zakazy i dopuszczenia zdefiniowane dla ww przeznaczenia,

b2) przeznaczenia dziatek budowlanych planu wytacznie na przeznaczenia US2, ZP1;

c¢) lokalizacja drugiego budynku mieszkalnego typu MN4, pod warunkiem, iz lokalizacja zabudowy nie
bedzie kolidowaé z istniejgcym zagospodarowaniem i zabudowag na dziaice budowlanej planu oraz na
dziatkach sagsiednich, powierzchnia jej bedzie co najmniej dwukrotnie wieksza od podanych
powierzchni minimalnych oraz spetnione bedg pozostate ustalenia obowigzujgce dla przeznaczenia
MN4,

d) istniejaca zabudowa zagrodowa MN3 na terenach MN4 moze zosta¢ utrzymana, tereny te mogg
podlegaé przeksztatceniom funkcjonalnym i przestrzennym, zmieniajac sie stopniowo w tereny typu
MN1, MN4, w tych przypadkach winny dla nich obowigzywaé ustalenia odpowiednie dla tych
przeznaczen,
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e) lokalizacja dodatkowego pomocniczego budynku lub pomieszczen innych, nie zwigzanych z
przeznaczeniem podstawowym i dopuszczonym, takich jak wolnostojacy lub przybudowany garaz, o
powierzchni catkowitej do 30m?, wysokosci budynkéw do 5m,

f) dachy ptaskie oraz wielospadowe dla budynkéw gospodarczych, produkcyjnych i pomocniczych,

g) drogi wewnetrzne w tym Sciezki piesze i rowerowe, w formie wydzielonych dziatek.

§ 26

Tereny zabudowy przeznaczone dla rekreacji indywidualnej — MN5: podstawowe przeznaczenie
dziatek budowlanych planu - zabudowa, budynki rekreacji indywidualnej, z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu.

1) Nakazy:

a) dziatka budowlana planu winna spetnia¢ wymogi minimalnych powierzchni:

a1) dla zabudowy indywidualnej od 300m?,

a2) dla zabudowy grupowej od 200m? na kazdy wolnostojgcy lub blizniaczy budynek rekreacyjny;
b) obowigzujace parametry przeznaczenia podstawowego:

b1) procent terendéw zabudowanych Pz — do 20%, lecz nie wiecej niz 60m? powierzchni zabudowy,
dotyczy kazdego budynku,

b2) procent terendw biologicznie czynnych Pb — od 70% wzwyz,

b3) wskaznik intensywnosci zabudowy, Iz = do 0,4;

c) dachy — dwuspadowe o nachyleniu 35-75 stopni,

d) stosowanie ogrodzen azurowych.

2) Zakazy:

a) budowa w granicy dziatki budowlanej planu,

b) prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej,

¢) budowa garazu,

d) budowa nowych budynkéw innych niz rekreacyjne,

e) budowa petnych ogrodzen.

3) Dopuszczenia:

a) ustalone nakazy i zakazy dotyczg zabudowy nowej, zabudowa rekreacyjna istniejaca w dniu wejscia
w zycie planu nie podlega ograniczeniom, moze by¢é uzytkowana w dotychczasowej formie lub
przeksztalcona na zabudowe typu MN1, pod warunkiem: dostosowania do catorocznego ich
uzytkowania, potozenia w granicach dziatek budowlanych planu odpowiadajacych co najmniej

obowigzujacym parametrom dziatki budowlanej planu dla wolnostojgcych budynkéw MN1 oraz gdy
spetnione beda wymogi przepiséw odrebnych,

b) na samodzielnych dziatkach budowlanych planu MNS5 jako dopuszczone przeznaczenie w granicach
terenu moze wystepowac w granicach terenéw o przeznaczeniu MN1 lub MN2, bez koniecznosci ich
wskazywania w tabelach rozdziatu 3,

c) jako dopuszczone przeznaczenie w granicach dziatki MN5 moze wystepowaé w granicach dziatek
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budowlanych planu o przeznaczeniach MN1 lub MN2, pod warunkiem iz wielkos¢ tych dziatek bedzie
odpowiednio wieksza i zachowane beda obowigzujace dla zabudowy MN5 parametry.

§ 27

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW1: podstawowe przeznaczenie — zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, w tym mate domy mieszkalne z lub bez ustug, historyczna i/lub
wspoéiczesna o jednorodnym i niejednorodnym charakterze, z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu.

1) Nakazy:

a) zachowanie istniejacych i harmonijne wkomponowanie przebudowywanych i budowanych budynkdéw
w sgsiednig zabudowe i zielen,

b) obowigzujace parametry przeznaczenia podstawowego:

b1) procent terenéw zabudowanych, Pz = do 50%,

b2) procent terendw biologicznie czynnych, Pb = od 20% wzwyz,

b3) wskaznik intensywnosci zabudowy, Iz = do 1,5;

c) w przypadku przebudowy i budowy nowych budynkéw dachy, dotyczy gtéwnych potaci dachu, dwu
lub wielospadowe o nachyleniu do 35 stopni, w nawigzaniu do obowigzujacego ukiadu dachu z
dopuszczeniem innych dachéw, jezeli wynika to z zasad ogdlnych par. 62 ust.1 pkt.13.

2) Zakazy:

a) budowa nowych wolnostojacych garazy pojedynczych,

b) lokalizacja nowych garazy bezposrednio w granicy z drogami publicznymi.

3) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej potozonej w terenie MW1, lokalizacja w parterach budynkéw
dopuszczonych przeznaczen towarzyszacych UU, UK, UA, a takze mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia
lokali mieszkalnych na funkcje ustugowe takie jak: biura, pracownie, gabinety, pod warunkiem, ze
zagwarantowania im nieuciazliwej obstugi komunikacyjnej pojazdami ponizej 3,5T, dotyczy dostaw i
parkingow,

b) w granicach kazdej dziatki budowlane] potozonej w terenie MWH1, lokalizacja dopuszczonych
przeznaczen towarzyszacych US2,

c) dobudowa do $cian szczytowych oraz nadbudowa zmieniajaca formy dachow,

d) utrzymanie tymczasowych, istniejgcych substandardowych budynkéw gospodarczych
i pomocniczych,

e) drogi wewnetrzne, w tym Sciezki piesze i rowerowe w formie wydzielonych dziatek,

f) w granicach kazdej dziatki powierzchnie jezdne i piesze przeznaczone dla obstugi przeznaczenia
podstawowego i przeznaczen dopuszczonych.
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§ 28

Tereny zabudowy mieszkaniowej zamieszkiwania zbiorowego usfugowego — MB1: podstawowe
przeznaczenie dziatek budowlanych planu - zabudowa mieszkaniowa zamieszkiwania zbiorowego
ustugowego taka jak: hotele, motele, zajazdy, pensjonaty, domy wypoczynkowe, wraz z gastronomiag_,
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

1) Nakazy:

a) zachowanie istniejgcych i harmonijne wkomponowanie nowoprojektowanych indywidualnych
budynkéw w otaczajgcg zabudowe i zielen,

b) obowigzujgce parametry przeznaczenia podstawowego:

b1) procent terenéw zabudowanych Pz — do 60%,

b2) procent terendw biologicznie czynnych Pb — od 20% wzwyz,
b3) wskaznik intensywnosci zabudowy, Iz = do 1,5;

c) dachy — indywidualne, dostosowane do charakteru miejsca,

d) minimalna odlegto$¢ nowej zabudowy od krawedzi jezdni drogi publicznej min 10m, lub zgodnie z
obowigzujgcymi liniami zabudowy,

e) zagospodarowanie i integracja parteréw z przylegtymi przestrzeniami publicznymi,

d) kompleksowe zagospodarowanie nieruchomo$ci w formie: rozwigzan terenowych, nawierzchni,
elementow matej architektury, infrastruktury technicznej, zieleni towarzyszacej.

2) Zakazy:

a) budowa nowych wolnostojacych garazy pojedynczych,

b) lokalizacja garazy bezposrednio w granicy linii rozgraniczajgcej droge publiczna.
3) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej planu potozonej w terenach MB1 lokalizacja dopuszczonych
przeznaczen towarzyszacych takich jak lokale mieszkalne, a takze ustugi UU, UK, UA, pod warunkiem
zagwarantowania im obstugi komunikacyjnej w zakresie dostaw i parkingow,

b) w granicach kazdej dziatki budowlanej potozonej w terenach MB1 lokalizacja dopuszczonych
przeznaczen towarzyszacych US1i US2,

c) przeznaczenia UU, US1 i US2 dopuszcza sie pod warunkiem, iz prowadzona dziatalno$é
gospodarcza nie bedzie przedsiewzieciem mogacym znaczgco oddziatywac na srodowisko dla ktérego
obowigzek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze by¢ wymagany,

d) zielen rekreacyjna i towarzyszaca obiektom budowlanym wraz z elementami matej architektury.

§ 29

Tereny zabudowy mieszkaniowej zamieszkiwania _zbiorowego opiekunczego — MB2:
podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych planu — zabudowa mieszkaniowa zamieszkiwania
zbiorowego opiekunczego, taka jak: domy pomocy i opieki spotecznej, domy dziecka, domy rencisty,
hospicja itp., z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

1) Nakazy:

a) obowigzujace parametry:
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a1) procent terenéw zabudowanych, Pz = do 50%,
a2) procent terendw biologicznie czynnych, Pb = od 25% wzwyz,
a3) wskaznik intensywnoéci zabudowy, Iz = do 1,0;

b) utrzymanie istniejacych obiektow odpowiadajacych ww. typom zabudowy i dostosowanie ich do
wspotczesnych wymogdw uzytkowych,

c) dachy - dwu lub wielospadowe o nachyleniu do 35 stopni, dotyczy gtéwnych potaci dachu,

indywidualne dostosowane do charakteru miejsca i zabudowy sasiedniej,

d) kompleksowe zagospodarowanie nieruchomosci w postaci: rozwigzan terenowych, nawierzchni,
elementéw matej architektury, infrastruktury technicznej, zieleni towarzyszacej,

e) realizacja przeznaczen MB2, wylgcznie na wydzielonych i ogrodzonych dziatkach.

2) Zakazy:

a) integrowanie funkcji MB2 z innymi ustugami za wyjatkiem wymienionych w dopuszczeniach,
b) zabudowa w granicy wtasno$ci, dotyczy obiektow nowo projektowanych,

¢) budowa nowych wolnostojacych garazy pojedynczych.

3) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej planu potozonej w terenach MB2 Iokalizacja w parterach
budynkéw dopuszczonych przeznaczen towarzyszacych UZ, UE1, nie bedacych samodzielnymi
budynkami, a takze dopuszczonych przeznaczen towarzyszacych US1 i US2,

b) zielen rekreacyjna i towarzyszgca obiektom budowlanym wraz z elementami matej architektury,

b1) lokalizacja specyficznych funkcji towarzyszacych takich jak: apteki, sklepy sprzetu medycznego,
b2) lokalizacja przeznaczenia typu UE1, dotyczy wytacznie oSrodkéw ksztatcenia;

c) lokalizacja w formie obiektéw wolnostojgcych, lub zintegrowanych, dotyczy zaréwno obiektéw
istniejgcych jak i projektowanych,

d) zmiana na inne przeznaczenia ustugowe takie jak UA, UK,

e) przeznaczenia US1 i US2 dopuszcza sie pod warunkiem, iz prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza
nie bedzie przedsiewzieciem: mogacym znaczaco oddzialywa¢ na sSrodowisko wymagajgcym dla
ktérego obowigzek sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze by¢ wymagany.

§ 30
1. Tereny zabudowy ustugowej — U, w tym:

1.1. Tereny handlu i ustug — UU: podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych planu — zabudowa
ustugowa taka jak: obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, ustugi,
gastronomia, biura, ustugi rézne, w tym rzemiosto nieprodukcyjne, z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu.

1.2. Tereny kultury — UK: podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych planu — zabudowa
ustugowa taka jak: kina, domy kultury, muzea, biblioteki, galerie sztuki, archiwa, ustugi artystyczne i
rozrywkowe, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

1.3. Tereny administracji — UA: podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych planu — zabudowa
ustugowa taka jak: administracja gospodarcza, samorzadowa, finansowa, urzedy rozne, ustugi
panstwowej i ochotniczej strazy pozarnej oraz organizacje i stuzby publiczne w tym policja oraz ustugi
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pocztowe, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.
2. Dla terenéw UU,UK i UA obowigzuja:
1) Nakazy:

a) zachowanie istniejgcych i harmonijne wkomponowanie nowoprojektowanych indywidualnych
budynkéw w istniejaca zabudowe i zielen,

b) za minimalng samodzielng dziatke budowlang planu przyjmuje sie dziatke zgodng z przepisami
odrebnymi, spetniajgca jednoczesnie wymogi minimalnych szerokosci i powierzchni, odpowiednio:
min.10m i min. 500m?, ograniczenie nie dotyczy samodzielnych dziatek budowlanych planu
potozonych bezposrednio przy liniach rozgraniczajacych drogi publiczne,

c) obowigzujace parametry przeznaczenia podstawowego:

b1) procent terenéw zabudowanych Pz — do 70%,

b2) procent terendw biologicznie czynnych Pb — od 10% wzwyz,

b3) wskaznik intensywnosci zabudowy, Iz = do 1,5;

d) dachy — indywidualne dostosowane do charakteru miejsca i zabudowy sgsiedniej,

e) forma obiektéw indywidualna dostosowana do charakteru funkcji i podkreslajgca walory miejsca,

f) obowigzek kompleksowego zagospodarowania nieruchomosci od strony drogi w postaci: rozwigzan
terenowych, nawierzchni, elementdéw matej architektury, zieleni towarzyszacej.

2) Zakazy:
a) lokalizacja garazy bezposrednio w granicy z drogami publicznymi,

b) lokalizacja zabudowy ustugowej transportu i komunikacji, 0 symbolu UP1, z wylgczeniem salondw
samochodowych,

c) lokalizacja zabudowy ustugowej transportu i ustug innych, o symbolach UT i Ul,

d) lokalizacja ustug produkcyjnych i ustug przemystowych o symbolach P3 i P4,

3) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej planu potozonej w terenach UU, UK i UA:

a1) budowa budynkéw samodzielnych lub zintegrowanych,

a2) lokalizacja dopuszczonych przeznaczen towarzyszacych to jest: mieszkan dla wiascicieli i
dysponentow obiektéw oraz odpowiednio: ustug, administracji, kultury, oswiaty i opieki zdrowotnej o

symbolu UZ2, pod warunkiem zachowania dla nich uwarunkowan wynikajgcych z przepiséw
odrebnych,

b) w granicach kazdej dziatki budowlanej planu potozonej w terenach UU i UA, mozliwos¢ lokalizacji
dopuszczonego przeznaczenia towarzyszacego UL a takze UZ2 i UE1, pod warunkiem zachowania
dla nich uwarunkowan wynikajacych z przepisow odrebnych;

¢) w granicach kazdej dziatki budowlanej planu potozonej w terenach UU, dziatalno$¢ gospodarcza, w
tym mate hurtownie na dziatkach od 1500m? do 2500m?, o powierzchniach magazynowych nie
przekraczajgcych 50% powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw, pod warunkiem iz:

c1) wielko$¢ i gabaryty dziatki budowlanej planu beda gwarantowaé wiasciwg obstuge funkciji
dopuszczonych, w zakresie: dojazdoéw, dostaw, miejsc parkingowych, skladowania odpaddw,

36



d) we wskazanych terenach, w rozdziale 3, w poszczegdlnych tabelach - kolumna 3, przewiduje sie
mozliwo$é przeznaczenia dziatek budowlanych planu na dopuszczone przeznaczenia w granicach
terenu takie jak: MB1, P3, P4, US1, US2 oraz na lokalizacje samodzielnych salonéw samochodowych,
bez dopuszczenia pozostatych funkcji wymienionych w przeznaczeniu UP1, pod warunkiem
zachowania przyporzadkowanych im indywidualnych ustalen planu,

e) drogi wewnetrzne w tym Sciezki piesze i rowerowe, w formie wydzielonych dziatek.

§ 31

Tereny zabudowy ustugowej facznosci Ut: podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych planu
— zabudowa ustugowa, taka jak: stacje bazowe telefonii komérkowej, urzadzenia nadawcze, centrale
telekomunikacyjne w tym takich, dla ktérych jest wymagane lub moze by¢é wymagane sporzadzenie
raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, a takze urzedy pocztowe, z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu.

1) Nakazy:
a) forma nowoprojektowanych obiektéw indywidualna dostosowana do charakteru funkcji, wymagajaca
wkomponowania budynkow i obiektow w istniejaca zabudowe i zielen,

b) obowigzujgce parametry przeznaczenia podstawowego:

b1) procent terenéw zabudowanych Pz — do 40%,

b2) procent terenéw biologicznie czynnych Pb — od 50% wzwyz,

b3) wskaznik intensywnosci zabudowy, Iz = do 0,8;

¢) dachy — indywidualne dostosowane do charakteru miejsca i zabudowy sgsiedniej,

d) zielen o charakterze izolacyjnym towarzyszaca obiektom budowlanym.

e) wysoko$¢ zabudowy okredlona w rozdziale 3 w tabelach kolumna nr 4 nie dotyczy urzadzen
nadawczych;

2) Zakazy:

a) lokalizacja nowych stacji, stacji bazowych telefonii komérkowej, urzadzeh nadawczych, stacji
radiowych i centrali telekomunikacyjnych, mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
wymagajacych obligatoryjnego sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko, lub dla ktérego
obowigzek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze byé wymagany, w granicach
terendéw przeznaczonych dla zabudowy MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, UK, UE1, UZ1,UZ2, UD oraz w
bezpos$rednim ich sgsiedztwie, to jest w odlegto$ci mniejszej od nich niz 30m, z jednoczesnym
zachowaniem odlegtosci wynikajgcych z przepiséw odrebnych,

b) lokalizacja budynkéw magazynowych oraz powierzchni magazynowo skiadowych zaliczanych do
przeznaczenia o symbolu P5,

c) lokalizacja baz transportowych i sprzetowych zaliczanych do przeznaczenia o symbolu UT.
3) Dopuszczenia:

a) mozliwos¢é samodzielnego lokalizowania funkcji w granicach dziatek wydzielonych, lub w granicach
dziatek o innym przeznaczeniu UA, UU, P3, P4, P5, dotyczy zaréwno obiektow funkcji istniejgcych jak i
projektowanych, przyjmujac dla nich co najmniej obowigzujgce dla UL ustalenia oraz pozostate
ustalenia odpowiadajace ww przeznaczeniom,

b) lokalizacja nowych stacji i urzadzen nadawczych, stacji bazowych telefonii komorkowej, staciji
radiowych i centrali telekomunikacyjnych, mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
wymagajacych obligatoryjnego sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $srodowisko, lub dla ktérego
obowigzek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze byé wymagany, w granicach
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dziatek, lub na obiektach o innych przeznaczeniach niz wymienione w pkt.2 ppkt.a, ktére nie podlegaja
ochronie ze wzgledéw konserwatorskich, krajobrazowych i przyrodniczych w miejscach nie
eksponowanych, przy zachowaniu ochrony terenéw sagsiednich wymienionych w pkt.2 ppkta, z
zachowaniem wszystkich wymogow lokalizacyjnych i formalno prawnych zwigzanych z ich realizacja.

§ 32

Tereny zabudowy ustugowej oswiaty — UE1: podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych
planu — zabudowa ustugowa oswiaty, edukacji i wychowania, taka jak: ztobki, przedszkola, szkoty
podstawowe i ponadpodstawowe - publiczne i niepubliczne oraz szkolnictwo specjalne i osrodki
ksztalcenia, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

1) Nakazy:

a) obowigzujagce parametry przeznaczenia podstawowego:

a1) procent terenéw zabudowanych, Pz = max 60%,

a2) procent terendw biologicznie czynnych, Pb = min 25%,

a3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy, 1z = do 0,8;

b) utrzymanie istniejacych obiektéw odpowiadajacych ww typom zabudowy i dostosowanie ich do
wspotczesnych wymogow uzytkowych,

c) dla funkcji publicznych projektowanych, warunek realizacji petnego programu uzytkowego i
obstugowego, dotyczy czesci kubaturowej oraz zagospodarowania w granicach posiadanego terenu,

d) dachy - dwu lub wielospadowe o nachyleniu do 35 stopni, dotyczy gtéwnych potaci dachu,

e) obowigzek kompleksowego zagospodarowania nieruchomosci od strony drogi w postaci: rozwigzan
terenowych, nawierzchni, elementéw matej architektury, infrastruktury technicznej, zieleni
towarzyszacej,

f) realizacja szkolnictwa specjalnego wytgcznie na wydzielonych i ogrodzonych dziatkach.

2) Zakazy:

a) integrowanie przeznaczen UE1, takich jak, szkolnictwo specjalne z innymi ustugowymi za wyjgtkiem
dopuszczonych,

b) zabudowa w granicy dziatki budowlanej planu, dotyczy tyko nowej zabudowy wolnostojacej,
¢) budowa nowych wolnostojacych pojedynczych garazy.

3) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej planu potozonej w terenach UE1:

a1) lokalizacja przeznaczen towarzyszacych UZ2, UK, nie bedgcych samodzielnymi budynkami,
a2) lokalizacja przeznaczen towarzyszacych US1 i US2,

a3) lokalizacja przeznaczehn towarzyszacych takich jak: mieszkania dla wiascicieli i dysponentéw
obiektéw, swietlic, jadalni, sklepikdw itp.;

b) przeznaczenia US1 i US2 dopuszcza sie pod warunkiem, iz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza
nie bedzie przedsiewzieciem mogacym znaczaco oddziatywaé na $rodowisko wymagajagcym dla
ktdrego obowigzek sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze by¢ wymagany.

€) zmiana na inne przeznaczenia ustugowe takie jak UA, UK,
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d) we wskazanych terenach, w rozdziale 3, w poszczegdlnych tabelach - kolumna 3, przewiduje sie
mozliwo$é przeznaczenia dziatek budowlanych planu na dopuszczone przeznaczenia w granicach
terenu takie jak MB1, ZP1,

e) lokalizacja w formie obiektéw wolnostojacych, lub zintegrowanych, dotyczy zaréwno obiektow funkgciji
istniejgcych jak i projektowanych,

f) wskazana lokalizacja na dziatkach wydzielonych, ogrodzonych,

g) lokalizacja placéw zabaw dla dzieci.

§33
1. Tereny zabudowy ustugowej ochrony i opieki zdrowotnej - UZ, w tym:
1.1. Tereny zabudowy ustugowej ochrony zdrowia — UZ1: podstawowe przeznaczenie dziatek

budowlanych planu — zabudowa ustugowa ochrony zdrowia, taka jak: szpitale, sanatoria, o$rodki
rehabilitacji itp., z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

1.2. Tereny zabudowy ustugowej opieki zdrowotnej — UZ2: podstawowe przeznaczenie dziatek
budowlanych planu — zabudowa ustugowa opieki zdrowotnej, taka jak: przychodnie, lecznice, gabinety
lekarskie i zabiegowe, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

2. Dla terenoéw UZ1 i UZ2 obowigzujg :

1) Nakazy:

a) obowigzujgce parametry przeznaczenia podstawowego:

a1) procent terenéw zabudowanych, Pz = do 50%,

a2) procent terendw biologicznie czynnych, Pb = od 25% wzwyz,
a3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy, Iz = do 1,0;

b) utrzymanie istniejacych obiektéw odpowiadajagcych ww. typom zabudowy i dostosowanie ich do
wspotczesnych wymogow uzytkowych,

¢) dachy - dwu lub wielospadowe o nachyleniu do 35 stopni, dotyczy gtéwnych potaci dachu,

f) obowigzek kompleksowego zagospodarowania nieruchomosci od strony drogi w postaci: rozwigzan
terenowych, nawierzchni, elementéw matej architektury, infrastruktury technicznej, zieleni
towarzyszacej,

f) realizacja funkcji UZ1 i UZ2, wylgcznie na wydzielonych i ogrodzonych dziatkach.

2) Zakazy:

a) integrowanie funkcji UZ1 i UZ2 z innymi przeznaczeniami,

b) zabudowa w granicy dziatki budowlanej planu, dotyczy obiektéw nowoprojektowanych,

c) budowy nowych wolnostojacych garazy pojedynczych.

3) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej planu potozonej w terenach UZ1 i UZ2:

a1) lokalizacja specyficznych funkcji towarzyszacych tj.: apteki, sklepy sprzetu medycznego,

a2) lokalizacja przeznaczenia UE1, dotyczy wylgcznie osrodkéw ksztatcenia,
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b) lokalizacja w formie obiektéw wolnostojacych, lub zintegrowanych, dotyczy zaréwno obiektéw funkcji
istniejgcych jak i projektowanych,

€) zmiana na inne przeznaczenia ustugowe takie jak UA, UK.

§ 34

Tereny zabudowy ustugowej kultu religijnego — UD: podstawowe przeznaczenie dziatek
budowlanych planu — zabudowa ustugowa kultu religijnego i czynno$ci religijnych, taka jak: koScioty,
kaplice, budynki parafialne, sale katechetyczne, a takze klasztory, z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu.

1) Nakazy:

a) obowigzujgce parametry przeznaczenia podstawowego:

al1) procent terenéw zabudowanych Pz — do 60%,

a2) procent terendw biologicznie czynnych Pb — od 20% wzwyz,

a3) wskaznik intensywnosci zabudowy indywidualny;

b) forma nowych budynkéw indywidualna dostosowana do charakteru funkcji i miejsca,

c) obowigzek kompleksowego zagospodarowania nieruchomosci od strony drogi w postaci: rozwigzan
terenowych, nawierzchni, elementéw matej architektury, infrastruktury technicznej, zieleni

towarzyszacej,

d) stosowanie indywidualnych rozwigzan architektonicznych, w odniesieniu do zagospodarowania,
oswietlenia i elementéw matej architektury,

e) utrzymanie zieleni wysokiej cennej przyrodniczo oraz charakterystycznej dla krajobrazu kulturowego.
2) Zakazy:

a) przeznaczenia terenu na cmentarz.

3) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej planu potozonej w terenach UD:

a1) lokalizacja innych przeznaczen towarzyszacych takich jak: UE1, UK, UA,

a2) lokalizacja przeznaczen towarzyszgcych mieszkalnictwa zbiorowego MB2 takich jak: domy
zakonne, a takze: mieszkan dla wiascicieli i dysponentéw obiektow, punktow sprzedazy;

b) fizyczne rozgraniczenie terenu — ogrodzenie trwate,

c) organizacja imprez masowych.

§ 35

Tereny zabudowy ustugowej obstugi komunikacji — UP1: podstawowe przeznaczenie dziatek
budowlanych planu — zabudowa ustugowa obstugi komunikacji taka jak: stacje paliw oraz stacje LPG,
stacje obstugi pojazdéw wraz z myjniami samochodowymi, naprawa pojazdéw mechanicznych i
motocykli, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

1) Nakazy:

a) obowigzujagce parametry:
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al1) procent terenéw zabudowanych Pz — do 40%,

a2) procent terendw biologicznie czynnych Pb — od 20% wzwyz,

a3) wskaznik intensywno$ci zabudowy, Iz = do 0,5;

b) dachy — indywidualne dostosowane do specyfiki obiektu oraz charakteru otoczenia,

c) lokalizacja wjazdow i wyjazdéw z podstawowego lub uzupetniajacego uktadu komunikacyjnego,
ktérych geometria zostanie ostatecznie przesgdzona na etapie projektu budowlanego,

d) dostosowanie programu uzytkowego do wielkosci i specyfiki posiadanej dziafki,

e) wprowadzenie urzadzen i technologii ograniczajgcych ucigzliwosé prowadzonej dziatalnosci dla
srodowiska naturalnego i terenéw sasiednich o innym przeznaczeniu szczegdlnie w zakresie hatasu i
emisji do powietrza,

f) przeznaczenie dziatek na stacje paliw w granicach terendéw, w ktérych UP1 jest w planie
dopuszczone, mozliwe jest wytgcznie pod warunkiem sporzadzenia w trybie przepiséw odrebnych
dokumentaciji hydrogeologicznej, z ktérej w sposéb jednoznaczny beda wynikaly mozliwosci lokalizacii
planowanej inwestycji oraz warunki ochrony wéd podziemnych,

g) realizacja zieleni izolacyjnej i kompozycyjnej od strony przylegajacych terenédw mieszkaniowych i
ustugowych.

2) Zakazy:
a) zabudowa w linii rozgraniczajgcej teren i w granicy wiasnosci, nie dotyczy granicy od strony drogi,

b) realizacja nowych obiektéw lub przebudowa istniejacych bez uprzedniego uzbrojenia terenu w
zakresie gospodarki wodno — sciekowej, gwarantujgcego ochrone wod podziemnych.

3) Dopuszczenia:
a) w granicach kazdej dziatki budowlanej planu potozonej w terenach UP1, lokalizacja dopuszczonych
przeznaczen towarzyszacych UU, UA a takze UP2 tj.: salony samochodowe i komisy samochodowe

terenowe,

b) realizacja przeznaczern UP1 na dziatkach budowlanych planu wydzielonych lub w formie
zintegrowanej z innymi przeznaczeniami,

c) fizyczne rozgraniczenie dziatek budowlanych planu od dziatek przylegtych, nie dotyczy stron
przylegajacych do przestrzeni publicznych,

d) drogi wewnetrzne w tym Sciezki piesze i rowerowe, w formie wydzielonych dziatek.

§ 36

Tereny zabudowy usfugowej obstugi parkingowej — UP2: podstawowe przeznaczenie dziatek
budowlanych planu — zabudowa ustugowa obstugi komunikacji, taka jak: zespoty parkingdw, komisy
samochodowe terenowe, garaze, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

1) Nakazy:

a) obowigzujace parametry przeznaczenia podstawowego:

a1) procent terenéw zabudowanych Pz — do 60%,

a2) procent terendw biologicznie czynnych Pb — od 10% wzwyz,

a3) wskaznik intensywnosci zabudowy, 1z = do 0,6;
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b) dachy — indywidualne dostosowane do specyfiki obiektu oraz charakteru otoczenia,

c) wprowadzenie urzadzen i technologii ograniczajacych ucigzliwo$é prowadzonej dziatalnosci dla
srodowiska naturalnego i dla terendw sasiednich,

d) wskazane przeznaczenie mozliwe jest do realizacji wytgcznie pod warunkiem sporzadzenia w trybie
przepisbw odrebnych wymaganych dokumentaciji, z ktérej w sposob jednoznaczny bedg wynikaty
mozliwos$ci lokalizacji planowanej inwestycji oraz warunki ochrony wéd podziemnych,

e) realizacja zieleni izolacyjnej i kompozycyjnej szczegdlnie od strony przylegtych terendw
mieszkaniowych i ustugowych oraz przestrzeni publicznych.

2) Zakazy:
a) zabudowa w linii rozgraniczajgcej teren i granicy wiasnosci,

b) realizacja nowych obiektow lub przebudowa istniejacych bez uprzedniego uzbrojenia terenu w
zakresie gospodarki wodno — sciekowej, gwarantujgcego ochrone wod podziemnych.

3) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej planu potozonej w terenach UP2, lokalizacja przeznaczen
towarzyszacych UU, UA,

b) realizacja przeznaczen UP2 na dziatkach budowlanych planu wydzielonych lub w formie
zintegrowanej z innymi przeznaczeniami, bez koniecznosci ich wskazywania w tabelach rozdziatu 3,

c) lokalizacja obiektéw towarzyszacych funkcji podstawowej tj.: portiernie, sanitariaty itp. o pow.
uzytkowej do 15m?, nie zwigzane trwale z gruntem,

d) drogi wewnetrzne w tym $ciezki piesze i rowerowe, w formie wydzielonych dziatek.

§ 37

Tereny zabudowy ustugowej transportu — UT: podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych
planu — zabudowa ustugowa transportu i komunikacji, taka jak: zajezdnie, bazy transportowe, dworce
autobusowe, kompleksy logistyczne, ustugi transportowe, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

1) Nakazy:

a) obowigzujgce parametry przeznaczenia podstawowego

al1) procent terenéw zabudowanych Pz — do 70%,

a2) procent terendw biologicznie czynnych Pb — od 10% wzwyz,

a3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy, Iz = do 0,8;

b) fizyczne rozgraniczenie terenéw UT od przylegltych terenéw o przeznaczeniu innym niz transport i
komunikacja, za pomocg wprowadzenia w sasiedztwie linii rozgraniczajgcych pasow zieleni wysokiej o
charakterze izolacyjnym i kompozycyjnym, ustalajac od strony sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej szerokos$¢ pasa zieleni minimum 15 metréw, z zakazem zabudowy i lokalizacji obiektow i
budowli infrastruktury technicznej nadziemnej,

c) ochrona istniejgcej zieleni, o ile nie koliduje z podstawowym przeznaczeniem,

d) forma, w tym dachy obiektéw indywidualna, dostosowana do charakteru funkcji.

2) Zakazy:

a) realizacja nowych obiektéw bez uprzedniego Iub réwnoczesnego wykonania rozwigzan
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komunikacyjnych gwarantujgcych ich niezalezng obstuge oraz niezbednej dla planowanych inwestycji
infrastruktury techniczne;j,

b) realizacja nowych obiektow lub przebudowa istniejacych bez uprzedniego uzbrojenia terenu w
zakresie gospodarki wodno — sciekowej, gwarantujgcego ochrone wod podziemnych.

3) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej planu potozonej w terenach UT, lokalizacja dopuszczonych
przeznaczen towarzyszacych UU, UA, UL, UP1, UP2, P3, P4, ZP2, w tym hurtowni, pod warunkiem iz,
wielko$¢ i gabaryty dziatki budowlanej planu beda gwarantowa¢ wiasciwg obstuge przeznaczen
dopuszczonych, w zakresie: dojazddw, dostaw, miejsc parkingowych, sktadowania odpadow itp.,

b) we wskazanych terenach, w rozdziale 3, w poszczegdlnych tabelach - kolumna 3, przewiduje sie
mozliwo$¢ przeznaczenia dziatek budowlanych planu wytacznie na przeznaczenia UA, UP1, UP2, P3,
P4, ZP2, UL, przyjmujac dla nich co najmniej odpowiednie ustalenia obowigzujace dla UT oraz
pozostate ustalenia przyporzadkowane im indywidualnie,

b) we wskazanych terenach - w rozdziale 3, w poszczegdlnych tabelach - kolumna 3, przewiduje sie
mozliwo$é:

b1) przeznaczenia dziatek budowlanych planu wytgcznie na dopuszczone przeznaczenia takie jak: UA,
UP1, UP2, P3, P4, UL z zastrzezeniem iz bedg dla nich obowigzywaly: co najmniej minimalne
wielkosci dziatek oraz obowigzujgce parametry Pz, Pb i Iz, ustalone dla przeznaczenia podstawowego
UT oraz pozostate nakazy, zakazy i dopuszczenia zdefiniowane dla ww przeznaczen,

b2) przeznaczenia dziatek budowlanych planu wytacznie na przeznaczenia ZP2;
c) lokalizacja obiektéw i budowli wynikajacych ze specyfiki funkcji terenu, w formie budynkéw
wolnostojacych, Iub zintegrowanych, dotyczy zaréwno obiektow funkcji istniejacych jak i

projektowanych,

e) drogi wewnetrzne w tym Sciezki piesze i rowerowe, w formie wydzielonych dziatek.

§ 38

Tereny zabudowy usftugowej inne — Ul: podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych planu —
zabudowa usfugowa inna — nie wymieniona powyzej w § od 21 do 37, w tym np.: schroniska dla
zwierzat, hotele dla zwierzat, ustugi weterynaryjne ucigzliwe, z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu.

1) Nakazy:

a) obowigzujgce parametry przeznaczenia podstawowego:

a1) procent terenéw zabudowanych Pz — do 40%,

a2) procent terendw biologicznie czynnych Pb — od 40% wzwyz,
a3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy, Iz = do 0,6;

b) lokalizacja wylacznie w granicach samodzielnych nieruchomosci, oddalonych od zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej pozostatej oraz terenéw sportu i rekreacji , minimum 100m,

c) utrzymanie i rozwijanie zieleni wysokiej,
d) forma obiektéw indywidualna dostosowana do charakteru funkcji.

2) Zakazy:
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a) integracja schronisk i hoteli dla zwierzat z innymi funkcjami, nie dotyczy ustug weterynaryjnych.
3) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej planu potozonej w terenach Ul, lokalizacja specyficznych
funkcji towarzyszacych typu: handel, osrodki szkoleniowe zwierzat,

b) lokalizacja przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko dla ktérego obowigzek
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na s$rodowisko moze byé wymagany, pod warunkiem
zagwarantowania petnej ochrony srodowiska i terendw sasiednich.

§ 39

Tereny __ sportowo rekreacyjne zabudowane — US1: podstawowe przeznaczenie dziatek
budowlanych planu — kubaturowe obiekty sportowo rekreacyjne takie jak: hale sportowe, budynki
sportowo rekreacyjne, ptywalnie , z przynaleznym zagospodarowaniem terenu

1) Nakazy:

a) forma obiektéw indywidualna, dostosowana do charakteru funkciji,

b) kompleksowe zagospodarowanie terenu, w tym jego odgrodzenie od terendw przylegtych,
¢) obowigzujgce parametry przeznaczenia podstawowego:

c1) procent terenéw zabudowanych Pz — do 60%,

c2) procent terendw biologicznie czynnych Pb — od 10% wzwyz,

d) dachy — indywidualne dostosowane do tradycji regionu,

e) obowigzek kompleksowego zagospodarowania nieruchomosci od strony drogi w postaci: rozwigzan
terenowych, nawierzchni, elementéw matej architektury, zieleni towarzyszace.

2) Zakazy:

a) lokalizacja obiektow i urzadzen utrudniajgcych realizacje lub pogarszajgcych walory uzytkowe
przeznaczenia podstawowego.

3) Dopuszczenia:

a) lokalizacja samodzielna lub w granicach dziatek o przeznaczeniu US2,
b) organizacja imprez masowych,

c) fizyczne rozgraniczenie terenu — ogrodzenie trwate,

d) drogi wewnetrzne w tym $ciezki piesze i rowerowe, w formie wydzielonych dziatek.

§ 40
Tereny sportowo rekreacyjne otwarte — US2: podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych
planu — zagospodarowanie i zabudowa sportowo rekreacyjna typu: otwarte tereny sportowe i
rekreacyjne, w tym np.: boiska, korty, ujezdzalnie, tory, pola golfowe, tereny narciarskie i saneczkowe,
strzelnice, z dopuszczeniem trybun zadaszonych, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.
1) Nakazy:

a) koordynacja zagospodarowania z terenami przylegtymi,
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b) obowigzujgce parametry przeznaczenia podstawowego:

b1) procent terenéw zabudowanych Pz — indywidualny,

b2) procent terenéw biologicznie czynnych Pb — indywidualny,

b3) wskaznik intensywnosci zabudowy, Iz — indywidualny;

¢) dachy — indywidualne dostosowane do charakteru miejsca i otoczenia,

d) obowigzek kompleksowego zagospodarowania nieruchomosci od strony drogi w postaci: rozwigzan
terenowych, nawierzchni, elementow matej architektury, zieleni towarzyszacej itp.

2) Zakazy:
a) lokalizacja obiektéw kubaturowych z wyjatkiem obiektéw towarzyszgcych wymienionych w ust. 3,

b) lokalizacja obiektéw i urzadzen utrudniajacych realizacje lub pogarszajgcych walory uzytkowe
przeznaczenia podstawowego.

3) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej planu potozonej w terenach US2, lokalizacja samodzielna lub
zintegrowana z innymi przeznaczeniami US1, UE1,

b) budynki - lokale ustugowe, handlowe, administracyjne, matej gastronomii i budynki pomocnicze
zwigzane z obstugg terendw o powierzchni catkowitej do 100m?, wysokosci budynku do 8m,

c) w granicach konkretnego terenu tgczna powierzchnia catkowita budynkdéw ustugowych i
pomocniczych nie moze przekroczy¢ 200,0m?,

d) lokalizacja obiektéw okazjonalnych tymczasowych nietrwale zwigzanych z gruntem, towarzyszgcych
lub zwigzanych z funkcjami wypoczynku i rekreacji, przy petnym zachowaniu warunkéw technicznych
dla ich lokalizacji i uzytkowania,

e) realizacja w wyznaczonych miejscach: sciezek zdrowia, placow zabaw,

f) organizacja imprez masowych,

g) fizyczne rozgraniczenie terenu — ogrodzenie trwate,

h) drogi wewnetrzne w tym Sciezki piesze i rowerowe, w formie wydzielonych dziatek.

§ 41

Tereny rolne — R: podstawowe przeznaczenie dziatek — rolnictwo, w tym: grunty orne, uprawy polowe,
faki, pastwiska, uprawy sadownicze, ogrodnicze wraz z wystepujaca zielenig $rédpolna, drogami i
Sciezkami srédpolnymi, statymi i sezonowymi wodami powierzchniowymi, z istniejgcg zabudowg w
gospodarstwach rolnych, dopuszczong zabudowg zwigzang z produkcjg i wytwdrczoscig rolng, polowag
i hodowlang, na gruntach rolnych, a takze dopuszczong zabudowg jednorodzinng, z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu.

1) Nakazy:

a) ochrona gruntéw rolnych,

b) ochrona istniejgcej zieleni wysokiej — lesnej i Srédpolnej,

c) ochrona istniejacych okazow zieleni — pojedynczych i tworzacych grupy,
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d) zagwarantowanie dostepnoéci komunikacyjnej wszystkim indywidualnym dziatkom, w tym polom
uprawnym, z uktadu istniejacych drég publicznych lub wewnetrznych,

e) utrzymanie i rozbudowa systemu rowdw melioracyjnych,
f) utrzymanie wéd powierzchniowych,
g) wkomponowanie nowych obiektéw w istniejgce otoczenie,

h) utrzymanie istniejgcych elementow infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi obiektami
towarzyszacymi, dojazdami i strefami technicznymi.

2) Zakazy:
a) realizacja nowej zabudowy, nie dotyczy zabudowy dopuszczone;j.
3) Dopuszczenia:

a) zachowanie i rozbudowa istniejgcej zabudowy w gospodarstwie rolnym w wyznaczonych graficznie
na rysunku planu miejscach, oznaczonych symbolami a, b, c, itd, nie bedacych samodzielnie
wyznaczonym terenem zabudowy zagrodowej RM1, z mozliwoscig zmiany przeznaczenia na RM2 i
MN4 indywidualnej - z dopuszczong dziatalnoscig gospodarczg zwigzang z rolnictwem, pod warunkiem
zgodnos$ci z przepisami odrebnymi,

b) nowa zabudowa jednorodzinna rozproszona typu MN4 indywidualna lub MNS5, nie wyznaczona
graficznie na rysunku planu, wylgcznie w granicach dziatek gruntu budowlanego —zgodnie ze stanem
prawnym wynikajagcym z ewidencji gruntéw z dnia uchwalenia planu, pod warunkiem zgodnosci z
przepisami odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu,

c) realizacja nowych obiektéw budowlanych zwigzanych z przeznaczeniami RU i RM, nie wyznaczona
graficznie na rysunku planu,

d) przeznaczenia RU dopuszcza sie pod warunkiem, iz prowadzona dziatalnos¢ nie bedzie
przedsiewzieciem mogacym znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko wymagajacym obligatoryjnego
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko, ograniczenie nie dotyczy terenu o symbolu
3.1/4R, pod warunkiem zagwarantowania petnej ochrony srodowiska i terenéw sasiednich,

e) utrzymanie i ochrona tgk o charakterze nieprodukcyjnym,

f) zmiana profilu gospodarczego z pél uprawnych na tgki nieprodukcyjne,

g) wprowadzenie sadéw i ogrodow,

h) zalesienia i zakrzewienie terenéw nieprzydatnych rolniczo, w tym zadrzewienia wzdiuz drdég i
Sciezek komunikacyjnych i wod powierzchniowych,

i) drogi wewnetrzne w tym $ciezki piesze i rowerowe w formie wydzielonych dziatek.

§ 42
Tereny rolnicze obstugi rolnictwa — RU: podstawowe przeznaczenie dziatek — zagospodarowanie i
zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu.
1) Nakazy:

a) wkomponowanie nowych obiektow w istniejace otoczenie i krajobraz,

b) ochrona istniejgcej zieleni wysokiej,
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c) zagwarantowanie obstugi komunikacyjnej z uktadu drég publicznych lub drég wewnetrznych,
istniejacych i planowanych,

d) utrzymanie wod powierzchniowych,

e) utrzymanie istniejacych elementow infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi obiektami
towarzyszacymi, dojazdami i strefami technicznymi.

2) Zakazy:
a) lokalizacja funkcji mieszkaniowych,

b) realizacja nowych obiektow lub przebudowa istniejacych bez uprzedniego uzbrojenia terenu w
zakresie gospodarki wodno — $ciekowej, gwarantujgcego ochrone wod podziemnych.

3) Dopuszczenia:
a) utrzymanie istniejacej zabudowy RU, z mozliwoscig jej rozbudowy i modernizacji,

b) przeznaczenie dziatek budowlanych planu wytacznie na dopuszczone przeznaczenia takie jak: P4,
P5, z zastrzezeniem iz bedg dla nich obowigzywatly: co najmniej minimalne wielkosci dziatek oraz
obowigzujace parametry Pz, Pb i Iz, ustalone dla przeznaczenia podstawowego RU oraz pozostate
nakazy, zakazy i dopuszczenia zdefiniowane dla ww przeznaczen,

c) przeznaczenia RU, P4, P5 dopuszcza sie pod warunkiem, ze prowadzona dziatalnos¢ nie bedzie
przedsiewzieciem mogacym znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko wymagajacym obligatoryjnego
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko,

d) przeznaczenie terenu lub jego czesci na ustugi produkcyjne a takze skiady i magazyny,

e) realizacja nowych obiektéw budowlanych zwigzanych z obstuga rolnictwa, dla ktérych obowigzujg
parametry:

e1) procent terenéw zabudowanych Pz — do 60%,

e2) procent terendw biologicznie czynnych Pb — od 25% wzwyz,
e3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy, Iz =do 0,7;

f) dachy — indywidualne,

g) drogi wewnetrzne w tym $ciezki piesze i rowerowe w formie wydzielonych dziatek.

§ 43

Tereny rolnicze zabudowy zagrodowej — RM1: podstawowe przeznaczenie dziatek — zabudowa
zagrodowa w gospodarstwie rolnym poza terenami zurbanizowanymi, potozona w terenach rolnych, z
przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

1) Nakazy:
a) wkomponowanie nowych obiektow w istniejace otoczenie i krajobraz,
b) ochrona istniejacej zieleni wysokiej,

c) zagwarantowanie obstugi komunikacyjnej z ukfadu istniejacych drég publicznych lub drég
wewnetrznych, istniejacych i planowanych,

d) utrzymanie wod powierzchniowych,

e) utrzymanie istniejacych elementow infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi obiektami
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towarzyszacymi, dojazdami i strefami technicznymi,

f) realizacja drég wewnetrznych, przez zainteresowane strony,

g) indywidualne rozwigzanie gospodarki wodno - Sciekowej, przez zainteresowane strony.
2) Zakazy:

a) brak.

3) Dopuszczenia:

a) utrzymanie istniejacej zabudowy RM1, z mozliwoscig jej rozbudowy, modernizacji i zmiany
przeznaczenia na zabudowe agroturystyczng RM2,

b) realizacja nowych obiektéw budowlanych zwigzanych z obstugg rolnictwa, dla ktérych obowigzujg
parametry:

b1) procent terenéw zabudowanych Pz — do 30%,
b2) procent terendw biologicznie czynnych Pb — od 65% wzwyz,
b3) wskaznik intensywnosci zabudowy, 1z = do 0,4;

c) dachy- dwuspadowe o nachyleniu od 20 do 45 stopni, dla budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno
produkcyjnych, dla pozostatych o nachyleniu do 15 stopni,

d) wprowadzenie sadéw i ogrodow.

§ 44

Tereny rolnicze zabudowy siedliskowej zwiazanej z agroturystyka — RM2: podstawowe
przeznaczenie dziatek — zabudowa w gospodarstwie rolnym zwigzana z agroturystyka, powstajgca
wylgcznie w wyniku przeksztatcania sie istniejacej zabudowy zagrodowej, z przeznaczeniami
dopuszczonymi zwigzanymi z turystyka, przekraczajgcymi 40% powierzchni catkowitej wszystkich
budynkéw, z jednoczesnym utrzymaniem funkcji produkcyjnych stanowigcych minimum 25%
powierzchni catkowitej wszystkich budynkoéw, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

1) Nakazy:

a) minimalna powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 2500 m?,

b) nowa zabudowa agroturystyczna wytgcznie na dziatkach posiadajgcych zapewniony bezposredni
dostep do drogi publicznej lub wewnetrznych, z jednoczesnym prowadzeniem dopuszczonego profilu
produkcji rolniczej lub hodowlanej,

c) realizacja drég wewnetrznych, przez zainteresowane strony,

d) indywidualne zapewnienie zapotrzebowania w podstawowe media w tym: wode, energie
elektryczna, ogrzewanie, przez zainteresowane strony,

e) indywidualne rozwigzanie gospodarki wodno — $ciekowe] przez zainteresowane strony,
f) obowigzujgce parametry przeznaczenia podstawowego:

f1) procent terenéw zabudowanych Pz — do 30%,

f2) procent terendw biologicznie czynnych Pb — od 50% wzwyz,

3) wskaznik intensywnosci zabudowy, Iz =do 0,3;
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g) dachy — dwu lub wielospadowe o nachyleniu od 25 do 55 stopni - dotyczy gtéwnych potaci dachu w
budynkach agroturystycznych z udziatem funkcji mieszkaniowych.

2) Zakazy:
a) gospodarka hodowlana kolidujaca z przeznaczeniami agroturystycznymi.
3) Dopuszczenia:

a) na samodzielnych dziatkach lub ich czesciach RM2 moga wystepowaé, w granicach wskazanych w
planie, w rozdziale 3, w poszczegdlnych tabelach - kolumna 3, tereny o symbolach R,

b) zmiana przeznaczenia istniejagcych budynkéw zagrodowych w gospodarstwie rolnym, na
agroturystyczne pod warunkiem, iz beda dostosowane do catorocznego ich uzytkowania i spetniaé
beda standardy zdefiniowane w planie dla budynkéw RM2,

c) przebudowa istniejagcych budynkéw z zachowaniem ich skali, charakteru oraz stosowanych w
pierwowzorze materiatéw budowlanych,

d) dachy- dwuspadowe o nachyleniu od 20 do 45 stopni, dla budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno
produkcyjnych, dla pozostatych o nachyleniu do 15 stopni,

e) wprowadzenie sadow i ogroddéw.

§ 45
Tereny zabudowy techniczno produkcyjnej, produkcji i ustug przemystowych — P3: podstawowe
przeznaczenie dziatek budowlanych planu — zabudowa i zagospodarowanie zwigzane z: produkcijg i
ustugami przemystowymi - zgodnie z Polskg Klasyfikacja Wyrobdéw i Ustug, w tym tartaki, z
przynaleznym zagospodarowaniem terenu. W przypadku watpliwosci co do kwalifikacji przeznaczenia
terenu i prowadzonych w jego granicach ustug przemystowych, rozstrzygajaca powinna by¢ Polska
Klasyfikacja Wyrobow i Ustug oraz profil dziatalnosci gospodarczej dysponenta terenu.
1) Nakazy:
a) za dziatke budowlang planu przyjmuje sie dziatke zgodng z przepisami odrebnymi, spetniajgca
wymog  minimalnej powierzchni nowej dziatki produkcyjnej od 2000m? wzwyz, z zastrzezeniem, iz
wielko$¢ i gabaryty dziatki budowlanej planu musza gwarantowa¢ wiasciwg obstuge funkcji, w zakresie:
dojazddw, dostaw, miejsc parkingowych, sktadowania odpadow,
b) obowigzujace parametry przeznaczenia podstawowego:
b1) procent terenéw zabudowanych, Pz = do 65%,
b2) procent terendw biologicznie czynnych, Pb = od 15% wzwyz,
b3) wskaznik intensywnosci zabudowy, 1z =do 0,8;
c) dachy - dwu lub wielospadowe o nachyleniu do 25 stopni, dotyczy gtéwnych potaci dachu,
d) modernizacja istniejacych funkcji, wprowadzenie urzadzen i technologii ograniczajacych ucigzliwosé
prowadzonej dziatalnosci dla srodowiska naturalnego i terendéw sasiednich o innym przeznaczeniu
szczegolnie w zakresie hatasu i emisji do powietrza,
e) ograniczenie wszelkich ucigzliwosci do granic terenu, do ktérego posiada sie prawo dysponowania,

f) wjazdy i wyjazdy bezposrednio z drogi publicznej,

g) obstuga ciezkim transportem, powyzej 3,5 ton, wylgcznie z drdég ukiadu podstawowego i
uzupetniajacego,
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h) fizyczne odgrodzenie od terendéw funkcji sgsiednich, ze szczegdlnym uwzglednieniem formy
ogrodzen w granicy dziatki z przestrzeniami publicznymi oraz wprowadzeniem zieleni wysokiej o
charakterze izolacyjnym i kompozycyjnym,

i) utworzenie pasow zieleni izolacyjnej od strony sasiedniej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, o
szerokosci minimum 15 metréw z zakazem zabudowy i lokalizacji obiektéw i budowli infrastruktury
technicznej nadziemne;j.

2) Zakazy:

a) lokalizacja przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko wymagajgcych
obligatoryjnego sporzgdzenia raportu 0 oddziatywaniu na srodowisko,

b) lokalizacja przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych sporzgdzenie
raportu oddziatywania na srodowisko moze by¢é wymagane, w granicach terenéw o symbolach 13.2/10
P3i3.3/14 P3,

b) lokalizacja terenochtonnych magazynéw i sktadéw zabudowanych i otwartych,
c) zabudowa w granicy wlasnosci, nie dotyczy budynkow istniejgcych,

d) realizacja nowych obiektéw lub przebudowa istniejacych bez uprzedniego uzbrojenia terenu w
zakresie gospodarki wodno — sciekowej, gwarantujgcego ochrone wod podziemnych.

3) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej planu potozonej w terenach P3, lokalizacja przeznaczen
towarzyszacych typu P4, P5, UU, UA, UT, UP1, UP2, UL,

b) w granicach kazdej dziatki budowlanej planu potozonej w terenach P3, mozliwo$é prowadzenia
dziatalnosci produkcyjnej w obiektach wolnostojacych lub zintegrowanych,

c) we wskazanych terenach - w rozdziale 3, w poszczegdlnych tabelach - kolumna 3, przewiduje sie
mozliwo$¢:

c1) przeznaczenia dziatek budowlanych planu wylgcznie na dopuszczone przeznaczenia takie jak: P4,
P5, UT, UP1, UP2, UA, UL z zastrzezeniem iz bedg dla nich obowigzywaty: co najmniej minimalne
wielkosci dziatek oraz obowigzujgce parametry Pz, Pb i Iz, ustalone dla przeznaczenia podstawowego
P3 oraz pozostate nakazy, zakazy i dopuszczenia zdefiniowane dla ww przeznaczen,

c2) przeznaczenia dziatek budowlanych planu wylgcznie na przeznaczenia ZL;
d) drogi wewnetrzne w tym Sciezki piesze i rowerowe, w formie wydzielonych dziatek,

e) lokalizacja przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych sporzadzenie
raportu oddziatywania na srodowisko moze byé wymagane, pod warunkiem zagwarantowania petnej
ochrony srodowiska i terenéw sagsiednich, wytgcznie w granicach terenéw o symbolach 1 2.1/9 P3 i |
2.2/5 P3.

§ 46

Tereny zabudowy techniczno produkcyjnej, ustug produkcyjnych — P4: podstawowe
przeznaczenie dziatek budowlanych planu — zabudowa zwigzana z produkcjg lub naprawg wyrobow,
zwana: wytworczoscig, warsztatami lub rzemiostem produkcyjnym, nie zaliczanym do pozostatych
terendw ustugowych i terendw techniczno produkcyjnych, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

1) Nakazy:
a) za dziatke budowlang planu przyjmuje sie dziatke zgodng z przepisami odrebnymi, spetniajgca

wymaog minimalnej powierzchni nowej dziatki produkcyjnej od 1000m? wzwyz, z zastrzezeniem, iz
wielkosé i gabaryty dziatki budowlanej planu musza gwarantowa¢ wiasciwg obstuge funkcji w zakresie:
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dojazddw, dostaw, miejsc parkingowych, sktadowania odpadow,
b) obowigzujace parametry przeznaczenia podstawowego:

b1) procent terenéw zabudowanych, Pz = do 75%,

b2) procent terendw biologicznie czynnych, Pb = od 10% wzwyz,
b3) wskaznik intensywnosci zabudowy, 1z = do 1,0;

c) dachy — indywidualne,

d) modernizacja istniejgcych funkcji, w celu minimalizacji ucigzliwosci dla srodowiska takich jak:
transport, hatas, infrastruktura techniczna,

e) ograniczenie wszelkich ucigzliwoéci do granic terenu, do ktérego posiada sie prawo dysponowania,

f) obstuga ciezkim transportem, powyzej 3,5 ton, wylgcznie z drog ukiadu podstawowego i
uzupetniajacego,

g) fizyczne odgrodzenie od terendw funkcji sasiednich, ze szczegdlnym uwzglednieniem formy
ogrodzen w granicy dziatki z przestrzeniami publicznymi oraz wprowadzeniem zieleni wysokiej o
charakterze izolacyjnym i kompozycyjnym.

2) Zakazy:

a) lokalizacja terenochtonnych magazynodw i sktadéw zabudowanych i otwartych,

b) zabudowa w granicy wtasno$ci, nie dotyczy budynkéw istniejacych,

c) realizacja nowych obiektéw lub przebudowa istniejacych bez uprzedniego uzbrojenia terenu w
zakresie gospodarki wodno — sciekowej, gwarantujgcego ochrone wod podziemnych,

d) prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie bedzie przedsiewzieciem: mogacym znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko wymagajagcym obligatoryjnego sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko, lub dla ktérego obowiazek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze by¢
wymagany.

3) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej planu potozonej w terenach P4, lokalizacja funkcji
towarzyszacych typu UU,

b) w granicach kazdej dziatki budowlanej planu potozonej w terenach P4, mozliwo$é prowadzenia
dziatalnosci produkcyjnej w obiektach wolnostojacych lub zintegrowanych,

c) lokalizacja funkcji towarzyszacych takich jak: mieszkan dla wiascicieli i dysponentéw obiektow, pod
warunkiem, ochrony przed hatasem pomieszczen poprzez stosowanie odpowiednich rozwigzan
technicznych, w trybie przepiséw odrebnych;

e) drogi wewnetrzne w tym $ciezki piesze i rowerowe w formie wydzielonych dziatek,

§ 47
Tereny zabudowy techniczno produkcyjnej ustug magazynowo sktadowych — P5: podstawowe
przeznaczenie dziatek budowlanych planu — magazyny i skiady samodzielne lub zintegrowane z
obiektami produkcyjnymi oraz handel hurtowy, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

1) Nakazy:

a) modernizacja istniejacych funkcji, wprowadzenie urzadzen i technologii ograniczajacych ucigzliwosé

51



prowadzonej dziatalnosci dla srodowiska naturalnego i terendéw sasiednich o innym przeznaczeniu
szczegolnie w zakresie hatasu, i emisji do powietrza,

b) za dziatke budowlang planu przyjmuje sie dziatke zgodng z przepisami odrebnymi, spetniajgca
wymaog minimalnej powierzchni nowej dziatki magazynowej od 2000m? wzwyz, z zastrzezeniem iz
wielkos¢ i gabaryty dziatki budowlanej planu muszg gwarantowac wtasciwg obstuge funkcji, w zakresie:
dojazdow, dostaw, miejsc parkingowych, skladowania odpaddw,

c) obowigzujace parametry przeznaczenia podstawowego

c1) procent terenéw zabudowanych, Pz = max 65%,

c2) procent terendw biologicznie czynnych, Pb = min 10%,

c3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy, Iz = do 0,4;

d) dachy - dwu lub wielospadowe o nachyleniu do 25 stopni, dot. gtdwnych potaci dachu,

e) zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,

f) utworzenie paséw zieleni izolacyjnej od strony sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.

2) Zakazy:

a) zabudowy w granicy wiasnosci, nie dotyczy budynkow istniejacych,

b) realizacja nowych obiektow lub przebudowa istniejacych bez uprzedniego uzbrojenia terenu w
zakresie gospodarki wodno — $ciekowej, gwarantujgcego ochrone wod podziemnych.

3) Dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej planu potozonej w terenach P5:

a1) lokalizacja przeznaczen towarzyszacych P4, UU, UA, UT, UP2, UL, ZP1 oraz lokalizacja hurtowni,
a2) lokalizacja przeznaczen towarzyszacych takich jak: mieszkan dla wiascicieli i dysponentéw
obiektéw, pod warunkiem, ochrony przed hatasem pomieszczen poprzez stosowanie odpowiednich

rozwigzan technicznych, w trybie przepiséw odrebnych;

c) drogi wewnetrzne w tym Sciezki piesze i rowerowe, w formie wydzielonych dziatek.

§ 48

Tereny zieleni - lasy — ZL1: podstawowe przeznaczenie dziatek — lasy w tym.: lasy panstwowe i
prywatne, wraz z wystepujgcymi polanami, drogami i sciezkami srodlesnymi, statymi i sezonowymi
wodami powierzchniowymi, oznaczone w ewidencji gruntéw symbolem Ls, a takze wnioskowane
zalesienia, obiekty infrastruktury technicznej oraz tereny obstugi gospodarki lesnej, z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu.

1) Nakazy:

a) ochrona laséw, stanowigcych naturalne fragmenty rodzimej przyrody lub laséw szczegdlnie cennych
ze wzgledu na zachowanie réznorodnosci przyrodniczej, lesnych zasobdw genetycznych, walorow
krajobrazowych, potrzeb nauki,

b) petnienie funkcji ochronnych,

c) nowe zalesienia nieuzytkbw oraz innych gruntéw nadajgcych sie pod zalesienia zgodnie z
wymogami przepiséw odrebnych, wyznaczonych lub/i nie wyznaczonych graficznie w planie,

d) uzupetnienie drzewostanu — urozmaicenie szaty roslinnej i rozwoéj ekosystemu lesnego,
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e) zachowanie i ochrona gk i polan $rodle$nych, kompozycji terenéw lesnych,
f) ochrona istniejacej flory i fauny,
g) utrzymanie istniejacego systemu melioracyjnego,

h) wyznaczenie Sciezek rekreacyjnych pieszych w tym szlakdw turystycznych i rowerowych, bez prawa
ograniczania swobody poruszania sie,

i) wyznaczenie terendw uzytkowanych sezonowo jako tereny sportowo-rekreacyjne bez prawa
ograniczania swobody poruszania sie.

2) Zakazy:
a) zabudowa, za wyjatkiem budynkéw i budowli dopuszczonych przepisami odrebnymi.
3) Dopuszczenia:

a) przeznaczenie rekreacyjno — turystyczne, w tym trasy turystyczne i rowerowe, $ciezki dydaktyczne i
miejsca widokowe,

b) przeznaczenie terenéw dla obstugi produkcji w gospodarstwach lesnych,

¢) utrzymanie istniejacych lub realizacja nowych obiektéw produkcyjnych lub mieszkalnych zwigzanych
bezposrednio z gospodarkg lesng, budynki do wysokosci do II/K i/lub, do 8/H, z dopuszczeniem
wewnatrz posesji garazu i obiektéw gospodarczych, wraz z zielenig przydomowa,

d) rozbudowa systemu melioracyjnego,

e) drogi wewnetrzne w tym Sciezki piesze i rowerowe, w formie wydzielonych dziatek.

§ 49

Tereny zieleni - zielen lesna — ZL2: podstawowe przeznaczenie dziatek — zieleh lesna tj.: polany
srodlesne, zadrzewienia i zakrzewienia, wraz z drogami i $ciezkami, statymi i sezonowymi wodami
powierzchniowymi, oznaczone w ewidencji gruntow symbolem Lz, a takze =zalesienia, obiekty
infrastruktury technicznej, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

1) Nakazy:

a) przestrzeganie ustalen ,planu ochrony” laséw w obszarach Parku Krajobrazowego i jego otuliny,

b) petnienie funkcji ochronnych,

¢) ochrona laséw, stanowigcych naturalne fragmenty rodzimej przyrody lub laséw szczegdlnie cennych
ze wzgledu na zachowanie réznorodnosci przyrodniczej, lesnych zasobdw genetycznych, walorow

krajobrazowych, potrzeb nauki,

d) nowe =zalesienia nieuzytkédw oraz innych gruntéw nadajacych sie pod zalesienia zgodnie z
wymogami przepiséw odrebnych, wyznaczonych lub/i nie wyznaczonych graficznie w planie,

e) uzupetnienie drzewostanu — urozmaicenie szaty roslinnej i rozwéj ekosystemu lesnego,
f) zachowanie i ochrona fak i polan $roédlesnych, kompozycja terenéw lesnych,

g) ochrona istniejacej flory i fauny,

h) utrzymanie istniejacego systemu melioracyjnego,

i) wyznaczenie Sciezek rekreacyjnych pieszych w tym szlakow turystycznych i rowerowych, bez prawa
ograniczania swobody poruszania sie,
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j) wyznaczenie terendw uzytkowanych sezonowo jako tereny sportowo rekreacyjne bez prawa
ograniczania swobody poruszania sie.

2) Zakazy:
a) zabudowa, za wyjatkiem budynkéw i budowli dopuszczonych przepisami odrebnymi.
3) Dopuszczenia:

a) przeznaczenie rekreacyjno — wypoczynkowe niekubaturowe, takie jak: trasy turystyczne, rowerowe,
narciarskie, sciezki dydaktyczne, miejsca widokowe — dotyczy obszaréw zalesien,

b) utrzymanie istniejacej zabudowy typu RM1, z mozliwoscig jej rozbudowy, modernizacji i zmiany
przeznaczenia na zabudowe agroturystyczng RM2,

c) nowe przeznaczenia RM1 i RM2 dopuszcza sie pod warunkiem, ze prowadzona dzialalno$é nie
bedzie przedsiewzieciem, dla ktérego na podstawie przepiséw odrebnych jest wymagane lub moze
by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko,

d) przeznaczenie terendw dla obstugi produkcji w gospodarstwach le$nych,

e) utrzymanie istniejacych lub realizacja nowych obiektéw produkcyjnych lub mieszkalnych zwigzanych
bezposrednio z gospodarkg lesng, budynki do wysokosci do II/K i/lub, do 8/H, z dopuszczeniem
wewnatrz posesji garazu i obiektow gospodarczych, wraz z zielenig przydomowa,

f) rozbudowa systemu melioracyjnego,

g) drogi wewnetrzne w tym $ciezki piesze i rowerowe, w formie wydzielonych dziatek.

§ 50

Tereny zieleni urzadzonej — ZP1: podstawowe przeznaczenie dziatek — zielen urzadzona, w tym
parki, skwery, zielence, zwigzana przede wszystkim 2z przestrzeniami publicznymi, ogrody
przydomowe, a takze zielen towarzyszgca obiektom budowlanym oraz budowlom, w tym zieleh
izolacyjna, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

1) Nakazy:

a) ochrona istniejacych historycznych zatozen parkowych rezydencyjnych,

b) realizacja ogélnodostepnych terenéw zielonych indywidualnie projektowanych, ktérych rozwigzania
nalezy dostosowacé do specyfiki miejsca oraz przeznaczenia sagsiednich terenow,

c) utrzymanie zieleni wysokiej ze wzgledu na jej walory krajobrazowe,

d) obowigzek kompleksowego zagospodarowania w postaci: rozwigzan terenowych, nawierzchni,
elementéw matej architektury, zieleni towarzyszacej itp..

2) Zakazy:

a) lokalizacja innych niz dopuszczone funkcji mogacych pogorszy¢ walory rekreacyjne terenu,

b) lokalizacja budynkéw i budowli, za wyjatkiem dopuszczonych.

3) Dopuszczenia:

a) Sciezki piesze i rowerowe, place zabaw, terenowe urzadzenia rekreacyjne i sportowe np. korty,
skate park, lodowiska, $ciezki zdrowia, miasteczka rowerowe, place zabaw dla dzieci , a takze ogrody

tematyczne,

b) lokalizacja budynkéw pomocniczych nie podpiwniczonych, o wysokosci budynku do 4m i
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powierzchni do 30m?, petnigcych wytacznie funkcje administracyjno — socjalne dla uzupetniajacych
przeznaczen rekreacyjno sportowych,

c) lokalizacja obiektow tymczasowych takich jak kawiarnie letnie, ekspozycje terenowe: pod
warunkiem, iz w ramach projektéw zagospodarowania poszczegdlnych terenéw ZP1 obiekty te
zostang uscislone oraz zostang dla nich wskazane konkretne lokalizacje,
d) w granicach terenu o symbolu 4.2/2ZP1 utrzymanie istniejacej historycznej zabudowy o
przeznaczeniu mieszkalnym, z mozliwoscig budowy nowych obiektdéw i budowli wkomponowanych i nie
naruszajacych istniejacych waloréw historycznego zatozenia parkowego,

e) ogrodzenie terenéw z jednoczesnym zagwarantowaniem im ogolnodostepnosci, nie dotyczy terenu
0 symbolu 4.2/2ZP1,

f) lokalizacja ogélnodostepnych parkingdéw dla samochodéw osobowych, przede wszystkim wzdiuz
granic z przylegtymi terenami KDI i KDd,

g) drogi wewnetrzne w tym Sciezki piesze i rowerowe, w formie wydzielonych dziatek.

§ 51

Tereny zieleni nieurzadzonej — ZP2: podstawowe przeznaczenie dziatek — zielen nieurzgdzona w
tym: zielen przywodna, kepy drzew i krzewdw, tgki, potozone w terenach zurbanizowanych i poza nimi,
dopuszczona zabudowa, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

1) Nakazy:

a) utrzymanie istniejgcej zieleni, szczegdlnie przywodnej,

b) utrzymanie i ochrona istniejacego uksztattowania terenu,

c) ochrona terenéw przywodnych w granicy wiasnosci terenéw wod otwartych pitynacych oraz
terenéw przylegtych, ustalenia analogiczne jak dla terenéw WS$SA1,

d) zagwarantowanie dostepnosci dla obstugi technicznej wéd powierzchniowych.
2) Zakazy:

a) lokalizacja budynkdéw i budowli, za wyjatkiem dopuszczonych,

b) likwidacja istniejgcego drzewostanu.

3) Dopuszczenia:

a) zachowanie i rozbudowa istniejgcej zabudowy w gospodarstwie rolnym w wyznaczonych graficznie
na rysunku planu miejscach, oznaczonych symbolami a, b, ¢, itd, nie bedacych samodzielnie
wyznaczonym terenem RM1, z mozliwoscia zmiany przeznaczenia na MN1, z dopuszczong
dziatalnoscig gospodarczg zwigzang z rolnictwem, pod warunkiem zgodnos$ci z przepisami odrebnymi,

b) nowa zabudowa jednorodzinna rozproszona typu MN4 indywidualna lub MNS5, nie wyznaczona
graficznie na rysunku planu, wytgcznie w granicach dziatek gruntu budowlanego — zgodnie ze stanem
prawnym wynikajagcym z ewidencji gruntéw z dnia uchwalenia planu, pod warunkiem zgodnosci z
przepisami odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu,

c) realizacja nowych zadrzewien i dolesien,

d) przeksztalcanie sie istniejacej zieleni w formy zieleni urzadzonej ZP1,

e) budowa obiektéw i budowli zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg oraz gospodarkg wodna,

f) drogi wewnetrzne w tym $ciezki piesze i rowerowe, w formie wydzielonych dziatek.
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§ 52

Tereny cmentarzy — ZC: podstawowe przeznaczenie dziatek — cmentarz, z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu.

1) Nakazy:
a) utrzymanie istniejagcego cmentarza w granicach wyznaczonego terenu,
b) utrzymanie istniejgcej i realizacja nowej zieleni indywidualnie projektowanej,

c) obowigzek kompleksowego zagospodarowania terenu cmentarza, od strony drogi w postaci:
rozwigzan terenowych, nawierzchni, elementéw matej architektury, zieleni towarzyszacej itp.,

d) realizacja infrastruktury technicznej parkowej, lampy parkowe,

e) trwate ogrodzenie nieruchomosci.

2) Zakazy:

a) lokalizacja budynkdéw i budowli, za wyjatkiem dopuszczonych,

b) lokalizacja budynkéw i budowli zwigzanych z funkcjami kremaciji.

3) Dopuszczenia:

a) nowa zabudowa o przeznaczeniach towarzyszacych ZC, do II/K kondygnacji, z dopuszczeniem

lokalnej dominanty i powierzchni zabudowy do 200 m?, np.: kaplice, administracja cmentarza,
sanitariaty, pomieszczenia gospodarcze.

§53
1. Tereny wéd powierzchniowych — WS, w tym:
1.1. Tereny wod powierzchniowych plynacych — WS1: podstawowe przeznaczenie — wody otwarte

tj.: rzeki, strumienie, potoki, kanaty, wyznaczane w granicach uzytku lub/i zgodnie z przebiegiem w
terenie, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

1.2. Tereny woéd powierzchniowych stojacych — WS2: podstawowe przeznaczenie — stawy,
jeziora, wyznaczane w granicach uzytku lub/i zgodnie z przebiegiem w terenie, z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu.

2. Dla terenéw WS1 i WS2 obowiagzujq :
1) Nakazy:

a) ochrona co najmniej w granicy wiasnosci terendéw woéd otwartych ptynacych i stojacych oraz terendw
przylegtych, wyznaczonych graficznie na rysunku planu, niezaleznie od form wiasnosci,

b) utrzymanie w dobrym stanie istniejacych wod powierzchniowych, w tym wycinka drzew i krzewow
ograniczajgcych przeptyw wad,

c) utrzymanie i ochrona naturalnego uksztattowania terenu, w tym: jaréw, koryt potokdw,
d) zachowanie i utrzymanie flory i fauny o charakterze siedlisk naturalnych i pdl naturalnych,
e) w ramach ochrony przeciwpowodziowej, zachowanie istniejacych i budowa nowych obiektéw

inzynierskich dostosowanych do poziomu wody 1% - woda stuletnia, szczegdlnie w sasiedztwie
terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
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f) wszelkie przedsiewzigcia w granicach i bezposrednim sasiedztwie terenow WS1 i WS2 wymagajg
uzgodnien i opinii administratora wod powierzchniowych oraz pozostatych wiasciwych stron, w trybie
przepiséw odrebnych.

2) Zakazy:

a) budowa obiektéw i budowli, nie dotyczy budowli zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg oraz
mostow i kfadek,

b) realizacja nowej zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 15 m od krawedzi woéd powierzchniowych, nie
dotyczy budynkow istniejgcych, realizowane w planie poprzez ustalenie nieprzekraczalnych linii nowej
zabudowy od istniejacych wod powierzchniowych,

c) ujmowanie wdd powierzchniowych w kolektory, rury Ilub elementy prefabrykowane oraz
upraszczania linii brzegowej, chyba ze wynika to z wymogdw ochrony przeciwpowodziowej.

3) Dopuszczenia:

a) regulacja przebiegu wod powierzchniowych w sposéb nie powodujgcy utraty ich naturalnego
charakteru,

b) regulacja wytacznie w miejscach wynikajacych z opinii hydrologicznych i wymogdéw ochrony
przeciwpowodziowej,

c) zabezpieczenie i uksztattowanie brzegéw na odcinkach terenéw zagrozonych zalaniem w
sgsiedztwie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

d) wprowadzenie nowych zadrzewien pod warunkiem nie zwiekszania oporu przeptywu wéd,

e) dla budynkow istniejacych potozonych w odlegtosci mniejszej niz 15m od krawedzi wod
powierzchniowych dopuszcza sie wykonanie remontéw oraz podwyzszenie standardu uzytkowego, bez
prawa do odbudowy, rozbudowy i nadbudowy w pasie 15m, przyjmujac za krawedz linie brzegowa lub
gore skarp,

f) wprowadzenie zagospodarowania rekreacyjno turystycznego z wykorzystaniem terendw wzdiuz
cieku wodnego, w formie $ciezek pieszych i rowerowych.

§ 54
1. Tereny infrastruktury technicznej — Tl, w tym:
1.1. Tereny infrastruktury technicznej wodociagowej — TIW: podstawowe przeznaczenie dziatek —
infrastruktura techniczna wodociggéw, to jest: obiekty i budowle takie jak: ujecia i zbiorniki,
przepompownie, budynki i budowle wodociggdéw, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.
1.2. Tereny infrastruktury technicznej gazowej — TIG: podstawowe przeznaczenie dziatek —
infrastruktura techniczna gazowa, to jest: obiekty i budowle takie jak: stacje redukcyjne, stacje
przesytowe, budynki i budowle gazownictwa, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.
2. Dla terenoéw TIW i TIG obowiazujg :
1) Nakazy:
a) utrzymanie istniejacych terenéw wraz z biezacg ich obstugg i modernizacja,
b) obowiazujg indywidualne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu,

c) zagwarantowanie dostepu — dojazdu, dla obstugi technicznej terenu i zagospodarowania,

d) fizyczne odgrodzenie terendw od terendw sasiednich,
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e) nasadzenia zieleni izolacyjnej w sgsiedztwie granic terenu.
2) Dopuszczenia:

a) mozliwos¢ przeznaczenia czesci terenu na ZP2.

§ 55
Tereny utylizacji odpadéw — TO2: podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych planu — tereny
oczyszczalni $ciekéw, z obiektami budowlanymi takimi jak: obiekty, budowle i urzadzenia
technologiczne, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

1) Nakazy:

a) utrzymanie istniejgcego, w dniu wejscia w zycie planu zagospodarowania i sposobow uzytkowania
terendw,

b) przeznaczenie terenéw zgodnie z rozstrzygnieciami w trybie przepiséw odrebnych,

¢) zagwarantowanie dostepu — dojazdu, dla obstugi technicznej terenu i zagospodarowania,
d) fizyczne odgrodzenie terendéw od terendéw sasiednich.

2) Zakazy:

a) zwiekszenie zasiegu terendw o przeznaczeniu TO2 poza granice wynikajgce poza zasieg obecnego
zagospodarowania.

2) Dopuszczenia:
a) mozliwos¢ lokalnych zmian w przebiegu linii rozgraniczajacych teren w dostosowaniu do wymogow
technologicznych oczyszczalni, pod warunkiem nie naruszania przepisow odrebnych z dopuszczeniem

zmniejszenie powierzchni terenu,

b) budowle i urzadzenia technologiczne zwigzane z podstawowym przeznaczeniem, z zastosowaniem
nowych technologii zmniejszajacych istniejaca ucigzliwosé oczyszczaini,

c) stopniowa rekultywacja terenu z przeznaczeniem go na ZP2.

ROZDZIAL 5

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 56
1. Plan wyznacza tereny drog uktadu podstawowego, do ktérych nalezg ulice, lub ich fragmenty. Sg
to: 11.1/KDp, 11.2/KDp, 12/KDg, 13.1/KDz, 13.2/KDz, 13.3/KDz, Obowigzujg dla nich nastepujgce
ustalenia szczegétowe:

1.1. 1.1/KDp 1x4 lub 2x2 - nowy przebieg Drogi Krajowej Nr 52, tzw. Beskidzka Droga Integracyjna,
odcinek projektowany, od granicy z miastem Andrychdéw do skrzyzowania WW3;

1.2/KDp 1x4 lub 2x2 - nowy przebieg Droga Krajowa Nr 52, tzw. Beskidzka Droga Integracyjna,
odcinek projektowany, od skrzyzowania WW3 do granicy z miejscowoscia Chocznia w Gminie
Wadowice.

1) Przeznaczenie podstawowe:

KDp — droga gtéwna ruchu przyspieszonego, dwujezdniowa dwupasowa, z dodatkowymi pasami
wigczenia i wylgczenia w rejonie skrzyzowan.
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2) Przeznaczenia dopuszczone:

a) KDd — drogi dojazdowe obstugujace przylegte do drogi tereny rolnicze oraz tereny i innych
przeznaczeniach,

b) KDP — przestrzenie publiczne Sciezki piesze i rowerowe,
c) zielen w tym izolacyjna,

d) infrastruktura techniczna - bez wyszczegdlniania, bez budynkoéw.

3) Ustalenia:

a) linie rozgraniczajace normatywne jak dla drogi gitdwnej przyspieszonej, wyznaczono 50m, z uwagi na
koniecznos¢ pozostawienia terenéw rezerwowych pod jej lokalne rozbudowy o réwnolegle
przebiegajaca lub przebiegajgce drogi dojazdowe, a takze Sciezki rowerowe i piesze, obstugujace
tereny, ktére utracity istniejgce dostepy komunikacyjne,

b) realizacja w granicach linii rozgraniczajacych urzadzen i budowli zabezpieczajacych przylegte tereny
przed hatasem komunikacyjnym, w tym pasdéw zieleni ochronnej petnigcej jednoczesnie funkcje
krajobrazowe,

c) dopuszcza sie zmniejszenie linii rozgraniczajacych, nie mniej jednak niz 35m, po realizacji
wszystkich elementéw zwigzanych z jej kompleksowg realizacje, wiaczajac tak pozyskane tereny do
terendw przylegtych do drogi,

d) dopuszcza sie realizacje tymczasowo jednej jezdni, usytuowanej zgodnie z docelowym przekrojem
drogi 2x2, z uwzglednieniem skrzyzowan oraz réwnolegtych drog dojazdowych do terendw rolniczych,

e) dopuszcza sie pozanormatywne odlegtosci pomiedzy projektowanymi skrzyzowaniami, pod
warunkiem uzyskania pozytywnych opinii w trybie przepiséw odrebnych,

f) dopuszcza sie skrzyzowania jednopoziomowe z drogg 2/KDg, jako tymczasowe,

g) docelowo bezkolizyjne skrzyzowanie z drogg 2/KDg, oznaczono symbolem WW3, rezerwa w liniach
rozgraniczajgcych dostosowana do rozwigzania dwupoziomowego,

h) skrzyzowania bezkolizyjne w formie wiaduktéw drogowych od WD1 do WD6 oraz z drogami
dojazdowymi, wewnetrznymi, wodnymi powierzchniowymi, przejSciami dla pieszych oraz zwierzat, nie
wyznaczonymi graficznie na rysunku planu,

i) fragmenty terenu drogowego potozone w granicach stref: SOW6, SKK2, SBZ, SBN.

4) Zakazy:

a) lokalizacja nowej zabudowy,

b) lokalizacja budowli innych niz zwigzanych z komunikacjg drogowa i infrastrukturg techniczna,

c) bezposrednie wjazdy na przylegte do drogi dziatki, chyba ze wjazd ten uzyska indywidualng
akceptacje dysponenta - administratora drogi,

d) zmiana istniejgcego zagospodarowania do czasu realizacji planowanej drogi w formie docelowe;.

1.2. 2/[KDg 1x2 - ul. nowoprojektowana od planowanego skrzyzowania WW3 z droga 11.1/KDp do
planowanego skrzyzowania z ul. Wadowickg 3.2/KDz:

1) Przeznaczenie podstawowe:

KDg - droga gtdwna, jednojezdniowa, dwupasowa z dodatkowymi pasami wigczenia i wylaczenia w
rejonie skrzyzowan.

59



2) Przeznaczenia dopuszczone:

a) KDP - przestrzenie publiczne $ciezki piesze i rowerowe,

b) zielen w tym izolacyjna,

c) infrastruktura techniczna - bez wyszczegdlniania, bez budynkéw.
3) Ustalenia:

a) linie rozgraniczajgce normatywne jak dla drogi gtdwnej, wyznaczono 25m, z uwagi na konieczno$é
pozostawienia terendw rezerwowych pod jej rozbudowe oraz lokalizacje nowych skrzyzowan,

b) realizacja w granicach linii rozgraniczajacych urzadzen i budowli zabezpieczajacych przylegte tereny
przed hatasem komunikacyjnym, w tym paséw zieleni ochronnej petnigcej jednoczesnie funkcje
krajobrazowe,

c) dopuszcza sie poza normatywne odlegtosci miedzy projektowanymi skrzyzowaniami,

d) dopuszcza sie lokalizacje wydzielonych zatok autobusowych,

e) dopuszcza sie mozliwos¢ obstugi przylegtych nowych terenéw komercyjnych bezposrednio lub
posrednio z drogi gtdwnej,

f) zaleca sie fizyczne rozgraniczenie dziatki drogowej od przylegtych posesji przez wprowadzenie
ogrodzen i zywoptotow,

g) fragmenty terenéw drogowych potozone w granicach stref: SBZ.
4) Zakazy:

a) lokalizacja nowej zabudowy oraz budowli innych niz zwigzanych z komunikacjg drogowg i
infrastrukturg techniczna,

b) zmiana istniejacego zagospodarowania do czasu realizacji planowanej drogi w formie docelowe;.

1.3. 13.1/KDz 1x2 - Droga Krajowa Nr 52, ul. Wadowicka — odcinek istniejacy do przebudowy, od
granicy z miastem Andrychdéw do skrzyzowania z drogg projektowang 12/KDg,

3.2/KDz 1x2 - Droga krajowa Nr 52, ul. Wadowicka — odcinek istniejacy do przebudowy, od
skrzyzowania z drogg projektowang 12/KDg do skrzyzowania z drogg istniejaca 13/2/KDI,

3.3/KDz 1x2 - Droga krajowa Nr 52, ul. Wadowicka — odcinek istniejacy do przebudowy, od
skrzyzowania z drogg 13/2/KDI, do granicy z miejscowoscig Chocznia w Gminie Wadowice:

1) Przeznaczenie podstawowe:

KDz - ulica zbiorcza, jednojezdniowa, dwupasowa -obecnie KDg.
2) Przeznaczenia dopuszczone:

a) KDP - przestrzenie publiczne Sciezki piesze i rowerowe,

b) zieleh w tym izolacyjna,

c) infrastruktura techniczna - bez wyszczegadlniania, bez budynkow.
3) Ustalenia:

a) przebieg drogi bez zmian z lokalnymi korektami w dostosowaniu do poszerzanych linii
rozgraniczajacych,

b) linie rozgraniczajace istniejace poza normatywne o szerokosciach od 15 do 24 m i dostosowane do
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granic przylegtych dziatek,

c) docelowo linie rozgraniczajace nie mniej niz 20 m,

d) dopuszcza sie poza normatywne odlegto$ci miedzy istniejacymi skrzyzowaniami,
e) dopuszcza sie lokalizacje wydzielonych zatok autobusowych,

f) dopuszcza sie mozliwos¢ obstugi przylegtych istniejgcych terenéw zabudowanych bezposrednio lub
posrednio z drogi zbiorczej,

g) dla istniejacych budynkéw potozonych w terenie drogi, wewnatrz linii rozgraniczajgcych, obowigzujg
ustalenia zdefiniowane dla nieprzekraczalnego pola zabudowy,

h) skrzyzowania z wodami powierzchniowymi, nie wyznaczone graficznie na rysunku,
j) teren drogowy potozony w catosci w granicy stref: OP1, SKK2,
j) fragmenty terenu drogowego potozone w granicach stref: SKK1, SKA1, SKA2, SKB1, SBZ, SBN.

2. Plan wyznacza w granicach poszczegodlnych jednostek przestrzennych tereny drég uktadu
uzupetniajacego, do ktérych nalezg ulice, lub ich fragmenty, a takze place i skwery. Sg to:

1) tereny drogowe potozone w granicach jednostki przestrzennej I11: 11/1KDd-0$.Korcza, 11/2KDd-ul.
istn.bez nazwy,

2) tereny drogowe potozone w granicach jednostki przestrzennej 12: 12/1KDd-ul.Graniczna, 12/2.1KDI-
ul.istn.bez nazwy, 12/2.2KDd-ul. istn.bez nazwy, 12/3KDI-ul.nowa,

3) tereny drogowe potozone w granicach jednostki przestrzennej 13: 13/1KDI-ul.nowa, 13/2.1KDI-
0s$.Korcza, 13/2.2KDd-0s$.Korcza,

4) tereny drogowe potozone w granicach jednostki przestrzennej 14: 14/1.1KDI-ul.Dworska, 14/1.2KDI-
ul.Wiejska, 14/2.1KDI-ul.Zagérnicka, 14/2.2KDI-ul.Zagoérnicka, 14/3KDI-ul.Spacerowa.

Uwaga: Pogrubione litery w symbolach drég oznaczajq istniejgce drogi publiczne.

3. Dla wszystkich terendw drég wymienionych w ust.2, pkt.1-4, obowigzujg nastepujace ustalenia
szczegotowe:

1) Przeznaczenie podstawowe:

KDI lub KDd - ulica lokalna lub dojazdowa.

2) Przeznaczenia dopuszczone:

a) KDP - przestrzenie publiczne $ciezki piesze i rowerowe,

b) zielen w tym izolacyjna,

c) infrastruktura techniczna - bez wyszczegdlniania, bez budynkow.

3) Ustalenia:

a) normatywne linie rozgraniczajgce odpowiednio 12m dla drég lokalnych i 10m dla drég dojazdowych,
b) dla odcinkéw projektowanych wytycza sie odpowiednie do klasy ulic linie rozgraniczajace,

c¢) dla odcinkow istniejacych wytycza sie odpowiednie do klasy ulic linie rozgraniczajgce, dopuszczajac
ich dostosowanie do istniejgcych granic przylegtych do ulic dziatek oraz do istniejacego

zagospodarowania, odcinki pozanormatywne, pod warunkiem pozyskania indywidualnie pozytywnych
opinii dysponenta -administratora drogi,
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d) wprowadza sie indywidualne rozwigzania zieleni wysokiej.

4. Plan wyznacza, w granicach poszczegdlnych jednostek przestrzennych, tereny drég ukiadu
obstugowego, do ktérych nalezg ulice lub ich fragmenty, przedstawione graficznie na rysunku planu i
wyszczegolnione w § od 6 do 20, w poszczegdlnych tabelach w kolumnie 3.

5. Dla wszystkich terendw drég zaliczanych w ust. 4, dla uktadu obstugowego obowigzuja:

1) Przeznaczenie podstawowe:

KDI lub KDd - ulica lokalna lub dojazdowa.

2) Przeznaczenia dopuszczone:

a) KDP - przestrzenie publiczne Sciezki piesze i rowerowe,

b) zielern w tym izolacyjna,

c) infrastruktura techniczna -bez wyszczegdlniania, bez budynkéw.

3) Ustalenia:

a) dla drog uktadu obstugowego wyznacza sie graficznie normatywne linie rozgraniczajgce
odpowiednio 12m dla drég lokalnych i 10m dla drég dojazdowych, z dopuszczeniem odstepstw z
uwagi na specyfike ewidencji stanu istniejgcego,

b) dla odcinkéw projektowanych wytycza sie odpowiednie do klasy ulic linie rozgraniczajace,

c) dla odcinkéw istniejgcych przebieg dostosowany do granic dziatek drogowych, z konieczno$cig
regulacji granic dziatek przylegtych do drogi, na odcinkach gdzie istniejgca dziatka drogowa ma
szerokos¢ mniejsza niz 10m,

d) przebudowa istniejacych jezdni i tyczenie nowych, tak aby ich 0o$ znajdowata sie w osi terenu
drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi lub granicami dziatek sagsiednich,

e) dopuszcza sie, w trybie przepiséw odrebnych, utrzymanie lokalnych przewezen pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi, niezgodnych z rysunkiem planu a zgodnych z przebiegiem istniejacych w dniu
wejscia w zycie planu granic dziatek przylegtych do drogi, pod warunkiem pozyskania indywidualnie
pozytywnych opinii dysponenta - administratora drogi,

f) wprowadza sie indywidualne rozwigzania zieleni wysokie;.

6. Poza ustaleniami ust.1-5, dla wszystkich terenéw drog publicznych KD niezaleznie od klasy
technicznej, obowigzujg ponizsze ustalenia:

1) Nakazy:

a) w planie dla wszystkich graficznie wyznaczonych drég publicznych ustalono odpowiednie do ich klas
normatywne linie rozgraniczajace, z mozliwoscig ich lokalnych poszerzen w rejonie wezidw,

b) na wszystkich fukach wklestych i skrzyzowaniach ustala sie mozliwos¢ lokalnych poszerzen, o
dlugosci podstawy trojkata co najmniej 5m, bez koniecznosci jego graficznego wyznaczenia,

¢) w zaleznosci od stanu zagospodarowania dziatki w dniu wejscia w zycie planu, na rzecz terenéw
komunikacji drogowej, dot. drdég publicznych, nalezy przeja¢ dla drég uktadu podstawowego i
uzupetniajacego, dziatki lub fragment dziatki potozony wewnatrz wyznaczonych w planie normatywnych
linii rozgraniczajgcych drogi na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych, oznacza to, iz
przedsiewziecia, realizowane w granicy tej dziatki lub w liniach rozgraniczajacych przylegtej drogi,
wymagajace wydania decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgtoszenia:

c1) dla dziatki niezabudowanej a takze zabudowanej z budynkami w catosci potozonymi w granicach
nieprzekraczalnego pola zabudowy, winny wigza¢ sie z regulacjg granic i z przeniesieniem istniejacych
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lub realizacja nowych ogrodzen od strony drogi, w ustalonej planem linii rozgraniczajacej,

c2) dla dziatki zabudowanej =z czescig budynku i/lub ogrodzeniem potozonym wewnatrz linii
rozgraniczajacych droge, winny wigzaé sie z regulacja granic z dopuszczeniem pozostawienia budynku
i z przeniesieniem istniejgcych lub realizacjg nowych ogrodzenh od strony drogi, w ustalonej planem linii
rozgraniczajacej,

d) nalezy pozostawic i ochronic, potozone w liniach rozgraniczajacych drogi obiekty kultury materialnej:
takie jak kapliczki i krzyze przydrozne,

e) nalezy chroni¢ istniejagce w pasach drogowych szpalery i aleje drzew jako charakterystyczne
elementy krajobrazu kulturowego,

f) w przylegtych do drég terenach, odpowiednio do ich przeznaczenia, ustala sie lokalizacje nowych
budynkéw od strony drogi z uwzglednieniem wyznaczonych: obowigzujgcych liniach zabudowy,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z definicjg nieprzekraczalnego pola zabudowy, z
jednoczesnym zachowaniem przepiséw odrebnych.

2) Zakazy:

a) nowa zabudowa wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, zakaz nie dotyczy obiektéw budowlanych
dopuszczonych na mocy przepiséw odrebnych, w tym wiat, zadaszenh i kioskéw lokalizowanych w
miejscach przystankéw komunikacji zbiorowej.

3) Dopuszczenia:

a) dopuszczenie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko wymagajgcych
obligatoryjnego sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko, lub dla ktérego obowigzek
sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko moze byé wymagany, pod warunkiem
zagwarantowania petnej ochrony srodowiska i terenéw sasiednich,

b) uzupetniajgce przeznaczenia lub sposoby zagospodarowania — budowle dopuszczone w trybie
przepisow odrebnych, zielen towarzyszaca budowlom, w tym zielen izolacyjna, elementy uzbrojenia i
wyposazenia technicznego,

c) w przylegtych do drég terenach odpowiednio do ich przeznaczenia, dopuszcza sie linie zieleni
zlokalizowane bezposrednio w granicy terenu od strony drogi.

§ 57

Tereny drég publicznych — KDP: podstawowe przeznaczenie — drogi - tereny piesze takie jak:
place, sciezki piesze, $ciezki rowerowe itp. w tym zagospodarowanie i budowle im przynalezne.

1) Nakazy:

a) wyznaczenia terenéw o dominacji ruchu pieszego nie dotyczy pojazdéw uprzywilejowanych,
a1) 12.2/11KDP- plac-skwer w jednostce urbanistycznej 12.2, projektowany,

a2) 13.2/2KDP - plac-skwer w jednostce urbanistycznej 13.2, projektowany,

b) realizacja w indywidualnych liniach rozgraniczonych, liniach zabudowy, z uwzglednieniem
zagospodarowania terendw przylegtych,

c) docelowe wyodrebnienie samodzielnych dziatek gruntowych szczegdlnie dla terendéw placow i
skwerow,

d) integracja z istniejacymi i planowanymi odcinkami ukiadu drogowego, $ciezkami pieszymi i
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rowerowymi oraz przylegtymi terenami,

e) integracja zagospodarowania z terenami przyleglymi, szczegdlnie o przeznaczeniu ustugowym,

f) w przylegtych do drég pieszych terenach, odpowiednio do ich przeznaczenia, ustala sie lokalizacje
nowych budynkéw od strony drogi pieszej z uwzglednieniem wyznaczonych: obowigzujacych linii
zabudowy, nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z definicjg nieprzekraczalnego pola zabudowy, z
jednoczesnym zachowaniem przepiséw odrebnych,

g) stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie: nawierzchni, obiektéw matej architektury,
lokalnych zadaszen lub przykryé, zieleni urzadzonej, o$wietlenia.

2) Zakazy:

a) nowa zabudowa wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi piesze, zakaz nie obejmuje wymienionych w
dopuszczeniach obiektow.

3) Dopuszczenia:
a) docelowe wyodrebnienie samodzielnych dziatek gruntowych dla terenéw skwerdw,
b) korekty przebiegu $ciezek pieszych i rowerowych w dostosowaniu do granic wtasnosci,

c) korekty linii rozgraniczajgcych teren KDP w dostosowaniu do sposobdéw zabudowy i
zagospodarowania terenéw przylegtych, nie bedacych terenami drdg,

d) lokalizacja $ciezek rowerowych, budowli dopuszczonych w trybie przepiséw odrebnych, zieleni
towarzyszacej budowlom, elementéw uzbrojenia i wyposazenia technicznego,

e) lokalizacja miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych wylgcznie wzdiuz granicy z
przylegtymi drogami publicznymi i wewnetrznymi,

f) przeznaczenie fragmentéw terendéw na lokalizacje zagospodarowania okazjonalnego i sezonowego
tymczasowego, szczegodlnie w przypadku kontynuacji funkcji przylegtych do drég pieszych budynkow,
pod warunkiem jednoznacznego ich wyznaczenia na etapie projektu zagospodarowania terenu oraz
zagwarantowania wiasciwej obstugi, w tym infrastruktury technicznej, stosownie do planowanego
przeznaczenia tymczasowego,

g) przeznaczenie fragmentdéw na indywidualnie projektowane obiekty ustugowe takie jak: gastronomia,
galerie, informacja turystyczna itp., o ograniczonej powierzchni catkowitej do 100m? i wysokosci
budynku do 5m, pod warunkiem iz nie uniemozliwi to i nie utrudni realizacji przeznaczenia
podstawowego,

h) w przyleglych do drdg pieszych terenach, odpowiednio do ich przeznaczenia, dopuszcza sig linie
zieleni, zlokalizowane w granicy terenu od strony drogi pieszej.

§ 58

Tereny drog wewnetrznych — KDW; podstawowe przeznaczenie — drogi wewnetrzne, w tym
zagospodarowanie i budowle im przynalezne, wyznaczane lub/i nie wyznaczane za pomocg linii
rozgraniczajgcych na rysunku planu.

1) Nakazy:

a) plan za pomoca nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznacza dla czesci terendw pozadane przebiegi
drég wewnetrznych, dostosowujac je w miare mozliwosci do istniejacych podziatdéw wiasnosciowych i
przebiegu istniejgcych drdg niepublicznych i Sciezek,

b) szerokosci linii rozgraniczajacych ustalane indywidualnie,

c) linie rozgraniczajace na terenach zabudowanych nalezy tyczy¢ w dostosowaniu do istniejacego
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stanu zagospodarowania, w miare mozliwo$ci bez naruszania trwatych, istniejacych ogrodzen, zieleni i
trwatych urzadzen zlokalizowanych w pasie drogowym.

2) Zakazy:

a) zabudowa, nie zwigzana z infrastrukturg drogowg i techniczna.

3) Dopuszczenia:

a) stosowanie linii rozgraniczajacych jak dla drég publicznych dojazdowych,

b) w przypadku zastosowania linii rozgraniczajgcych co najmniej jak dla drég publicznych dojazdowych
mozliwe jest przyszte przejecie drogi na rzecz drég publicznych, w trybie przepiséw odrebnych,

c) rezygnacja z wyznaczonej graficznie drogi wewnetrznej,

d) linia zabudowy dla nowoprojektowanych, rozbudowywanych i odbudowywanych budynkéw ustalana
indywidualnie, w odlegtosci min. 5m od krawedzi jezdni.
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ROZDZIAL 6

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami
§ 59

1. W planie okresla sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej tj.: sieci, obiektow
technologicznych i inzynierskich oraz urzgdzen i instalacji, nie bedacych terenem, ktére potozone sg
w granicach innych wyodrebnionych w planie terenéw o innym przeznaczeniu, w tym w terenach
drogowych.

2. llekro¢ w planie jest mowa o uzbrojeniu terenu — dziatki, lub infrastrukturze technicznej, dla
wszystkich rodzajow infrastruktury technicznej obowigzujg nastepujace ustalenia ogodine:

1) ustala sie utrzymanie istniejacych i realizacje nowych elementdw infrastruktury technicznej w
granicach linii rozgraniczajacych drogi;

2) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach ich utrzymanie i realizacje poza ww. liniami pod
warunkiem, iz planowane przebiegi — trasy, lub lokalizacje, nie sg kolizyjne z pozostatymi ustaleniami
planu;

3) przebiegi sieci, lokalizacja nowych budowli inzynierskich itp. inwestycji, ktére nie posiadajg swojego
jednoznacznego graficznego oznaczenia w rysunku planu, a okreslone sa, lub wynikajg z tekstu
uchwaty, sga zgodne z planem i mogg by¢ realizowane na biezaco zgodnie z potrzebami
whioskodawcow oraz mozliwosciami poszczegoélnych dysponentéow i uzytkownikow mediow, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu;

4) wszelkie oznaczone na rysunku planu istniejgce i planowane przebiegi - trasy sieci majg charakter
orientacyjny i odnoszg sie wylgcznie do podstawowych systemow zasilania i obstugi;

5) wydzielanie niezaleznych nieruchomosci dla inwestycji liniowych lub obiektéw technologicznych
mozliwe jest niezaleznie od ustalen szczegdtowych dla poszczegdinych terendw, jesli tego wymagaja
aktualnie obowigzujgce przepisy odrebne i nie naruszone sg pozostate ustalenia planu;

6) w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych z remontem, przebudowg lub budowg
nowych elementéw infrastruktury technicznej nalezy zachowac strefy ochronne od pozostatych
elementoéw uzbrojenia, budynkdw, budowli i zagospodarowania sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) przebudowy i modernizacje systemow infrastruktury technicznej nalezy realizowaé wyprzedzajaco
lub réwnolegle z docelowym programem zagospodarowania obszaru przestrzeni publicznej;

8) dla istniejacych i planowanych sieci, dla ktérych w planie wyznaczono graficznie zasiegi stref
ochronnych i stref obstugi technicznej, w ktdérych obowigzuje ograniczenie prawa swobodnego
dysponowania terenem w zakresie wynikajgcym z przepiséw odrebnych, w przypadku potwierdzenia
przez dysponenta sieci o zlagodzeniu ograniczeh - zmniejszeniu zasiegu strefy lub jej likwidacji,
dopuszcza sie zagospodarowanie pozyskanych terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem w planie —
niezaleznie od przebiegu graficznie wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy, zachowujgc
zgodnos$¢ planowanego przedsiewziecia z planem.

3. Dla wszystkich terendw - dziatek, ustala sie w zaleznosci od potrzeb wyposazenie w sieci:

1) Tlw - wodociggowa;

2) Tle — elektroenergetycznag;

3) Tlk - kanalizacje sanitarng i deszczowsg;

4) Tlc — cieptowniczg;

5) Tlg — gazowa;

6) TIt — teletechnicznag;
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7) Tli — inne nie wymienione z nazwy;,
wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

4. W zaleznosci od specyfiki funkcji poszczegdlnych terendéw -dziatek, realizacje w ich granicach
przeznaczen ustalonych planem uzaleznia sie od mozliwosci:

1) zapewnienia dla nich dostawy wody zgodnych z ustaleniami § 59 ust. 6 i energii elektrycznej,
zgodnych z ustaleniami § 59 ust.7;

2) rozwigzania dla nich problemdéw gospodarki sciekowej, zgodnych z ustaleniami § 59 ust. 8;

3) rozwigzania dla nich probleméw w zakresie dostawy energii cieplnej i gazu, zgodnych z ustaleniami
§ 59 ust. 9i 10.

5. Dla poszczegdlnych terendw - dziatek, realizacja w ich granicach przeznaczen ustalonych planem
winna stymulowacé rozwoj:

1) sieci teletechnicznych, zgodnie z ustaleniami § 59 ust.11;

2) sieci innych nie wymienionych, zgodnie z ustaleniami § 59 ust.12.

6. W zakresie sieci wodociggowej Tlw ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy:

1) utrzymanie i rozbudowa lokalnych uje¢ wod powierzchniowych i podziemnych dla grupowego i
indywidualnego zaopatrzenia w wode, z jednoczesng ich ochrong zgodnie z obowigzujgcymi dla nich

strefami ochrony bezposredniej i posredniej;

2) rozbudowe systemu wodociggdw z zagwarantowaniem w pierwszym rzedzie docelowego
zapotrzebowania na wode dla celéw bytowo — komunalnych;

3) utrzymanie indywidualnego zaopatrzenia w wode dla zabudowy rozproszonej;

4) dopuszczenia uzytkowania studni - lokalnie, pod warunkiem zbadania przydatno$ci uje¢ dla celow
bytowych, technologicznych, p.poz.;

5) zapewnienia zaopatrzenia w wode do celdw przeciwpozarowych, zewnetrznego gaszenia pozarow,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie sieci elektroenergetycznej Tle ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy:

1) realizacja linii kablowych, z jednoczesnym dopuszczeniem utrzymania i rozbudowy napowietrznych
oraz ziemnych linii kablowych,

2) lokalizacja nowych stacji transformatorowych na dziatkach wydzielonych, bedacych we wiadaniu
dostawcy energii, w terenach zielonych, bgdz w granicach terenéw o innych przeznaczeniach,

3) budowa oraz rozbudowa i modernizacja sieci rozdzielczej sredniego i niskiego napiecia bedzie
realizowana w przypadku zaistnienia takiej potrzeby.

4) ewentualna zmiana przebiegu sieci energetycznych WN i SN bedzie mozliwa pod warunkiem, ze
wszelkie koszty z tym zwigzane bedzie ponosit zainteresowany inwestor oraz po uzyskaniu warunkéw
przebudowy i uzgodnieniu odpowiedniego rozwigzania technicznego z wtadajgcym siecia.

8. W zakresie sieci kanalizacyjnej Tlk ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy:

1) zakaz odprowadzania i gromadzenia sciekéw w zbiornikach bezodptywowych, ustalenie obowigzuje
tylko nowe przedsiewziecia zlokalizowane w sgsiedztwie zrealizowanego systemu sieci kanalizacyjnej;

2) dopuszcza sie w terenach poza zasiegiem systemu sieci kanalizacyjnej oraz dla istniejgcej

zabudowy rozproszonej realizacje oczyszczalni indywidualnych lub szczelnych zbiornikédw
bezodptywowych;
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3) dopuszczenie stosowania systeméw indywidualnych lub grupowych oczyszczalni Sciekow z
odprowadzeniem ich do wadd lub ziemi, w tym dotéw chionnych, pod warunkiem zgtoszenia ich w trybie
wynikajgcym z prawa budowlanego i prawa ochrony srodowiska oraz pod warunkiem przeprowadzenia
badan hydrogeologicznych potwierdzajacych, ze miejsce wprowadzania $ciekéw oddzielone jest
warstwg gruntu o migzszosci co najmniej 1,5m od najwyzszego uzytkowego poziomu wodonosnego
waéd podziemnych, dopuszczenie moze przestaé obowigzywac po realizacji docelowego systemu sieci
kanalizacyjnej;

4) zakaz rolniczego wykorzystania sciekéw bytowych;

5) dla przeznaczen UP1, UP2, P3, P4, P5 zakaz realizacji nowych obiektéw lub przebudowa
istniejgcych bez uprzedniego uzbrojenia terenu w zakresie gospodarki wodno - $ciekowej,
gwarantujgcego ochrone wéd podziemnych;

6) odprowadzania $ciekow opadowych i roztopowych z ulic publicznych do kanalizacji deszczowej z
dopuszczeniem rozwigzan tymczasowych w formie odprowadzenia wod deszczowych do rowdw, pod
warunkiem spetnienia wymogow przepiséw odrebnych;

7) odprowadzania $ciekéw opadowych i roztopowych =z parkingdw wydzielonych, placéw
manewrowych, postojowych i magazynowo sktadowych do kanalizacji deszczowej, po ich uprzednim
podczyszczeniu i spetnieniu wymogow przepiséw odrebnych, ustalenie moze nie obowigzywaé dla
terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

9. W zakresie dostaw ciepta Tlc ustala sie zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy:

1) dla istniejgcej i projektowanej zabudowy, z istniejacych — przebudowywanych i projektowanych
lokalnych kottowni, indywidualnych zrédet ciepta, w oparciu o rdézne paliwa poprzez zastosowanie
ekologicznych urzadzen i technologii, ktére ograniczajg wielko$¢ emisji i zanieczyszczen powietrza
poprzez stosowanie ,czystych” paliw;

2) likwidacja lokalnych, malych i nisko sprawnych kottowni weglowych, zamieniajac je na zrodia
zasilane ,czystymi” paliwami lub wigczajac do systemow zasilanych ze zrodet wysokosprawnych;

3) obowigzek stosowania w obiektach nowych i modernizowanych tzw. ,czystych” paliw, ktére
ograniczajg wielkos¢ emisji i zanieczyszczen powietrza;

4) na pozostatych emitorach, w tym w zaktadach przemystowych potozonych w obszarze planu, ustala
sie obowigzek przystosowania instalacji i urzadzen do standardéw wymaganych przepisami odrebnymi.

10.W zakresie sieci gazowej Tlg ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy:

1) utrzymanie istniejgcego przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia G @ 150 mm CN 2,5 MPa;

2) utrzymanie i rozbudowa rozdzielczej sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia;

3) strefy ochronne dla urzgdzen gazowniczych, uzaleznione od roku ich budowy oraz przepiséw w
trybie ktérych urzadzenia zostaty wykonane, zgodnie z przepisami odrebnymi, odlegtosci podstawowe
gazociagdw od obiektéw terenowych w zaleznosci od rodzaju obiektu okreslajg przepisy odrebne;

4) strefa obstugi technicznej dla istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia wynosi 6m:

a) w strefie tej nie nalezy realizowa¢ zadnych zamierzen inwestycyjnych mogacych utrudni¢ biezagca
eksploatacje gazociggow;

b) w strefach technicznej obstugi dla gazociggéw wysokiego, sredniego i niskiego cisnienia dopuszcza
sie realizacje drég i sciezek pieszych i rowerowych, wraz z zielenig niska, z zachowaniem odlegtosci
wynikajgacych z przepiséw odrebnych;

5) istnieje mozliwo$sé zmniejszenia odlegiosci podstawowej poprzez przebudowe istniejacego

gazociggu odcinkowo, szczegdtowe uzgodnienia odnoénie lokalizacji obiektow w zasiegu strefy
podstawowej nalezy dokonaé z administratorem gazociagu;
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6) ewentualna budowa sieci gazowej na ww. terenie jest mozliwa pod warunkiem spetnienia kryterium
ekonomicznej optacalnos$ci przedsiewziecia.

11. W zakresie sieci telekomunikacyjnej TIt ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy:

1) mozliwos$¢ lokalizacji nowych stacji i urzadzeh nadawczych, stacji bazowych telefonii komérkowej,
stacji radiowych i centrali telekomunikacyjnych, mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na s$rodowisko
wymagajgcych obligatoryjnego sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko, lub dla ktérego
obowigzek sporzadzenia raportu 0 oddziatywaniu na srodowisko moze by¢é wymagany, w granicach
dziatek, lub na obiektach o innych przeznaczeniach niz wymienione w pkt.2 ppkt.a, ktére nie podlegajg
ochronie ze wzgledéw konserwatorskich, krajobrazowych i przyrodniczych w miejscach nie
eksponowanych, przy zachowaniu ochrony terenéw sasiednich wymienionych w pkt.2 ppkt.a,
wszystkich wymogdw lokalizacyjnych i formalno prawnych zwigzanych z ich realizacjg

2) zakaz lokalizacji nowych ww. obiektdw w granicach terendéw o innych przeznaczeniach takich jak:
typu MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, UK, UE1, UZ1, UD, a takze w ich sasiedztwie to jest w odlegtosci
mniejszej od nich niz 30m;

3) dopuszczenie lokalizacji nowych stacji bazowych telefonii komdérkowych na dziatkach i obiektach na
ktérych w dniu wejscia w zycie planu urzgdzenia takie sie juz znajdowalty;

4) zakaz lokalizacji nowych ww. obiektéw w granicach stref: SKE — ochrony ekspozycji oraz SKK —
ochrony krajobrazowej zatozenia ruralistycznego.

12. Ustalenia planu gwarantujg mozliwos¢ realizacji sieci innych TIi, takich jak: telewizja kablowa,
alarmowa, internetowa.

§ 60
1. W zakresie gospodarowania odpadami ustala sie:
1) dla catego obszaru objetego planem obowigzuje zakaz sktadowania i utylizacji odpadow;

2) dopuszczenie krotkoterminowego gromadzenia odpadéw komunalnych i odpadéw produkcyjnych w
granicach dziatek na ktérych sg wytwarzane, lub przeznaczane do wykorzystania w ich granicach;

3) dla prowadzenia prawidtowej gospodarki odpadami wprowadza sie wymag, dla planowanych w tym
terenie nowych przeznaczen: selektywnego gromadzenia odpaddw, ze szczegdélnym uwzglednieniem
odpaddw niebezpiecznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

4) nakaz selektywnego gromadzenia i poddanie unieszkodliwianiu odpadéw medycznych powstajacych
w zwigzku z udzielaniem $swiadczen zdrowotnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

5) nakaz wyposazenia drég — terendw pieszych, w urzadzenia do gromadzenia odpadéw, dostosowane
do technologii ich wywozu i utylizacji;

6) zakaz prowadzenia gospodarki odpadami, mogacej mie¢ negatywny wplyw na wody powierzchniowe
i podziemne.

2. W zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odrebne oraz obowigzujgca Uchwata
Rady Miejskiej w Andrychowie.
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ROZDZIAL 7
Tereny zamkniete
§ 61
Tereny zamkniete — TZ:
1) TZ1 — tereny zamkniete kolejowe podstawowe, nie objete planem,

2) TZ2 - tereny zamkniete kolejowe pomocnicze, nie objete planem potozone w granicach terenéw
drogowych o symbolach 13.1KDz, bedace istniejacymi torowiskami bgdz bocznicami kolejowymi,
wystepujace w kolizji z istniejagcym zagospodarowaniem i przeznaczeniem terenéw w planie:

a) w przypadku wydawania dla tych terendw decyzji administracyjnych, w trybie przepiséw odrebnych,
nalezy uwzgledniaé¢ ustalenia planu, dla terenéw w granicach ktérych sie zawieraja, to jest dla terenow
podstawowego uktadu drogowego,

b) w przypadku wytgczenia tych terendw z terenéw zamknietych, nalezy przyja¢ iz obowigzujg dla nich
ustalenia planu analogiczne jak dla terenéw w granicach ktérych sie zawierajg, to jest dla terendw
uktadu drogowego.
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ROZDZIAL 8
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 62

1. W planie z uwagi na ochrone tadu przestrzennego, dla wszystkich terenéw potozonych w
granicach miejscowosci obowigzujg nastepujace zasady:

1) dopuszczenie, zgodnie z charakterem miejscowosci, w granicach wiekszosci terenéw lokalizacje
dziatlek budowlanych planu przeznaczonych dla réznych form: zabudowy, obiektow lub funkcji
handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000m? - handel detaliczny, oznaczonych w planie
symbolem UU, z zastrzezeniem iz sg to wytgcznie obiekty handlowe nie zaliczane obligatoryjnie do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérego obowigzek sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze by¢ wymagany, z zastrzezeniem, iz w granicach terendéw
o symbolu: 2.1/3UU, 2.1/7UU, 2.2/11UU, 2.3/3UU, 3.1/3UU, 3.2/1UU, 3.2/13UU, 3.2/14UU, 3.3/4UU,
3.3/5UU, dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla
ktérego obowiazek sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze by¢ wymagany, pod
warunkiem zagwarantowania petnej ochrony srodowiska i terenéw sasiednich;

2) dopuszczenie, w granicach wskazanych w tabelkach w kolumnie 2 i 3 terendw lokalizacje dziatek
budowlanych planu przeznaczonych dla réznych form zabudowy: produkciji i ustug przemystowych
oznaczonych w planie symbolem P3, ustug produkcyjnych oznaczonych w planie symbolem P4,
magazynoéw i skladéw - oznaczonych w planie symbolem PS5, z zastrzezeniem iz sg to
przedsiewzieciem nie zaliczane do: mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko wymagajacych
obligatoryjnego sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko, lub dla ktérego obowigzek
sporzgdzenia raportu 0 oddziatywaniu na $rodowisko moze by¢ wymagany, z zastrzezeniem iz w
granicach terenéw o symbolu: 2.1/9/P3, 2.2/5P3, 2.2/10P5, 3.1/P5, dopuszcza sie lokalizacje
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérego obowigzek sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze by¢é wymagany, pod warunkiem zagwarantowania petnej
ochrony srodowiska i terendw sasiednich;

3) dopuszczenie, w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej MN1, MN2 oraz zabudowy ustugowej
UU lokalizacje matych domoéw mieszkalnych wielorodzinnych lub budynkéw ustugowo mieszkaniowych
do trzech kondygnacji nadziemnych MW1, pod warunkiem iz budynki i dziatki na ktérych bedg
potozone bedg zgodne z ustaleniami zdefiniowanymi dla ww przeznaczen;

4) dopuszcza sie lokalizacje nowych obiektéw gospodarczych - zgodnie z ich ustawowa definicjg
wysokosci budynku do 5m, wytacznie w granicach dziatek MN3 pod warunkiem, iz zachowane beda
obowigzujace parametry dziatek budowlanych planu;

5) wymdg stopniowej przebudowy ilub wymiany zabudowy i zagospodarowania
substandardowego, to jest powodujgcego degradacje otoczenia i obnizenie estetyki miejsca,
odbiegajacego swoim charakterem, funkcjg, materiatami budowlanymi, od planowanego
przeznaczenia, a takze w zlym stanie technicznym i zdekapitalizowane w stopniu nie pozwalajacym na
wykonanie remontu, czy podwyzszenie standardu;

6) dopuszczenie wystepowania, w granicy terenu lub dziakki:

a) terenéw wéd plyngcych oraz wod stojgcych, w formie wydzielonych terendéw oraz powierzchni
zintegrowanych z podstawowym przeznaczeniem,

b) powierzchni jezdnych i pieszych zwigzanych z obstugg podstawowego przeznaczenia,

c) infrastruktury technicznej, wraz z zagwarantowang do niej dostepnoscig, zwigzana z obstuga
zagospodarowania terenu i/lub jednostki urbanistycznej,

7) odpowiednio ustalenie i dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicy terenu
illub granicy dziatki od strony terenéw droég publicznych i drég wewnetrznych, a
takze w granicach pomiedzy sgsiednimi dziatkami budowlanymi i dziatkami, pod
warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi oraz pozostatymi
ustaleniami planu;
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8) dla obiektow i budowli nie wymagajacych pozwolenia na budowe, a jedynie zgtoszenie plan
ustala:

a) zakaz lokalizacji rozproszonych obiektéw gospodarczych zwigzanych z produkcjg rolng w zasiegu
stref SKB, SKE, SKK,

b) zakaz lokalizacji: wolno stojgcych parterowych budynkéw gospodarczych, wiat i altan o pow. do
25m? w granicach terenéw o symbolach: R, ZL1, ZL2, ZP2, WS,

c) zakaz lokalizacji $mietnikéw bezposrednio w granicy z podstawowym i uzupetniajgcym ukfadem
drogowym,

d) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w granicach terenéw o symbolach: R, ZLA1,
ZL2, ZP2, WS, oraz w granicach terenéw o symbolu ZP1,

e) zakaz lokalizacji basendw i oczek wodnych w sgsiedztwie podstawowego i uzupetniajgcego uktadu
drogowego, to jest w odlegtosci do 20m od linii rozgraniczajacych tych drég,

f) dopuszczenie lokalizacji naziemnych instalacji zbiornikowych na gaz piynny, w miejscach
niewidocznych z podstawowego i uzupetniajgcego ukiadu drogowego, przystonietych budynkami,
budowlami, zielenig izolacyjng, w odlegtosci od 10m od linii rozgraniczajacych tych drog,

9) wysokosci budynkéw w terenach o duzym nachyleniu:

a) nowe budynki winny by¢ dostosowane do istniejgcego nachylenia terenu, poprzez podniesienie
parteru budynku, z zastrzezeniem, iz wysokos¢ odstonietej kondygnacji podziemnej — cokotowej, ze
wszystkich stron budynku, nie moze przekracza¢ wiecej niz potowe wysokosci w Swietle tej
kondygnaciji, z wytaczeniem lokalnych obnizen w formie wejs¢ i wjazdéw do garazu z zastrzezeniem, iz
podane w planie parametry wysokosci budynkow definiowane jako ilo§¢ kondygnacji nadziemnych nie
wliczajg podziemnej czesci cokotowej;

b) dla nowej dopuszczonej lub istniejacej zabudowy na dziatkach o nachyleniu od 12 stopni wzwyz,
odstaniajacym czes$¢ cokotowa budynku przynajmniej z jednej strony o wiecej niz potowe wysokosci w
Swietle tej kondygnaciji, dopuszcza sie dla tej dziatki mozliwos¢ zwiekszenia ilosci kondygnacji
nadziemnych o jedng — w stosunku do wysokosci zdefiniowanych w poszczegodlnych paragrafach
rozdziatu 3, w kolumnie 4, z zastrzezeniem, iz zwiekszona wysokos$¢ nie moze przewyzszaé o wiecej
niz jedng kondygnacje wysokosci budynkéw potozonych na sasiednich dziatkach, w tym przypadku
zdefiniowany dla odpowiednich terenéw w tabelach rozdziatu 3, w kolumnie 4, parametr wysokosci
zabudowy oznaczony symbolem H moze przestaé obowigzywac;

10) szerokosci elewacji frontowych nowych budynkow:

a) winna by¢ nie wieksza niz sagsiednich budynkéw zlokalizowanych na przylegtych sasiednich
dziatkach, a w przypadku szerokosci budynkow sagsiednich ponizej 5m lub braku zabudowy, dopuszcza
sie stosowanie szerokosci elewacji frontowej od 10 do 15m,

b) w przypadku specyficznych uwarunkowan miejsca i funkcji projektowanych nowych budynkoéw takich
jak: UE1, UT, UD, US2, RU, P3, P4, P5, dopuszcza sie szersze elewacje frontowe, pod warunkiem ich
rozcztonkowania w rzucie, to jest wprowadzania co 15 do 18m lokalnych min 50 centymetrowych
wycofan lub wysunie¢ $cian;

11) budynki mieszkalne, ktére ulegly katastrofie budowlanej moga by¢é odbudowywane w tym
samym miejscu i co najmniej o tych samych powierzchniach zabudowy i uzytkowych i wysokosciach,
niezaleznie od tego w granicach terendw o jakich przeznaczenia sg potozone, dopuszczenie nie
dotyczy budynkéw potozonych wewnatrz linii rozgraniczajgcych dréog oraz w zasiegu stref SZP —
bezposredniego zagrozenia powodzig i SOS — wystepowania osuwisk;

12) gtéwne potacie dachu nowych i przebudowywanych budynkéw, potozonych przede wszystkim
w pierwszej linii zabudowy od strony drog publicznych i drég wewnetrznych, to jest w pasie terenu o
szerokosci do 30m od linii rozgraniczajacych drogi publiczne i wewnetrzne, nalezy ksztattowaé tak aby
dostosowywaé sie do istniejgcych uktadéw dachéw w granicach sagsiednich dziatek, to jest dziatek
przylegtych lub dziatek potozonych po drugiej stronie ulicy, zachowujac nastepujace zasady:
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a) miedzy budynkami z dachami ufozonymi kalenicowo w stosunku do ulicy, budynek
nowoprojektowany lub przebudowywany winien by¢ realizowany rowniez w uktadzie kalenicowym,

b) miedzy budynkami z dachami utozonymi szczytowo w stosunku do ulicy, budynek
nowoprojektowany lub przebudowywany winien by¢ realizowany rowniez w uktadzie szczytowym,

¢) miedzy budynkami z dachami utozonymi szczytowo a budynkami z dachami utozonymi kalenicowo,
budynek nowoprojektowany lub przebudowywany moze by¢ realizowany w jednym z tych dwdch
uktadow, z zastrzezeniem, ze za ukiad obowigzujacy przyjmuje sie ukiad wystepujacy na budynku
wpisanym do rejestru zabytkoéw lub budynku wskazanym do wpisu do gminnej ewidenciji zabytkow,

d) w przypadku braku w sgsiedztwie zabudowy lub zabudowy z dachami ptaskimi plan nie przesadza o
formach dachu,

e) w przypadku odbudowy ukiad dachéw pozostaje jak w budynku pierwotnym z dopuszczeniem
odstepstw pod warunkiem uprzedniego pozytywnego uzgodnienia przez Matopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, jezeli budynek potozony jest w terenach ktére na podstawie
ustalen planu rozdziat 8, tego uzgodnienia wymagaja;

powyzsze ustalenia odnoszg sie do budynkéw o podstawowym przeznaczeniu, nie dotyczg budynkow
gospodarczych, pomocniczych i garazy oraz budynkdw potozonych w terenach i dziatkach : Uk, UD,
UP1, UP2, US1, RU, RM1, RM2, P3, P4, P5, TIG, TIW;

13) formy dachoéw ustalone zostaly w ustaleniach definiowanych dla poszczegdlnych przeznaczen,
ponadto w obszarze planu dopuszcza sie stosowanie indywidualnych form i elementéw dachowych w
postaci dachéw naczétkowych i przyczotkowych, lukarn, facjat, szczytdéw, przeszklen i okien
potaciowych, oranzerii i ogrodéw zimowych, a takze indywidualnych rozwigzan dachéw nie bedacych
gtéwnymi potaciami;

14) dla nowych, odbudowywanych i przebudowywanych budynkéw, z wylgczeniem budynkow
przeznaczeh P3, P4, P5, UT oraz budynkéw gospodarczych i magazynowych, nalezy stosowac
charakterystyczne dla rejonu oraz dopuszczone w planie materiaty i kolorystyke;

a) elewacje budynkéw, z tynkdw w kolorach pastelowych, cegiet licowych, ceramicznych materiatdw
licowych, drewna, elementdw stalowych systemowych i szklanych, z zakazem zewnetrznych okfadzin
z blach trapezowych oraz z tworzyw sztucznych,

b) pokrycia dachowe budynkéw z dachdéwek, blach ptaskich, blach dachéwkowych, gontow w
tonacjach: brgzéw, czerwieni, szarosci i czerni, z zakazem zewnetrznych oktadzin z blach
trapezowych, ograniczenia materiatowe nie dotyczg dachéw budynkéw gospodarczych i pomochniczych
oraz dopuszczonych dachéw o spadkach dachéw do 10 stopni,

c) zakazuje sie stosowania kolorystyki kontrastujacej z otaczajgcg zabudowg oraz powodujgcej
dysharmonie w krajobrazie;

15) zasady parkowania w granicach terenéw na:

a) dziatkach zabudowanych — dla istniejacych dzialek zabudowanych w dniu wejscia w zycie planu,
potrzeby parkingowe winny byé bilansowane w ich granicach, z dopuszczeniem mozliwosci parkowania
w granicach terenéw pofozonych w normatywnych liniach rozgraniczajacych drég oraz parkingéow
ogolnodostepnych, dopuszczenie dotyczy réwniez dziatek, na ktérych planowana jest rozbudowa w
rzucie istniejgcych obiektéw, nie odnosi sie natomiast do przypadkéw budowy nowych samodzielnych
budynkdw na dziatkach juz zabudowanych;

b) na dziatkach niezabudowanych — dla wszystkich nowych budynkdéw realizowanych na dziatkach
budowlanych jeszcze niezabudowanych lub dziatkach, ktére stang sie niezabudowane w wyniku
wyburzenia obiektéw istniejgcych, od dnia wejscia w zycie planu obowigzuje petne bilansowanie sie
potrzeb parkingowych bezposrednio wewnatrz granic poszczegdlnych dziatek budowlanych, z
nakazem stosowania dla poszczegdlnych przeznaczen nastepujacych wskaznikéw parkingowych:

b1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej — MN1, MN2, MN4, MN5 oraz dla terenéw rolniczych
zabudowy agroturystycznej - RM2 - |okalizacja w granicach dziatki budowlanej planu co najmniej

73



jednego miejsca parkingowego lub garazu, dla funkcji mieszkalnych i 1 miejsca dla kazdego nowego
lokalu uzytkowego funkcji dopuszczonych,

b2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej zamieszkiwania zbiorowego ustugowego — MB1, terenéw
zabudowy ustugowej — UU,UK,UA oraz terendéw zabudowy ustugowej kultu religiinego — UD -
lokalizacja w granicach dziatki budowlanej planu co najmniej jednego miejsca parkingowego lub
garazu, dla kazdych rozpoczetych 50m? powierzchni uzytkowych, z wylaczeniem powierzchni
pomocniczych, technicznych i gospodarczych,

b3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej zamieszkiwania zbiorowego opiekunczego — MB2, terendw
zabudowy ustugowej oswiaty — UE1, terenéw zabudowy ustugowej ochrony i opieki zdrowotnej — UZ
oraz terendéw zabudowy techniczno produkcyjnej — P3,P4, lokalizacja w granicach dziatki budowlanej
planu co najmniej jednego miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 100m? powierzchni
uzytkowych, z wylaczeniem powierzchni pomieszczeh pomocniczych, technicznych i gospodarczych

b4) dla terenéw zabudowy sportu i rekreacji — US — lokalizacja w granicach dziatki budowlanej planu co
najmniej dwudziestu miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych i dwdch miejsc parkingowych
dla autobusdéw, przypadajacych na kazdych potencjalnych 200 uzytkownikdéw, nakaz nie dotyczy
dziatek szkolnych,

b5) dla terenéw UD oraz US dopuszcza sie mozliwos¢ bilansowania potrzeb na miejsca parkingowe
w sasiedztwie dziatki budowlanej planu, w odlegtosci do 100m od jej granicy, granicy w szczegdlnosci
w zasiegu stref konserwatorskich SKA, SKB,

b6) na parkingach terenowych nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia wg wskaznika jedno drzewo na piec
miejsc postojowych,

b7) nie wymienione z nazwy przeznaczenia, a wystepujace w uchwale winny bilansowaé miejsca
parkingowe zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

16) wymodg, co najmniej od strony drég publicznych ukiadu podstawowego i uzupetniajgcego,
przebudowy i/lub budowy nowych ogrodzen dziatek w obowigzujacych dla drég liniach
rozgraniczajgcych, stosujgc naturalne materialy tj.. drewno, kamien, cegta lub odpowiednik — w tym
mury petne i azurowe licowe i tynkowane, podwaliny indywidualne lub systemowe, stal — w tym
ogrodzenia z siatek, a takze zielen $rednig takiej jak: krzewy, zywoptoty;

17) w granicach obszaru przestrzeni publicznych oraz z granicach poszczegdlnych terendw, z
wykluczeniem terendw R, ZN, ZL1, ZL2, ZP2, WS, dopuszcza sie lokalizacje elementéw matej
architektury, innych niz reklamy i elementy informacji wizualnej, w tym: tarasy, pergole przybudowane
i wolnostojace, w trybie wynikajacym z przepiséw odrebnych;

18) ochrona zieleni wysokiej; pojedynczych drzew, alei, szpalerdw, zieleni przywodnej; stanowigcych
charakterystyczne elementy krajobrazu kulturowego, z:

a) obowigzkiem wymiany zdegradowanych szpaleréw drzew, stosujac gatunki rodzime,

b) dopuszczeniem wycie¢ lub przesadzen drzew kolidujacych z podstawowym i dopuszczonym
przeznaczeniem terenu, pod warunkiem kompensacji wycinanej zieleni w granicach posiadanej
wtasnosci lub we wskazanych przez Gmine obszarach przestrzeni publicznej;

19) w granicach linii rozgraniczajacych podstawowego i uzupetniajacego uktadu drogowego wszystkich
inwestorow obowigzujg dziatania integracyjne, zmierzajagce do jednorodnego zagospodarowania
terendéw potozonych w liniach rozgraniczajacych uktadu drogowego, z zagospodarowaniem terendw
don przylegtych realizujacych cele publiczne,

20) w przypadku realizacji nowej oraz przy przebudowie lub wymianie istniejacej zabudowy lub
zagospodarowania, inwestora obowigzuje zasada koordynacji i integracji zabudowy i
zagospodarowania kazdej dziatki lub dziatki budowlanej planu z zagospodarowaniem jej przedpola od
strony dréog publicznych oraz z zagospodarowaniem dziatek przyleglych, ktérych stan
zagospodarowania jest zgodny z planem.

2. W planie, z uwagi na ochrone srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) w granicach catej miejscowo$ci obowigzuje zakaz przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko wymagajacych obligatoryjnego sporzadzenia raportu 0 oddziatywaniu na srodowisko, z
wytgczeniem przedsiewzie¢ zwigzanych z realizacjg drdég i uzbrojenia terenu w zakresie infrastruktury
technicznej, pod warunkiem dotrzymania wszelkich ograniczen i wymogow wynikajacych z przepisow
odrebnych, z zastrzezeniem pkt1 ust 1),2) niniejszego paragrafu;

2) dla wszystkich terenéw i dziatek niezaleznie od ustalen zdefiniowanych dla poszczegdélnych
przeznaczen obowigzujacymi w zakresie ochrony srodowiska sg wymogi przepiséw odrebnych;

3) zakazuje sie wprowadzania, od dnia wejscia w zycie planu, w granicach: terenéw mieszkaniowych o
symbolu MN1, MN2, MN3, MN4, MN5 oraz w odlegtosci co najmniej 15 m od ich granic, przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko wymagajacych obligatoryjnego sporzadzenia raportu
0 oddziatywaniu na srodowisko, lub dla ktérego obowigzek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko moze byé wymagane, a takze jakiejkolwiek dziatalnosci zwigzanej ze: sktadowaniem,
gromadzeniem, przetwarzaniem lub wytwarzaniem wyrobéw z materiatéw odzyskiwanych z odpadéw,
niezaleznie od tego czy planowane przedsiewziecie wymaga lub nie wymaga sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko oraz niezaleznie od tego czy przedsiewziecie wymagana
pozwolenia na budowe czy wytgcznie zgtoszenia;

4) dla wszystkich istniejacych w dniu wejscia w zycie planu funkcji ucigzliwych dla otoczenia i
przeznaczania terenéw, mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, a takze zwigzanych ze
skladowaniem, gromadzeniem przetwarzaniem Ilub wytwarzaniem wyrobow z materiatdw
odzyskiwanych z odpadoéw, potozonych w granicach terenéw innych niz tereny typu: P3, P4, P5,
wprowadza sie obowigzek ich monitoringu oraz zakaz realizacji przedsiewzie¢ dla ktérych wymagane
jest pozwolenie na budowe jak i zgloszenie, niezaleznie od tego czy planowane przedsiewziecie
wymaga lub nie wymaga sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko,
dopuszczajgc jedynie dziatania o charakterze remontu i zmiany technologii na mniej ucigzliwg oraz
zmiane przeznaczenia na inne dopuszczone w terenach mieszkaniowych i ustugowych;

5) zakazuje sie lokalizacji obiektdw i urzadzen, ktorych ucigzliwosé wykracza poza granice dziatki do
ktorej jej wiasciciele lub uzytkownicy posiadajg prawo dysponowania, a takze tych ktére przekraczajg
normy okre$lane jako mogace znaczgco oddziatywaé na zdrowie ludzi i Srodowisko;

6) dopuszcza sie utrzymanie istniejacych i nowych terenéw P3, P4, P5, a takze realizacje terendw
sportowo-rekreacyjnych w tym tereny, drdg publicznych, infrastruktury technicznej, mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, dla ktérych opracowanie raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko moze by¢ wymagane, pod warunkiem zagwarantowania petnej ochrony
srodowiska i terenéw sasiednich;

7) ustalone dla konkretnej dziatki i/lub dla terenu ograniczenia przeznaczen i funkcji warunkowane tym,
iz przedsiewziecie mogace znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko musi lub moze wymagaé
sporzgdzenia raportu 0 oddziatywaniu na $rodowisko, nie odnoszg sie do tych przedsiewzie¢ ktére nie
sg wymienione w stosownych przepisach odrebnych zgodnie z ich stanem prawnym na dzien
uchwalenia planu, warunki dopuszczenia tych przedsiewzie¢ do realizacji winna rozstrzygaé decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia, wydawana w trybie przepiséw
odrebnych.

3. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje sie spetnienie normatywow w zakresie emisji zanieczyszczehn do powietrza, w tym
hermetyzacje procesow technologicznych, ograniczajac emisje zanieczyszczen,;

2) nakazuje sie stosowanie paliw ekologicznych, o niskiej zawartosci zwigzkéw siarki oraz
technologii gwarantujgcych zachowanie nieprzekraczalnych wskaznikéw emisji zanieczyszczen.

4. W zakresie ochrony przed halasem:
1) zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych i urzadzen przekraczajgcych dopuszczalne poziomy
hatasu w $rodowisku, powodowane przez poszczegdlne grupy zrodet hatasu oraz linie

elektroenergetyczne, w odniesieniu do przeznaczen terendw wynikajgcych z przepisow odrebnych;

2) w planie ochronie przed hatasem podlegajg nastepujace tereny i dziatki przeznaczone pod:
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a) zabudowe mieszkaniowa, do ktérych w planie naleza: MN1, MN2, MN3, MN4, MNS5,

b) zabudowe mieszkaniowa dopuszczong w planie w granicach terendw o innym przeznaczeniu, takich
jak: UU,UK, UA, MB1, UE1, UD, P4, P5, dotyczy mieszkan stuzbowych,

c) zabudowe mieszkaniowg potozonej w terenach rolniczych R i ZP2 oznaczonych indywidualnym
symbolem RM1 i RM2, wyznaczone graficznie na rysunku planu oraz dopuszczone wediug ustalen,

d) zabudowe mieszkaniowg potozona w terenach lesnych ZL1 i ZL2 wynikajace z przepisdw
odrebnych, wyznaczone graficznie na rysunku planu,

e) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng o symbolu MW1 oraz dopuszczong w granicach terenéw o
przeznaczeniu UU, UK, UA,

f) zabudowe mieszkaniowg zamieszkania zbiorowego o symbolu MB1 i MB2,

g) budynki zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mfodziezy, ktére nalezg w planie
do terenoéw zabudowy ustug oswiaty 0 symbolu UE-1,

obowiazujg dla nich odpowiednio dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowanego przez
poszczegdlne zrodia hatasu, zdefiniowane w przepisach odrebnych.

5. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i Srodowiska:

1) przy realizacji robot ziemnych w trakcie budowy nalezy wyegzekwowac zdjecie wierzchniej warstwy
ziemi organicznej, jej odpowiednie zdeponowanie oraz ponowne wykorzystanie;

2) masy ziemne przemieszczone w trakcie budowy nalezy wykorzystaé w pierwszej kolejnosci do
niwelacji terenu lub uksztattowania form terenu spelniajacych funkcje estetyczne i ekranujgcych
poszczegodlne nieruchomosci;

3) wszelkie dziatania zmieniajgce istniejacg topografie terenu, dotyczy réwniez sgsiedztwa terendw
wodnych WS1, WS2 oraz ciggéw melioracyjnych, poprzez nawozenie lub wydobywanie mas ziemnych
lub innych materiatéw, niezaleznie od wymogoéw przepiséw odrebnych wymagajg zgtoszenia w trybie
wynikajagcym z prawa budowlanego, wymog nie dotyczy przedsiewzie¢ dla ktorych uzyskano
pozwolenie na budowe.

6. W zakresie ochrony wéd:
1) nakazuje sie na okres budowy:

a) zabezpieczenie wod powierzchniowych przed zamulaniem na skutek zwiekszonej erozji powierzchni
terenu budowy,

b) zabezpieczenie wdd powierzchniowych przed zanieczyszczeniami wyplukanymi z materiatow
stosowanych do budowy oraz wyciekami z maszyn i pojazdow, jak réwniez przed sciekami z baz
transportowo-sprzetowych, poprzez  zastosowanie  systeméw  separacji zanieczyszczen
ropopochodnych,

c) utrzymanie, ochrona i odtworzenie istniejgcych, przerwanych w wyniku realizacji przedsiewziecia
ciagow melioracyjnych;

2) dla realizacji przedsiewzie¢ mogacych prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod powierzchniowych i
podziemnych takich jak: stacje paliw ptynnych, parkingi, wprowadza sie wymog zabezpieczenia
inwestycji przed przenikaniem zanieczyszczen, stosownie do ustalen wynikajacych z dokumentacji
hydrogeologicznej lub innych dokumentacji wymaganych w trybie przepiséw odrebnych.

7. W zakresie ochrony terendw zieleni i wartosci krajobrazowych:

1) nakazuje sie ochrone lokalnych wartosci krajobrazu poprzez ich zachowanie i utrzymanie
istniejgcych drzew o walorach kompozycyjnych;
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2) ustala sie ochrone szaty roslinnej w celu zwigkszenia stopnia lesistosci szczegdlnie w pétnocnej
czesci miejscowosci Inwald, poprzez zwiekszenia powierzchni zadrzewien i zakrzewien srodpolnych i
nadrzecznych;

3) zakazuje sie wycinki drzew i krzewdw bez waznych powoddw takich jak: brak mozliwosci realizacji
ustalonego przeznaczenia, bezpieczenstwo uzytkowania drég, placéw, obiektéw kubaturowych oraz
urzadzen i sieci infrastruktury, nie dotyczy to cie¢ zdrowotnych, rutynowych zabiegéw ogrodniczych;

4) ustala sie, aby przy modernizacji istniejgcych, a takze przy trasowaniu i projektowaniu nowych drog
kazdorazowo uwzgledni¢ mozliwos¢ realizacji zieleni urzadzonej w postaci: szpaleréw drzew,
zywoptotow lub/i paséw trawnikéw, w zaleznosci od mozliwosci wynikajacych z szerokosci drég w ich
liniach rozgraniczajacych.

8. W zakresie ochrony przed awariami:

1) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych przeznaczen P3, P4, P5, stwarzajgcych zagrozenie
wystgpienia powaznej awarii przemystowe] pod warunkiem spetnienia wymogow okreslonych w
przepisach odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie prowadzenia i likwidowania zaktadu;

2) zakazuje sie nowych lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku powaznej awarii
przemystowe;.

§ 63

1. W granicach obszaru objetego planem, z uwagi na wymogi ochrony $rodowiska przyrodniczego
i krajobrazu kulturowego wyznacza sie strefy o symbolach OP-1, OP-2, OP-3, OP-7, OP-8, w
ktérych kazdy ze zdefiniowanych w planie terenéw moze podlega¢ w czesci lub w catosci dodatkowym
uwarunkowaniom, z uwagi na potozenie w jednej lub kilku strefach, mogacym ogranicza¢ Ilub
ukierunkowywac¢ jego podstawowe i dopuszczone przeznaczenia, zdefiniowane w tabelach w rozdziale
3.

UWAGA: W zwigzku z koordynacjg wystepujgcych stref w granicach wszystkich miejscowosci Gminy
Andrychéw, brak kolejnych symboli i numeréw oznacza iz niektére ze stref wyznaczonych w obszarze Gminy nie
wystepujg w granicach miejscowosci Inwatd.

Wyznacza sie:

1) strefe OP-1 — strefa ochrony obszaru Parku Krajobrazowego Beskidu Matego;

2) strefe OP-2 — strefa ochrony obszaru Otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Matego;

3) w zasiegu stref obowigzuja:

a) w celu ochrony $rodowiska i krajobrazu obowigzujg zakazy:

a1) zakiécania stosunkéw wodnych,

a2) degradacji gleb i szaty roslinnej,

a3) zanieczyszczania powietrza,

a4) zakiécania harmonii w krajobrazie;

b) w celu ochrony srodowiska i krajobrazu obowigzujg nakazy:

b1) likwidacje lub ograniczenie na terenie Parku dziatalnosci gospodarczej szkodliwej dla srodowiska,

b2) utrzymanie, odnawianie i wzbogacanie zasobow przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych;

c) do czasu, gdy zacznie obowigzywac¢ plan ochrony Parku, ustala sie obowigzek zasiegniecia opinii
Dyrektora Parku w sprawach zamierzen inwestycyjnych w granicach Parku i jego otuliny, z
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wytgczeniem inwestycji mieszkalnych i inwentarskich na obszarach wyznaczonych pod budownictwo.
3. Wyznacza sie:
1) strefe OP-3 - strefa ochrony pomnikéw przyrody nieozywionej, takich jak:

a) OP-3.3.a — stanowisko geologiczne skatki z wapienia sztramburskiego i mylonitéw wraz z
otoczeniem, potozone na dziatce nr 3209, w granicach terenu o symbolu 14.6/21ZL2,

b) OP-3.3.b — stanowisko geologiczne skatki wraz z otoczeniem, potozone na dziatce nr 3183/1 tzw.
dawny kamieniotom, w granicach terenu o symbolu 14.6/23ZL1;

2) w zasiegu stref obowigzuja:

a) wyznaczenie i rozgraniczanie pomnikow w terenie,

b) utrzymanie naturalnego charakteru terenu,

c) jakakolwiek ingerencja cziowieka inna niz gwarantujgca zachowanie uzytku,

d) ograniczenie swobodnego dostepu, przeciwdziatanie dewastacji i zasmiecaniu.

4. Wyznacza sie:

1) strefe OP-7 - strefa ochrony proponowanych uzytkéw ekologicznych, wyznacza sie nastepujace
tereny petnienia funkcji zieleni nieurzadzonej ZP2, do czasu powotania uzytkow ekologicznych lub
zmiany polityki przestrzennej w odniesieniu do tych terendw, sg to:

a) OP-7.2 — proponowany uzytek ekologiczny Inwatd Podgéry |, potozony w sgsiedztwie dziatek nr
3239, 3233/2, 3244- potozony w granicach terenow 14.6/22ZL2 i 14.6/32ZL1, obejmuje:
nastonecznione, strome skarpy oraz potozone w dole wawozu niewielkie oczka wodne zaros$niete
rzesg i otoczone gestymi zaroslami,

b) OP-7.3 — proponowany uzytek ekologiczny Inwatd Podgoéry 1, potozony na terenie Panstwowego
gospodarstwa Lesnego teren o symbolu 14.6/32ZL1, obejmuje: zbiornik wodny wraz z otaczajgcymi
go wychodniami wapiennymi i porastajgcymi ten obszar lasami;

2) w zasiegu stref obowigzuja:

a) wyznaczenie i rozgraniczanie uzytkow w terenie,

b) utrzymanie naturalnego charakteru stref oraz ich bioréznorodnosci,

c) ochrona przed niekontrolowanymi zadrzewianiem i zarastaniem,

d) ochrona istniejacych rzadkich zbiorowisk lesnych, tgkowych, torfowisk,

e) zakaz jakiejkolwiek ingerencji cztowieka inna niz gwarantujacg zachowanie uzytku,

f) zakaz melioraciji,

g) ograniczenie swobodnego dostepu, przeciwdziatanie dewastacji i zasmiecaniu.

h) dla stanowisk dokumentacyjnych ochrona fauny i odkrywek geologicznych,

i) dopuszcza sie odstgpienie od utworzenia uzytku ekologicznego, w wyniku przeprowadzenia

wymaganych postepowan w trybie przepiséw odrebnych, z jednoczesnym traktowaniem tych terenéw

jak ZP2.

5. Wyznacza sie:

1) strefe OP-8 - strefa ekotonowa ochrony terenéw lesnych, wyznaczana w terenach zabudowanych w
postaci nieprzekraczalnej linii zabudowy, obejmujaca pas terenu o szerokosci co najmniej 20m od
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wyznaczonej w planie linii rozgraniczajacej tereny lesne ZL1, z dopuszczeniem lokalnych zmian
szerokosci strefy do 12m z zachowaniem przepiséw odrebnych, w miejscach gdzie rysunek planu
nie definiuje strefy obowiazujg odlegtosci wynikajace z przepiséw odrebnych,

2) w zasiegu stref obowigzuja:

a) zakaz nowej zabudowy 2z zastrzezeniem dopuszczenia nowej zabudowy w odlegtosciach
wynikajacych z przepiséw odrebnych wylgcznie dla tych dziatek budowlanych w granicach ktérych
istnieje ograniczona mozliwosci realizacji zabudowy zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem, z
jednoczesnym ograniczeniem powierzchni zabudowy do 100m?,

b) dopuszczenie utrzymania zabudowy istniejgcej potozonej blizej linii rozgraniczajacej tereny lesne niz
20m, z obowigzkiem dostosowania tych obiektow do wymogoéw przepiséw odrebnych, z
jednoczesnym zakazem ich przebudowy zmieniajgcej zewnetrzne gabaryty obiektu budowlanego i
odbudowy,

¢) zakaz zmiany przeznaczenia budynkow istniejacych potozonych blizej linii rozgraniczajacej tereny
lesne niz 20m,

d) dla terendéw le$nych, dla ktérych nie wyznaczono graficznie strefy ekotonowej:

d1) dla nowej zabudowy obowigzuja odlegtosci od linii terenu lesnego zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d2) dla zabudowy istniejacej obowigzujg dopuszczenia i zakazy jak w pkt.2 ppkt b) i ¢), z odniesieniem
do odlegtosci zgodnie z przepisami odrebnymi.
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ROZDZIAL 9
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej
§ 64

1. W granicach obszaru objetego planem, z uwagi na wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow wyznacza sie obiekty podlegajgce ochronie o symbolach OR i OE oraz strefy ochrony
konserwatorskiej o symbolach SKA, SKB, SOW, SKE, SKK, w ktorych kazdy ze zdefiniowanych w
planie terenbw moze podlega¢ w czesci lub w catosci dodatkowym uwarunkowaniom, z uwagi na
potozenie w jednej lub kilku strefach, mogacym ograniczac¢ lub ukierunkowywac jego podstawowe i
dopuszczone przeznaczenia, zdefiniowane w tabelach w rozdziale 3.

UWAGA: W zwigzku z koordynacjg wystepujgcych  stref w granicach wszystkich miejscowosci Gminy
Andrychow, brak kolejnych symboli i numeréw oznacza iz niektére ze stref wyznaczonych w obszarze Gminy nie
wystepujg w granicach miejscowoS$ci Inwatd.

2. Wyznacza sie:

1) obiekty OR — objete ochrong z mocy prawa, wpisane do rejestru zabytkéw Wojewddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw, w tym:

a) OR1 — kosciét p.w. Narodzenia Matki Boskiej z potowy XVIII wieku, potozony w terenie o symbolu
14.2/14UD,

b) OR2 — patac z potowy XVIII, potozony w terenie o symbolu 14.2/2ZP1;
2) dla obiektow obowigzuja:

2.1) nakazy:

a) zachowanie, konserwacja i ochrona,

b) utrzymanie w dobrym stanie technicznym, utrzymanie lub przywrécenie w miare mozliwosci
historycznej kompozycji elewacji, skali otworéw okiennych i drzwiowych, oraz ich rozmieszczenia,

c) przeprowadzenie badan stratygraficznych w przypadku remontu elewacji, utrzymanie kolorystyki i
detalu elewacji zgodnych ze stylem poszczegdélnych obiektéw,

d) wszystkie prace konserwatorskie, restauratorskie i roboty budowlane, wymagaja uzgodnienia z
Matopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,

2.2) zakazy:

a) lokalizowanie elementéw dekomponujgcych elewacje, zwtaszcza od strony przestrzeni publicznych
- w szczegolnosci duzych tablic reklamowych, rur gazowych, urzadzen klimatyzacyjnych, czy anten
odbiorczych.

3. Wyznacza sie:

1) strefe SKA - $cistej ochrony konserwatorskiej ustalang na mocy przepiséw odrebnych,
obejmujacg dziatki w granicach ktérych potozone sg obiekty wpisane do rejestru zabytkdw w
odniesieniu do parcelacji wspdéiczesnej lub historycznej - dotyczacej czasu powstania obiektu lub
zatozenia zabytkowego, wyznaczone w ust.2, w tym:

a) SKA1 — strefa wokét kosciota p.w. Narodzenia Matki Boskiej z potowy XVIII wieku, w ktérej potozone
sg: murowany kosciét p.w. Narodzenia Matki Boskiej z potowy XVIII wieku w stylu pdznobarokowym,
cmentarz przykoscielny z murowang kaplica Romeréw z potowy XIX wieku, ceglane ogrodzenia z 14
kapliczkami stacji Drogi Krzyzowej z Il potowy XIX wieku, kapliczki z figurg Chrystusa Ukrzyzowanego
oraz potozone na zewnatrz ogrodzenia koscielnego kapliczki Matki Boskiej R6zancowej z Il potowy XIX
wieku,

b) SKA2 - strefa wokét zrewaloryzowanego zatozenia parkowo - patacowego z potowy XVIII,
stanowigcy przyktad architektury rezydencyjnej w otoczeniu parkowym, w ktérej potozone sa:
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murowany barokowo - klasycystyczny patac z potowy XVIII wieku, zabudowania folwarczne, patacowe
zatozenie parkowe w formie parku krajobrazowego;

2) w zasiegu stref obowigzuja:
2.1) nakazy:

a) ochrona istniejacego historycznego ukiadu, podzialu dziatek, przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terenu oraz form zieleni,

b) zachowanie rewaloryzacja zabytkowych zatozen urbanistyczno — architektonicznych, w ktérych
winny dominowaé dziatania o charakterze konserwatorskim i rewaloryzacyjnym zmierzajgce do
utrwalenia historycznie uksztattowanych waloréw miejsca,

c) utrzymanie charakteru obiektéw wolnostojgcych z zachowaniem i podkresleniem eksponowanych
elewacji i dominant,

d) utrzymanie lub przywrdcenie historycznego przeznaczenia i sposobu uzytkowania obiektéw z
dopuszczeniem odstepstw jedynie w uzgodnieniu z Matopolskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow,

e) zachowanie lub odtworzenie historycznej kompozycji zatozeh zielonych z zaleceniem stosowania
przy odtwarzaniu kompozyciji roslinnych gatunkéw preferowanych w czasie powstania zatozenia lub w
czasie jego generalnej przebudowy,

f) uzgodnienie z Malopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow wszystkich przedsiewzieé
budowlanych wymagajgcych zgtoszenia lub pozwolenia na budowe zwigzanych z obiektami OR i OE
objetymi ochrong, a takze planowanych wycie¢ lub zmian zagospodarowania chronionych zatozen
zielonych,

g) uzgodnienie z Matopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw projektéw wraz z kolorystyka
nowych obiektéw i budowli oraz przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejgcych, w przypadku gdy
potozone sg w zasiegu wyznaczonych w planie stref ochrony konserwatorskiej;

2.2) zakazy:

a) umieszczanie reklam wielkogabarytowych,

b) stosowanie w elementach zewnetrznych takich jak elewacje i zadaszenia, ogrodzenia, nawierzchnie
wspoiczesnych materiatdw elewacyjnych niezgodnych z charakterem historycznej zabudowy — w
szczegolnosci elementéw prefabrykowanych betonowych, okfadzin z tworzyw sztucznych, pokryé
dachowych z blachy, papy i tym podobnych;

2.3) dopuszczenia:

a) dopuszcza sie nowg zabudowe wylgcznie w wyniku uzgodnienia planowanego obiektu lub
przebudowy z Matopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw.

4. Wyznacza sig:

1) budynki OE — objete ochrona konserwatorska na mocy planu, wskazana do wpisu do gminnej
ewidencji zabytkéw, w tym:

a) OE1 — dom mieszkalny murowany, ul. Wadowicka 3, z 1908r, polozony w terenie o symbolu
14.1/4MN2,

b) OE2 — dom murowany, ul.Wadowicka 105, z 1927r, potozony w terenie o symbolu 13.2/9MN2,
¢) OE3 — dom murowany, ul. Wadowicka 129, z 1860r, potozony w terenie o symbolu 13.2/9MN2,

d) OE4 — chatupa, ul.Wadowicka 134, 1901-02r, potozony w terenie o symbolu 14.2/23MNZ2;
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2) dla obiektéw obowigzuija;

2.1) nakazy:

a) zachowanie, konserwacja i ochrona,

b) utrzymanie w dobrym stanie technicznym,

c) wszystkie prace konserwatorskie, restauratorskie i roboty budowlane, wymagajg uzgodnienia z
Matopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,

d) w przypadku losowego zniszczenia zabytkowego obiektu nakazuje sie budowe nowego na zasadzie
wymiany substancji, przy zachowaniu poprzedniej lokalizacji, linii zabudowy, ilosci kondygnacji i
wysokosci, spadku i wysokosci dachu, podziatéw elewacji, z dopuszczeniem zmian uzgodnionych z
Matopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw;

2.2) zakazy:

a) dalsza niekontrolowana przebudowa budynkéw sprzecznych z ich pierwotnym ksztattem,
charakterem, stosowanym materiatem, degradujacych historyczne i rewaloryzowane zatozenie
ruralistyczne i parkowo patacowe;

2.3) dopuszczenia:

a) likwidacja obiektu ze wzgledu na zly stan techniczny i zagrozenie bezpieczenstwa wylgcznie za
zgodg Matopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw, ktdéry moze nakazaé wykonanie
wczesniejszej dokumentaciji fotograficznej oraz inwentaryzacji,

b) roboty budowlane, w uzasadnionych przypadkach réwniez zmieniajgcych zewnetrzny wyglad
obiektéw, a takze zmiany przeznaczenia lub funkcji, wylacznie po uzgodnieniu z Maltopolskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdéw,

c) umieszczanie reklam na elewacji wylacznie po uzgodnieniu z Matopolskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw,

d) w trakcie tworzenia gminnej ewidencji zabytkow, iloS¢ obiektow o symbolu OE moze ulegaé
zmniejszeniu lub zwiekszeniu, zachowujac jednoczesnie zgodno$¢ z ustaleniami planu, to jest:

d1) obiekt oznaczony symbolem OE, ktéry nie bedzie figurowat w gminnej ewidencji zabytkdw moze
nie podlegaé ochronie z mocy planu,

d2) obiekt nieoznaczony symbolem OE, ktory bedzie figurowat w gminnej ewidencji zabytkdw winien
podlegaé ochronie w trybie przepiséw odrebnych.

5. Wyznacza sie:

1) strefe SKB — posredniej ochrony konserwatorskiej ustanowionej z mocy planu, w tym:

a) SKB1 — ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi Inwaid;

2) w zasiegu strefy obowigzuja:

2.1) nakazy:

a) utrzymanie zasadniczych elementéw uktadu urbanistycznego, historycznej sieci drég, podziatéw
dziatek, zieleni urzgdzonej w tym szpaleréw drzew przydroznych oraz naturalnej zieleni zwigzanej z
doling cieku wodnego,

b) ochrona istniejacego historycznego ukiadu ruralistycznego realizowana w planie poprzez

zachowanie linii rozgraniczajgcych jednostki urbanistyczne oraz istniejgce i projektowane obowiazujace
i nieprzekraczalne linie zabudowy,

82



c) stosowanie, w szczegdlnosci w elementach zewnetrznych, takich jak elewacje, dachy, ogrodzenia,
drogi, tradycyjnych materiatéw budowlanych zgodnych z charakterem regionalnej zabudowy,

d) ochrona, utrzymanie i uzupetnienie istniejacej zieleni w granicach terenéw i terenéw drdg,

e) uzgodnienie z Matopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow przedsiewzie¢ budowlanych
wymagajgcych pozwolenia na budowe;

2.2) zakazy:

a) docelowego utrzymania funkcji istniejgcych w dniu wejScia w zycie planu, nie zgodnych z
podstawowym |ub dopuszczonym przeznaczeniem terendw, z uwagi na powodowang przez nie
degradacje srodowiska naturalnego i kulturowego;

2.3) dopuszczenia:

a) realizacja nowych obiektéw budowlanych a takze wymiany zdekapitalizowanej zabudowy, z
zachowaniem gabarytéw i proporcji tradycyjnej zabudowy miejscowej, dostosowaniem w zakresie skali,
bryty, podziatdw architektonicznych, zewnetrznych materiatdw budowlanych, ilosci i wysokosci
kondygnaciji, wysokosci kalenicy, po uzgodnieniu z Matopolskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

6. Wyznacza sie:

1) strefe SOW — obserwacji archeologicznej, w tym:

a) SOW1 -strefa ochrony stanowiska archeologicznego nr 28 na obszarze AZP nr 106-51
dokumentujacego slad osadnictwa z epoki kamienia,

b) SOW2 -strefa ochrony stanowiska archeologicznego nr 29 na obszarze AZP nr 106-51
dokumentujgcego slad osadnictwa z czasu schytkowego paleolitu,

c) SOW3 -strefa ochrony stanowiska archeologicznego nr 30 na obszarze AZP nr 106-51
dokumentujgcego slad osadnictwa z epoki kamienia,

d) SOW4 -strefa ochrony stanowiska archeologicznego nr 31 na obszarze AZP nr 106-51
dokumentujacego slad osadnictwa z epoki kamienia,

e) SOWS5 -strefa ochrony stanowiska archeologicznego nr 32 na obszarze AZP nr 106-51
dokumentujgcego slad osadnictwa z epoki kamienia,

f) SOW6 -strefa ochrony stanowiska archeologicznego nr 7 na obszarze AZP nr 107-51
dokumentujacego slad osadnictwa z epoki kamienia;

2) w zasiegu stref obowigzuje:

a) w przypadku prowadzenia jakichkolwiek prac ziemnych zwigzanych z planowanym
przedsiewzieciem budowlanym, nalezy uzyskaé uzgodnienie z Matopolskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkdéw, ktéry kazdorazowo okresli indywidualne warunki ich realizacji, w tym
mozliwo$é wymogu obserwaciji potgczong z nadzorem archeologicznym.

7. Wyznacza sie:

1) strefe SKE — ochrony ekspozycji, w tym:

a) SKE1 — ochrona punktu widokowego o symbolu PW1 i dominanty na wzgérzu Kuwik, panorama 360
stopni, obejmuje obszar od szczytu - rzedna 372mnpm do poziomicy 350mnpm

b) SKE2 — ochrona punktu widokowego o symbolu PW2, panorama w kierunkach pd-wsch, obejmuje
obszar od szczytu rzedna 368mnpm do poziomicy 355mnpm;

2) w zasiegu strefy obowigzujg
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2.1) nakazy:

a) w przypadkach projektu budynku o kontrowersyjnej formie uzgodnienie Matopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw uznaje sie za wigzace,

b) dla PW1 utrzymanie istniejgcej dominanty — drzewo, na wzgérzu Kuwik, a w przypadku jej
zniszczenia nalezy zastgpi¢ jg inng — dopuszcza sie drzewo, krzyz, wieze widokowg lub inne;

2.2) zakazy:

a) ograniczanie istniejacych widokéw i panoram, poprzez zmiany istniejgcego zagospodarowania
terendw,

b) lokalizacja budynkéw i budowli oraz nowych napowietrznych elementdw infrastruktury technicznej,
¢) wprowadzanie nasadzen,

d) lokalizacja reklam wielkogabarytowych;

e) stosowanie w elementach zewnetrznych takich jak elewacje i zadaszenia, ogrodzenia, nawierzchnie
materiatdw wspotczesnych dysharmonizujagcych z otoczeniem, w szczegdlnosci elementéw
prefabrykowanych betonowych, sidingu, pokry¢é dachowych z blachy i tym podobnych oraz materiatow
o krzykliwych kolorach.

8. Wyznacza sie:

1) strefe SKK — ochrony krajobrazu kulturowego, w tym:

a) SKK1 — ochrona krajobrazowa zatozenia ruralistycznego z zachowaniem istniejacych dominant
kosciota i budynkéw w zatozeniu parkowo patacowym,

b) SKK2 — ochrona przed zabudowg w krajobrazie otwartym;

2) w zasiegu strefy SKK1 obowiazuja:

2.1 Nakaz

a) nakaz realizacji przedsiewzie¢ zgodnie z zasadami gwarantujgcymi ochrone fadu przestrzennego,

b) w przypadku przedsiewzie¢ mogacych naruszy¢ ustalone planem zasady ochrony tadu
przestrzennego uzgodnienie z Matopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw uznajac je
za wigzace;

2.2 Zakaz

a) zakaz lokalizacji nowych elementéw infrastruktury technicznej takich jak wolnostojgce lub
nadbudowane nad budynkami maszty,

3) w zasiegu strefy SKK2 obowiagzuja:
a) zakaz lokalizacji w formie rozproszonej nowych obiektéw budowlanych, dotyczy réwniez tych dla

ktérych przepisy odrebne wymagajg zgtoszenia, w granicach terendw rolniczych oraz zieleni
urzadzonej i nieurzgdzonej,

b) dopuszcza sie nowg zabudowe pod warunkiem jednoczesnej realizacji otaczajgcej zieleni wysokiej,
zgodnosci z pozostatymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi wytgcznie w sgsiedztwie zabudowy
istniejace;j,

¢) nakaz realizacji przedsiewzie¢ zgodnie z zasadami gwarantujacymi ochrone fadu przestrzennego,
d) w przypadku przedsiewzie¢ mogacych naruszyé ustalone planem zasady ochrony f{adu

przestrzennego, uzgodnienie z Matopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw uznajac je za
wigzace.
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9. Wyznacza sie nastepujgce obiekty budowlane podlegajace ochronie z mocy planu:
1) kapliczki przydrozne proponowane do wpisu do gminnej ewidencji zabytkéw:

a) kapliczka przycmentarna, lata 30-te XXw,

b) kapliczka przy ul. Wadowickiej obok 111/113,

c) kapliczka z figurg Jana Nepomucena;

2) kapliczki przydrozne pozostate;

3) krzyze przydrozne;

4) obowigzujg dla nich:

Nakaz:

a) nakaz zachowania stanu istniejacego z mozliwosciga prowadzenia prac konserwatorskich,
restauratorskich i rob6t budowlanych,

b) nakaz zachowania bezposredniego otoczenia nie naruszajacego pierwotnego charakteru, skali i
ekspozycji miejsca, dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach odstepstwo w wyniku uzgodnienia z
Matopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,

Dopuszczenie:

a) dopuszcza sie zmiane bezposredniego otoczenia obiektu w celu poprawy ekspozycji, w
szczegolnosci od strony ciggdw komunikacyjnych,

Zakaz:
a) zakaz likwidacji lub przeniesienia w inne miejsce.

10. Wyznacza sie obiekty dysharmonizujgce stanowigce dysonans w krajobrazie miejscowosci, sg
nimi:

a) OD1 - budynek biurowo mieszkalny, potozony w granicach terenéw o symbolach: 14.1/8UU,

b) OD2, OD3 - niewlasciwie przebudowane i rozbudowane budynki bytego folwarku potozone w
granicach terenéw o symbolach: 14.2/1UU,

c) OD4 — budynek ustugowy potozony w granicach terenéw o symbolach: 14.2/6UU,
d) OD5 — budynek handlowy potozony w granicach terenéw o symbolach: 14.3/29UU,
w przypadku realizacji w ww budynkach jakichkolwiek rob6t wymagajacych pozwolenia na budowe, w

celu odzyskania spéjnosci budynkow z krajobrazem nalezy uzyskac, od Matopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, indywidualne warunki konserwatorskie przebudowy.
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ROZDZIAL 10
Zasady zagospodarowania i zabudowy w granicach obszaréw,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych

§ 65

1. W granicach obszaru objetego planem, z uwagi na wymogi przepiséw odrebnych wyznacza sie
strefy o symbolach SBN, SBZ, SOWP, SPN, SPW i SOC, ktérych kazdy ze zdefiniowanych w planie
terenéw moze podlegac w czesci lub w catosci dodatkowym uwarunkowaniom, z uwagi na potozenie w
jednej lub kilku strefach, moggcym ograniczac lub ukierunkowywaé jego podstawowe i dopuszczone
przeznaczenia, zdefiniowane w tabelach w rozdziale 3.

UWAGA: W zwigzku z koordynacjg wystepujgcych  stref w granicach wszystkich miejscowosci Gminy
Andrychéw, brak kolejnych symboli i numeréw oznacza iz niektére ze stref wyznaczonych w obszarze Gminy nie
wystepujg w granicach miejscowosci Inwatd.

2. Wyznacza sie:
1) strefe SBN — niekorzystnych warunkéw budowlanych;

2) strefe SBZ — zmiennych pogarszajacych sie warunkéw budowlanych, w zaleznosci od stopnia
nawodnienia gruntow oraz spadkéw terenu powyzej 10%;

3) w zasiegu strefy obowigzuja:
a) zachowanie istniejgcego zagospodarowania i zabudowy,

b) w przypadku realizacji nowych przedsiewzie¢ budowlanych nalezy poprzedzi¢ je badaniami
kontrolnymi - geotechnicznymi, ktére wskaza okreslone warunki posadowienia, rozwigzania
konstrukcyjne stosownie do planowanej zabudowy i zagospodarowania.

3. Wyznacza sie:

1) strefe SOWP - strefa ochrony woéd powierzchniowych ptyngcych wyznaczana graficznie z
nieprzekraczalng linig zabudowy w terenach zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej
oddalonej o minimum 15,0m od krawedzi wéd powierzchniowych, oraz niewyznaczana graficznie dla
pozostatych wéd , dla ktérych obowigzuje analogiczne ograniczenie zabudowy.

2) w zasiegu strefy obowigzuja:

a) zakaz realizacji nowej zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 15 m od krawedzi wod
powierzchniowych, nie dotyczy budynkow istniejacych, realizowane w planie poprzez ustalenie
nieprzekraczalnych linii nowej zabudowy od istniejgcych wod publicznych,

b) dla budynkéw istniejgcych potozonych w odlegtosci mniejszej niz 15m od krawedzi wéd publicznych
dopuszcza sie wykonanie remontéw oraz podwyzszenie standardu uzytkowego, bez prawa do
odbudowy, rozbudowy i nadbudowy w pasie 15m, przyjmujac za krawedz linie brzegowg lub gére
skarp,

c) dla dzialek i czesSci dzialek potozonych w pasie terenu pomiedzy linia brzegowg waod
powierzchniowych a linig od niej oddalong o 15,0m, uzaleznienie jakichkolwiek nowych przedsiewzieé
wymagajacych pozwolenia na budowe lub zgtoszenia, od zagwarantowania przepustowosci obszarow
splywowych |ub dokonania w ramach planowanego przedsiewziecia stosownych regulacji, w
uzgodnieniu z uzytkownikiem wod powierzchniowych,

d) zakaz podpiwniczenia nowych budynkow,

e) nakaz lokalizacji poziomu parteru na lub powyzej maksymalnej rzednej podtopien, lub wykonanie
stosowanych zabezpieczen, w uzgodnieniu z uzytkownikiem wdd powierzchniowych,

f) nakaz uwzglednienia: w warunkach posadowienia nowych budynkéw i budowli, przebudowie
istniejgcych, a takze przy robotach ziemnych, mozliwosci pogorszenia sie warunkéw geotechnicznych;
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3) dla wszystkich wod ptyngcych, dla ktérych wyznaczono graficznie strefe 15 m zakaz nowej
zabudowy wynika z ustalen dla strefy oraz wyznaczenia na rysunku planu nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

4) dla dziatlek potozonych na terenach, lub ich czesciach objetych stref SOWP wyznacza sie
przeznaczenie ZP2 -zielen fegowa, gki z jednoczesnym ograniczeniem gruntéw rolnych R.

4. Wyznacza sie:
1) strefy SPN — narazenia na niebezpieczenstwo podtopien;
2) w zasiegu strefy obowigzuja:

a) nakaz utrzymania Ilub zwiekszenia przepustowos$ci wszystkich naturalnych $ladéw waod
powierzchniowych oraz obszardw ich naturalnych sptywow,

b) uzaleznienie jakichkolwiek nowych przedsiewzie¢ wymagajacych pozwolenia na budowe lub
zgtoszenia, od zagwarantowania przepustowosci obszaréw sptywowych lub dokonania w ramach
planowanego przedsiewziecia stosownych regulacji,

¢) zakaz podpiwniczenia nowych budynkow,

d) nakaz lokalizacji poziomu parteru na lub powyzej maksymalnej rzednej podtopien, lub wykonanie
stosowanych zabezpieczen.

5. Wyznacza sie:

1) strefe SWP — ochronng uje¢ wody powierzchniowej ,OLSZYNA”, ,TARGANICA”, ujecia wody
gospodarczej dla Elektrocieptowni Andropol Sp. z 0.0., ujecia wéd powierzchniowych z potoku Ryta i
potoku Wieprzéwka;

2) w zasiegu strefy obowigzuja:

a) nakaz utrzymania, modernizacji i rozbudowy uje¢ oraz obiektéw i budowli technicznych,

b) nakaz przestrzegania wymogéw dla wyznaczonych stref ochronnych zgodnie z wydanymi
decyzjami i uzytkowania ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym :

b1) w strefie bezposrednie;j :

- hakaz odprowadzenia wod deszczowych w taki sposob, aby nie mogly one przedostawac sie
do urzadzen stuzacych do poboru wody, zagospodarowanie terenu zielenig, ograniczenie do
niezbednych potrzeb przebywania oséb nie zatrudnionych stale przy urzadzeniach stuzacych
do poboru wody,

b2) w strefie posredniej wewnetrznej:
- zakaz wprowadzania sciekéw nieoczyszczonych do wod powierzchniowych i do ziemi,

- zakaz rolniczego wykorzystania $ciekow (nie dotyczy rolniczego wykorzystania $cidtki z
chowu sciotkowego),

- zakaz przechowywania i sktadowania odpadéw promieniotwérczych,

- zakaz lokalizowania nowych zakladéw mogacych zanieczysci¢ wody powierzchniowe i
podziemne, w tym takze ferm hodowlanych zwierzat,

- zakaz lokalizowania magazynéw produktdow ropopochodnych i innych substancji
chemicznych oraz rurociggdw do ich transportu (nie dotyczy stacji paliw spetniajgcych wymogi
wynikajgce z oceny oddziatywania na srodowisko, dotyczy hurtowni i duzych magazynéw
Srodkdw ochrony roslin, nawozéw sztucznych i innych substancji chemicznych, duzych
magazynéw i stacji przetadunkowych, substancji ropopochodnych i rurociagéw do ich
przesytu),
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- zakaz lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych ,

- zakaz nawozenia gruntdw nawozami sztucznymi i naturalnymi dawka wiekszg niz ustalona
po zbadaniu gleby na zasobnos¢ N, P, K,

- zakaz stosowania srodkéw ochrony roslin niezgodnie z przepisami odrebnymi,

- zakaz uzywania chemicznych $rodkédw ochrony rodlin w lasach bez uprzedniego
powiadomienia Wojewoddzkiej Stacji Sanitarno-Epidemiologiczne;j,

- zakaz wydobywania zwiru i piasku i innych materiatdw oraz wycinania roslin z wdd
powierzchniowych, chyba ze bedzie to zwigzane z regulacjg koryt potokow,

- zakaz lokalizowania nowych cmentarzy i grzebania zwierzat,
- zakaz niszczenia przeterminowanych srodkéw ochrony roslin ,

- nakaz realizacji kanalizacji zakonczonej urzadzeniami oczyszczajacymi rownolegle do
realizacji wodociggdw,

- nakaz posiadania na terenach nieskanalizowanych szczelnego zbiornika na $cieki i
wywozenie ich we wskazane miejsce,

- nakaz posiadania przy prowadzeniu dziatalno$ci hodowlanej zbiornika na gnojowice i
szczelnej ptyty gnojowej;

c) dla uje¢ wody stuzacych do zbiorowego zaopatrywania ludnosci ustala sie nakaz
uregulowania sytuacji formalno-prawnej zwigzanej z ustanowieniem stref ochronnych,

d) nakaz ograniczenia nowej zabudowy i zagospodarowania wynikajacy z przepiséw
odrebnych,
e) utrzymanie istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig jej przebudowy bez zmiany powierzchni

zabudowy i zagospodarowania, szczegdlnie drég, z minimalizacjg ich niekorzystnego wptywu na ujecie,

f) nakaz zagwarantowania bezposredniego utwardzonego dojazdu z drég publicznych,
dopuszcza sie z drég wewnetrznych,

3) w przypadku zmiany w trybie przepiséw odrebnych zasiegu strefy, ograniczenia wymienione w
ppkt.2)a-f), moga ulec zmianie i/lub przesta¢ obowiazywaé nie powodujac koniecznosci zmiany planu.

6. Wyznacza sie:

1) strefe piecdziesieciometrowej ochrony sanitarnej cmentarza SOC1 odnoszacg sie do gruntéw
potozonych w odlegtosci do 50m od granic terenu cmentarza oznaczonego symbolem ZC, w przypadku
gdy w otoczeniu cmentarza wszystkie budynki korzystajgce z wody sag podigczone do sieci
wodociggowe;j;

2) strefe stupiecdziesieciometrowej ochrony sanitarnej cmentarza SOC2 odnoszaca sie
do gruntéw potozonych w odlegtosci co najmniej 150 m od granic terenu cmentarza oznaczonego
symbolem ZC, w przypadku gdy w otoczeniu cmentarza nie ma rozwinietej sieci wodociggowe;j;

3) w zasiegu stref SOC1 i SOC2 obowigzuja:

a) catkowity zakaz lokalizowania nowych obiektéw mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuty
zywnosciowe, zaktadéw zywienia zbiorowego badz =zakiaddw przechowujacych artykuly
zywnosciowe oraz studni, zrédet i strumieni stuzacych do czerpania wody pitnej i potrzeb
gospodarczych,

b) dopuszcza sie tymczasowe utrzymanie istniejgcych budynkéw — z ich przeznaczeniem, z

mozliwo$cig utrzymania ich we wlasciwym stanie technicznym, bez prawa przebudowy i odbudowy,
zmiany przeznaczenia budynku lub poszczegdlnych lokali na funkcje wymienione powyze;j,
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c) dopuszcza sie przeznaczenie gruntéw potozonych w tej strefie pod zielen izolacyjna,
infrastrukture techniczng i komunikacyjna;

4) w celu zapewnienia wtasciwych warunkéw sanitarnych w odlegtosci nie mniej niz 500m od granic
terenu cmentarza oznaczonego symbolem ZC, zakazuje sie korzystania z uje¢ wody o charakterze
zbiornikdbw wodnych, stuzacych jako zrédio zapotrzebowania sieci wodociggowej w wode do picia i
potrzeb gospodarczych.

7. Wyznacza sie:

1) strefe zwigzang z obstugg terendw zamknietych - terendéw kolejowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) w zasiegu strefy wyznacza sie nowe tereny o przeznaczeniu ZP2 z zagospodarowaniem zgodnym z
przepisami odrebnymi;

3) w zasiegu istniejacych terenéw budowlanych ustala sie nieprzekraczalne linie nowej zabudowy w
odlegtosciach wynikajacych z przepiséw odrebnych.
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ROZDZIAL 11
Zasady realizacji celéow publicznych
§ 66

1. W obszarach przestrzeni publicznych realizowane sg cele publiczne, zwigzane z:

1) istniejacym i projektowanym uktadem drdg publicznych o symbolach KDp, KDg, KDz, KDI, KDd,

dostosowanym do docelowego zagospodarowania oraz rzeczywistych zwigzkow i relacji wystepujgcych

pomiedzy terenami o réznych przeznaczeniach;

2) uktadem pieszych drég i terenéw publicznych o symbolu KDP takich jak: place, skwery, Sciezki itp..

2. Dla realizacji uzbrojenia i wyposazenia obszaru objetego planem, plan rezerwuje tereny potozone
wewnatrz linii rozgraniczajgcych tereny drég, w tym drég pieszych, a takze wskazuje inne obszary
objete zasiegami stref obstugi technicznej istniejagcych lub planowanych sieci, obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej.

3. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zostaly ustalone na
rysunku planu poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajacych dla przeznaczen wymienionych w ust.1
pkt.1, w granicach ktérych przestrzen publiczna bedzie ksztattowana zgodnie ze szczegdtowymi
ustaleniami zdefiniowanymi w rozdziale 5, z uwzglednieniem uwarunkowan strefowych
zdefiniowanych w rozdziatach 8, 9i 10.

3. Plan przewiduje obstuge obszaru objetego transportem publicznym, z zastrzezeniem iz przebiegi i
lokalizacja przystankow nie sg przedmiotem ustalen planu.

§ 67
1. Terenami realizujgcymi cele publiczne, w zakresie ustug oswiaty o symbolu UE1, sa:

1) istniejace i wskazane do utrzymania w planie tereny o symbolach: 1.2.3/5MN2/przedszkole,
12.3/9UE1/szkota;

2) dopuszczone nowe lokalizacje bez wskazania konkretnego terenu.

2. Terenami realizujacymi cele publiczne, w zakresie ochrony zdrowia o symbolu UZ2, sa;

1) istniejace i wskazane do utrzymania w planie tereny o symbolach 14.2/9UU/przychodnia;

2) dopuszczone nowe lokalizacje bez wskazania konkretnego terenu.

3. Utrzymanie i rozwijanie wymienionych w ust.1 i 2 terendw o przeznaczeniach UE1 i UZ2, stanowi
minimum programowe zagwarantowane planem, z zastrzezeniem iz plan przewiduje rozwdéj ww funkcji
niepublicznych.

4. Plan wyznacza ponadto dodatkowe tereny realizujace cele publiczne, s to:

1) teren ustug kultu religijnego o symbolu: 14.2/14/UD;

2) tereny cmentarzy istniejgcych o symbolu: 13.2/6ZC;

3) tereny zieleni urzadzonej o symbolu ZP1, takie jak: parki, zielence itp., nalezace do obszaru
przestrzeni publicznych.
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ROZDZIAL 12
Zasady Scalania i Podzialu Nieruchomosci
§ 68

1. Zasady dokonywania podziatow geodezyjnych terenéw w tym wydzielenia terenéw drég, nalezy
realizowaé zgodnie z ustaleniami rysunku planu w skali 1:2000 oraz odpowiednimi ustaleniami
tekstowymi uchwaty.

2. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zostaly w planie okreslone
graficznie i tekstowo w granicach wszystkich terenéw nalezacych do droég publicznych. Wydzielenia
czesci dziatek przejmowanych pod drogi publiczne winny nastepowaé po Scistej koordynaciji projektu
planowanej nowej lub przebudowywanej drogi publicznej z uwzglednieniem jej istniejacych i
planowanych elementéw uzbrojenia terenu, ze wstepnym projektem podziatu nieruchomosci pod pas
drogowy w normatywnych liniach rozgraniczajgcych.

3. W granicach calego obszaru objetego planem w granicach wszystkich pozostatych terendw,
podziaty i scalenia geodezyjne nalezy realizowa¢ w dostosowaniu do potrzeb zainteresowanych stron,
zgodnie z:

1) przepisami odrebnymi,

2) zasadami i ustaleniami zdefiniowanymi dla poszczegdlnych przeznaczeh, w tym minimalnymi
szerokosciami dziatek budowlanych planu i minimalnymi ich powierzchniami,

3) uwzglednieniem dopuszczonych w planie odstepstw od ww parametréw,
4) pozostatymi ustaleniami tekstowymi uchwaty;

z jednoczesnym zastrzezeniem, iz w granicach dziatki budowlanej planu, nie jest wymagane scalenie
wystepujacych w jej granicach dziatek gruntu, a w stosunku do granic wewnetrznych nie muszg byé
zachowane odlegtosci od istniejgcej i planowanej zabudowy, wynikajace z przepiséw odrebnych.

4. W przypadku tyczenia w terenie wyznaczonych w planie linii rozgraniczajgcych, dla terenow,
terendw drég i terendw wod, z uwagi na grafike i przyjeta w rysunku planu odpowiednig grubos¢ linii,
za punkt odniesienia tyczenia przyjmuje sie srodek osi danej linii rozgraniczajacej.

5. W przypadku sytuacji losowej, w wyniku ktorej obiekt budowlany chroniony na mocy prawa lub z
mocy planu, ulegnie zniszczeniu badz wyburzeniu, dla dziatki/dziatek, na ktérych byt on potozony
obowigzujg nadal wszystkie ustalenia planu, a ewentualne nowe podziaty lub scalenia tych dziatek oraz
odtworzenie lub realizacja nowego obiektu budowlanego, w tym budynku, winna byé poprzedzona
uzgodnieniem z Matopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, ktéry moze dopuscié
odstepstwa od parametrycznych ustalen wynikajacych z planu.

§ 69

W celu polepszenia waloréow uzytkowych dziatek, plan dopuszcza wigczenia do przyleglych dziatek:
dziatek, lub fragmentow dziatek, ktére z uwagi na swg wielkos¢ nie mogg samodzielnie realizowac
okreslonych w planie przeznaczen ze wzgledu na zbyt matg powierzchnia dziatki lub niekorzystny jej
ksztatt.

91



ROZDZIAL 13

Zasady tymczasowego zagospodarowania terenow

oraz lokalizacji reklam i elementéw informacji wizualnej
§70

1. Za tymczasowy sposéb zagospodarowania czesci lub catosci terenu, dziatki czy dziatki budowlanej
planu rozumie sie:

1) utrzymanie istniejacego sposobu i stanu zagospodarowania terenu, do czasu realizacji ustalen
planu;

2) dopuszczenie realizacji zaplecza budowy oraz przedsiewzie¢ tymczasowych nie bedacych
obiektem budowlanym;

3) pozostate przypadki wynikajace z przepiséw odrebnych.

2. Dopuszcza sie ponadto realizacje na koszt jej inwestora, wiasciciela lub uzytkownika, w granicach
konkretnej dziatki budowlanej planu o innym przeznaczeniu, nowych tymczasowych obiektéw
budowlanych niepotaczonych trwale z gruntem, a takze lokalizacje tymczasowych terenowych
parkingdw z zastrzezeniem, iz lokalizacje spetnig wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych oraz pod
warunkiem, iz podstawowe przeznaczenie dziatki lub jej potozenie w zasiegu zdefiniowanych w planie
stref nie wyklucza mozliwosci lokalizacji obiektéw tymczasowych.

3. W momencie pojawienia sie, w odniesieniu do konkretnego terenu, realnych, zwigzanych z

konkretnym inwestorem mozliwosci realizacji podstawowego jego przeznaczenia, dopuszczone
zagospodarowanie i zabudowa tymczasowa winna niezwiocznie ulec likwidacji.

§71
1. Realizacja obiektow tymczasowych i okazjonalnych w tym: namiotéw i wiat handlowych i
gastronomicznych, kioskoéw, pawilondw itp., wymaga uzgodnienia: zagospodarowania terenu, formy i
kolorystyki tych obiektow przez jednostke do ktérej przedsiewziecia sg zgtaszane, w trybie przepiséw
odrebnych. Oznacza to, iz w granicach obszaru objetego planem:
1) wszystkie obiekty tymczasowe oraz okazjonalne i sezonowe bedg podlegaly ocenie z punktu
widzenia ich estetyki i zachowania harmonii z otoczeniem, przez jednostki do ktérych beda zgtaszane
w trybie przepiséw odrebnych;
2) wyklucza sie lokalizacje typowych ustugowych pawilonédw — kontenerow, przyczep, kioskow itp., a
takze mozliwos¢ sprzedazy z przenosnych stragandéw, stotdw itp., ograniczenie to nie dotyczy
jarmarkow oraz wskazanych w planie dla tego typu aktywnosci terendw.
2. Ustala sie nastepujace warunki dla realizacji nosnikdw reklamowych i informacji wizualnej:
1) bedacych indywidualnymi budowlami:
a) wyklucza sie wszelkie reklamy wolnostojgce w granicach stref SKA i SKB,

b) wyklucza sie wszelkie reklamy wolnostojgce w sasiedztwie budynkéw wpisanych do rejestru
zabytkéw, a takze objetych gminng ewidencjg zabytkéw lub gminnym planem ochrony zabytkow;

2) zintegrowanych z budynkami i innymi budowlami:

a) wyklucza sie sytuowanie nosnikéw reklamowych na budynkach wpisanych do rejestru zabytkow a
takze objetych gminng ewidencjg zabytkéw lub gminnym planem ochrony zabytkow;

b) wyklucza sie mozliwos¢ przekrywania cafosci lub przewazajacych powierzchni elewacji frontowych
budynkéw, od strony przestrzeni publicznych, nosnikami reklamowymi,
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c) wyklucza sie sytuowanie nos$nikow reklamowych na budynkach, wymagajacych dodatkowej
konstrukcji innej niz bezposrednio zwigzanej z konstrukcjg budynku, na ktérych sg planowane,

3) powierzchnie reklamowe w zakresie czesSci budowlano konstrukcyjnej oraz graficznej winny
podlegaé uzgodnieniu przez organ, ktéremu roboty te beda zgtaszane;

4) ustalenia powyzsze nie obowigzujg w stosunku do nosnikdw reklamowych i informacyjnych
zwigzanych z krotkoterminowymi zdarzeniami sportowymi i kulturalnymi gdzie okres uzytkowania
nosnika reklamowego lub informacji wizualnej nie bedzie dluzszy niz 2 miesiace;

5) ustalenia powyzsze nie obowigzujg w stosunku do nosnikéw reklamowych i informacyjnych dla
ktérych do dnia wejscia w zycie planu, wydano ostateczne decyzje lub przyjeto zgioszenia, w
przypadku ich przebudowy lub zmiany lokalizacji zaczynajg obowigzywaé odpowiednio ustalenia ust. 1 i
2.
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ROZDZIAL 14
Ustalenie stawek procentowych
§72

1. Dla terendw, lub ich czesci, oznaczonych w rysunku planu symbolami:
1) 11.1/12MN1,

2) 11.2/4MN1, /5MN1, /10MN1

3) 11.3/MN1

4) 12.1/1MN1, /3UU, /4MN1, /7UU, /9P3, /11MN4,

5) 12.2/4MN1, /SMN1, /7TMN1, /8MN1, /10P5, /11UU,

6) 12.3/1MN4, /2MN4, /3UU, /5MN2, /6MN1, /7TMN1, /8MN1, /9UE1,

7) 13.1/1P5, /3UU, /6MN1,

8) 13.2/1UU, /I3MN2, /5MN1,/8UU, /9MN2, /10P3, /11MN1, /12MN2, /13UU, /14UU,
9) 13.3/1MN1, /4UU, /5UU, /6MN1, /11MN1, /12P3, /13,M1, /14MN1,
10) 14.1/1MN2, /AMN2,

11) 14.2/19MN1, /24MN1,

12) 14.3/1MN1, /3MN1, /4MN1, /6MN1, /10MN1, /11MN1, /12MN1, /14MN1, /17MN1, /19MN1,
[21MN1, /22MN1, /24MN2, /25MN1, /26MN1, /27MN1, /29MN1,

13) 14.4/1MN1, /AMN4, /SMN1, /7TMN1,

14) 14.5/4MN1

15) 14.6/2MN1, /3MN1, /6MN1, /9MN1, /11MN1.

wyznacza sie strefy ST30, oznacza to iz w planie dla wszystkich dziatek lub ich czesci potozonych w

zasiegu wyznaczonych stref 30% ustala sie 30% stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego.

2. Dla pozostatych dziatek lub ich czesci, dla ktérych nastapit wzrost nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w planie ustala sie stawke 0%.
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ROZDZIAL 15
Ustalenia koncowe

§73

Utrzymuje sie zgody na zmiane przeznaczenie gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne
uzyskane w poprzednich postepowaniach planistycznych.

§74

1. W obszarze objetym planem wystepujg tereny, wymagajgce uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze.

2. Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze obejmuje tacznie 182,04 ha, w tym:
1) zgode na zmiane przeznaczenia uzyskato tgcznie 125,3 197 ha gruntéw rolnych klasy IlI;
2) zgode na zmiane przeznaczenia uzyskato tgcznie 42,4238 ha gruntéw rolnych klasy IV;

3) zmiana przeznaczenia pozostatych 14,3 ha gruntdw rolnych na cele nierolnicze jest przedmiotem
niniejszej uchwaty, dotyczy klasy IV — ponizej 1 ha oraz klasy V.

§ 75

1. W obszarze objetym planem wystepujg tereny wymagajace uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne.

2. Zmiana przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne obejmuje tgcznie 0,1586 ha.
§76
1. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego.

§ 77

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Andrychow.
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