






Załącznik Nr 1 do uchwały Nr IV/30/2003

                                                                                                  
Rady Gminy Wietrzychowice

                                                                                                
z dnia 11 marca 2003 roku

PROGRAM  GOSPODAROWANIA

MIESZKANIOWYM  ZASOBEM  GMINY  WIETRZYCHOWICE

W  LATACH   2003-2007
Do programu mają zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego 

( Dz. U. Nr 71 poz. 733, z późniejszymi zmianami ) .  

I.  Stan  zasobu mieszkaniowego Gminy 

1. Mieszkaniowy zasób Gminy to 33 mieszkania stanowiące wyłączną własność Gminy

Rok
                  Treść
Ilość
Powierz- 

chnia w (m2)


Wyposażenie techniczne mieszkań





Bieżąca woda
gaz
 c.o.
kanali-

zacja

2003   
Dom Nauczyciela w Jadownikach Mokrych

Dom Nauczyciela w Miechowicach Małych

Dom Nauczyciela w Miechowicach Wielkich

Dom Nauczyciela

w Wietrzychowicach 

Szkoła Podstawowa w Demblinie

Szkoła Podstawowa w Woli Rogowskiej

Ośrodek Zdrowia w Wietrzychowicach

Budynek Komunalny 

Nr 38 w Wietrzychowicach

Budynek Komunalny 

Nr 65 w Wietrzychowicach

Budynek Komunalny 

Nr 163 w Wietrzychowicach

Budynek Komunalny 

Nr 132 w Sikorzycach
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Razem
  33
     1671





2. Zasób mieszkaniowy Gminy może ulec zmianie w przypadku zbycia lokalu  bądź   

      adaptacji  lokali niemieszkalnych  na lokale mieszkalne.

3. W zasobie komunalnym Gminy wydzielony zostaje 1 lokal znajdujący się  w budynku GOSiR w Wietrzychowicach  na  lokal socjalny, a w razie potrzeby zwiększenia 

      bazy lokali socjalnych planuje się dalszą adaptację lokali  niemieszkalnych na lokale  

     socjalne.

II . Prognoza dotycząca wielkości oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego   

      Gminy 

1.Prognoza wielkości zasobu mieszkaniowego na lata 2003-2007.

Rok 

        
        Prognoza wielkości zasobu 

              Mieszkaniowego


Wyposażenie techniczne mieszkań


Lokale mieszkalne
Lokale socjalne
 Bieżąca     

  woda
     Gaz
    C.O.

 2003

 2004

 2005

 2006

 2007


            33

            31

            28

            28

            27


             1

             1

             1

             2

             2

   
     34

     32

     29

     30

     29     
      32

      31

      29

      29

      29
     30

     30

     27

     27

     27

    

2. Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji budynków i lokali.

   Zakłada się systematyczną poprawę stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy,  która będzie prowadzona w miarę zaistniałych potrzeb i możliwości finansowych Gminy.

    Przyjmuje się następujący program remontów i modernizacji zasobu mieszkaniowego ze środków budżetu Gminy.

    PLAN REMONTÓW BUDYNKÓW FINANSOWANY Z BUDŻETU GMINY

   Rok


                  Remonty i modernizacja 

                                                                                        
Planowany koszt ( tys. zł)



   2003

   2004 

   2005

   2006

   2007
         Remont pokryć i kominów , malowanie   

         klatek schodowych

         Wymiana obróbek blacharskich, przebudowa  

         kominów

         Wymiana  instalacji kanalizacyjnej

         Remont pokryć dachowych i kominów

         Wymiana instalacji  elektrycznej   
                 2,0

                 3,0

                 3,0

                 2,0

                 1,0 

III. Planowana sprzedaż lokali w latach 2003-2007

1.    Planuje się sprzedaż lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy na rzecz dotychczasowych najemców – w trybie bezprzetargowym, a w przypadku wolnych lokali –na podstawie przetargu, zgodnie z podjętymi uchwałami w kolejnych latach obowiązywania uchwały:

2003 r. -  0  lokali

2004 r. -  2  lokale   

2005 r. -  3 lokale

2006 r. -  0 lokali 

2007 r. -  1 lokal

IV. Zasady polityki czynszowej

1. Wójt Gminy ustala obowiązujące stawki czynszu dla lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy:

1) czynsz obejmuje: podatek od nieruchomości, koszty administrowania, koszty 

konserwacji, utrzymania technicznego budynku, utrzymania wszystkich pomieszczeń 

            wspólnego użytkowania,

2) oprócz czynszu najemca obowiązany jest do uiszczania opłat związanych z eksploatacją  mieszkania , opłat nie zależnych od właściciela tj. opłat za dostawę do lokalu energii elektrycznej , cieplnej, gazu, wody, oraz odbiór nieczystości stałych 

      i płynnych .

2. Podwyższenie czynszu lub innych opłat za używanie lokalu nie może być dokonywane  

      częściej niż co 6 miesięcy.

3. Podstawową stawkę czynszu za 1m2 powierzchni użytkowej lokali ustala się we wszystkich miejscowościach Gminy Wietrzychowice w jednakowej wysokości .

4. Ustala się czynniki podwyższające  i obniżające podstawową stawkę czynszu za 1m2 
powierzchni użytkowej lokali mieszkalnych :

 1) stawkę obniża się za:

      a) w c   poza budynkiem – 10% 

      b) mieszkanie ze ślepą kuchnią –10% 

      c) brak co- 10%

  2) stawkę podwyższa się za:

a) wyposażenie w instalację gazową - 10%

b) wyposażenie w instalację wod. kan.- 10%  

5. Stawka czynszu za lokal socjalny nie może przekroczyć połowy stawki najniższego

     czynszu obowiązującego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

V. Sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład  

                                               mieszkaniowego zasobu Gminy

1. Za zarządzanie lokalami mieszkaniowymi odpowiedzialny jest Wójt Gminy 

      Wietrzychowice .

2.   Wójt Gminy w wykonaniu czynności,  o których mowa w ust 1 zobowiązany jest 

      w szczególności do :

     1)  podejmowania czynności mających na celu właściwe utrzymanie techniczne budynków  

       w których znajdują się lokale mieszkalne,

2) zawierania umów najmu z najemcami , o których mowa  w załączniku Nr 2 ,

3) administrowania budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu Gminy.

VI.  Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach obowiązywania  

                                                                    programu

   Finansowanie gospodarki zasobami mieszkalnymi prowadzone będzie z dochodów

pochodzących z czynszów za lokale, ewentualnych dochodów za sprzedaży lokali

oraz planowanych na to zadanie środków z budżetu Gminy w wysokości określonej w planie remontów i modernizacji zawartych w rozdziale II pkt 2 niniejszego programu. 

PLANOWANE FINANSOWANIE ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY 

                                                W  LATACH 2003- 2007

Rok
Wpływy z opłat         

 czynszowych 

    (w tys. zł )
    Sfinansowane dodatkowo z budżetu Gminy
Ogółem



 Remonty 

 (w tys. zł )  
Modernizacja w tym adaptacja strychów

           (w tys. zł )  
   Razem

 (w tys. zł )          

(w tys. Zł )


 2003

 2004

 2005

 2006

 2007
           22,0

           20,0

           17,0

           18.0

           18,0
     2,0

     2,0

     3,0

     2,0

     1,0
              -

              -

              -

           10,0

              -  
       2,0

       2,0

       3,0

     12,0

       1,0 
     24,0

     22,0

     20,0

     30,0

     19,0

VII. Wysokość planowanych wydatków na lata 2003-2007 związanych z mieszkaniowym zasobem Gminy ( utrzymanie istniejącego zasobu oraz powiększenie poprzez adaptację)

Rok
 Do sfinansowania z opłat   

         czynszowych
Do sfinansowania dodatkowo z budżetu            

                             Gminy  




Koszty modernizacyjne


   Razem
Ogółem koszty

  2+5
 


Koszty eksploatacji i drobne  

             remonty 


   Remonty 

  budynków

   Gminy 

  (w tys. zł )

  
Adaptacja

strychów



  1
                      2
          3
      4
        5
      6

2003

2004

2005

2006

2007
                    22,0

                    20,0

                    17,0

                    18,0

                    18,0


          2,0

          2,0

          3,0

          2,0

          1,0


       -

       -

       -

   10,0

       -


        2,0

        2,0

        3,0

      12,0

        1,0
     24,0

     22,0

     20,0

     30,0

     19,0



