RADA GMINY
W KOSCIELISKU
UCHWALA NR XVI/113/2000
Rady Gminy Koscielisko z dnia 17 lipca 2000 roku

W sprawie:
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zachodniej czeSci obszaru wsi DZIANISZ
w gminie Koécielisko

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. nr 15, poz. 139 z dnia 22 stycznia 1999 r.) oraz art.
18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym (tekst
jedn. Dz. U. nr 13 poz. 74 z 1996 r. z pdzn. zm.) postanawia sig, co nastepuje:

ROZDZIAL |

USTALENIA OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego zachodniej czgsci obszaru wsi Dzianisz, polozonej] w gminie Koscielisko, ob-
jetym uchwatg nr XXTX/179/98 Rady Gminy Koscielisko z dnia 19 czerwca 1998 r.,
w zakresie ograniczonym do tresci ustalefi zawartych w ww. uchwale, z pozostawie-
niem bez zmian rysunku planu, stanowiacego zalacznik do tej uchwaly.

2. Plan obejmuje obszar, oznaczony na kopii rysunku Studium Uwarunkowan

i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Koscielisko, ograniczony:

a) od strony poludniowej i zachodniej granica gruntéw wsi Dzianisz,

b) od strony polnocne] granica gminy Koscielisko,

c¢) od strony wschodniej linig przebiegajaca pomiedzy dzialkami o numerach ewi-
dencyjnych od 2506/2 i 2652/1 do dzialek o numerach 2601 i 2614 (zachodnia
granica cmentarza), nastepnie wzdhuz gléwnej drogi w kierunku wschodnim i od-
galgzienia od niej w kierunku poludniowym do Potoku Dzianiskiego, wzdhuz te-
go potoku w kierunku wschodnim, do linii migdzy dzialkami o numerach ewi-
dencyjnych 3062 i1 3237, dalgj droga polna migdzy dziatkami 2419/3 i 2418/5 do
potoku i wzdhuz niego oraz jego doplywu w kierunku zachodnim i poludniowym
do granicy gruntow wsi Dzianisz.

3. Plan uwzglednia postanowienia Studium wymienionego w ust.2, ktorego
tekst i rysunek stanowia zalaczniki 1 i 2 do uchwaly nr XII1/89/96 Rady Gminy Ko-
scielisko z dnia 20 czerwea 1996 r., a w szczegdlnosci postanowienia dotyczace kie-
runkow zagospodarowania przestrzennego oraz wykorzystania terenow, stosownie do
ich poloZenia w strefach potencjalnego rozwoju osadnictwa badz w strefach terenow
otwartych o zréznicowanych rezimach ochronnych.



4. Integralng czescia ustalen planu sa nastepujace elementy na rysunku planu
w skali 1:5 000, stanowigcym zalacznik do uchwaly, o ktérej mowa w ust. 1:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu badz o réznych warunkach
zabudowy i zagospodarowania przestrzennego lub reziméw ochronnych, wraz z
symbolami identyfikacyjnymi tych terendw, ustalone i orientacyjne.

§2.

1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw nalezy okre$laé w odnie-
sieniu do terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, z
uwzglednieniem:
1) ustalen ogélnych zawartych w rozdziale I §§ 41 5,
2) ustalen zawartych w rozdziatach IT, TI1 i IV,

2. Jako zgodne z planem uznaje sie:

1) przesunigeie, z zastrzezeniem ust.3, linii rozgraniczajacych terenu, nie przekra-
czajgce 10 m w jedna strong, wynikajace z uwzglednienia szczegdlowych warun-
kow zwiazanych z rozwiazaniami technicznymi, stanem wlasnosci gruntéw badz
Z sytuacja terenowa,

2) wyznaczenie dodatkowych drog dojazdowych do dziatek budowlanych w obrebie
terenow mieszkaniowych, o ktérych mowa w rozdziale IT §§ 6, 71 8,

3) wyznaczenie tras urzadzen liniowych oraz terenéw urzadzen zwigzanych z roz-
budowa systemow infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w rozdziale IV §§
15-18, stosownie do warunkéw wynikajacych ze szczegélowych rozwiazan tech-
nicznych, nie kolidujacych z innymi ustaleniami planu.

3. Linie rozgraniczajace drog i ulic moga by¢ przesuwane tylko w przypad-
kach wynikajacych z technicznych warunkéw ich urzadzenia, przy czym zwezenie
pasa terenu w liniach rozgraniczajacych drég i ulic oraz budowa nowych obiektéw w
odleglosei mniejszej niz okreslona w § 13, wymaga uzyskania zgody ich zarzadcy.

4. W przypadkach szczegdlnych, zwlaszcza w przypadku rozwiazan nowator-
skich, o wysokich walorach estetycznych i nie stwarzajacych dysharmonii z otacza-
Jacym krajobrazem, ustala si¢ mozliwo$¢ odstapienia od wymagan § 6 ust.2 pkt. 7-9,
W oparciu o opinig komisji ds. urbanistyki i architektury, wyrazana na wniosck wéjta
gminy; opinia taka powinna by¢ tez wyrazona w stosunku do architektonicznych
form zabudowy na terenach, o ktérych mowa w § 71 § 9 ust.2 pkt. 5 lit. b, c.

§3.

1. Stosuje sig nastepujace symbole identyfikacyjne terendw, wyznaczonych
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami identyfika-
cyinymi, o ktorych mowa w § 1 ust.4 pkt. 2:

1) MI do M4 - tereny mieszkaniowe (§ 6),
2) MKI, MK2 — tereny mieszkaniowe, obejmowane ochrona (§ 7),



3) MWI1 do MW4 - tereny zabudowy mieszkaniowo-wypoczynkowej (§ 8),
4) UT1 1 UT2 - tereny ustug turystycznych (§ 9),

5) R, RE, REz, REw - tereny otwarte, rolne (§ 11),

6) L1, L2 - tereny leéne (§ 12),

7) KZ (KV), KL, KD - tereny komunikacji drogowej (§ 13),

8) Cs - strefy ochrony cmentarza (§ 19),

9) W — tereny zbiomikéw przeciwpozarowych (§ 20).

2. Okre$lono zasady wyposazenia w nastepujace systemy infrastruktury tech-
nicznej:
1) zaopatrzenie w wode (§ 14),
2) odprowadzanie i oczyszczanie Sciekdw (§ 15),
3) energetyka (§ 16),
4) telekomunikacja (§ 17),
5) gospodarka odpadami (§ 18).

§ 4.

llekroc jest mowa o dzialalno$ei nieucigzliwej, oznacza to dzialalno$é nie za-
liczona do szczegélnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych
spowodowac pogorszenie stanu srodowiska, w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 14 lipca
1998 r. (w sprawie wymagan, jakim powinny odpowiada¢ oceny oddzialywania na
srodowisko, inwestycji nie zaliczonych do inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla
srodowiska 1 zdrowia ludzi albo mogacych pogorszyé stan srodowiska, obiektow
oraz robét zmieniajacych stosunki wodne - Dz. U. nr 93 z 23 lipca 1998 r., poz. 590),
a takze taka, w stosunku do ktérej sporzadzona Ocena Oddzialywania na Srodowisko
badz informacje przekazane we wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy i zagospo-
darowania terenu, nie potwierdzajg negatywnego wplywu na srodowisko.

§5.

I. Ustala sig ochrong débr kultury w obrebie obszaréw wskazanych przez
Waojewaodzkiego Konserwatora Zabytkéw i oznaczonych na rysunku planu, wyraza-
jacq si¢ w warunkach zabudowy i zagospodarowania okre§lonych dla tych obszaréw.

2. Decyzje dotyczace obiektéw budowlanych powstalych przed 1945 r. po-
dejmuje sig po uzyskaniu przez gmine opinii organu wlasciwego ds. ochrony zabyt-
kow, co do ewentualnej, historycznej, artystycznej badz naukowej wartodei tych
obiektow jako potencjalnych débr kuitury.



ROZDZIAL 11

TERENY MIESZKALNICTWA, USLUG I DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ

PRZEZNACZENIE ORAZ ZASADY ZABUDOWY
[ ZAGOSPODAROWANIA, Z UWZGLEDNIENIEM WYMAGAN
OCHRONY SRODOWISKA, WARTOSCI KULTUROWYCH
I KRAJOBRAZU

§ 6.

1. Ustala sig przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terendw
oraz ochrony kulturowych i krajobrazowych wartosci terenéw, oznaczonych na ry-
sunku planu nastepujacymi symbolami;

1) teren M1 — w zespole ,,nad Starym Dzianiszem — Klejki™,
2) teren M2 —w zespole ,,Pindele”,

3) teren M3 —w zespole ,Boczan”,

4) teren M4 — w zespole ,,Zagrody Witowskie™.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust.1 pkt. 1-4, przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa, pensjonatowa, zwiazana z nieuciazliwa dzialalnoscig uslugowa i go-
spodarczg, w tym rolnicza oraz niezbedne ulice dojazdowe i towarzyszaca infra-
strukture techniczng. Ustala sig nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) przy modemnizacji, przebudowie i rozbudowie istniejacych budynkéw nalezy za-
chowac warunki okre$lone w pkt. 2 do 9,

2) budynki mieszkalne moga by¢ realizowane jako jednorodzinne wolnostojace lub
blizniacze; pomieszczenia ushugowe i dzialalnosci gospodarczej, gospodarcze i
inwentarskie, a takze garaze i inne pomieszczenia pomocnicze moga byé wolno-
stojace badz przybudowane lub wbudowane w budynki mieszkalne,

3) przy podziale terenu, powierzchnia nowych dzialek budowlanych nie moze byé
mniejsza niz 500 m’, a szerokos$¢ pozwalajaca na zachowanie warunkéw technicz-
nych i odlegloéci migdzy budynkami,

4) na poszczegonych dzialkach budynki moga by¢ realizowane, jezeli dziatka ma
ustalony, stosownie do odrgbnych przepisow prawnych, dojazd wiazacy sie z
uktadem istniejacych drog, o ktorych mowa w § 13,

5) wszystkie dzialki zabudowywane powinny by¢ przylaczone co najmniej do sys-
temow: clekiroenergetycznego oraz wodociagowego i kanalizacyjnego, z zacho-
waniem warunkéw, o ktérych mowaw § 141 15,

6) pod zabudowe mozZe by¢ wykorzystane nie wigcej niz 35% powierzchni dzialek
badz ich czesci polozonych w obrebie terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
przy czym co najmniej 55% powierzchni dzialek nalezy przeznaczyé pod zielen
wypoczynkows lub uZytkowa, z czeSciowym zadrzewieniem i zakrzewieniem
dzialek; dzialki zabudowy pensjonatowej powinny byé zagospodarowane w for-
mie ogrodow wypoczynkowych,

7) forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-uslugowych, ushu-
gowych i pensjonatowych powinna nawiazywac do tradycyjnej architektury Pod-
hala; budynki te powinny spetnia¢ nastgpujace wymagania:



a) rzut nowych i rozbudowywanych budynkéw powinien byé prostokatny badz
ztoZzony z prostokatéw o proporcjach 1 do co najmniej 1,5; wymiar krotszego
boku budynkéw mieszkalnych nie powinien przekracza¢ 9 m, a budynkow
uslugowych i pensjonatowych 10 m,

b) wysokosé budynkéw, liczona od poziomu terenu wzdhiz srodkowej osi rzutu
budynku do kalenicy, nie powinna przekraczac¢ 12 m,

c) liczba kondygnacji nie powinna przekraczaé jednej kondygnacji naziemnej; w
kubaturze dachu mozna wbudowac nie wiceej niz dwie kondygnacje uzytko-
we,

d) wysokos¢ podmuréwki na terenie plaskim nie powinna przekraczaé 1.2 m; w
przypadku spadku terenu - liczona jako $rednia arytmetyczna wysokosci od-
stokowej i przystokowej - nie powinna przekracza¢ 1,4 m; w uzasadnionych
przypadkach (np. wysoki poziom wéd gruntowych) dopuszcza sig odstepstwa
od podanej wysokosci po uzyskaniu opinii, o ktérej mowa w § 2 ust. 4; zaleca
si¢ pochylanie §cian podmuréwek wyzszych niz 1,1 m, w formie szkarp,

e) odleglos¢ krawedzi okapu od poziomu terenu - liczona jako érednia arytme-
tyczna wysokosci odstokowej i przystokowej - nie powinna przekraczaé
4.5 m,

f) dach, z kalenica rownolegla do dluzszego boku budynku, powinien by¢ dwu-
spadowy symetryczny, o jednakowym nachyleniu obu pofaci dachu pod ka-
tem 49 - 54 stopni, z zaleceniem stosowania form péiszczytowych i przypust-
nic (przy$tychow); okapy powinny byé wysuniete na odleglo$é co najmniej
0,6 m od lica budynku; ustala si¢ zakaz:

* stosowania szezytow nie wynikajacych z rzutu budynku,

* zwieniczania szczytami $cian stykajacych sie ze soba,

* stosowania polaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie lub po-
ziomie,

* wysuwania krawgdzi polaci ukoénie do lica Sciany szczytowej,

* wysuwania polaci dachowych w stosunku do lica éciany szczytowej dalej
niz 0,4 m, a w przypadku gdy w Scianie szczytowej znajduje si¢ balkon,
dalej niz wynosi szerokoéé balkonu,

g) poddasza mogg by¢ oswietlone przy uzyciu okien w szczytach lub otwaré da-
chowych w postaci ,kapliczek”, ,,dymnikéw” i ,wygladéw"™ (otwaré pulpito-
wych) badz okien polaciowych; zaleca si¢ zachowanie odleglosci co najmniej
1,5 m od krawedzi polaci dachu do krawedzi §cianki otwarcia dachowego;
ustala sig¢ zakaz:

* otwierania polaci dachowych na dlugosci wiekszej niz 1/2 elewacji kaleni-
COWE],

* otwierania dachéw pulpitowych na wysokosci kalenicy i stosowania otwaré
pulpitowych na drugiej kondygnacji poddasza,

h) do wykonczenia elewacji budynkéw nalezy stosowaé naturalne materialy miej-
scowe, jak drewno i kamien, z zaleceniem stosowania kamienia lamanego lub
materialy nawiazujace do nich; dopuszcza sig tynkowanie powierzchni §cian,
zakazuje sig stosowania okladzin z tworzyw sztucznych,

i) kolorystyka budynkéw: pokrycie dachu w przypadku uzycia innych materiatow
niz gont lub dranice - w kolorach ciemnych z wylaczeniem koloru czerwonego;
drewniane i kamienne elementy elewacji - w kolorze naturalnym, elementy
tynkowane w kolorach jasnych, stonowanych, z zaleceniem koloru bezowego i
jasno szarego,



8) forma architektoniczna budynkéw gospodarczych i pomocniczych powinna na-
wiazywac do tradycyjnej architektury Podhala; budynki te powinny spelniaé na-
stgpujace wymagania:

a) rzut nowych i rozbudowywanych budynkéw powinien by¢ prostokatny badz
zlozony z prostokatow o proporcjach 1 do co najmniej 1,5; szerokosé krotszego
beku nie powinna przekraczaé 9 m,

b) wysokosc wolnostojgeych budynkéw, liczona od poziomu terenu wzdluz $rod-
kowej osi rzutu budynku nie powinna przekraczaé 11 m,

¢) liczba kondygnacji nie powinna przekraczaé jednej kondygnacji naziemnej, z
mozliwoscig wykorzystania jednej kondygnacji w poddaszu,

d) wysokos¢ podmuréwki na terenie plaskim nie powinna przekraczaé 0,8 m; w
przypadku spadku terenu - liczona jako §rednia arytmetyczna wysokosci odsto-
kowej i przystokowej - nie powinna przekraczaé 1,2 m; zaleca sig pochylanie
scian podmurowek wyzszych niz 1,1 m, w formie szkarp,

e) odleglos¢ krawedzi okapu od poziomu terenu - liczona jako érednia arytme-
tyczna wysokosci odstokowej i przystokowej - nie powinna przekraczaé 4,2 m,

f) jak w pkt. 7f,

g) poddasza moga byc oswietlone przy uzyciu okien w szczytach, otwaré dacho-
wych w postaci . dymnikéw” i ,,wygladéw” lub okien polaciowych; zaleca sie
zachowanie odlegtosci co najmniej 1,5 m od krawedzi polaci dachu do krawe-
dzi scianki otwarcia dachowego; w przypadku daszkéw jednospadowych typu
pulpitowego ustala sig zakaz:

* otwierania polaci dachowych na dlugosci wigkszej niz 1/4 elewacji kaleni-
cowej,
* otwierania ich na wysokosci kalenicy,

h) jak w pkt. 7h,

i) jak w pkt. 71,

9) ogrodzenia dzialek powinny byé wykonywane przy zastosowaniu migjscowych
materialow, jak drewno i kamieri, z dopuszczeniem metaloplastyki; formy ogro-
dzen powinny nawiazywac do tradycji Podhala,

§7.

1. Ustala sig przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania oraz
ochrony kulturowych i krajobrazowych wartosci terenéw, charakteryzujacych sie
wysokimi wartosciami substancji zabytkowej przy znacznym stopniu przeksztalce-
nia, oznaczonych na rysunku planu nastepujacymi symbolami:

1) teren MKI1 — , Zagrody Gérne”,
2) teren MK2 —  Stary Dzianisz".

2. Tereny MK1 i MK2, o ktérych mowa w ust.1 pkt. 1 i 2, obejmowane ochrona
stosownie do wskazan, o ktérych mowa w § 5 ust.1, przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa, pensjonatowa, zwigzang z nieuciazliwa dziatalno$cig ustugows i go-
spodarcza, w tym rolniczq oraz niezbedne ulice dojazdowe i towarzyszaca infra-
strukturg techniczna. Ustala sig nastgpujace zasady zabudowy i gospodarowania:

1) jak w § 6 ust.2 pkt. 1,
2) jak w § 6 ust.2 pkt, 2,



3) przy podziale terenu, powierzchnia nowych dzialek budowlanych nie moze byé
mniejsza niz 600 n’, a szeroko$¢ pozwalajaca na zachowanie warunkéw technicz-
nych i odleglosci miedzy budynkami,

4) jak w § 6 ust.2 pkt. 4,

5) jak w § 6 ust.2 pkt. 5,

6) jak w § 6 ust.2 pkt. 6; w zadrzewieniach nalezy stosowac gatunki miejscowe,

7) forma architektoniczna budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i pen-
sjonatowych powinna nawigzywac do tradycyjnej architektury Podhala; budymki
powinny spelnia¢ nastepujace wymagania:

a) rzut nowych i rozbudowywanych budynkow powinien by¢ prostokatny badz
zlozony z prostokatéw o proporcjach 1 do co najmniej 1,5; wymiar krotszego
boku budynkéw mieszkalnych nie powinien przekraczaé 9 m,

b) wysokos¢ budynkéw, liczona od poziomu terenu wzdhiz érodkowej osi rzutu
budynku nie powinna przekraczaé 11 m,

c) jak w § 6 ust.2 pkt. 7c,

d) wysokos$¢ podmuréwki na terenie plaskim nie powinna przekraczaé 0,8 m; w
przypadku spadku terenu - liczona jako $rednia arytmetyczna wysokosei od-
stokowej i przystokowej - nie powinna przekraczaé 1,2 m, nalezy pochylaé
Sciany podmuréwek wyzszych niz 1,1m, w formie szkarp,

¢) odleglosc krawedzi okapu od poziomu terenu - liczona jako $rednia arytme-
tyczna wysokosci odstokowej i przystokowej - nie powinna przekraczaé
4.5 m,

f) dach, z kalenica réwnolegla do dluzszego boku budynku, dwuspadowy z pél-
szczytami lub dwuspadowy z przy$tychami, symetryczny, o jednakowym na-
chyleniu polaci dachu pod katem 49-54 stopni; okapy powinny by¢ wysunicte
na odleglo$¢ co najmniej 0,8 m od lica budynku; ustala sig zakazy jak w § 6
ust.2 pkt. 71,

g) jak w § 6 ust.2 pkt. 7g,

h) do budowy i wykoficzenia elewacji budynkéw stosowaé naturalne materialy
miejscowe, jak drewno i kamien lamany w ukladzie warstwowym lub ,na
dziko” badz materialy nawiazujace do nich; dopuszcza sie tynkowanie po-
wierzchni cian; zakazuje sig stosowania okladzin z tworzyw sztucznych.

i) jak w § 6 ust.2 pkt. 7i,

J) otwory okienne i drzwiowe powinny mie¢ forme ustawionych pionowo pro-
stokatow, pojedynczych lub zwielokrotnionych, z drobnym podzialem
oszklonych skrzydel; moga by¢ stosowane nadproza w postaci luku pelego,

8) forma architektoniczna budynkéw gospodarczych i pomocniczych powinna na-
wiazywac do tradycyjnej architektury Podhala; budynki te powinny spelniaé wy-
magania okreslone w § 6 ust.2 pkt. 8,

9) jak w § 6 ust.2 pkt. 9.

§ 8.

1. Ustala sig przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania tere-
néw, oznaczonych na rysunku planu nastgpujacymi symbolami:
1) teren MWI,
2) teren MW2,
3) teren MW3,
4) teren MW4.



2. Tereny, o ktérych mowa w ust.1, przeznacza sie pod zabudowe mieszka-
niowo-wypoczynkowa o calorocznym uzytkowaniu, z dopuszczeniem ushug i nie-
ucigzliwej dzialalnodci gospodarczej dla mieszkaficow statych, w tym dziatalnosci
zwiazanej z rolnictwem. Ustala sig nastgpujace zasady zabudowy i gospodarowania:
1) przy modemizacji, przebudowie i rozbudowie istniejacych obiektéw budowla-

nych nalezy zachowac wymagania okreslone w pkt. 2 do 9,

2) budynki mieszkalne i pensjonatowe mogg by¢ realizowane jako jednorodzinne
wolnostojace lub blizniacze, wolnostojace badZ zwiazane z budynkami gospodar-
czymi i pomocniczymi,

3) przy podziale terenu, powierzchnia nowych dzialek budowlanych nie moze byé
mniejsza niz 600 m’, a szerokoéé pozwalajaca na zachowanie warunkéw tech-
nicznych miedzy budynkami,

4) jak w § 6 ust.2 pkt. 4,

5) jak w § 6 ust.2 pkt. 5,

6) jak w § 6 ust.2 pkt. 6; w zadrzewieniach nalezy stosowaé gatunki miejscowe,

7) jak w § 6 ust.2 pkt. 7,

8) jak w § 6 ust.2 pkt. 8,

9) jak w § 6 ust.2 pkt. 9.

§9.

1. Ustala sig przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania tere-
now, oznaczonych symbolami UT1 i UT2 — centrum wypoczynkowo-turystyczne.

2. Tereny UT1 i UT2, o ktérych mowa w ust.1, przeznacza sie pod uslugi o

calorocznym uzytkowaniu; ramowy program obejmuje m.in,:

a) uslugi hotelowe oraz z zakresu gastronomii, handlu, kultury (sale widowiskowe,
czytelnie, punkty biblioteczne, kluby),

b) urzadzenia sportowe (boiska do gier, urzadzenia do éwiczeri sprawnosciowych,
lodowiska, baseny kapielowe kryte i otwarte, z podgrzewang woda),

c) urzgdzenia rozrywkowe i zabawowe dla dzieci, mlodziezy i dorostych,

d) wypozyczalnie i punkty napraw sprzetu turystycznego i Ssportowego
(narciarskiego, roweréw gorskich i inne),

e) wypozyczalnie koni, stajnie, wybiegi,

f) szkolki nauki narciarstwa, lyzwiarstwa i jazdy konnej,

g) punkty informacji turystycznej, ratownictwa, pomocy medycznej,

h) urzadzenia sanitare dla turystéw, parkingi.

3. Ustala sig nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) poszczegolne tereny mogq by¢ zagospodarowywane tylko na podstawie koncep-
cji architektonicznej obejmujacej catos¢ danego terenu; realizacja moze byé pro-
wadzona etapami,

2) obiekty budowlane, przez zastosowanie odpowiedniej skali, formy architekto-
nicznej, materialéw uzytych do wykoriczenia elewacji i kolorystyki - powinny
by¢ harmonijnie wpisane w otaczajacy krajobraz w nawiazaniu do miejscowych
uwarunkowan kulturowych i naturalnych,

3) teren powinien by¢ w pelni wyposazony w urzadzenia infrastruktury technicznej,
w tym przy wykorzystaniu energii wéd geotermalnych,



4)

5)

6)

1)
2)

3)

niezbedne powierzchnie parkingdw powinny byé zapewnione w obrebie poszeze-
golnych terendw badz ich zespolow,

co najmniej 50% terenu powinno byé zagospodarowane jako zielen towarzysza-
ca, wypoczynkowa; nalezy wprowadzi¢ wysoka zielen izolacyjng w otoczeniu
parkingow oraz wzdluz granic dzialek przylegajacych do drég,

ogrodzenia terenu powinny by¢ wykonywane przy zastosowaniu migjscowych
materialow, jak drewno i kamien, z dopuszezeniem metaloplastyki; formy ogro-
dzen powinny nawigzywac do tradyeji Podhala.

§ 10.

1. Na terenach, o ktérych mowa w § 6 do 9, dopuszcza sie sytuowanie:
obiektéw malej architektury,
tymezasowych obiektéw budowlanych z wylaczeniem barakowozéw i obiektdw
kontenerowych,
reklam, w tym reklam swietinych.

2. Obiekty, o ktorych mowa w ust.1, moga by¢ realizowane, jesli charaktery-

zujg si¢ wysokimi walorami estetycznymi i nie stwarzaja dysharmonii z otaczajacym
krajobrazem; w przypadkach obiektéw o szczegélnym znaczeniu w krajobrazie, de-
cyzje podejmuje sig po uzyskaniu opinii, o ktérej mowa w § 2 ust.4.



ROZDZIAL 111
TERENY OTWARTE

PRZEZNACZENIE ORAZ ZASADY ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA, Z UWZGLEDNIENIEM WYMAGAN OCHRONY
SRODOWISKA, WARTOSCI KULTUROWYCH
[ KRAJOBRAZU

§11.

1. Ustala sig¢ przeznaczenie, warunki zabudowy i zagospodarowania oraz
ochrony srodowiska terenéw otwartych - rolnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

1) tereny R —rolne,

2) tereny RE - rolne, o podwyzszonym rezimie ochrony,

3) tereny REw — zieleni (w tym uzytkdw zielonych) o wysokim rezimie ochrony,
nadrzeczne

4) tereny REz — zieleni, o wysokim rezimie ochrony

2. Na terenach R, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1, ustala si¢ nastepujace zasa-
dy zabudowy, zagospodarowania i ochrony:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy z nastgpujacymi wyjatkami:

a) urzadzenia zwiazane z narciarstwem, w tym koleje linowe i wyciagi narciar-
skie wraz z wyznaczonymi polami i trasami narciarskimi, a takze z towarzy-
szacymi urzadzeniami obslugi turystéw, sytuowanymi wylacznie przy stacjach
dolnych, jak: punkty pierwszej pomocy oraz instruktorskie, punkty wypozy-
czania i biezacych napraw sprzetu, obiekty malej gastronomii, sanitariaty, przy
zachowaniu zasad okre§lonych w pkt, 5,

b) obiekty malej architektury, przy zachowaniu zasad okreslonych w § 10 ust.2,

¢) urzadzenia zwigzane z gospodarka wodna i infrastruktura techniczna,

2) moga byc¢ urzadzane turystyczne sciezki piesze, rowerowe i konne oraz turystycz-
ne trasy narciarskie,

3) istniejace obiekty moga by¢ modernizowane, przebudowywane i rozbudowywane,
z mozliwoscig wylacznie jednorazowego powigkszania kubatury istniejgcej, nie
wigeej niz o 10% oraz z zachowaniem warunkéw okreslonych w rozdz. 11 § 6
ust. 2 pkt 7-9,

4) tereny w otoczeniu ciekéw powinny byé zadrzewione i zakrzewione, przy zasto-
sowaniu gatunkéw miejscowych,

5) w odniesieniu do obiektéw budowlanych zwiazanych z urzadzeniami obslugi tu-
rystow, o ktérych mowa w ust.2 pkt la, ustala sig nastepujace zasady zabudowy i
zagospodarowania:

a) obiekty budowlane, przez zastosowanie odpowiedniej skali, formy architekto-
nicznej, materialéw uzytych do wykoriczenia elewaciji i kolorystyki - powinny
by¢ harmonijnie wpisane w otaczajacy krajobraz w nawiazaniu do miejsco-
wych uwarunkowarn kulturowych i naturalnych,

b) mogg by¢ realizowane wylacznie drobnokubaturowe obiekty budowlane, nie
przekraczajace 35 m® powierzchni calkowitej,
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¢) forma architektoniczna powinna nawigzywac do tradycyjnej architektury Pod-
hala; budynki te powinny spelniaé nastgpujace wymagania:

* wysokos¢ budynkéw nie powinna przekraczaé 5 m, a liczba kondygnacji
nie powinna przekraczac jednej kondygnacji naziemnej,

* wysokos¢ podmuréwki na terenie plaskim badz liczona jako §rednia aryt-
metyczna wysokosci odstokowej i przystokowej nie powinna przekraczaé
0,4 m,

* odleglos¢ krawedzi okapu od poziomu terenu - liczona jako $rednia aryt-
metyczna wysokoéci odstokowej i przystokowej - nie powinna przekraczac
34 m,

* dach symetryczny, o kacie nachylenia 45 - 54 stopni, z zaleceniem stoso-
wania form poélszezytowych 1 przypustnic (przyétychdw); okapy powinny
by€ wysunigte na odleglos¢ co najmniej 0,6 m; ustala si¢ zakaz: stosowa-
nia szczytéw nie wynikajacych z rzutu budynkéw, zwieficzania szczytami
scian stykajacych sie ze sobg, stosowania polaci dachowych przesunietych
wzajemnie w pionie lub w poziomie oraz wysuwania krawedzi polaci uko-
$nie do lica Sciany szczytowej,

* do budowy nalezy stosowa¢ wylacznie naturalne materialy miejscowe, jak
drewno i kamien; zakazuje si¢ stosowania okladzin z tworzyw sztucznych,
krycie dachu gontem lub dranicami,

* kolorystyka budynkéw: drewniane i kamienne elementy elewacji w kolo-
rze naturalnym,

d) teren powinien by¢ wyposazony w niezbedne urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej; wyposazenic w wodociag i kanalizacje przez przylaczenie do wiej-
skiego systemu wodociggowego i kanalizacyjnego badz wyposazenie w urza-
dzenia indywidualne, z gromadzeniem Sciekéw w szczelnym zbiorniku wybie-
ralnym.

3. Na terenach RE, o ktérych mowa w ust.1 pkt 2, ustala sie nastepujace zasa-
dy zabudowy, zagospodarowania i ochrony:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy z nastepujacymi wyjatkami:

a) urzadzenia zwigzane z narciarstwem, jak: koleje linowe i wyciagi narciarskie z
wyznaczonymi polami i trasami narciarskimi,

b) obiekty malej architektury, z zachowaniem zasad okreslonych w § 10 ust.2,

¢) urzadzenia i obiekty budowlane zwiazane z gospodarka wodna i infrastruktura
techniczna,

2) mogq by¢ urzadzane turystyczne Sciezki piesze, rowerowe i konne oraz turystycz-
ne trasy narciarskie,

3) istniejace obiekty budowlane moga by¢ modernizowane, przebudowywane i roz-
budowywane, z mozliwoscia wylacznie jednorazowego powigkszania kubatury
istniejacej, nie wigeej niz o 10% oraz z zachowaniem warunkéw okreslonych w §
6 ust.2 pkt 7-9,

4) tereny powinny by¢ czgSciowo zalesione, zadrzewione i zakrzewione, przy zasto-
sowaniu gatunkéw miejscowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem otoczenia cie-
kow.

4. Na terenach REw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, ustala sig¢ nastepujace

zasady zabudowy, zagospodarowania i ochrony:
1) ustala sig zakaz zabudowy z nastepujacymi wyjatkami:
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a) urzadzenia zwigzane z wypoczynkiem przywodnym (plazowanie, wedkar-
stwo), jak: boiska do gier, urzadzenia do zabaw dziecigcych,
b) obiekty malej architektury, z zachowaniem zasad okreslonych w § 10 ust. 2,
¢) obiekty budowlane zwigzane z gospodarka wodna i infrastrukturg techniczna.
2) moga by¢ urzadzane turystyczne $ciezki piesze, rowerowe i konne oraz turystycz-
ne trasy narciarskie,
3) utrzymuje sig zielen niska, z mozliwoécia pozostawienia w dotychczasowym, rol-
niczym uzytkowaniu oraz z mozliwoscig wprowadzenia zadrzewien i zakrzewien,
przy zastosowaniu gatunkow miejscowych.

5. Na terenach REz, o ktérych mowa w ust.1 pkt 4, ustala sie nastepujace za-
sady zabudowy. zagospodarowania i ochrony:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy z nastepujacymi wyjatkami:
a) obickty malej architektury, z zachowaniem zasad okre§lonych w § 10 ust.2,
b) obiekty budowlane zwiazane z gospodarkg lesna, wodng i infrastruktur tech-
niczna,
2) moga by¢ urzadzane turystyczne Sciezki piesze, rowerowe i konne oraz trasy nar-
ciarskie,
3) tereny powinny by¢é czeéciowo zakrzewione i zadrzewione, przede wszystkim w
otoczeniu ciekow i w ich partiach zrédliskowych, przy zastosowaniu gatunkéw
migjscowyeh.

6. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, ustala sie:
1) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych oraz reklam,
2) zakaz likwidacji lub zmiany przebiegu koryt ciekéw oraz usuwania drzew i
krzewéw w otoczeniu tych ciekdw.

§12.

1. Ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania oraz
ochrony $rodowiska terendw otwartych - lesnych, znaczonych na rysunku planu
symbolami:

1) tereny L1 —ledne, w wiekszych kompleksach,
2) tereny L2 — lesne, o malej powierzchni, w tym lasy stanowiace obudowe poto-
kow.

2. Na terenach L1, o ktérych mowa w ust.1 pkt 1, ustala si¢ nastepujace zasa-
dy zabudowy, zagospodarowania i ochrony:
1) ustala sig zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektéw budowlanych zwiazanych z
gospodarks lesna i wodna oraz infrastrukturg techniczna,
2) moga by¢ urzadzane turystyczne Sciezki piesze, rowerowe i konne oraz trasy nar-
ciarskie.

3. Na terenach L2, o ktérych mowa w ust.1 pkt 2, ustala sig zakaz zabudowy z
wyjatkiem obiektéw budowlanych zwiazanych z gospodarka le$na i wodna, infra-
strukturg techniczna; w przypadkach koniecznych moga byé przecinane trasami tury-
stycznymi.
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4. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, ustala sie:
1) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych oraz reklam,
2) zakaz likwidacji lub zmiany przebiegu koryt ciekéw oraz usuwania drzew i
krzewdw w otoczeniu tych ciekdw.



ROZDZIAL IV

KOMUNIKACJA ORAZ INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
I KOMUNALNA

PRZEZNACZENIE TERENU ORAZ ZASADY OBSLUGI ,

Z UWZGLEDNIENIEM WYMAGAN OCHRONY SRODOWISKA, WARTOSCI

KULTUROWYCH [ KRAJOBRAZU

§ 13.

1. Ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenéw publicznej

komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1)

2)

3)

KZ (KV) - istnigjaca ulica zbiorcza Chocholéw - Dzianisz, jednojezdniowa z
dwoma pasami ruchu (1/2), pelniaca funkcje gléwnej ulicy wiejskiej Dzianisza:
w przyszlosci péinocny jej odcinek bedzie stanowil fragment nowej trasy drogi
krajowej nr 958, omijajacej tereny zabudowane wsi Witéw po wschodniej stronie
rzeki Czarny Dunajec,

KL - ulice lokalne, jednojezdniowe z dwoma pasami ruchu (1/2), laczace ze-
spoly zabudowy; odcinek ulicy KL w poludniowo-zachodniej czesci wsi, od Po-
toku Dzianiskiego w kierunku mostu na Czarnym Dunajcu ma w przyszlosei sta-
nowi¢ fragment trasy drogi krajowej, o ktérej mowa w pkt 1,

KD - ulice dojazdowe, jednojezdniowe z dwoma lub jednym pasem ruchu, ob-
stugujace poszczegdlne zespoly zabudowy.

2. Dla drogi KZ (KV), o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, ustala sig nastepujace

warunki modernizacji:

1)
2)
3)
4)

3)
6)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min, 30 m,

szerokosc jezdni min. 7,0 m,

chodniki obustronne o szerokosci 2 x 2,0 m, w obrebie terenéw zabudowanych,
sciezki rowerowe po obydwu stronach jezdni o szerokoici 1.5 m
(Jednokierunkowe), lub po jednej stronie o szerokoéei 2.5 m (dwukierunkowe),
odleglos¢ nowej zabudowy od krawedzi jezdni o szerokosci zgodnej z okreslona
w pkt 2, min. 16,5 m (tj. od osi drogi — min. 20 m),

w miarg mozliwosci wyznaczanie pasm postojowych i miejsc parkingowych,

3. Dla ulic KL, o ktérych mowa w ust.1 pkt 2, ustala si¢ nastgpujace warunki

modernizacji i budowy:

1)

2)
3)
4)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 15 m; na odeinkach sasiadujacych z
terenami UT1-2 i M3 — min. 30 m,
szerokosc jezdni z dwoma pasami ruchu - min. 6,0 m,
chodniki dwustronne o szerokosei 2 x 1,5 m,
odleglos¢ nowej zabudowy od krawedzi jezdni o szerokosci zgodnej z okreélona
w pkt 2 - min. 8 m (4j. od osi drogi — min. 11 m).

4. Dla ulic KD, o ktérych mowa w ust.1 pkt 3, ustala sig nastepujace warunki

modernizacji i budowy:

1)
2)

szerokosc w liniach rozgraniczajacych min. 10 m,
szerokosc jezdni z dwoma pasami ruchu - min. 5,0 m; z jednym pasem ruchu, na
odeinkach prostych, nie dluzszych niz 100 m - min. 4,5 m,



3) chodniki co najmniej jednostronne o szerokodei 1,5 m,
4) odleglos¢ nowej zabudowy od krawedzi jezdni o szerokoséci zgodnej z okreslona
w pkt 2 - min. 6 m (tj. od osi drogi — min. 8,5 m).

5. Przy budowie i modernizacji ukladu drogowego nalezy wprowadzaé urza-
dzenia umozliwiajace poruszanie si¢ 0s6b niepelnosprawnych, jak: obnizenia kra-
weznikdw przy przejéciach pieszych, wydzielone miejsca postojowe i inne.

6. Tereny drég oznaczonych na rysunku planu liniami przerywanymi, beda
urzgdzane w dalszej kolejnosci, zaleznie od mozliwosci przejgeia terenu i mozliwoscei
realizacyjnych; do tego czasu ustala sie:

1) zakazich zabudowy i sytuowania towarzyszacych urzadzen technicznych, wraz z
zakazem sytuowania budynkéw na sasiadujacych terenach w odleglosci mniej-
szej niz okreslone w ust. 4 pkt 4,

2) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania tych terenéw,

7. Nalezy urzadzi¢ sciezke turystyczna, pieszo-rowerowa, wzdhiz Czamego
Dunajca, o przebiegu orientacyjnie wyznaczonym na rysunku planu.

8. Na terenach polozonych w obrebie linii rozgraniczajacych drog, o ktérych
mowa w ust.2 do 4, ustala sig zakaz sytuowania reklam,

9. Onentacyjnie zaznaczony na rysunku planu uklad drég ponadlokalnyeh, o
ktérych mowa w ust.1 pkt 11w § 1 ust.5 pkt 1, ma zapewniaé powigzanie drog kra-
Jowych o kierunku péinoc-potudnie: Chabowka — Czarny Dunajec — Zakopane i
Chaboéwka — Nowy Targ — Zakopane, droga o kierunku zachéd-wschdd: Dzianisz —
Nowe Bystre — Zab — Suche — Poronin — Bukowina Tatrzafiska. Ustalenie przebiegu
tras tych drog w obrgbie obszaru wsi Dzianisz wymaga zmiany niniejszego planu.

§ 14.

Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrywania w wode:

1) tereny, o ktorych mowa w § 6 — 9, powinny by¢ zaopatrywane z gminnego sys-
temu wodociggowego, z ujgcia Kirowej Wody,

2) do czasu pelnej realizacji systemu, o ktérym mowa w pkt 1, utrzymuje sig zaopa-
trzenie z istniejacych uje¢ indywidualnych i1 grupowych; nadajace sie do wyko-
rzystania elementy istniejacych urzadzen i sieci powinny byé wlaczone do tego
systemu,

3) tereny, ktérych polozenie uniemozliwi przylaczenie do systemu, o ktérym mowa
w pkt 1, powinny by¢ zaopatrywane z indywidualnych bad? grupowych urzadzen
wodociagowych.

§ 15.

Ustala sie nastgpujace zasady odprowadzania i oczyszczania Sciekow:
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1)

2)

3)

D)
2)

1)

3)

tereny, o ktérych mowa w § 6 -9, powinny by¢ wyposazone w urzadzenia kanali-
zacyjne, stanowigce czgs¢ systemu odprowadzania i oczyszczania Sciekéw z ob-
szaru zlewni Czarnego Dunajea,

do czasu pelnej realizacji systemu, o ktérym mowa w pkt 1, utrzymuje sie roz-
wigzania dotychczasowe, w tym urzadzenia indywidualne i grupowe, z groma-
dzeniem Sciekow w szczelnych zbiornikach i wywozeniem ich do oczyszczalni,
tereny, ktérych polozenie uniemozliwi przylaczenie do systemu, o ktérym mowa
w pkt 1, powinny by¢ wyposazone w grupowe lub indywidualne urzadzenia od-
prowadzania i oczyszczania Sciekow; do czasu realizacji tych urzadzen dopuszeza
sig gromadzenie sciekéw w szczelnych zbiomikach i wywozenie ich do oczysz-
czalni,

§ 16.

Ustala sig nastgpujace zasady wyposazenia w systemy energetyczne:
utrzymuje sig istnicjacy system dostarczania energii elektrycznej, z jego moder-
nizacjq i rozbudowa, stosownie do potrzeb,

z uwagi na ochrong krajobrazu nalezy stosowac¢ sieci kablowych,

zaleca sig stosowanie rozwiazan technicznych i mediéw grzewczych nieucigzli-
wych dla srodowiska, jak energia elekiryczna i gaz, w tym zastosowanie energii
wod geotermalnych do ogrzewania budynkéw i dostarczania cieplej wody, oraz
w dziatalnoSci gospodarczej rolniczej i nierolniczej, a takze w urzadzeniach wy-
poczynkowo-turystycznych, jak: kapieliska kryte i otwarte.

§17.

Ustala sig nastgpujace zasady wyposazenia w system telekomunikacyjny:
utrzymuje sig dotychczasowe zasady wyposazenia w zakresie telekomunikacji,
rozbudowa systemu telekomunikacji, stosownie do potrzeb obejmuje moderniza-
cj¢ i budowg centrali oraz sieci abonenckich, z dopuszezeniem réznych operato-
réw, a takze rozbudowg sieci ogdlnodostepnych automatéw telefonicznych,

z uwagi na ochrong krajobrazu nalezy stosowac sieci podziemne, zwlaszcza w
obrgbie obszaréw wskazanych do objecia ochrona.

§18.

Dopuszcza sig dotychczasowe zasady gospodarki odpadami, polegajace na

indywidualnym gromadzeniu odpadéw i wywozeniu ich na wysypisko polozone po-
za obszarem objgtym ninigjszym planem miejscowym.
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§19.

1. Wyznacza sig linie rozgraniczajace stref ochrony cmentarza (od granic ist-
niejacego cmentarza, polozonego poza obszarem objgtym niniejszym planem), ozna-
czone na rysunku planu symbolami:

1) Csl - o szerokosci 50 m, w ktérej obowiazuje zakaz zabudowy i budowy ujeé
wody pitnej,
2) Cs2 - o szerokosci 150 m, ktérej obowigzuje zakaz budowy ujeé wody pitnej.

2. Tereny objete strefami, o ktérych mowa w ust.1, moga pozosta¢ w dotych-
czasowym uZzylkowaniu rolnym; zaleca sig ich czesciowe zadrzewienie i zakrzewie-
nie, z mozliwoseig urzgdzenia parkingu.

3. W przypadku rozbudowy ementarza na terenach polozonych poza obsza-

rem objetym niniejszym planem, strefy, o ktérych mowa w pkt 1, ulegaja odpowied-
nio rozszerzeniu bez koniecznosci zmiany tego planu.

§ 20.

Utrzymuje sig istnicjace zbiomiki przeciwpozarowe, oznaczone na rysunku
planu symbolem W.
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ROZDZIAL V
PRZEPISY KONCOWE

§21.

Jednorazowa oplate pobierang przez Gming w przypadku zbycia nieruchomo-
sci, ktorej wartos¢ wzrosla w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu, ustala sie w
wysokosci 15 % ww. wzrostu wartosci, stosownie do postanowien art. 36 ust.3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. o zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 22.

Traci moc uchwala nr XXIX/179/98 Rady Gminy Koscielisko z dnia 19
czerwea 1998 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zachodniej czgsci wsi Dzianisz w gminie Koscielisko (Dz. U. Woj. Nowosadeckiego
nr 38/98, poz. 171) w czeéci ograniczonej do tresci ustalen zawartych w ww. uchwa-
le, z wylaczeniem rysunku planu, stanowiacego zalacznik do tej uchwaly.

§23.

Plan wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia niniejszej uchwaly.




